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Tallinna Linnavalitsus

Korralduse eelndu
»Paekivi tn 9 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Lasnamae linnaosas” juurde

1. Olemasolev olukord

1.1 Paekivi tn 9 kinnistu detailplaneeringuga (edaspidi detailplaneering) planeeritav maa-ala
asub Lasnamael, Sikupilli asumis, Paekivi tn, Katusepapi tn, Kivimurru tn ja Peterburi tee
vahelises kvartalis.

1.2 Planeeritud maa-alale jaadb elamumaa sihtotstarbega Paekivi tn 9 kinnistu, mis
kinnistusraamatu andmeil kuulub ALG Liisingu Aktsiaseltsile.

1.3 Ehitisregistri andmetel asub kinnistul 2-korruseline elamu ehitisealuse pinnaga 118 m?, mis
on tunnistatud kultuuriministri 8. veebruari 2008 kaskkirjaga nr 41 ,Kultuurimalestiseks
tunnistamine® ehitisméalestiseks (nr 28353), millel on 50 meetrine kaitsevoond, kuur ehitisealuse
pinnaga 77 m? ning pesukook ehitisealuse pinnaga 21 m? ja garaaz ehitisealuse pinnaga 21
m2.

1.4 Lisaks jaéb planeeritud alale osa Tallinna linnale kuuluvast Kivimurru tédnav T2 // Paekivi
téanav // Sikupilli tinav T1 // Tuulemae tanav kinnistust.

1.5 Juurdepéas planeeritud maa-alale on Paekivi tdnavalt.

1.6 Planeeritud krundile ulatub osaliselt Kivimurru 30 // Paekivi tn 3 ehitisméalestise nr 28352
kaitsevoond.

1.7 Planeeritud ala jaab Sikupilli asumi miljéévaartuslikku hoonestusalasse.

2. Lasnamée elamualade tldplaneering

2.1 Planeeritud maa-ala asub Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238
kehtestatud Lasnamée elamualade Uldplaneeringu (edaspidi Uldplaneering) kohasel
korterelamute alal, kus vobivad paikneda kolme v&i enama korrusega korterelamud ning
vaikesed lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, ari, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja
harrastusega seonduvad ettevftted ja asutused, samuti parkimisalad, rohealad, mangu- ja
spordivaljakud jms.

2.2 Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala Sikupilli asumi Paekivi ja Katusepapi tanava
vahelises miljoovaartuslikus hoonestusalas, kus uute hoonete ehitus peab jargima ajalooliselt
valjakujunenud linnaehituslikku struktuuri, hoonestuse (ldist mastaapi, katusemaastikku ja
muud paigale iseloomulikku. Vastavalt tldplaneeringule vdib krundile ehitada 2 p&hihoonet,
krundi taisehitusprotsent voib olla kuni 35, hoonestustihedus kuni 1,0 ja hoonete korruselisus
2+1 (2 taiskorrust + 1 katusekorrus vdi arhitektuurselt ligendatud korrus).

2.3 Detailplaneering on kooskdlas uldplaneeringuga, sh selles maaratud Paekivi ja Katusepapi
tanava vahelise miljoovaartusliku hoonestusala hoonestamise tingimustega.

3. Kehtiv detailplaneering
3.1 Planeeritud maa-ala kohta ei kehti varem kehtestatud detailplaneeringut.
4. Detailplaneeringus kavandatu

4.1 Detailplaneeringus on kavandatud Paekivi tn 9 krundile kaks eluhoonet - tdnavapoolne
olemasolev ja restaureeritav 2-korruseline hoone (hoone 1) pdodningu taisehitamise
vOimalusega ning hoovipoolne kavandatav 3-korruseline hoone (hoone 2), kus viimane korrus
on katusekorrus. Hoonestustihedus on 1,0 ja haljastuse protsent 26%.

4.2 Paekivi tn 9 krundi kasutamise sihtotstarbeks on maaratud elamumaa.


https://www.riigiteataja.ee/akt/12924701
https://www.riigiteataja.ee/akt/12924701
https://www.tallinn.ee/est/ehitus/Peterburi-tee-Kivimurru-Sikupilli-Majaka-tanava-stalinistlik-miljoovaartuslik-hoonestusala
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=118690&fd=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp

4.2.1 Hoone 1 on olemasolev ehitismalestis - kahekorruseline korterlelamu, ehitisealuse
pinnaga 118 m? ja korgusega 9,5 m, mis restaureeritakse vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele ning millele antakse ehitusdigus pooningukorruse véljaehitamiseks.

4.2.2 Hoone 2 on kavandatav 2 + 1 korrusega (vimane korrus katusekorrus) korterelamu,
ehitisealuse pinnaga 148 m? ja kérgusega 10,5 m. Olemasolev pesukdodk planeeritakse muuta
korterelamu ehitusprojektiga rajatisena lastemanguplatsi osaks.

4.3 Olemasolevad garaaZz ja kuur on ette nahtud lammutada.

4.4 Parkimiskohtade arv on maéadaratud lahtudes Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006
otsusega nr 329 kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukavas aastateks 2006-2014*
ja Eesti standardis EVS 843:2016 ,Linnatanavad® toodud p8himdtetest. Planeeritav ala on
Sikupilli miljddvaartuslikus hoonestusalas, Paekivi - Katusepapi tanavate vahelises miljddalas.
Vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukava punktile 4.1.10 ei rakendata
parkimisnormatiivi, kui planeeritav ala asub miljodvaartuslikul hoonestusalal ja/voi riikliku kaitse
alla voetud malestiste kaitsevoondis. Paekivi th 9 krundile planeeritavatesse kahte
korterelamusse on kavandatud 8 korterit ja vastavalt 8 parkimiskohta.

4.5 Paekivi tn 9 Kkinnistu detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused on koostanud
Muinsuskaitseameti ndunik M. Silla. 20. sajandi alguses valminud Paekivi tn 9 elumaja on
ehitisméalestisena riikliku kaitse all (reg nr 28353). Paekivi tdnav 9 hoone naol on tegemist 20.
sajandi alguse Tallinna puitagulile tttpilise kahekorruselise véikekorteritega puitelamu (nn
Lenderi maja kui hoonetltbi) ilmeka naitega. Detailplaneeringu lahendus arvestab
muinsuskaitse eritingimustega.

4.6 Taksaator L.-T. Tulev on koostanud ,Paekivi th 9 ala puittaimestiku haljastusliku hinnangu®,
t00 nr 31-2011. Planeeritud maa-alal kasvab 2 Uksikpuud, 1 puuderihm ja 2 pddsast.
Planeeritud alal on ette ndhtud likvideerida Uksikpuud, puuderihm ja 1 pddsas, millest Uks
Uksikpuu (pos 7 harilik vaher) ja Uks pddsas (pos 10 laiklehine mahoonia) on olulised (lll
vaartusklass) ja teine uksikpuu (pos 9 harilik tamm) ja puuderihm (pos 11 harilik sirel) on
vahevaartuslikud (IV vaartusklass). Likvideeritavate puude haljastusvaéartus kompenseeritakse
asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie-
ja_hoolduslbikusloa andmise kord“. LOplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse thikute arv
selgub raieloa menetlemisel.

4.7 Detailplaneeringus on maaratud ndue ehitusprojekti koostamisel teha olemasoleva hoone
osas radooniuuring, hoone olemasolevate konstruktsioonide ekspertiis ning hoone digitaalne
moddistus ning rajatava hoone aluses osas maapinna geoloogiline uuring ning radooniuuring.
Kuna detailplaneeringus on radooniga seonduvat analldsitud, radooni maksimumtase Eesti
Geoloogiakeskuse andmetele tuginedes tuvastatud, detailplaneeringus on vélja toodud néuded
radooni tdkestamiseks ning taiendava radooni uuringu koostamise nfue on ette nahtud
ehitusprojekti koostamisel, ei ole detailplaneeringu mahus radooniuuringu I&biviimine
pdhjendatud.

5. Detailplaneeringu menetlus

5.1 Detailplaneeringu algatamist taotles 17. novembril 2011 registreeritud taotlusega ALG
Liisingu Aktsiaselts. Taotluse kohaselt sooviti restaureerida olemasolevat korterelamut Paekivi
tn &ares ja rajada krundi hoovialale teine korterelamu.

5.2 Tallinna Linnaplaneerimise Amet, QP Arhitektid OU ja ALG Liisingu Aktsiaseltsi vahel on
26. mail 2014 sdImitud detailplaneeringu koostamise diguse Uleandmise leping nr 3-6/3.

5.3 Detailplaneeringu koostamine algatati Tallinna Linnavalitsuse 18. augusti 2014
korraldusega nr 1230-k ,Paekivi tn 9 Kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine
Lasnamée linnaosas“ eesmargil maérata elamumaa sihtotstarbega Paekivi tn 9 kinnistule
ehitusbigus Uhe kuni 2-korruselise korterelamu ning Uhe kuni 2 téiskorruse ja Uhe
katusekorrusega korterelamu ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse,
haljastuse, parkimise ja tehnovfrkudega varustamise p&himdtteline lahendus.

5.4 Detailplaneeringu algatamise teade ilmus ajalehes Postimees 22. augustil 2014, ajalehes
Pealinn 1. septembril 2014 ja Tallinna veebilehel.
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5.5 Detailplaneeringu algatamisest ning detailplaneeringu eskiislahenduse ja lahteseisukohtade
avalikust arutelust teavitati puudutatud ja huvitatud isikuid 28. augusti 2014 kirjaga nr 3-2/1251.

5.6 Detailplaneeringu eskiislahenduse ja lahteseisukohtadega sai tutvuda 8. kuni 15.
septembrini 2014 Lasnaméde Linnaosa Valitsuses. Detailplaneeringu eskiislahenduse ja
lahteseisukohtade avalik arutelu toimus 16. septembril 2014 Lasnamée Linnaosa Valitsuses.
Vastav teade ilmus ajalehes Postimees 4. septembril 2014 ja ajalehes Pealinn 8. septembril
2014.

5.7 Detailplaneeringu eskiisi avaliku valjapaneku ajal kirjalikke ettepanekuid ega vastuvaiteid ei
esitatud.

5.8 Detailplaneeringu eskiislahenduse ja lahteseisukohtade tutvustamise avalikul arutelul
osalesid Lasnamée Linnaosa Valitsuse esindajad. Tehti ettepanek tapsustada hoone asukoht
ning kaugused naaberkinnistutest ning teha koost66d naabritega, eriti Katusepapi tn 29 ja
Katusepapi tn 29a kinnistute omanikega, kes on esitanud Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
taotluse detailplaneeringu algatamiseks.

5.9 Nimetatud kinnistute omanikele anti edasises menetluses v8imalus puudutatud isikuna
detailplaneeringu kohta arvamuse avaldamiseks.

5.10 Detailplaneeringu on koostanud QP Arhitektid OU. Detailplaneering on koostatud lahtudes
Tallinna Linnavalitsuse 18. augusti 2014 korraldusest nr 1230-k ,Paekivi tn 9 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine Lasnaméae linnaosas”. Detailplaneering on kooskélas
Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maé&rusega nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded® (kehtis 8. novembrini
2021).

5.11 Detailplaneeringule on lisatud taksaator L.-T. Tulevi koostatud haljastuslik hinnang ja
Muinsuskaitseameti koostatud muinsuskaitse eritingimused restaureerimistoodeks.

5.12 Detailplaneeringu algatamise korralduses olevate lahteseisukohtade ja lisatingimustega
on arvestatud.

5.13 Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maéaruse nr 21_,Tallinna linna tédkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas* (vana redaktsioon kehtis kuni 30. juunini
2021 ning maarus on alates 1. novembrist 2021 kehtetu) § 14 I6ikes 2 loetletud isikutega on
detailplaneeringu koostamisel tehtud koost66d ja § 15 IBikes 3 loetletud ametitega on
detailplaneering kooskdlastatud.

5.14 Tallinna Transpordiamet, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakond ja
Lasnamade Linnaosa Valitsus kooskdlastasid detailplaneeringu méarkusteta.

5.15 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet kooskdlastas detailplaneeringu tingimusega, et
enne detailplaneeringu vastuvétmist tuleb sélmida teede ja tehnovérkude valjaehitamist hdimav
leping. Tallinna linna ja ALG Liisingu Aktsiaseltsi vahel on 18. mail 2021 s6lmitud haldusleping
nr TKA135, mille kohaselt tagab huvitatud isik lepingu ja antud ehituslubade alusel Tallinnas
detailplaneeringukohase avalikult kasutatava sademevee Uhiskanalisatsiooni ehitamise
detailplaneeringu teede ja tehnovdrkude valjaehitamise lepingu lisas oleval skeemil margitud
alal ja ulatuses.

5.16 Planeerimisseaduse 8§ 131 I0ige 6 satestab, et planeeringu koostamise korraldaja voib
detailplaneeringu kérvaltingimusena ette naha, et planeeringu koostamise korraldajal on digus
detailplaneering kehtetuks tunnistada voi keelduda planeeringualal ehitusloa andmisest, kui
huvitatud isik ei ole maaratud tahtajaks taithud oma kaesoleva paragrahvi 16ike 2 kohaselt
vOetud kohustusi.

5.17 Detailplaneeringu korvaltingimusena néahakse ette, et Tallinna linnal on 8igus tunnistada
detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel 18. mail 2021
s6lmitud  halduslepingus nr TKA135 maaratud téhtajaks tditnud halduslepinguga
planeerimisseaduse § 131 |dike 2 kohaselt voetud kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka
isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu
kehtestamist.
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5.18 Elektrilevi OU, AKTSIASELTS TALLINNA VESI, Telia Eesti AS ja AS Utilitas Tallinn
(varasem nimi AS Tallinna Kite) ndustusid detailplaneeringu lahendusega, esitatud tingimused
ehitamiseks ning projekteerimiseks on méaratud detailplaneeringus nbuetena.

5.19 Detailplaneering vdeti vastu Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 korraldusega nr
1176 ,Paekivi tn 9 kinnistu detailplaneeringu vastuvdtmine Lasnamdae linnaosas®, milles on
kavandatud elamumaa sihtotstarbega Paekivi tn 9 kinnistule ehitusdiguse maaramine lisaks
Uhele olemasolevale 2-korruselisele korterelamule Ghe kuni 2 taiskorruse ja 1 katusekorrusega
korterelamu ehitamiseks. Lisaks on detailplaneeringus antud heakorrastuse, haljastuse,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pohimotteline lahendus.

5.20 Detailplaneeringu vastuvftmise teade ilmus ajalehes Eesti Paevaleht 8. novembril 2021,
ajalehes Pealinn 8. novembril 2021 ja Tallinna veebilehel.

5.21 Detailplaneering oli avalikul véljapanekul 1. detsembrist kuni 16. detsembrini 2021
Lasnamde Linnaosa Valitsuses. Sellekohane teade ilmus ajalehes Eesti Paevaleht 16.
novembril 2021 ja Tallinna veebilehel. Detailplaneeringu avalikust véljapanekust teavitati
puudutatud ja huvitatud isikuid 10. novembri 2021 kirjaga nr 7-2/2176.

5.22 Avaliku valjapaneku jooksul arvamusi ega ettepanekuid ei esitatud.

5.23 Kuni 30. juuni 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 25 I8ike 7 punkti 4 kohaselt teavitab
kohalik omavalitsus tahtkirjaga detailplaneeringu kehtestamisest Katusepapi tn 27 // Paekivi tn
11, Katusepapi tn 29, Katusepapi tn 29a, Kivimurru tn 32 ja Kivimurru tn 34 kinnistute omanikke
ning detailplaneeringu ala omanikku.

5.24 Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 I6ike 1 kohaselt
menetletakse enne kdesoleva seaduse joustumist algatatud planeeringud I18puni, lahtudes seni
kehtinud planeerimisseaduses satestatud nduetest. Kuni 30. juuni 2015 kehtinud
planeerimisseaduse 8§ 24 |6ike 3 kohaselt kehtestab detailplaneeringu, mille koostamise Ule ei
teostata jarelevalvet kohalik omavalitsus. Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse
nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate Ulesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine® §-ga 1
delegeeriti planeerimisseaduses nimetatud kohaliku omavalitsuse Uksuse Ulesannete taitjate
maaramine  Tallinna Linnavalitsusele. Seega on detailplaneeringu  kehtestamise
otsustuspédevus Tallinna Linnavalitsusel.



https://teele.tallinn.ee/documents/110475/view#preview
https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014097
https://www.riigiteataja.ee/akt/130062015040?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/407102021004
https://www.riigiteataja.ee/akt/407102021004

