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ARHITEKTUURSE EELPROJEKTI SELETUSKIRI

KOOSTAS: ARHITEKT CASPAR TUBARIK JA VEIKO TEIN
1. ULDOSA
1.1 SELETUSKIRJA ULESEHITUS

Kaesolev projekt on koostatud Arhitektuurinurk OU poolt (Reg. nr:11938287) eelprojekti mahus Tallinn Retail
Park Development OU tellimusel. Hoone puhul on tegemist Kaubandushoonega (edaspidi ka projekteeritud
hoone). Kéesolev projekt ndeb ette 2. korruselise kaubandushoone projekteerimist.

Kéesoleva projekti seletuskiri ja joonised kirjeldavad kaubandushoone projekteerimist.
1.1.1 Ehitise asukoht

Krunt paikneb Tuleviku tee 8, Rae vallas, Harju maakonnas kinnistul katastritunnusega 65301:001:5803.
Hoone asetseb detailplaneeringuga méadratud alas. Hoonele juurdepdés on Tuleviku tee teelt.

Hoone nimetus: Kaubandushoone

Tellija: Mapri Ehitus OU

Aadress: Tiigi tn 78, 50410 Tartu, Tartu maakond
Projektijuht: Mihkel Kannelmée

telefon: +372 526 2182

e-mail: mihkel.kannelmae@mapri.eu

Olemasolevad andmed:

Kinnistu aadress: Tuleviku tee 8, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond
Katastritunnus: 65301:001:0469

Sihtotstarve: Arimaa 100%

Krundi pindala: 7679,0 m?

1.1.2  Ehitise lihikirjeldus

Hetkel kinnistul olemasolev hoonestus puudub. Projekteeritud uus hoone on hulknurkse pohiplaaniga, 225,4x
186,4 m suurune, kahe korruselise mahuga hoone. Hoones asub kodu ja sisustus mooblit pakkuv kauplus ja

neid teenindavad abiruumid.
Hoonel on mitu sissepdasu. Sissepddsud jadvad koik suunaga hoone ees asuva parkimisplatsi suunas. lgal

suuremal kauplejal on oma sissepaés. Eelpool kdsitletud sissepdasusid rohutab klaasfassaad ja ukse kohal
asetsevad reklaamtahvlid ja varikatus. Hoone ldbivaks viimistlusmaterjaliks on tumehall RAL7016
sandwichpaneel, mis on omakorda kaetud osaliselt eenduva valget tooni fassaadikatematerjalidega. Hoone
peasissepdds on kavandatud hoone otsa. Sissepddsust sisenedes avaneb ,moobli kaupluse® miiligisaal.
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Madgisaali 1.korruselt kesksest osast mdoda suurt ja avarat treppi padseb 2. korruse miigisaali. 1.korruse
miliigisaali I6pus on Klientide ja inva WC ning laomajandus ja olme ning olmeruumid. Teise korruse tagaosas on
kontori ja tehnoruumid.

Vertikaalsust ja mangulisust lisavad hoonele projekteeritud vertikaalsed klaasfasaadi osad ning valget tooni
eenduvad lamellid ja eednuv suurem varikatuse motiiv ja parapeti dares kasti motiiv. Projekteeritud SW-seinad
toetuvad raudbetoonist madalale soklile. Aknad ja uksed on tumehallid RAL 7016.

1.2 PROJEKTEERIJAD

1.2.1 Asendiplaan ja arhitektuurne osa ning tuleohutuseosa:

Arhitektuurinurk OU

Endla tn 17-7, Tallinn 10122
Telefon: (+372) 56 474 490
E-mail:info@arhnurk.ee
Koduleht:www.arhitektuurinurk.ee
Ariregistri number: 11938287
Vastutav arhitekt: Veiko Tein

1.2.2  Tuleohutuseosa:
Andres Mall, tuleohutuseekspert, tase 6. Kutsetunnistuse nr 153371.
1.2.3  Konstrukisioon, kiite-vent-jahutus, vesi-kanal, tugev- ja nérkgvool
Vaata koiki osasid eraldiseisvalt.
1.2.4  Muud:

Ehitusgeodeesia koostaja:
EXACT GOMARK AS,
Mustamée tee 44, Tallinn, 10621
Telefon: (+372) 667 17 51
E-mail:estonia@teamexact.com
Ariregistri number: 10077268
Vastutav spetsialist: Margus Vinkel

1.3 ALUSDOKUMENDID
1.3.1 Lahteandmed

Projekteerimistood ja nende Iabiviimine on teostatud hea ehitustava kohaselt (ET-1 0207-0068) ja vastavalt:
- Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, médarustele, otsustele.
- Eesti Vabariigis kehtivatele normidele ja standarditele
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- Kohaliku voimu méaérustele ja juhenditele
- Vorgu- ja ressursivaldajate tehnilistele tingimustele
- Materjalide ja seadmete paigutuseeskirjadele ning nende juhistele

1.3.1.1 Tellija lanteiilesanne

- Tellija lahteiilesanne,

1.3.1.2 Eskiis v0i varasemad projektid

- Arhitektuurinurk OU pool koostatud eskiisprojekt, to6 nr 1122, juuni 2022. a., mis kooskolastatud Rae Valla
arhitektiga.

1.3.1.3 Detailplaneering ja projekteerimistingimused

- Rae Volikogu otsus 18.6.2002 nr 349 “Peetri kiila Rootsi | ja Vaino Ill kinnistute detailplaneeringu
algatamisest ning lahtetingimuste kinnitamiseks”.

1.3.2  Ehitusuuringud

- Geodeesia - Tuleviku tee 8, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond, Topo-geodeetiline alusplaan
tehnovorkudega, EXACT GEOMARK AS, t66 nr 9865, 09. juuni 2022. a.

1.3.3 Projekteerimistodde teostamisel on arvestatud all nimetatud dokumentatsiooniga:

- EV Ehitusseadustik

- EVS 932-2017 "Ehitusprojekt”

- Isikuandmete kaitse seadus vastu voetud 12.12.2018 a.

- FEttevGtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 mééarusest nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest
tulenevad nouded ehitisele;

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a maarus nr 97 “Nouded ehitusprojektile;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 05.06.2015. a maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete logtelu
ja arvestamise alused*;

- Majandus- ja taristuministri 03.06.2015. a. madrus nr 55 ,Hoone energiatohususe miinimumnouded®
(RT 1, 05.06.2015,15)

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méadrus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®; Lisa;

- Tarindi RYL 2010, Siset6dde RYL 2013, Maalritdode RYL 2012

- ET-10106-0175 Ruumide nouded

- Sotsiaalministri 4 marts 2002.a. maarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*.

- EVS 894:2008. Loomulik valgustus elu- ja birooruumides

- EVS-EN 12464 Valgus ja valgustus. Tookohavalgustus

- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nouded. Kaitse miira eest

- Tuleohutuse seadus;

- Siseministri madrus nr 17, 30.03.2017:Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nouded tuletorje
veevarustusele

- Siseministri maarus nr 17, 01.03.2021 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.*
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- Siseministri maarus nr 10, 01.03.2021 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ja kord.“

- Siseministri madrus nr 1, 01.03.2021 ,No6uded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja nouded, kus
automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade tuleb juhtida hairekeskusesse.”

- Siseministri madarus nr 39, 13.02.2016 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,

paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule.”
- EVS 812-2:2014 ,Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid®

- EVS 812-3:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kittestisteemid*

- EVS 812-6:2012 ,Tuletorje veevarustus”

- EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus.Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

- EVS 871:2017 ,Tuletbkke-ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine”

- EVS-EN 1838:2013 - Valgustehnika. Hadavalgustus

- ET-10109-0192 “Suitsu eemaldamine hoonest tulekahju korral®

- EVS 919:2020 ,Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid®

- EVS 812-4:4:2018 Ehitiste tuleohutus Osa 4:T60stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutusnéuded”

- EVS-EN 50172:2005 , Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid”

- EVS 919:2020 ,Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid*

- Siseministri 01 juuli 2017 madrus nr 1 ,Nouded automaatsele tulekahjusignalisatsiooni-siisteemile
ja ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida
Hdirekeskusesse”;

- Siseministri 30.08.2010 maarus nr 39 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende
valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule*

- Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maéarus nr 60 “Rae valla heakorraeeskiri*

- Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maérus nr 73 ,Rae valla jagtmehoolduseeskiri*

Projekti vastab tervise- ja keskkonnakaitsealastele nouetele, ega tekita ohtu inimese elule, tervisele,
varale ning keskkonnale.
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2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS
2.1 ULDANDMED

2.1.1  Projekteerimistdo piiritlus

Kéesoleva projektiga valjaspool kinnistut olemasolevate teede ja platside, haljastuse lahendust ei muudeta.
Kédesolevaga antakse asendiplaaniline lahendus uuele kaubandushoonele. Kdesolev projektis on néidatud teede
ja platside paiknemine, haljasalad. Tdpsamalt vaata eraldi asendiplaanilisi jooniseid ja Teede ja platside osa.
2.1.2 Lahteandmed

VL. punkt 1.4

2.1.3  Uuringud, méoétmised ja prognoosid
- Tuleviku tee 8, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond, Topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega,
EXACT GEOMARK AS, t66 nr 9865, 09. juuni 2022. a.
2.1.4  Normdokumendid

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud dokumentatsiooniga ka all nimetatud
normidega:
EVS 843:2016 Linnatdnavad

2.2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.2.1 Paiknemine

Késitletav maa-ala paikneb Tuleviku tee 8, Peetri alevik, Rae vallas, Harju maakonnas (katastritunnus
65301:001:0469). Kinnistu asub Tallinn-Tartu maantee &éres kohas, kus asulasisene tdnav ldheb (le
maanteeks - 2 soOidurida kummaski suunas, vaheribaga. Idapool piirneb ala Peetri teega, mis varem oli
ihenduses Tartu maanteega. Peetri tee ristil Tartu maantee &ares asub Peetri bussipeatus. Kinnistule
juurdepéés on Tuleviku tee tanavalt. Kinnistule pdas on mooda asfaltkattega teed. Teede olukord védga hea.

2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

2.2.3 Olemasolev reljeef

Krundi reljeef on kaldega p6hjast Iounasse. Korgusmarkide vahe on abs 39,00 — 39,80. Kérgem maapind
on krundi pohjapoolsel kiljel ja madalam I6una poolses servas. Planeeritav ala on valdavalt looduslik
rohumaa. Olemasoleva majavalduse juures on valja kujunenud kiillalt tihe kérghaljastus koos kuusehekiga.
Maa-ala on suhteliselt tasane. Maa-ala ladnepoolses nurgas paikneb kuivenduskraav.
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2.2.4 Olemasolev haljastus

Kinnistu on valdavalt looduslik rohumaa. Maaalal on suuremad pddsasgrupid ning moned iikikud puud ja puude
grupid. Haljastus, mis jd&b projekteeritud hoone ja teede/platside alla likvideeritakse. Olemasoleva majavalduse
juures on valja kujunenud killalt tine korghaljastus koos kuusehekiga. Maa-ala on suhteliselt tasane. Maa-ala
ladnepoolses nurgas paikneb kuivenduskraav. Olemasoleva haljastuse kohta on koostatud Dendroloogiline
hinnang.

2.2.5 Olemasolevad tanavad, juurdesodiduteed ja konniteed

Kinnistule juurdepéds on Tuleviku teelt. Kinnistule pads on mooda asfaltkattega teed. Teede olukord vdga hea,
tegemist on uute s6iduteeosadega ja kdnniteeosadega.

2.2.6 Kaitsealused objektid ja kinnismalestised

Antud kinnistul kaitsealuseid objekte ja kinnismélestisi ei ole.
Teistest piirangutest asub maa-alal riigimaanteede kaitsevoondid 50 m darmise soiduraja vélimisest servast.

2.2.7  Krundi pinnase omadused

Eraldi uuringuid ei ole teostatud. Tapsemalt konstruktsiooni ja edasise projekteerimise osas.

2.3 ASENDIPLAANILAHENDUS

2.3.1 Hoone ja rajatise paigutus

Projekteeritud hoone on hulknurkse pohiplaaniga ja paikneb kinnistu keskel. Hoone paikneb DP jargses
ehitusalas. Pddsud hoonesse paiknevad hoone igal kiljel. Peasissepdds asub kirdepoolsel kiiljel. Hoonet
teenindavad péasud asuvad edela- ja loodepoolsetel kiilgedel Vt. Tapsemalt asendiplaani jooniselt AS-4-02.
2.3.2  Ehitusetapid

Projekteeritud hoone ehitustodd on ette ndhtud lihe-etapilisena.

2.4 VERTIKAALPLANEERING

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Krundi reljeef on suhteliselt tasane. Kdrgusmarkide vahe on abs 39,0 — 39,80. Koérgem maapind on krundi
pohjapoolsel kiiljel ja madalam I6unapoolses servas. Asfaltplatsid on varustatud restkaevudega. Asfaltkatte
kalded on restkaevude suunas.

Hoonet timbritsevad maapinna kalded juhitakse hoonest eemale.

Teede ja platside ning vertikaalplaneering on koostatatud eraldi projektina, tdpsemalt vt. E. Jahuu Projektibiroo
00 t66 nr. 673EJ22, Teedeehituslik osa.

Ehitamisel tuleb véltida ehitamise kahjulikku méju naaberehitisele, imbrusele ja teistele isikutele.

Koostas: Caspar Tubarik ja Veiko Tein 7/ 24
Vastutav spetsialist: Veiko Tein, volitatud arhitekt, tase 7



Kaubandushoone — Tuleviku tee 8, Peetri alevik, Harju maakond T60 nr 1122

Eelprojekt 07.10.2022

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus

Projekteeritudehituse =0.00 korgus on valitud Gmbritseva maapinna korguse jargi. Hoone abs =0,00=
39.55m.

2.4.3 Sadevee kéaitlemine

Hoonel on hoonesisene sademeveedrajuhtimissiisteem. Hoone katustelt kokku kogutud sademeveed juhitakse
hoone siseselt kinnistul asuvasse sadeveetorustikusisteemi. Hoonet (mbritsevatelt asfaltplatsilt kogutakse
sademevesi kokku restkaevude abil ja juhitakse sadeveetorustikusiisteemi. Soéidukite parkimisalalt kogutav vesi
juhitakse I&bi Olipadduri.

2.5 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

2.5.1  Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Juurdepéés krundile ja parkimisaladele toimub Tuleviku tee tanavalt. Parkimiskohtade paigutus on 90° ja 180°
nurga all. Mantdverdusala 90° nurga all parkimiskoha ees min 7,0 m. Aia v6i m6ne muu takistusega piirnevate
parkimiskohtade laius min. 2,85m. Invaparkimiskohti on krundil 1tk (parkimiskoha laius 3,6m).

2.5.2 Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikkumisvéimalused.

Hoonele on projekteeritud 1 inva-parkimiskohta kaupluse sissepaésu lahedale (vt. asendiplaani), vastavate EVS
843:2016 Linnatidnavad standardis toodud mdo6tudega. Hoone sissepddsu ees on vaba ruumi 1500 x 1500
mm ratastooli pooramiseks. Ratastoolis inimene padseb hoonesse otse ouest 1. korrusele. Parkimiskoha ja
konnitee vaheline aarekivi (samas tasapinnas) arvestab liikkumisraskustega inimese likumisvajadusi. Antud osas
on arvestatud Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 méarusest nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nouded ehitisele” § 4 toodud punktidega.

2.5.3 Liikluskorraldusvahendid

Liiklusmargid projekteerida vastavalt standardile ,EVS 613:2001/A2:2016 ,Liiklusmargid ja nende kasutamine”.
Koik liiklusmérgid peavad olema valmistaud vastavalt EVS 613:2001/A1:2008 peatiikis 5 toodud
nouetele..Liiklusmérgid valmistatakse tsinkplekist, paigaldamiseks kasutatakse tsingitud terasest poste ja
kinnitusvahendeid. Liiklusmérkidel kasutada Il klassi kilet, liiklusmargid peavad kuuluma | suurusgruppi.

Teekattemadrgistus projekteerida vastavalt standardile ,EVS 614:2008/A1:2016 ,Teemadrgised ja nende
kasutamine”. Parkimiskohad eraldatakse valge 10 cm laiuse pideva joonega Mérgis 911. Uhekordne pidevjoon
ja invakoha tahistuse teekattemérgis 976 , Puudega inimese soiduki parkimiskoht®. Elekiriauto margistus
asfaltpinnale vastavalt EVS 614:2008.

Antud osas on arvestatud Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 madrusest nr 28 ,,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nouded ehitisele” § 4, 16ikes 3 toodud punktidega.

2.5.4 Parkimine

Projekteeritud hoone loodepoolsel kiiljel on projekteeritud asfalteeritud parkimisplats. Parkimine on lahendatud
hoonevaliste maa-pealsete parkimiskohtadega.
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Parkimiskohad on kavandatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad®. Allpool véljavote EVSist:
Tabel @1 = Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid

Ehitise asukolit
Linnakeskns
Ehitlse lik Kasknres kizss Korrns- Viilloe
elamute ala | elamuate ala®

1 11 Keind 1V
1. Asutuged Lf100 1790 1_,l"-f:|U Il."-'l-IJ
2. Korgkool, ametikool 1250 L/200 1/120 1,70
4. Gilmnaashem, pohikool 1500 14400 1200 1120
4. Lasteaed 17300 17280 17200 1/120
5. Tiidstasertevote ja lado llu"ﬁlill'l 1 ‘Zh[I 1 /1540 !l."'?'ll
6, Supermarket, kauplused 14120 1/100 1/50 1/30

Hoone esine parkimisplats on paralleelne hoonega ja risti Tuleviku teega. Parkimisalad on moeldud hoone
tootajatele. Arvutuste jargi on vaja ettendha 40 parkimiskohta.

. Kaupluse osa: — 1/100 — 3843/100=38,4 kohta

. Lao osa: — 1/250 — 351/250=1,4 kohta
Kédesolevas projektilahenduses on krundile projekteeritud 33 parkimiskohta, kuna tegelik vajadus ei ole nii suur
vdiksem, kuna tegemist on Mooblipoeaga, mitte toidupoega voi kaubanduskeskusega. Arvetatud on keskmiselt
24 kilastajaga ning 6 tootajaga. Reeglina killastatakse kauplust kahekesi (paarina), et valida endale meele-
parane voodi voi kummut! Tellija poolne sisend on, et vajalik maksimaalselt 20 kohta.
Kinnistule néhakse ette valmidus (paigaldatakse juhtmetaristu) 2 elektriauto laadimispunktile ning rajatakse
laadimispunkt tihele parkimiskohale. Laadimiskohtade taristu korid vastavalt nduetele, igale Skohale. Téapsem
lahendus antakse tugevvoolu osa pohiprojektiga.

Jalgratta parkimiskohad on kavandatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ nouetele.
Tabel 9.3 — Jalgrataste vihim parkimisnormatiiv

Ehitise liik Uik E AR Vifhim

| kesklinn Mujal ary

1. Asutused sh-m? 17150 1100 f

thotaja 1/15 1/10 6

2. Korgkool, ametikool apilane 1/12 1/5 10

3. Glimnaasium, pohikool opilane 1/10 1/5 10

4. Lasteacd thdtaja 1/10 1/5 f

5, Toostusetteviote ja ladu tGotaja 1/30 1/12 .
sh-m? 1/400 1/200

6. Supermarket, kauplused sh-m? 17200 1,/150 10

Kuna Ulaltoodud tabelist voetud normatiivi jérgi tehtud arvutustulemusena peaksime ettendgema (le 25 koha,
-miigialad 3843m?/150= 25,6 kohta

-laod 351m2/200= 1,7 kohta

mis on antud hoonele liigne, kuna kinnistu asub hajaasustus piirkonnas ja tegemist on mgdblit miiiiva
kauplusega. saab arendaja parkimiskohti vajadusponhiselt juurde tekitada.

Antud projekti raames on ettepanek ette ndha 10 ratta parkimiskohta. Jalgratta parkimiskohtade asukohad on
toodud asendiplaani joonisel. Asukohtadeks kaupluste esiservas olevad laiem ala.

Koostas: Caspar Tubarik ja Veiko Tein 9/ 24
Vastutav spetsialist: Veiko Tein, volitatud arhitekt, tase 7



Kaubandushoone — Tuleviku tee 8, Peetri alevik, Harju maakond T60 nr 1122

Eelprojekt 07.10.2022

Tépsem arv tipsustatakse projekti jargmises etapis. Planeeritud on kasutada néiteks Geos Nordik OU tooteid
Geos Chain 3 rattahoidjaid. Tumehalli tooni nelikant metalltorust painutatud struktuuriga lihtsaid motiive.

2.6 TEED JA PLATSID

2.6.1 Juurdesbidutee
Kinnistule pdas on Tuleviku teelt.

Projekteeritud hoonele juurdeséidutee on asfaltkattega Tallinn-Tartu pohimaantee (pohjas), millelt saab
korvalmaantee Tuleviku tee (pohjas).

2.6.2 Krundisisesed teed ja platsid

Krundile on projekteeritud hoone ees asuv klientide parkimiseks ala ja hoone taga personali parkimine ja
kaubaautode manodverdamiseks asfaltkattega ala. Parkimisala ja hoone vahel betoonkivikattega konniteed.
Hoone ees sissepddsude juurdepdds on betoonikivikattega konniteelt. Teede ja katendite tdpsem lahendust
koostatakse pohiprojekti staadiumis teede ja platside projektiga.

2.6.3 Katendid

Teede ja katendite tdpsem lahendust koostatakse eraldi teede ja platside projektiga. Ehitusega rikutud
murupinnad heakorrastatakse, kaetakse 100 mm kasvumullaga, tasandatakse, kiilvatakse muru ja rullitakse.

2.6.4  Adrekivid

Projekteeritav betoonkivisillutis on eraldatud asfaltkattest darekividega, mis paigaldatakse betoonpadjale.
Kvaliteeditingimuste madramisel ja jargimisel tuleb votta aluseks jargmised normdokumendid:
EVS-EN 1340:2003+AC:2006/AC:2014 ,Betoonist ddrekivid. Nouded ja katsemeetodid®;

2.7 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

2.7.1 Olemasolev, sdilitatav haljastus

Kinnistu on valdavalt looduslik rohnumaa. Maaalal on suuremad po6sasgrupid ning méned tkikud puud ja puude
grupid.. Olemasoleva majavalduse juures on vélja kujunenud kiillalt tine korghaljastus koos kuusehekiga..

Haljastus, mis jadb projekteeritud hoone ja teede/platside alla likvideeritakse. Selle asemele istutatakse hoone
kagu- ja edelapoolsele kiiljele uued puud.

Puude raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 10ikest 6’ punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega:
keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hdvitamine ja kahjustamine v6i pesade
korvaldamine, tahtlik héirimine, eriti pesitsemise ja poegade lleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel
erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06
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Olemasoleva haljastuse kohta on koostatud Dendroloogiline hinnang:
Vora
Jr?r( Puittaime nimetus | Hindamisobjekt Rlnnas(iz;\:lm(”)(”)t, I;lsjilrjr:ggt, V?(?:SUSS' Méarkused
m

1 Raagremmelgas Uksikpuu 18, 161; 417; 16; 7 v Tu\\//igzsvtitgjed

2 Raagremmelgas Uksikpuu 15; 16 55 v

3 Hbéberemmelgas Uksikpuu 12 4 v

) Noor. Umber kasvava

4 Harilik haab Uksikpuu 18 8 v nooregur:]?%\;ad (tuvi

5 Raudremmelgas Uksikpuu kuni 5 3,5 v

6 Raudremmelgas Pdbsas 2 v Hore

7 | Harilik toomingas Pddsas 2 v Hore

8 Raudremmelgas| Pddsaste rihm 4 I\

9 Raudremmelgas| Pddsaste rihm 7,5 I

10 | Raudremmelgas Uksikpuu 7,13 4,5 v

11 Harilik kuusk Hekk 2,5 11

12 | Harilik toomingas Pbd0sas 2 v

Hall lepp,
13 | hdberemmelgas,| P&6saste rihm keskm 2,5 IV
paju prk

14 | Hoberemmelgas Uksikpuu 4,5 2 \Y h;rSr?QtJ) Tﬁ;ﬁgﬂzgl’mt

15 | Hoberemmelgas Uksikpuu kuni 4 3 v

16 | Harilik astelpaju Pdosas keskm| 2 v

17 Raudremmelgas P6dsas 2,5 Vv

18 | Raudremmelgas Pdbdsas 2,5 \Y

19 | Harilik toomingas P6dsas 2,5 v

20 | Harilik toomingas Pdosas 4,5 v

21 | Harilik toomingas| Pddsaste rihm 3,5 v

22 | Harilik toomingas Pdosas 3 Y

23 | Harilik toomingas Pdosas 4 v

24 | Harilik toomingas Pb60sas 2 Y

25 | Harilik toomingas| Poddsaste rihm 3,5 v

26 Harilik viirpuu Pb60sas 6 I

27 Kutsik-kibuvits Pdbsas 2 \

28 Harilik viirpuu Pdosas 6 1Y

29 Arukask Uksikpuu 18 5 11

30 Harilik viirpuu Pdosas 3,5 1

31 | Raagremmelgas Uksikpuu 7,8 6,5 v

32 | Raagremmelgas Uksikpuu 12; 1?116; 8 4,5 v

33 | Raagremmelgas Uksikpuu 14, 7,7 6 v
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Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 madrus nr 17 "Puu raieloa andmise kord Rae vallas" § 1 16ige 6 méadrab, et
ehitusprojekti kohaselt mahavotmisele méaratud puude raiumiseks loetakse luba antuks koos ehitusloaga ning
raieloa taotlust selleks esitama ei pea. Mahavoetavad puud ja p66sad on toodud asedniplaani joonisel.

2.7.2 Projekteeritud haljastus

Kéesoleva projektiga on mdledud lisada korghaljastust selleks sobivaid madal- ja keskmise korgusega taimi ja
téanavapuid nt. 3-5m korged.

Kasutatakse nditeks ilupuid, nditeks kirss ,Nigra“ voi pihlakas piramiidvomina ,autumn spire“. Hoone
peasissepddsu ette parkimisala ja tdnava vahele on planeeritud madalhaljastuse vormid nagu ebajasmiin,
raudrohi, naistendges.

Téapsem korghaljastuse lahendus ja liikide valik antakse eraldi projektina jargnevas projekteerimis etapis.

2.7.3 Viikeehitised ja —vormid

Olmepriigi priigikastid paigutatakse hoonet kiilastavale kliendile voimalikult mugavatesse asukohtadesse ja
hajutatult. Kaupluse olmepriigikonteinerid on paigutatud projekteeritud hoone I6unapoolsetele kiiljele.
Kéesoleva projekt ei née ette pinkide paigaldamist krundile.

2.7.4 Piirded ja varavad

Piiredaedasid ei ole ette ndhtud.

2.7.5 Jaatmekaitlus

Ehitusprojekti koostamisel on ldhtutud allolevatest normdokumentidest:

-Rae Vallavolikogu 17.11.2020 méaarus nr 60 “Rae valla heakorraeeskiri*

-Rae Vallavolikogu 15.06.2021 mdéarus nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri*

Priigiautode juurdepédéds on Tuleviku teelt. Jadtmekogumine ja kditlus toimub vastavalt Rae Vallavolikogu
15.06.2021 madrus nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“. Konteineritele on tagatud priigiveoauto ligipaas.
Konteinerite hulk tagab nOuetekohase jadtmete sorteerimise vlOimaluse. Jddtmete sorteeritud
kogumise jaoks tuleb konteinerid tdhistada vastavalt jadtmete liigile. Jadtmemahutid ja jadtme kéitluse
korraldamine peab ldhtuma Jadtmeseadusest. Jéatmete konteinerite asukohad on toodud asedniplaanil.
Konteinerite arv vastavalt rentnike vajadustele.

Ehitamisel tekkivad jadtmed viiakse dra jadtmete kogumiskohta ja sorteeritakse seal vOi taaskasutatakse.
Ehitusjddtmeid vedav isik peab olema registreeritud keskkonnateenistuses. Ehitusjaatmeid ei tohi anda
vedamiseks, korvaldamiseks voi taaskasutamiseks iile isikule, kellel puudub vastav jdatmeluba voi kes ei
ole ehitusjdatmete vedajana registreeritud. Ohtlikke jadtmeid voib ile anda vastavale ettevéttele, kellel on
olemas jadtmeluba ohtlike jaatmete taaskasutamiseks ja korvaldamiseks.

Ehitusjadtmete hinnangulised kogused:

Jadtmekood Jaatmeliik Hinnanguline | Kéitlus
kogus, t
17 01 01 Betoon 0,5 Purustatakse kohapeal ja antakse ile vastavat
jadtmeluba omavale jadtmekditlejale.
17 01 02 Tellised 0 Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil
Koostas: Caspar Tubarik ja Veiko Tein 12/ 24
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17 02 01 Puit 0,3 Antakse (le sorteerimiseks vastavat jadtmeluba
omavale jadtmekaitlejale
17 02 02 Klaas 0 Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil
17 02 03 Plastid 0 Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil
17 04 07 Metallisegud 0,3 Antakse (le sorteerimiseks vastavat jaatmeluba
omavale jadtmekaitlejale
1501 Pakendid  (n:  puitalused, | 0,5 Tagastatakse pakendiettevotjale pakendijddtmete
plastpakend, paber- ja ringlusse votuks voi taaskasutusse suunamiseks voi
kartongipakend jms.) antakse (le taaskasutamiseks vastavat jadtmeluba
omavale jadtmekaitlejale
17 08 02 Kipsipohised ehitusmaterjalid 0,2 Antakse (le sorteerimiseks vastavat jddtmeluba
omavale jadtmekaitlejale
17 09 04 Ehituslammutus seugapraht 0 Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
17 06 04 Isolatsioonimat. 0,2 Antakse (le sorteerimiseks vastavat jadtmeluba
omavale jadtmekaitlejale
17 06 05 * Asbesti sisaldavad ehitusmat. | 0 Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil
08 01 11* Lahustite ja/voi muu ohtlikke | 0,1 Antakse (ile taaskasutamiseks vastavat jadtmeluba
1501 10* aineid sisaldavad jaatmed ja omavale jadtmekaitlejale
pakendid
17 09 03* Ohtlikke aineid sisaldav muu | 0 Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobijektil
ehitus- ja lammutuspraht (sh
segapraht)
2003 01 Priigi (Segaolmejdatmed) 0,5 Antakse idle vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekditlejale

* Ohtlikud jaatmed

Pinnasetd6de mahud

Art. nr. | Makseartikli nimetus Kirjeldus Moatiihik Maht
30101 Kasvupinnase eemaldamine H s =45Cm m? 1100
30103 | Ehituseks sobimatu pinnase kaevandamine m? 1600
30401 Muldkeha ehitamine juurdeveetavast pinnasest m® 300

Tabelites antud mahud on hinnangulised ja voivad erineda tegelikkusest.
Kui ehitamise kéigus tekib Gle 10m? ehitusjadtmeid, tuleb ehitise kasutusloa taotluse dokumentide juurde lisada

seletuskiri ning Vallavalitsuse poolt kinnitatud 6iend jadtmete nduetekohase kditlemise kohta.

Ehitusjadtmete dle 10 m3 kaitlemisel ldhtuda Rae Vallavolikogu méadruse nr. 73 “Rae valla
jddtmehoolduseeskiri” peatiikk nr. 3 “Ehitusjaatmete kaitlemise kord” paragrahv 31. “Ehitusjadtmed” kohaselt.

2.7.6 Heakorrastus

Ehitusaegne krundi véline heakord
Vastavalt Rae Vallavolikogu 17.11.2020 mdadrus nr 60 “Rae valla heakorraeeskiri“ § 7. Heakorranduded
ehitajale
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(1)Ehitaja on kohustatud:

1) tagama heakorrat6Gde tegemise ehitus- ja puhastusalal;

2) véltima objektilt jaatmete, ehitusmaterjalide, pori, tolmu ja muu sellise kandumist soidu- ja kdnniteele ning
naaberkinnistule;

3) hoidma korras ja puhastama ehituse ajal kaeveala juurdepdasuteed ning kaevealaga piirnevad teed, kui
teede reostumine on seotud ehitus- ja/voi kaevetdddega;

4) tagama ehitusobjekti maa-alalt valjuvate soidukite rehvide puhtuse;

5) enne ehitamise alustamist kooskolastama vallavalitsusega meetmed, kuidas tagatakse ehitusobjektilt
véljuvate soidukite rehvide puhtus;

6) objektilt jagtmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel s6idu- ja konniteele voi naaberkinnistule
puhastama selle 1 tunni jooksul alates kandumisest;

7) alates ehitamise alustamise teatise esitamisest piirama ehitusplatsi piiretega. Kui ehitusala jaab soidu- ja/voi
konniteele, tuleb tagada ehitusala margistus ja liiklejate ohutus.

(2) Taiendavad heakorranduded tehnovorkude ja teede rajamisel:

1) trassikoridori pinnase reljeefi muutmine toimub vastavalt projektile voi vallavalitsuse loal;

2) t60de teostamise ajal peab ehitaja tagama juurdepadsu olemasolevatele tehnovarkudele ja ehitisele ning
kaevetdoga piirnevale alale;

3) ehitust6o lopetamise jérel tuleb ehitusala ning selle alaga piirnevad maa-alad heakorrastada. Kaeviku
téitmine, teekatte ja haljastuse taastamine ning ehitustdoga rikutud ala heakorrastamine on ehitaja kohustus.
Ehitamisel tuleb arvestada jargnevate asjaoludega:

- Materjalide veod korraldada kohaliku tee nr 6530047 Tuleviku tee kaudu.

- Véltida pinnase (muda, kruus jms) kandumist riigiteele. Vajadusel ndha ette vastavaid leevendavaid meetmeid,
nditeks soidukite puhastamine enne riigiteele soitmist.

- Transpordiamet ei v6ta kohustusi projektiga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Ulaltoodud punktide osas esitab ehitaja ennem ehitamist tdpsed meetmed. Maned néited on toodud allpool:
-Enne viljasoitu on tehtud korgendus (betoonpaneelid/killustik vms pind), mille peale ehitustegevusega seonduv
auto soidab ning saab rehvid ja rattad mudast/porist puhtaks pesta veega

-Tolmu kandumist tuulega naaberkiinistutele saab takistada néiteks maapinna kastmisega, lammutatavate
objektide kastmisega ja lisaks ehitusaedadele paigaldavast kattega (tihedast vorgust voi PVC-st kate) ja lisaks
-Maanteeosa saab porist puhtaks teha harjastega masinaga vastavalt pori tekkele ja vajadustele

2.7.7 Keskkonna- ja tervisekaitse

Projekt vastab keskkonna- ja tervisekaitsealastele nouetele ega tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale ning
keskkonnale.

(1) Kaevetoo tegemisel sdilitatavate puude ldheduses, kus voib olla tegemist kergesti variseva pinnasega,
rajatakse tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase ninkumise tagajarjel.

(2) Kaevetooga seotud alal piiratakse iksikpuud voi puude ja podsaste grupid piki juurestiku kaitseala piiri
ajutise piirdeaiaga.

(3) Kaevetoo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tlivekaitsed ning kaevetdo tehakse kas kasitsi
voOi kinnisel viisil siigavamal kui 1m.

(4) Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 maarus nr 17 "Puu raieloa andmise kord Rae vallas" § 1 16ige 6 méaérab, et
ehitusprojekti kohaselt mahavotmisele madratud puude raiumiseks loetakse

luba antuks koos ehitusloaga ning raieloa taotlust selleks esitama ei pea..
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(5) Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse kuivamise valtimiseks.
(6) Liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis vélistab
pinnase tihenemise.

(7) Kaevetood segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonnaameti poolt véljastatud
kirjaliku loa alusel.

(8) Kovakatte uuendamisel puude vora ulatuses séilitada olemasoleva katendi aluskihid, vajalikud parandused
teha olemasolevate aluskihtide peale.

Hoonega seonduv tegevus ei kuulu Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 6
Ioigetes 1,2, toodud tegevuste alla (koosmojus Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méadrusega nr 224
Jlegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu®). Projekteeritud kaubandushoone osas ei ole vajalik keskkonnalubade/registreeringute taotlemine kuna
hoones tegeletakse liihiajalise iildkaupade ladustamisega ning miimisega.

Lisaks pole ohusaasteloa kohustust, kuna projekteeritud kaubandushoone saab kiitte 6hk-vesi soojuspumba
baasil.

2.7.8 Vilisvalgustus

Majaddrne valgustus on projekteeritud osaliselt varikatuste ja eenduva osa alla kliendiparkal poolsel kiiljel ja
teistel kiilgedel seinte pealne, LED valgustusena. Hoone vaadetel ei ole varikatuste ja eenuva osa alused
valgustid ndha, kuna on silvisvalgustid, nahtavad on laadimisalade valgustid 3 kiiljel, tdpsemalt vaata joonist
Vaated. Seinte peal on suunatavad proZzektor valgustid, mis valgustavad laadimisala ja hoone imbrust.
Tépsem hoone valgustuslahendus tapsustatakse pohiprojekti staadiumis.

Lisaks siivisvalgustitele radstaste all ja laadimisalal prozektorid fassaadil on ka kaupluse logod, mis on
valgustatud. Logode paiknemine on ndha vaadetel. Tapsed vérvitoonid ja valguslahednused vastavalt tellija
standarditele ja projekti jargmises etapis.

Vilisvalgustuse projekteerimise vOetakse arvesse paigutust, valguse intensiivsust, ajastust,kestvust ning varvi.

2.7.9 Maa-ala tehnilised andmed

* Katastriliksuse tunnus: 65301:001:0469
* Krundi sihtotstarve: Arimaa 100%
* Krundi pind: 5679,0 m?
* Ehitisealune pind: 2486,3 m?
*Tdisehitusprotsent 43,8%
* Hoonete arv: 1
* Korruselisus: 2 maapealne
* Hoone korgus: 10,0 m =abs 49,55 m (maapinnast)
* Hoone tulepiisivuskiass: TP1 (kaubandushoone)
* Hoone nurgapunktide koordinaadid: vi. joonis Asendiplaan AS-4-02
Vordlus detailplaneeringu ja projekteeritud vahel.
DP Projekteeritud
Ehitisealune pind (juhul, kui tegemist on kaubandushoonega) 2556 m? 2486,3 m?
Hoone korgus 10m 10m
Korruselisus (maapealne / maa-alune) 2 2
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3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS
3.1 ULDANDMED

3.1.1  Projekteerimistdod piiritlus

Kéesolev projekt kasitleb Tuleviku tee 8 kaubandushoone ehitusprojekti. Hoone paigutusel on lahtutud Tellija
soovidest, krundi kuju voimalustest, detailplaneeringust ja projekteerimistingimustest. Projekteeritud hoone on
hulknurkse pohiplaaniga, 66,4 x 36,9 m suurune, kahekorruselise mahuga ja keldrita.

3.1.2 Alusdokumendid

Projektiosa koostamisel on aluseks voetud vt seletuskirja punkt 1.4

3.1.3 Normdokumendid

Projekteerimistodde teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud dokumentatsiooniga ka all nimetatud:
- EVS-EN 15251:2007 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast.
- Sotsiaalministri 4 marts 2002.a. méarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*.
- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nouded. Kaitse miira eest

3.2 OLEMASOLEV

Kinnistul olemasolev hoonestus puudub

3.3 ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Hoone asukoha ja gabariitide valikul on arvestatud detailplaneeringuga ette ndhtud hoonestusalaga.
Projekteeritud hoone paikneb hoonestusalas.

3.3.2  Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused.
Hoone ehitus on planeeritud iiheetapilisena.

3.3.3  Hoone arhitektuurne iildkontseptsioon

Projekteeritud hoone arhitektuur on lihtne, konkreetne ja funktsionaalne. Hoone 2-korruselise mahu moodustab
kaubandushoone, kus asub maoblit milv kauplus ning seda ja kliente teenindavad abiruumid.

Hoonel on mitu sissepddsu. Peasissepdds jadb suunaga hoone ees asuva parkimisplatsi suunas. Eelpool
késitletud peasissepddsu rohutab klaasfassaad ja ukse kohal asetsevad reklaamtahvel ja varikatus. Hoone
labivaks viimistlusmaterjaliks on tumehall RAL7016 vertikaalne sandwichpaneel, mis on osaliselt kaetud
erineva kujuga fassaadikatematerjalidega. Vertikaalsust ja méngulisust lisavad hoone ees ja kiilgedel asuvad
valged RAL 9010 eenduvad komposiitplaadist portaalid ja mustad RAL9005 neljakandilised lamellid.
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Projekteeritud SW-seinad toetuvad raudbetoonist madalale soklile. Aknad ja uksed on tumehallid RAL7016.
Hoone korgus 10,0 m.

3.3.4 Energiatohusus ja sisekliima

Vilis- ja sisedhu arvutuslikud parameetrid on tépselt dra toodud kiitte ja ventilatsiooni seletuskirjas.

Hoonele tagatakse A klassi energiamérgis koos paikesepaneelidega.

Energiatdhusus arv B on 161 kWh/ (m2-a) ja koos taastuvenergiaga (pdikese paneelid) on tulemuseks A klass on
160 kWh/ (mz-a).

Allpool toodud pohilised energiaarvutuste ldhteandmed:
*Energiamargise arvutustes on voetud aluseks, et hoone ohulekkearv on 2,5 m3/(h*m2)

*Hoone valispiiretele esitatavad soojusjuhtivuse keskmised nditajad on:

Sandwich vélissein (160 mm PIR paneel) 0,14 W/m?K
Soklisein (raudbetoon 120mm+ EPS120
soojustus150mm+raudbetoonist vélisseinakoorik 80mm) | U= 0,22 W/m2K
Porand pinnasel (120mm kiudbetooni), soojustus U= 0,23W/m2K
EPS120 100mm perimeetris 1,0 m

Katuslagi 130mm kandeprofiil, Alusvill 70mm-+aurutdke
0,2mm+Pahisoojustus EPS60 190mm+ klaaskiudkangas

+PVC /2xSBS katusekate U= 0,15 W/m?K
PVC Aknad, g=0,4 U= 1,2 W/mK
Vilisuksed - terasest sileuksed U= 2,5W/m2K
Klaasfassaadisiisteem U= 1,2 W/m2K
Katuse suitsuluugid (3x akriitilkuppel) U=1,4 WmK
Tostuksed U=1,8 W/m2K

*Kilmasildade védartused on:
- Vilissein-vélissein 0,05 W/mK
- Vdilisseina sisenurk -0,05 W/mK
- Katuslagi-valissein/p6dning 0,07 W/mK
- Porand pinnasel-vlissein 0,03 W/mK
- Avatéide seinakinnitus 0,05 W/mK

Hoone soojavarustus projekteeritakse ja lahendatakse dhk-vesi soojuspumba baasil. Soe tarbevesi tagatakse
soojuss6imes mahtboileri baasil. Ohksoojuspumpadest paigaldus ja miiratasemete normtasemete osakaal
vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maéarusele nr 71 ,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid“. Ohksoojuspumbast tulenev miira peab olema vastavuses
Sotsiaalministri 04.03.2002 méadrusega nr 42 "Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mo6tmise meetodid". Sellest tulenevalt, 6hksoojuspumba valisosa
miratase ei tohi tletada méaruses toodud noudeid. Vastavalt sellele reguleeritakse soojuspump pdevasele ja
Oisele reziimile. Vibratsiooni minimeerimiseks ndha ette valisagregaadi kinnitustele ilmastikukindlad
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kummipuksid. Tapsmalt seadme miratasemet ja kirjeldust vaata kitte ja jahutuse osa projekti osast.
Jahutus on ettendhtud 6hk-0hk soojuspumpade ndol.

Suvised ruumitemperatuurid vastavalt normidele.

Ruume ventileeritakse vastavalt kehtivatele standarditele ja normidele.

3.3.5 Hoone ruumid

Projekteeritud hoone 2-korruselise osas paikneb modblit milv kauplus ja seda teenindavad abiruumid. 1
korrusel on miiigisaal, inva-WC, puhkeruum, koristaja ruum, riietusruumid, WC-d ja dusSi ruum.

2 korrusel miiiigisaal, tehno.ruum, abiruum ja noupidamiste ruum. Korruseid (ihendab miitigisaalis asuv lai
poolenisti avatud trepp ja olmeplokis asuv evakuatsioonitrepikoda.

2. korruse miiigisaali tostetakse laost mooblit ja muud kaupa tostukiga ldbi midgisaali ja laovahelise
kahepoolse kddndukse. Tédpsemalt vaata 2.korruse plaani nign tdpsem lahendus jargmistest projekti etappides.
Projekteeritavate ruumide lahendused ja konstruktiivsed solmed vastavad Eesti Vabariigis kehtivatele nouetele.
Hoone valisfassaadis kasutada vaid Euroopas sertifitseeritud ehitus-ja viimistlusmaterjale. Ehituse kéigus jalgida
kehtestatud ohutusndudeid ja talitada vastavalt heale ehitustavale. Ehitusplatsil omada tootajate esmaseid
tervisekaitsevahendeid. Ehitustoode ohutuse eest vastutab tdiel méaral ehitusettevotja.

3.3.6 Liikumis, ndgemis- ja kuulmispuuetega inimeste liikkumisvoimalused

Projekteerimisel on arvestatud Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maéarusest nr 28 ,Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nouded ehitisele® § 3, § 17-21 ja § 24 punktidega. Allpool tdhtsamad
valjavotted:

-Ratastoolis inimene padseb hoonesse otse ouest kaubanduspindadele.

-1. korrusel asub ka invanduetele vastav tualettruum, sisemootudega 2,2 x2,5m, mis on kergesti ja astmeteta
ligipdasetav.

-uste vaba kaigulaius (ukse piida valendlaius, kahe poolega ukse kdigupoolne valendlaius ning likand- ja
liugukse valendlaius) on vdhemalt 800 mm, ukse vaba korgus vahemalt 2m.

-hoonesse eraldi pesemisruumi ei ole ette ndhtud erivajadustega inimese tarbeks

-2.korrusele pads on tagatud inva nouetele vastava trepitdstukiga (kinnitatakse trepikdsipuu kiilge).

3.4 HOONE KONSTRUKTSIOONID

Hoone kavandatav eluiga
EVS-EN 1990:2002 jaotis 2.3
Ehituse kasutusiga 50 aastat, tookindlusklass RC3

3.4.1 Vundamendid

Hoone karkass rajatakse kohtvundamentidele.
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3.4.2 Radooni

Alale ei ole koostatud Radooni uuringut. Vastavalt Radooni kaardile jaab radoonisisaldus pinnasethus piiridesse
(30-50 kBg/m3). Seega tépsustatakse radooni uuringu vajadust projekteerimise jargmises etapis.

Téhelepanu tuleb poorata allolevatele punkitidele:

-Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes“ on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnaseéhus 50
kBg/m? ning hoonete elu-, puhke-, ja tooruumides peab radoonitase olema alla 300 Bg/mé.

-Tooruumidele tuleb tagada radooni taseme vastavus keskkonnaministri 30.07.2018 maéruses nr 28
,Jooruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, ohu radoonisisalduse modotmise kord ja todandja kohustused
korgendatud radooniriskiga tookohtadel“ toodud normidele.

-Poranda ehitamisel kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade pragude ja ldbiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused. Tihendama ja hermetiseerima peab koik torude ja kaablite
labiviigud porandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid v6i torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb
tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Voimaliku radoonigaasi véltimiseks
siseruumidesse on hoonele projekteeritud sundventilatsioon, mis tagab vélja tuulutuse.

-Lisaks juhime tahelepanu(ei puuduta ehitusprojekti, kuid tegu on uue noudega), et tooruumide osas peab
t66andja korraldama 6hu radoonisisalduse mo6tmise t6oruumis, mis asub kérgendatud radooniriskiga maa-alal
ja paikneb maa all, hoone maa-alusel korrusel, hoone korrusel, mille vélissein omab kokkupuudet pinnasega voi
hoone esimesel korrusel, kui maa-alune korrus puudub.

3.4.3 \Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Hoone kandeskeletiks on teras- ja raudbetoonkonstrukisioonidel kandekarkass. Hoone on kahekorruseline.
Hoone mahtu jdéb tehniline ruum.

Hoone kandekarkassina kasutatakse nii teraskonstruktsioone (katusekandurid, sidemed, avade raamid,
fassaadikonstruktsioonid) kui ka raudbetooni (postid, jdikusseinad, tuletorjeveemahuti, pumpla).

Hoone postid toetuvad madalvundamentidele.

Katuse kattekonstruktsioonina kasutatakse kandeplekki, millel on lisaks otseste vertikaalkoormuste kandmisele
ka katusesorestike nérgemas suunas kohaliku stabiilsuse tagamise Glesanne.

Hoone karkassi kui terviku arvutusskeemiks on stisteem, mille katusepinnas paikneb diafragma (jaikussidemed,
kandeplekk), mille kaudu viiakse horisontaalsed koormused vertikaalsidemete abil vundamentideni. Hoone
terasposte arvestatakse ehitusaegsetele tuulekoormustele (ilma seinteta) toimima ka ilma katuse diafragma
siduva mojuta.

Hoone karkassi Gldine stabiilsus tagatakse katusepinnas ja seintes olevate jdikussidemete ning katuse jdigastava
mojuga.
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3.4.4 Trepid

Projekteeritud on tehases toodetud betoon- ja metallkonstruktsioonil sise- ja valistrepid.

3.4.5 Vahelaed

Hoone vahelaed on projekteeritud raudbetoon 6onespaneelidest, millele paigaldatakse sammumiira vill ja sellele
omakorda 70 mm betoonist pealevalu.

3.4.5.1 Katusekatted

Katuslae moodustab katusesorestikele ja katusetaladele toetuv kandevplekk mille peal on:
. Alusvill 70mm

. Aurutoke kile, 0,2mm
. Soojustus EPS60, 190mm
. klaaskiudkangas

. PVC voi 2x SBS katusekate
Katusele paigaldatakse katuseluugid nii suitsudrastuseks kui ka katusele padsuks. Kasutada min. 100 mm
paksuse soojustusisolatsiooniga ja elektrilise ajamiga suitsuluuke, soojusjuhtivus 1,4 W/m2K. Koik kasutatud
suitsuluugid peavad omama CE-madrgist Vi. lisaks tuleohutusosa. Suitsuluugid peavad vastava standardile EVS-
EN 12101-2:2005. Suitsu ja kuumuse kontrollsiisteemid. Osa 2: Spetsifikatsioonid loomulikul teel suitsu ja
kuumuse jadke eemaldavate luukide kohta. Suitsuluukide sokli korgus katuse pinnast min. 300mm.
Kaitseplekkide paigaldusel jargida junendteatmikku RT 80-10632 Ehitise kaitseplekid. Parapeti plekkide kalle on
min. 1:6-le. Parapetipleki jatk teostada vastavalt juhendteamikule RT 80 - 11115, parapeti plekk jatkata
kahekordse lamavaltsiga (valtsimise joonis 6, skeem F). Katteplekid tumehallid RAL 7016.
Venttorude ldbiviigud vastavalt RT 85-10851 juhendile.
Kanalisatsiooni labiviikudel kasutada spetsiaalset mansetti.
Katuse julgestussiisteem: Katusele ndhakse ette turvavoo kinnitamiseks katusepollarid ja trossid kohtades, kus
parapett on madalam kui 600 mm. Katusepollarid peavad vastama standardile EVS-EN 1808 nduetele.
Katusepollarid kinnitatakse tarindi kiilge tootejuhise kohaselt. Katusepollar hendatakse aurutokke ja
hiidroisolatsiooniga labiviigutihendite abil.

3.4.6 Valisseinad

Hoone valisseinteks on PIR-tditega terasest sandwich-paneelid paksusega 160mm (toon véljast tumehall
RAL7016, seest valge RAL9010). Paigaldus on vertikaalne. Paneelid kinnitatakse terastalade ja alusvoo kiilge.
Sandwichpaneelide ihenduskohad nurkades katta katteplekiga toon RAL7016. Sandwichpaneelide
paigaldamisel jdrgida tootjapoolseid juhiseid.

Valisseintes olevad avad (aknad, uksed) paigaldatakse avatdited sandwich kergpaneeli, aga osaliselt ka
soklipaneeli. Sandwich paneeli rajatavate avade mbrused ja vuugid tihendada vastavalt tootja juhendile ja
detailsdlmedele. Kontoriploki paigaldatavad avatédited paigaldada soojustuse kihti. Avade  (imbrused
tinendatakse elastse montaazivahuga. Betoonpostide ja kergpaneelide vahelised vuugid ning raudbetoonist
soklipaneeli ja sandwich kergpaneeli vaheline horisontaalne vuuk tihendada.

Monteeritavas soklipaneelis olevad avade (mbrused tihendatakse elastse montaazivahuga. Soklipaneelide
omavahelised vuugid tihendatakse mastiksiga.

Liited avatdidetega (aken, klaasfassaad, uks) tihendada seest- ja véljastpoolt ohupidava ja aurutiheda teibiga.
Konstruktsioonid tpsustatakse konstrktsioonide projektiga.
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Hoone vélisseina SW-paneelide pinnaviimistlusteks on sile pind. Lisaks on peafassaad ja pooleldi kiilgmised
osad kaetud erinevate eenduvate fassaadiplaadi materjalidega.Tdpsemalt vaata arhitektuurseid vaateid.

3.4.7 Siseseinad

Projekteeritud kandvad siseseinad on armeeritud ja téisbetoneeritud betoonkivi (puhas vuuk) ja viimistletud
vastavalt sisearhitektuurile. Mittekandvad siseseinad on SW-paneelist ja 66mm metallkarkassil mineraalvillaga
tdidetud kergseinad, mis on kaetud mélemalt poolt 2x kipsiga. Seinad on viimistletud vastavalt sisearhitekuurile
ja ruumi otstarbele.

3.4.8 Avataited

Hoone avatdited tellitakse vastavalt pohiprojektis kirjeldatavatele spetsifikatsioonidele. Avatdited tuletokkeseintes
peavad olema pool El klassiga seinast, kas siis tuleplisivusega El-45.
Koik kinnitusvahendid peavad omama CE maérki.

Hoone on varustatud PVC akendega ja al.profiilist klaasfassaadiga.. Klaasfassaadi klaaspaketis alumise jaotuse
osas valimine klaas karastatud ja sisemine lamineeritud. Ulemises osas klaaspinnad, mis on porandast kuni
0,7m korgusel, ainult sisemine lamineeritud. Hoone klaaside pdikesekaitsefaktor on soovitatavalt maksimaalselt
g=0,4.

Aknaraamide ja -lengide toon RAL7016 (tumehall). Aknad peavad paiknema soojustuse kihis. Koik aknad tuleb
valisseinaga ihendada 6hupidavuse tagamiseks teibi ja aurutokkega.

Avatéidete sissemurdmiskindlus vastavalt tellija soovidele. Turvalisus tagatakse véliste valvekaameratega.
Akende 6hukindlus vastavalt EETL avatéidete juhend AT 2-2013

Akende vastupanu tuulekoormusele vastavalt EETL avatéidete junend AT 2-2013

Helikindlus Akendele tagatakse heliisolatsiooniindeks R’'w min 34dB.

Vilisuksed on soojustatud, iimastikukindlad kiilmakatkestusega teraskonstruktsioonist ja klaasitud. Vélisuksed
on ilmastikukindlad kiilmakatkestusega teraslehega soojustatud valisuksed. Ukseraamide ja -lengide toon on
RAL7016 (tumehall).

Klaasitud vélisuste klaaspaketil on sisemine klaas lamineeritud ja vélimine klaas karastatud.

Tostuksed
Tostuksed, mis on varustatud mootoriga. Toon véljast RAL 7016 (tumehall) ja seest RAL9010 (valge).
Uksed ja uste automaatika tdpsustada ehituse kaigus enne uste tellimist.

3.4.9 Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone valiskonstruktsioonid

Projekteeritud hoonel on varikatused hoone p6hja- ja ladnepoolsel Kiiljel, rddud ja terrassid puuduvad.
Varikatus on lahendatud metallkonstruktsioonil ja vajadusel tombidega. Kaetud PVC voi SBS katusekattega.
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3.5 HOONE TEHNILISED ANDMED

Kasutusotstarve: 12311 Kaubandushoone
Pikkus x laius x korgus : 66,4 x36,9x 10,0 m
Siigavus: Om
Ehitisealune pind: 2486,3 m2
Korruselisus: 2 maapealne
Suletud brutopind: 4528,4 m?
Suletud netopind: 4390,9 m?
Koetav pind kokku: 4390,9 m?
Millest: Mitte-eluruumid: 4301,1 m?
Uldkasutatavad: 72,1 m2
Tehnopind: 17,2 m2
Hoone maht: 23360,0 m3
Hoone kasutusiga:
Kandekonstruktsioonidele: 50 aasta Katusekattele: min. 30 aastat
Pural kattega plekkdetailidele: min. 30 aastat
Fassaadikattematerialile: min. 30 aastat Materjalide kasutusiga on tagatud

Oigete paigaldusvotete ja hoolduse korral.

4. SISEARHITEKTUUR

4.1 ULDANDMED

411 Projekteerimistoo piiritlus

Kéesoleva projektiga antakse ildnduded hoone siseviimistlusele. Sisearhitektuurset projekti ei koostata.

41.2 Alusdokumendid

Projektiosa koostamisel on aluseks voetud Tellija poolne ldhtelilesanne.

41.3 Normdokumendid

Projekteerimistodde teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.3 toodud dokumentatsiooniga ka allpool
nimetatutega:
e EVS-EN 15251:2007 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatbhususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast".
e EVS 842:2003 Enhitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;
e Sotsiaalministri 04.03.2002.a. médrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*.
Kvaliteeditingimuste madramisel tuleb votta aluseks jargmised normdokumendid:
-Tarindi RYL 2010 ja Sisetoode RYL 2013 ning Maalritoode RYL 2012
-Hoone tehnosiisteemid RYL 2002 ja Ehitustoode (ildised kvaliteedinduded.
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4.2 OLEMASOLEV

Kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

4.3 SISEARHITEKTUURI KONTSEPTSIOON

Kéesolevas projektis sisearhitektuuri ei kajastata.

4.4 RUUMIDE FUNKTSIONAALSED SEOSED

Projekteeritud hoone néol on tegemist kaubandushoonega, mis tegeleb moobli miimisega.

4.5 VALGUSTUSE KONTSEPTSIOON

Hoone 2-korruselises mahus paikneb kaubandushoone.

Kunstlik valgustus.

Hoonele  projekteeritakse  iihtne  energiasdastlik  valgustuslahendus.  Hoonesse  paigaldatakse
energiasdastlikud LED-valgustid.

Ruumide kunstlik valgustus peab vastama EVS-EN 12464 ,Valgus ja valgustus. Tookohavalgustus®

Valgustuse lahendustes jalgitakse, et otsene ja peegeldunud rdigus oleks minimaalne ega (letaks
standardis EVS-EN 60598-1:2021 ,Valgustid. Osa 1: UldnGuded ja katsetused* toodud véartust.

Valgustuse siisteem projekteeritakse voimalikult lintsana ja minimaalselt hooldatavana..:

4.6 VIIMISTLUSMATERJALID

Viimistlusmaterjalid ja nende paigaldusained ei tohi esile kutsuda miirgistusi, allergiat ega teisi tervisehdireid.
Siseviimistlusmaterjalid peavad olema ohutud inimese tervisele ja elule. Viimistlusmaterjalid peavad olema hdsti
vastupidavad ja hdsti puhastatavad.

9. AKUSTIKA

5.1 ULDANDMED

5.1.1 Projekteerimistdod piiritlus

Kéesolevas projektis akustikat ei kajastata.

6. ERIOSAD
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6.1 KVJVK

6.1.1  KVJVK kohta vaata eraldi projekti osa.

6.2 ELEKTER

6.2.1  Tugevvoolu, norkvoolu ja automaatika kohta koostatakse eraldi projektina.

6.3 PAIKSEPANEELID
6.3.1 Paikesepaneelide kohta koostatakse eraldi projektina

Hoone katusele on planeeritud rajada péikesepaneelid. Asukoht tapsustub, tdpsemalt vaata energiamérgise osa.

7. TULEOHUTUS

Tuleohutuse osa on koostatud eraldi projektina Andres Mélli poolt, tuleohutuseekspert, tase 6. Kutsetunnistuse
nr 153371.
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