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    oktoober  2022 nr
Projekteerimistingimuste määramine üksik – või kaksikelamu püstitamiseks Aruküla alevikus Raja tn  10 katastriüksusel
Raasiku Vallavalitsus esitab projekteerimistingimuste määramise 
Aruküla alevikus Raja tn 10 elamumaa sihtotstarbega hoonestamata kinnistule. Raasiku valla kehtiva üldplaneeringu järgi asub Raja tn 10  kinnistu detailplaneeringu kohustusega alal. 
Kinnistu asub piirkonnas, kus hoonestus ja kruntide paigutus on välja arenenud. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 lg 5 järgi võib kohaliku omavalitsuse üksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata püstitada või laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jäävale kinnisasjale ühe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna väljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) üldplaneeringus on määratud vastava ala üldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise püstitamine või laiendamine ei ole vastuolus ka üldplaneeringus määratud muude tingimustega.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 lg 1 tuleb projekteerimistingimuste andmine PlanS § 125 lg 5 alusel korraldada avatud menetlusena. Avaliku väljapaneku ajal on huvitatud isikul ja isikul, kelle õigusi võib  projekteerimistingimuste andmine puudutada, õigus esitada eelnõu või taotluse kohta ettepanekuid ja vastuväiteid.
Arvamused, ettepanekud ja vastuväited esitada kirjalikult hiljemalt 10. novembriks 2022.a(k.a)  posti teel Tallinna mnt 24, Aruküla, Harjumaa 7520 või saata meiliga raasiku.vald@raasiku.ee
Ajalehes Sõnumitooja ilmus teade projekteerimistingimuste avalikustamise kohta 26. oktoobril 2022. a. 
Lähtudes eeltoodust ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 3, ehitusseadustiku § 26, 31, 33, 99 ja Raasiku Vallavolikogu 13. veebruari 2018. a otsuse nr 13 „Seadusega kohaliku omavalitsuse pädevusse antud küsimuste lahendamise otsustusõiguse volitamine Raasiku Vallavalitsusele“ alusel

Raasiku Vallavalitsus annab korralduse: 
1.Määrata Aruküla alevikus Raja tn 10 elamumaa katastriüksusel kaksikelamu püstitamiseks projekteerimistingimused alljärgnevalt: 

1.1. katastritunnus: 65101:001:0841
1.2. krundi suurus: 1180,0 m²

1.3. taotleja ja omanik: Raasiku Vald
1.4. ehitiste kasutamise otstarve: kaksikelamu

1.5. ehituse iseloom: püstitamine

1.6. Krundi planeeringu nõuded:

1.6.1. valla üldplaneeringu järgi asub ehituskrunt tiheasustusalal, krundil puudub kehtiv detailplaneering, krundil puudub hoonestus;

1.6.2. maakasutuse sihtotstarve: 100 % elamumaa; 

1.6.3. krundi planeeringul lähtuda kehtivast üldplaneeringust, tervisekaitse, tuletõrje ja teistest  kehtivatest õigusaktidest; 

1.6.4. hoonete minimaalne lubatav tulepüsivusaste TP 3; 

1.6.5 hoonestusviis: lahtine, teega paralleelselt.

1.7. Nõuded krundi planeeringule, heakorrale ja haljastusele: 

1.7.1. hoonete asukoht krundil peab arvestama Raasiku valla üldplaneeringu põhimõtetega;

1.7.2. ehituskeelu ala 4 m krundi piirist või 8 m naaberkinnistute hoonetest:

1.7.3. sadevett ei või juhtida naaberkinnistule;

1.7.4. korrastada ümbrus, näidata rajatav ja säilitatav kõrghaljastus;

1.7.5 säilitatav kõrghaljastus 60% krundi pinnast;

1.7.5. parkimine korraldada krundil:
Parkimine nähakse ette üksikelamule 3 parkimiskohta ühe elamuühiku kohta, kaksikelamu puhul kokku 6 parkimise kohta;
1.8. Arhitektuursed nõuded: 

1.8.1. hoone kõrgus maapinnast kuni 10 m;

1.8.2. katuse kalle 0º - 45º;

1.8.3. maksimaalne korruselisus: 2;

1.8.4. hoone maksimaalne ehitisealune pind: 240 m² (hoonete maksimaalne arv 1 kaksikelamu +2 abihoonet);
1.8.5. hoone välisilme: ümbritseva asumiga haakuv, välisviimistlus – laudvooder, fassaadikivi või krohv. Mitte kasutada imiteerivaid viimistlusmaterjale ega ehitustooteid. Hoone välimus peab olema kaasaegne, moodne, visuaalselt nauditav ja soovitavalt liigendatud. Ümarpalkhoone (sh freespalk) ja väliste risttappidega palkhoone ehitamine pole lubatud.

1.9. Nõuded konstruktsioonidele: 

1.9.1. hoone konstruktsioonid peavad tagama ohutuse. 

1.10. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised võrgud: 

1.10.1. veevarustus ja kanalisatsioon lahendada ehitusprojektiga;

1.10.2. tehnilised tingimused tehnovõrkude valdajatelt tellib hoonestaja ja esitab need koos 

vastavate kooskõlastustega ehitusprojekti koosseisus.

1.11. Nõuded projektile:

1.11.1 projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletõrje ja teistele õigusaktidele ning valla üldplaneeringule;

1.11.2 projekti peab koostama või tegema sellele ekspertiisi kehtivat kutsetunnistust omav pädev projekteerija;

1.11.3 Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a määruse nr 97 „Nõuded ehitusprojektile¹“ nõuetele.

1.12. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on asjakohasel juhul:

1.12.1. asendiplaan;

1.12.2. arhitektuur, sealhulgas sisearhitektuur ja maastikuarhitektuur, kui ehitusprojekt hõlmab sisearhitektuurset või maastikuarhitektuurset projekteerimist;

1.12.3. konstruktsioonid;

1.12.4. küte, ventilatsioon, jahutus ja soojusvarustus;

1.12.5. gaasivarustus;

1.12.6. veevarustus ja kanalisatsioon;

1.12.7. elektripaigaldis (tugevvoolu-, nõrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);

1.12.8. tuleohutus;

1.12.9. energiatõhusus;

1.12.10. muud ehitiste eripärast tulenevad olulised osad või süsteemid.

1.13. Ehitusprojekti koosseis:

1.13.1. seletuskiri;

1.13.2. situatsiooniskeem, millel on näidatud tuletõrje veevõtukoht ja kaugus sellest;

1.13.3. asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud 

ehituskeelualad, kõik servituudid ja piiranguvööndid, projekteeritavad hooned, olemasolevad ja ehitatavad hooned ja rajatised, tehnilised näitajad, prügikonteineri asukoht, tehnovõrkude majaühendused ning lahendatud parkimine;

1.13.4. plaanid, vaated, vajalikud lõiked. Joonistel näidata asjakohased mõõdud, vaadetel viimistlusmaterjalid ja värvitoonid. Hoone vaadetel ja lõigetel näidata ka asjakohased kõrguslikud sidumised EH2000 süsteemis.

1.13.5. hoone vastavust energiatõhususe miinimumnõuetele tõendada energiamärgisega, kui see on nõutav.

1.13.6. juhul kui projekteeritav hoone asub naaberkinnistule lähemal kui 4 m, siis tuleb projekt allkirjastada ka naaberkinnistu omaniku poolt.

1.14. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat. 

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.
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