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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Uldandmed

Projekti eesmirk:

Kéesoleva projekti eesmirk on Tallinna Lasnamée linnaossa Tala tdnav 2 kinnistule &rihoone
ehitamine vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 02.02.2011 korraldusega nr 129/k kehtestatud
Peterburi tee 64a kinnistu detailplaneering ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti poolt
22.03.2021 véljastatud Projekteerimistingimused nr 2111802 / 08501, allkirjastanud Lasnamaée ja
Pirita osakonna juhataja Mari Heinsoo ja detailplaneeringute teenistuse Lasnamée ja Pirita
osakonna arhitekt Silvi Kuld.

Kinnistu andmed seisuga 03.11.2021:

Aadress: Harju maakond, Tallinn, Lasnamée LO, Tala tdnav 2

Katastrinumber: 78403:314:0209

Sihtotstarve: olemasolev tootmismaa 50% / drimaa 50%
kavandatav 100% &drimaa

Pindala: 6 852 m?

Projekteerija:

Guru Projekt OU

registrikood 11308422

MTR nr EEP001048

Tatari 28-1, Tallinn 10116

tel 644 4414

info@guruprojekt.ce

vastutav isik Ivo Rebane — volitatud arhitekt 7 (kutsetunnistus nr 105058)

Tellija:

SOLO STOCK OU

Registrikood 16300827
Harju maakond, Tallinn 10917, Nomme linnaosa, Vabaduse pst 174b
Esindaja: Anton Kruglov

tel 58545412

info@restate.ce
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1.2. Alusdokumendid

e Tallinna Linnavalitsuse 02.02.2011 korraldusega nr 129/k kehtestatud Peterburi tee 64a
kinnistu detailplaneering

e Tallinna Linnaplaneerimise Ameti poolt 22.03.2021 véljastatud Projekteerimistingimused
nr 2111802 /08501

e FEhitusseadustik

e Vabariigi Valitsuse 14.06.2007 mairus nr 176 ,,To0kohale esitatavad tootervishoiu ja
tooohutuse nduded”

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maérus nr 63 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded"”

e Siseministri 30.03.2017 miédrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded
tuletdrje veevarustusele”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile"

e Majandus- ja taristuministri 08.06.2015 middrus nr 62 ,Nouded -ehitusprojekti
ekspertiisile”

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 miédrus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”

e Siseministri 07.01.2013 mééirus nr 1 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida
Hairekeskusesse”

e Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 méérus nr 28 ,,Tallinna Jidtmehoolduseeskiri”
o Keskkonnaministri 14.12.2015 méédrus nr 70 ,,Jddtmete liigitamise kord ja jddtmenimistu”
e Tallinna Linnavolikogu 28.05.2020 méirus nr.6 ,,Heakorraeeskiri”

e Tallinna Linnavolikogu 25.02.2010 otsusega nr 50 kinnitatud “Tallinna Linnavolikogu
16.10.2006 otsuse nr 329 , Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006—
2014”muutmine”

e Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 méérus nr 32 ,,Tallinna linna kaevetodde eeskiri*
e FEVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
e EVS 812-3:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiitteslisteemid

e EVS 840:2017 — Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes

e EVS 932:2017 — Ehitusprojekt
e EVS 843:2016 — Linnatdnavad

e FEVS 812-2:2014 — Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonistusteemid
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e EVS 919:2013+A1:2014 — Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja
korrashoid

e EVS 812-6:2012+A1+A2 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus.

e EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010 ja EVS 894:2008/A2:2015 — Loomulik
valgustus elu- ja blirooruumides

e EVS-EN 1838:2013 — Valgustehnika. Hidavalgustus

e EVS-EN 15251:2007/AC:2012 — Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest,
valgustusest ja akustikast

e FEVS 842:2003 — Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

e CEN/TS 54-14:2018 — Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14:
Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, iilevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri.

1.3. Alusuuringud

Geodeetiline alusplaan on koostatud 12.03.2021 TVG GRUPP OU poolt, t66 nr 0321-01-G
,Maa-ala plaan tehnovorkudega, Harju maakond, Tallinna linn, Lasnamée linnaosa, Tala tn 2”.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1. Asukoht ja kontaktala

Tala tn 2 kinnistu asub Tallinnas, Lasnaméie linnaosa tdostuspiirkonnas Peterburi tee, J.Smuuli ja
Betooni tidnava vahelisel alal &ri- ja tootmishoonete kvartalis.

Loodest piirneb kinnistu Tala tn 2 Tala tdnavaga ning edelast J.Smuuli teega, kirdesse jaib
kinnistu Tala tn 4 ja kagusse kinnistu Betooni tn 8b. Sissesdiduteed krundile on Tala tdnavalt.
Vastavalt viljastatud Projekteerimistingimustele nr 2111802 / 08501 on tdpsustatud kehtivat
detailplaneerigut. Tala tn 2 kinnistul kehtib Tallinna Linnavalitsuse 02.02.2011 korraldusega nr
129-k kehtestatud ,,Peterburi tee 64a kinnistu detailplaneering®, mille kohaselt on kinnistule
kavandatud maa-aluse parklakorrusega kuni 4-korruseline tootmis ja/voi drihoone, ehitisealuse
pinnaga kuni 3185 m2 ning suletud brutopinnaga maa-alune kuni 3185 m2 ning maapealne kuni
6705 m2.
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2.2. Olemasolev hoonestus

Kinnistu on hoonestamata.

2.3. Olemasolev reljeef ja korghaljastus

Kinnistu reljeef on valdavalt tasane, vdhese languga I6una suunas. Absoluutkorgused jddvad
vahemikku 42.28...41.66 m (korgused EH2000 siisteemis).

Kinnistu on kaetud rohumaaga ning seal kasvab isetekkeline korghaljastus. Krundil kasvavad
raagremmelgad, paplid ja saarvahtrad, mis on perspektiivitud ja on ette ndhtud likvideerida. Alal
ei leidu kaitsealuseid loodusobjekte.

3. PROJEKTIS KAVANDATU

Projektis on ette ndhtud 2-korruselise hoone ehitamine, mis kidtkeb endas majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi madruse ,Ehitise kasutamise otstarvete loetu” jdrgi {ihte
kasutusotstarvet — muu kaubandushoone (kood 12319).

3.1. Vastavus detailplaneeringule

Tala tn 2 kinnistul kehtib Tallinna Linnavalitsuse 02.02.2011 korraldusega nr 129-k kehtestatud
,Peterburi tee 64a kinnistu detailplaneering®, mille kohaselt on kinnistule kavandatud maa-aluse
parklakorrusega kuni 4-korruseline tootmis ja/vdi drihoone, ehitisealuse pinnaga kuni 3185 m2
ning suletud brutopinnaga maa-alune kuni 3185 m2 ning maapealne kuni 6705 m2.

Vastavalt viljastatud Projekteerimistingimustele nr 2111802 / 08501 on tdpsustatud kehtivat
detailplaneerigut. Projekteerimistingimustes on vilja toodud, et projekteerimistingimuste
taotlusega soovitud detailplaneeringus kisitletud hoonestusala muutmine ja haljastuse, heakorra
ning liikluskorralduse pohimotete tdpsustamine arvestab Lasnamée todstusalade iildplaneeringu
tingimustega ning asukohas viljakujunenud keskkonda ega ole vastuolus Gigusaktide, isikute
oiguste voi avaliku huviga.

Ehitusseadustiku § 27 1dike 4 punkti 2 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega
asjakohasel juhul detailplaneeringus késitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala
suurendamist, vdhendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest. Kédesoleval juhul on hoonestusala nihutatud, muudatus vorreldes
detailplaneeringuga 0.43% (15m?2).

Seega on detailplaneeringu tédpsustamine soovitud mahus ja allpool kirjeldatud tingimustel
pohjendatud, otstarbekas ja aktsepteeritav.
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. . Projekteerimis- | Projekteeritud
Detailplaneering ..

tingimused hoone
Sihtotstarbed T 50% ja/vdi A 50% A 100%
Ehitisealune pind 3185 m? 3165,0 m?
Hoonete arv krundil 1 1 1
Hoonestusala muudatus lulzatud Kuni 0,43%

10%
Korruselisus 4 2
Katuse kalle 0...20° 0..5°
Hoonestuse suurim kdrgus 19m 10,2m
Hoone suletud brutopind 6705 m? 3707 m?
(maapealne)
Hoone suletud brutopind (maa- 3162,0 m? i
alune)
Hoone maapealne maht - 24340 m’
Téisehituse protsent 46,5% 46,2%
Haljastuse % 24% 25,3%
Hoonestustihedus 0,98 0,54
Vastavalt véljastatud projekteerimistingimustele on ehitise kavandamine kéesolevates

projekteerimistingimustes  detailplaneeringu  tépsustamiseks antud  tingimuste alusel
aktsepteeritavad, kuna ei sekkuta detailplaneeringus kavandatud linnaehituslikku lahendusse
ning detailplaneeringu kohase pdhimdttelise lahenduse elluviimine on jatkuvalt voimalik. Seega
ei ole tegemist detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lubatud tépsustuste ja muudatuste
alusel kavandatav lahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise linnaruumilise
lahenduse planeeritud alal, nagu ka detailplaneeringus kavandatu elluviimisel. Kavandatavad
muudatused ei oma visuaalselt ndhtavat linnaruumilist ega ehitustehnilist mdju, samuti ei kaasne
sellega olulist negatiivset moju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele.

Erinevalt detailplaneeringust on sissesdidutee kavandatud krundisisesena, loobutud on
hoonealusest parkimisest ning parkimine on lahendatud avaparklana. Asendiplaanil on tdhistatud
krundiviline, detailplaneeringus ette nihtud sissesoidutee, mis vastavalt
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projekteerimistingimustele jddb rajamata ning on kdesoleva projekti mahus ette ndhtud
haljastada.

3.2. Asendiplaaniline lahendus

Kinnistule on projekteeritud iiks ristkiiliku kujulise pShiplaaniga drihoone, mis on orienteeritud
loode-kagu suunaliselt, sissepddsudega kirde ja kagu poolsetel kiilgedel.

Hoone gabariidid (1 x p x k) on 34.8 x 85.9 x 10,2 m (koos dekoratiivse parapetiga). Esimese
korruse pdranda korgusele vastab absoluutkorgus 42.30 m (EH2000 siisteemis).

Kinnistule on juurdepéésud Tala tdnavalt.

Kinnistule on ette ndhtud liikluslahendus, mis vdimaldab hoonele ligipddsu kahest kiiljest.
Laadimisjuurdepéisud on kavandatud valdavalt hoone kirdekiilge. Aripindade sissepdisud on
projekteeritud avanema hoone J.Smuuli tee poolses suunda.

Normatiivne parkimiskohtade arv on tagatud omal kinnistul.

Jalakiijatele on ette ndhtud konniteed dripindade sissepéddsude ees.

3.3. Vertikaalplaneering

Juurdepédsuteelt ja platsidelt suunatakse sademevesi sademeveekanalisatsiooni. Sademevett ei
suunata tinavamaale ega naaberkinnistutele.

Hoone projekteeritud +/-0,00 on méddratud 1. korruse pdrandapinnast ja vastab absoluutkorgusele
42.30 m (EH2000 siisteemis).

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Liikluskorraldus ja parkimine on lahendatud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®
nduete kohaselt.

Kinnistule on juurdepéddsud eelkdige Tala ténavalt.

Kinnistule on ette ndhtud liikluslahendus, mis vdimaldab hoonele ligipddsu kahest kiiljest.
Laadimisjuurdepéisud on kavandatud valdavalt hoone kirdekiilge. Aripindade sissepdisud on
projekteeritud avanema Smuuli tee suunas.

Detailplaneering nédeb ette 100 parkimiskohta. Projekteeritud parkimiskohtade vajaduse
arvutamisel on voetud aluseks Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad® korruselamute ala.
Arvutus néeb ette 67 parkimiskohta. Normatiivne parkimiskohtade arv omal kinnistul on tagatud.
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PARKIMISKOHTADE ARVUTUS (EVS Linnatinavad, korruselamute ala)

Otstarve Norm. arvutus Norr'nat‘uvne Proj. parkimiskohtade
parkimiskohtade arv | arv

toostusettevote 2238.7m?/ 150 15 15

asutus 1439.9 m?/ 60 24 27

Lisaks on kinnistule ette ndhtud Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad® vastavad
normatiivsed parkimiskohad jalgratastele — 34 kohta.

Kinnistule on ette ndhtud konniteed, mis voimaldavad jalakiijail liikuda turvaliselt dripindade
sissepéddsude juurde.

3.5. Katendid

Katendite 10plik lahendus esitatakse teeprojektiga.
Kinnistu juurdepéésuteele on ette nihtud asfaltkate.

Kinnistusisesed sdiduteed on projeteeritud asfaltkattega, parkimiskohtade katendiks on murukivi.
Soidu- ja konniteed on eraldatud darekiviga.

Katendi konstruktsiooni valikul on ldhtutud Tallinna Linnavalitsuse 27.04.2016 istungi
protokolli nr 17 pédevakorrapunkti nr 35 LISA 1 ,Sillutiskivi, asfaltbetoon- ja
tsementbetoonkatenditega teede ja ténavate tiilipkatendikonstruktsioonide projekteerimisele,
rajamisele ja remondile esitatud nduded Tallinna linnas* pdhimotetest.

Juhul kui tehnovorgu iihendust ei saa teostada kinnisel meetodil tuleb 1dhtuda Tallinna linna
kaevetoode eeskirja § 5 1g 9 tingimustest:

(9) Tanava suhtes risti voi diagonaalis tehtava kaevetdo korral taastatakse katted jargmiselt:

1) iihe rajatava ristisuunalise tehnovorgu korral tuleb asfaltkatte pealiskiht taastada
asfaldilaoturiga sdiduraja laiuselt vdhemalt 10 m pikkuse paigana, sealhulgas konniteel kogu
konnitee laiuselt;

2) kui tdnavaga risti rajatavate tehnovorkude telgede vahe on alla 20 m voi kui 100 m ulatuses on
kolm voi enam ristisuunalist kaevamist, tuleb asfaltkate nende kohal taastada asfaldilaoturiga
iihise paigana;

3) ile viie aasta vanused katted taastatakse ristisuunalise tehnovorgu rajamise korral 0,5 m
kaeviku servast laiemalt sdidutee sdiduraja laiuselt nendel sodiduradadel, kus kaevetoid
teostatakse. Vajaduse korral reguleeritakse voi vahetatakse vélja darekivid,;

4) diagonaalis paigaldavate tehnovorkude kaevikute taastamisel tuleb teekatted taastada risti
litkumissuunaga.

Tehnovorkude paigaldamisega seotud taastatavad katted on jargmised:
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Soidutee katend (J. Smuuli tee ja Tala tn)
Tihe asfaltbetoon AC 16 surf

Poorne asfaltbetoon AC 32

Killustikalus fr 32/63 + kiilumine
Dreenkiht 1 m/66p

tditematerjal vastavalt vajadusele kf=0,5 m/66p

olemasolev aluspinnas

Konnitee katend

Tihe asfaltbetoon AC 8 surf
Killustikalus fr 4/63 voi 4/32
Dreenkiht 1 m/66p

tditematerjal vastavalt vajadusele kf=0,5 m/66p

olemasolev aluspinnas

Betoonplaatidest katend

Betoonplaat 30x30cm

Paigalduskiht liiv, liiva-tsemendi segu vims
Killustikalus fr 4/63 voi 4/32

tditematerjal vastavalt vajadusele kf=0,5 m/66p

olemasolev aluspinnas

Haljastus
murukilv

kasvupinnas

tditematerjal vastavalt vajadusele

Toode kéigus rikutud maa-ala ja katted tuleb taastada.

3.6. Haljastus ja heakord
3.6.1. Haljastus

h=5 cm
h=7 cm
h=25 cm
h=20 cm

h=5 cm
h=20 cm
h=20 cm

h=6 cm
h=3 cm
h=20 cm

hmin =15 cm

Kinnistul on teostatud dendroloogiline uurimine, milles késitletakse Tallinnas, Lasnamie
linnaosas, Tala tn 2 kinnistul ja kinnistu piiril kasvavat puittaimestikku. T66 ldhteiilesandeks oli
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koostada planeeritava maa-ala dendroloogiline inventeerimine ja anda hinnang linna seisukohast
olulisele korghaljastusele. Inventeerimise tulemusena selgus, et Tala tn 2 kinnistul ja kinnistu
piiril kasvab 3 liiki lehtpuid (pappel, raagremmelgas ja saarvaher), mis on perspektiivitud ning
tuleks likvideerida. Okaspuid uuritud alal ei kasva. Dendroloogiline inventeerimine on lisatud
taotluse lisadesse.

Kéesoleva projekti koosseisu on liidetud ka kinnistu Tala tn 4 ja Tala tdnava vaheline kdnnitee
ala, mille dendroloogilise inventeerimise pohjal kasvab seal kahte liiki okaspuid, harilik kuusk ja
serbia kuusk. Lehtpuid uuritud alal ei kasva.

Harilik kuusk on kodumaine liik, serbia kuuse ndol on tegemist introdutseeritud Eestis
naturaliseerunud puittaimega. Molemad, nii harilikud kui ka serbia kuused on noored
perspektiivsed puud, osadel kuuskedel on okastik kollane ja puudel mitu tiive. Mitmetiivelistelt
kuuskedelt tuleks eemaldada peenemad tiived ja jitta alles liks jdmedam tiivi.

Tala tn 2 kinnistu alla jiib endine priigila, kinnistule on koostatud OU Keskkonnauuringute
Keskuse poolt pinnase analiiiis, mille tulemusena on néha, et pealmine kiht 0,2 m kuni 1,4 m
koosneb killustikust ja lubjakivist. Jairgmine kiht 1,2 m- 4 m kiht koosneb mustast mullast,
ehitusprahist, liivast, olme- ja tootmisjddtmetest ning lubjakivi lahmakatest. Alates siligavusest
1,3 m on pinnas veekiillastunud.

See on ebasobiv pinnas kaitsealuste ja véértuslike rohttaimede jaoks. Alal ei kasva kaitsealuseid
liikke ja ei esine loodusliku tasakaalu ohustavaid vdortaimeliike.

Projekteeritud &drihoone ehitamisega ei kaasne iimbritsevale loodusele reostamisohtu.
Edaspidistes ehitusstaadiumites ning ekspluatatsioonil tuleb tagada kdikide kehtivate
keskkonnakaitseliste nduete tiitmine ja headest tavadest kinnipidamine ning jirgida projektis
kindlaksméératud tingimusi. Projekteeritud hoone ja sellega seotud tegevused ei tohi tekitada
16hna-, miira- ega valgusreostust.

Kavandatud haljastuse osakaalu nditaja ning vordlus Lasnamie elamualade iildplaneeringuga:

Lasnamie UP Tala tn 2
haljastuse haljastusega alade osakaal kinnistul vihemalt 24%,
osakaalu nditaja | kuhu ei kuulu katuse-, garaazipealne jm 25,3%
maapinnaga ithendamata haljastus

Lasnamde elamualade {ildplaneeringus ndutud haljastuse osakaal on projektis tagatud.
Uushaljastuse projekteerimisel on ldhtutud korvalkinnistute haljastuslahendusest. Kinnistu
edelakiiljele, parkimiskohtade vahele on kavandatud 7 puu istutamine ja Tala tinava dérsele
krundi piirile pddsad. Parkimisalal kasutatakse katendina murukivi.

Nouded istikutele, istutus- ja hooldustéodele

Projekteeritud puudele tagatavad kasvutingimused ning istikud, istutust6d ja hooldus peavad
vastama Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 maarusele nr 112 “Avalikule alale puude istutamise
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kord”. Teede, platside ja hoone ehitamisel ning puude istutamisel tuleb nii séilitatavatele kui
projekteeritud puudele tagada tingimused ka vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatinavad” nduetele.

Istikud ja istutustodd

Istutustoid saab teostada vaid taimedele ette valmistatud aladele, mis on vajalikus siigavuses
tdidetud sobiliku mullaga ning puhastatud umbrohujuurtest, suurematest kividest ja muudest
voimalikest kahjustajatest.

Istikud peavada olema liigi-, sordi voi vormiehtsad. Istikute korgus, laius ja vorsekasv peavad
olema liigi-, sordi- vOi1 vormitiilipilised. Otstarbekas on eelistada istutamiseks véiksemaid
istikuid, et juurestik kujuneks vidikest mullakihti arvestades. Korged 2..3 m istikud vdéivad
hukkuda. Poogitud istikutel peavad poogendid olema alusega korralikult kokku kasvanud.
Istikutel ei tohi olla kuivanud oksi ega okstiiiikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi ega
kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii tugevad ja terved, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud.

Paljasjuurse istiku juurestik peab olema liigiomaselt arenenud. Nouistiku istik peab olema
kasvualusel hédsti juurdunud. Mullapalliga istiku juurepalli suurus peab olema tasakaalus
maapealse osa modtmetega, vastama istiku vanusele ja liigi, sordi voi vormi iseédrasustele.

Objektile saabuv taimmaterjal peab olema varustatud korrektsete nimetustega, kus nimetus on
igal taimel kiiljes. Suuremate koguste iihte sorti taimede puhul vdib nimetus olla ka mitme taime
kohta, kuid need peavad olema ladustatud objektile eraldi ja arusaadavalt ning olema sildiga
varustatud kuni t66de 1dpetamiseni.

Koik objektile saabuvad taimed peavad olema ladustatud vdimalikult varjulisse kohta,
soovitatavalt vaid hommikupéikesega kohta ning olema pideva hoolduse ja jilgimise all kuni
taimede istutamiseni.

Objektile toodud taimmaterjal peab saama istutatud vdhemalt 3 pdeva jooksul. Pikem hoidmine
objektil tuleb kooskdlastada haljastusspetsialistiga ning kohaldada vajalik hoiustamise, kastmise
ja hooldusreziim.

Muruseemne vdib kiilvata selleks ette nahtud alale, mis on ette valmistatud ning minimaalselt
100 mm kasvupinnasega. Muruseeme peab vastama antud ala valgus- ja kasutustingimustele.

Istutusjirgne hooldus

Puude ja pddsaste hooldamisel tuleb arvestada puuliigi bioloogiliste isedrasuste ja kasvukohaga,
et kasvaks elujouline, pikaealine, terve ja liigiehtne puu.

Koige tdhtsam on kuival ajal puude kastmine. Puid ja pddsaid kastetakse korraparaselt,
kasvuperioodi jooksul vihemalt iiks kord nidalas, kaasa arvatud vihmase ilmaga. Puu kohta peab
arvestama (sOltuvalt puu suurusest) 50...100 liitrit vett. Pealtpoolt kastmise korral tuleb kasta
ohtusel voi 0Oisel ajal, pilves ilmaga on lubatud kasta ka pdeval. Vesi peab imbuma pinnasesse
10—15 minuti jooksul.

Tuleb kontrollida puude tugesid. Kas teibad on korralikult maas. Sidumismaterjal ei tohi
kahjustada puu tiive. Tugiteibad eemaldatakse pérast puu juurdumist, hiljemalt kolm aastat pérast
istutamist.

Puu véetamisel ldhtutakse puu iildseisundist.
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Vora hooldust voib teha eriharidusega spetsialist (arborist, aednik). Eemaldada voib ainult
vigastatud ja murdunud oksi. Vora kujundusldikusega voib alustada pérast puu juurdumist.

3.6.1.1 Likvideeritavad puittaimed

Kéesoleva projekti realiseerimiseks on ette nidhtud likvideerida 36 puud voi pddsast, neist 11
puittaime kuuluvad IV véartusklassi ja tilejdanud 25 V vaartusklassi.

Ehitusele ette jaddvate likvideeritavate puittaimede tabel:

= 5 5| § 22

P Liioi nimi g‘& NEE& §‘\ §§
uu gt mim 2 S5ew 3 S 5 2 s Miirkused

nr | eesti keeles =8 NS~ F N = B

S § §| = S 5

= ~ =

1 |saarvaher tiksikpuu 27 9 V | Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
nihtud likvideerida.

2 |saarvaher iiksikpuu 28 39 V  |Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
ndhtud likvideerida.

3 |raagremmelgas | liksikpuu 18+29 5+9 V  |Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
nihtud likvideerida.

4 |raagremmelgas | liksikpuu 24+27 7+9 V  |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

5 |raagremmelgas | liksikpuu 24+24 7+7 V  |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

6 |raagremmelgas | puude keskm 27 keskm 9 V | Isetekkeline, mitme

grupp haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

7 |raagremmelgas | liksikpuu 33+37 10+11 IV |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

8 |saarvaher tiksikpuu 32 10 IV | Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
nihtud likvideerida.

9 |saarvaher iiksikpuu 34 10 IV | Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
ndhtud likvideerida.

10 | pappel tiksikpuu 81 25 V | Kuivanud, likvideerida

11 |raagremmelgas | iiksikpuu| keskm 25 keskm 8 V  |Isetekkelised,
mitmeharulised, harud
omavahel keerdus ja
kokku kasvanud,
perspektiivitu, ette
ndhtud likvideerida.

12 |raagremmelgas | liksikpuu 38+34 12+10 V  |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
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ette ndhtud likvideerida.
13 |raagremmelgas | liksikpuu 34+31 10+10 V  |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

14 |raagremmelgas | liksikpuu 30 9 IV | Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
ndhtud likvideerida.

15 |raagremmelgas |liksikpuu 36+30 12+9 IV | Isetekkeline, mitme

haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.
16 |raagremmelgas |liksikpuu 43+33 13+10 IV |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

17 |raagremmelgas | liksikpuu 49+30 15+9 IV | Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.
18 |raagremmelgas | liksikpuu 29+31 9+10 V  |Isetekkeline,mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

19 |raagremmelgas |liksikpuu| 41+25+51 13+7+16 IV | Isetekkeline,mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.
20 |raagremmelgas | iiksikpuu 35+32 11+10 V  |Isetekkeline,mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.
21 |raagremmelgas |liksikpuu 34+33 11+11 V  |Isetekkeline,mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

22 |raagremmelgas | iiksikpuu 39+35 12+11 V | Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.
23 |raagremmelgas | liksikpuu 25+36 7+11 V  |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

24 |raagremmelgas | iiksikpuu 40+38 12+12 V | Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette nihtud likvideerida.
25 |raagremmelgas | liksikpuu 35+30 11+9 V  |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

26 |raagremmelgas | liksikpuu 29+33 9+10 V  |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.
27 |raagremmelgas | liksikpuu 50 15 IV | Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
ndhtud likvideerida.

28 |pappel iiksikpuu 62 19 V | Osaliselt kuivanud, ette
nihtud likvideerida.
29 |pappel iiksikpuu 70 22 V | Osaliselt kuivanud, ette
nihtud likvideerida.
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30 |raagremmelgas | liksikpuu 70 22 IV | Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
nihtud likvideerida.
31 |raagremmelgas | liksikpuu 66 21 IV | Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
nihtud likvideerida.
32 |pappel iiksikpuu 54 17 V  |Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
ndhtud likvideerida.

33 | pappel iiksikpuu 70 22 V  |Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
nihtud likvideerida.
34 |pappel iiksikpuu 57 22 V  |Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
ndhtud likvideerida.

35 |pappel iiksikpuu 54 17 V  |Isetekkeline,
perspektiivitu, ette
nihtud likvideerida.

36 |raagremmelgas |iiksikpuu [ 38+28+30+54 | 12+8+9+17| V  |Isetekkeline, mitme
haruga, perspektiivitu,
ette ndhtud likvideerida.

Kokku on kavandatud 36 iiksikpuu likvideerimine, millest 11 on hinnatud IV véértusklassi JA 25
V véirtusklassi puittaimeks.

Raie- ja hooldusldikusluba tuleb taotleda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt ning
vastava t00 peab teostama arborist.

Puude likvideerimisel toimub kompenseerimine vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari
2021 maérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord™.

Puude asendusistutuseks vajalike haljastuse iihikute arvutamiseks on kasutatud jargmist valemit:

_ tka+ i

0 = haljasiuse kil

kus:

D — raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul 1abimddtude summa, cm;
k; — raiutava puuliigi koefitsient;

k, — raiutava puu seisukorra koefitsient;

k3 — raiepdhjuse koefitsient.

3.6.1.2 Asendusistutus

Asendusistutuse tabel:

p Puu liigi Viidirtus- Raiepdhjuse | Rinnas- Haliastuse
" puuliiginimi | koefitsient US™ 1 Koefitsient | libimdot | (kK1+k2+k3)/3 | 1 23St
nr klass K2 iithik
K1 K3 D
7 | Raagrmmelgas 0.5 0.2 0.5 21 0.40 8.40
Saarvaher 0.5 0.2 0.5 10 0.40 4.00
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9 | Saarvaher 0.5 0.2 0.5 10 0.40 4.00
14 | Raagremmelgas 0.5 0.2 0.5 9 0.40 3.60
15 | Raagremmelgas 0.5 0.2 0.5 21 0.40 8.40
16 | Raagremmelgas 0.5 0.2 0.5 23 0.40 9.20
17 | Raagremmelgas 0.5 0.2 0.5 24 0.40 9.60
19 | Raagremmelgas 0.5 0.2 0.5 36 0.40 14.40
27 | Raagremmelgas 0.5 0.2 0.5 15 0.40 6.00
30 | Raagremmelgas 0.5 0.2 0.5 22 0.40 8.80
31 |Raagremmelgas 0.5 0.2 0.5 21 0.40 8.40

kokku: 85

3.6.1.3 Nouded olemasoleva korghaljastuse sdilitamiseks, nouded istikutele, istutus- ja
hooldustéodele

Vastavalt dendroloogilisele inventeerimisele on kogu Tala tn 2 krundil kasvav kdrghaljastus
perspektiivitu ning on ette ndhtud likvideerida.

Kinnistu Tala tn 4 ja Tala tdnava vahelise teemaa haljasalal kasvav korghaljastus tuleb séilitada
ning nende kaitseks peab rakendama vajalikud abindud.

Séilitatavate puittaimede tabel Tala tn 4 ja Tala tdnava vahelisel teemaal:

2 5 5§ % |=z=3
P Liioi nimi E‘E \il§§v‘$ §« §§

uu Hgt i 2 85w 2| B S g s Miirkused

nr | eesti keeles ST |&S~§| 3% |SE
S s < N S 3
= S §| & |=%

1 [serbia kuusk |{iksikpuu 32 10 IIT | Okkad osaliselt kollakad,
noor perspektiivne puu, puu
timbert eemaldada tugivaiad.

2 |serbia kuusk |iiksikpuu 31 10 I |3 tiive, liks suurem ja kaks
viiksemat, noor perspektiivne
puu.

Viiksemad tlived eemaldada
ja puu iimbert eemaldada
tugivaiad.

3 |serbia kuusk |iiksikpuu 12+7 4 III |2 tiive, noor perspektiivne
puu.

Viiksem tiivi eemaldada, puu
timbert eemaldada tugivaiad.

4 |serbia kuusk |iiksikpuu 32 10 IIT | Noor perspektiivne puu.

Puu timbert eemaldada
tugivaiad.

5 |serbia kuusk |{iksikpuu 12 4 IIT | Puu timbert eemaldada
tugivaiad.

6 |serbia kuusk |{liksikpuu 14 4 III | Puu timbert eemaldada
tugivaiad.

7 |serbia kuusk |iiksikpuu 12 4 III | Puu timbert eemaldada
tugivaiad.
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8 |serbia kuusk |{iksikpuu 14 3 III | Puu timbert eemaldada
tugivaiad.

9 |serbia kuusk |iiksikpuu 12+8 4 IIT |2 tiive, noor perspektiivne
puu.

Viiksem tiivi eemaldada ja
puu timbert eemaldada
tugivaiad.

10 |serbia kuusk | iiksikpuu 8+12 4 III |2 tiive, noor perspektiivne
puu.

Viiksem tiivi eemaldada ja
puu iimbert eemaldada
tugivaiad.

11 |serbia kuusk |{iksikpuu 12 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

12 |serbia kuusk |{iksikpuu 9 3 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu timbert eemaldada
tuvivaiad.

13 |serbia kuusk |{iksikpuu 12 4 III | Tiives kuivanud oksad.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

14 |serbia kuusk | iiksikpuu 12 4 I | Puu timbert eemaldada
tuvivaiad.

15 |serbia kuusk |{iksikpuu 12 4 III | Puu timbert eemaldada
tuvivaiad.

16 |serbia kuusk |iiksikpuu 12-+5 4 III |2 tiive, noor perspektiivne
puu.

Peenem tiivi eemaldada, puu
iimbert eemaldada tuvivaiad.

17 |serbia kuusk |{iksikpuu 12+5 4 IV |2 tiive, haige.
Peenem tiivi eemaldada.

18 |serbia kuusk |{iksikpuu 12 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

19 |serbia kuusk | iiksikpuu 9+9 3 I | Noor puu, 2 tiive.

Peenem tiivi eemaldada, puu
timbert eemaldada tuvivaiad.

20 |serbia kuusk |{iksikpuu 21 7 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

21 |serbia kuusk |iiksikpuu 12+5 4 I |2 tiive, noor perspektiivne
puu.

Peenem tiivi eemaldada, puu
umbert eemaldada tuvivaiad.

22 |serbia kuusk | iiksikpuu 9 3 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu timbert eemaldada
tuvivaiad.

23 |serbia kuusk |{iksikpuu 9 3 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.
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24 |serbia kuusk | iiksikpuu 12 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

25 |serbia kuusk | iiksikpuu 12 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

26 |serbia kuusk |{iksikpuu 12 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

27 |serbia kuusk | iiksikpuu 12 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

28 |serbia kuusk |{iksikpuu 12 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

29 |serbia kuusk | iiksikpuu 12 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

30 |serbia kuusk |{iksikpuu 10 3 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

31 |harilik kuusk | {iksikpuu 13 4 IIT | Noor perspektiivne puu.
Puu iimbert eemaldada
tuvivaiad.

3.6.1.4 Juurestiku kaitsevoond

Juurestiku kaitsevoond on eskiisi koostamisel rakendatav abindu, millega néidatakse plaanil
vastava tingmairgiga &dra puud iimbritsev ala, kus on puu elutegevuse tagamiseks piisav
juurekava. See kaitsevoond on ehituskeeluvoondiks, mille on midranud dendroloog - arborist ja
mida tuleb arendustegevuse, sh lammutus- ja ehitustoode kéigus kaitsta kaitsepiiretega ja/voi
maapinna kaitse vahenditega, mis tagavad puu eduka pika-ajalise piisimise. See on minimaalne
ala, mis peab iga puu iimber puutumatuks jddma ning kus puude juurte kahjustamine ei ole

lubatud.

Juurestiku kaitsevoond on ring, mille raadius on iihetiivelise puu puhul vihemalt vordne puu 12-,
15- voi 18-kordse, rinnas ldbimddduga ja mitmetiivelise puu puhul 10-kordse juurekaela
labimodduga juurekaela pealt, kus tiivi on vidhem kooniline ja peaaegu silindriline. Optimaalne

juurestiku kaitsevoond on eri puuliikidel erinev, olenedes keskkonnamuutuste talumise voimest.
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Tabel 1. Juurestiku kaitsevoondi villjaarvutamine (Puude ... 2008: 16).

Keskkonna
muutustele
vastupidav liik

Keskmise
vastupidavusega
liik

Keskkonna muutusi
halvasti taluv liik

Uhetiivelise puu juurestiku kaitsevoondi
arvutus

R; — juurestiku kaitsev66ndi raadius (m)
tlivest;

d — tiivelabimdot (cm) mdddetuna 1,3 m

R=dx0,12

R,=dx 0,15

R,=dx 0,18

korguselt maapinnast.

Mitmetiivelise puu juurestiku
kaitsevoondi arvutus R, = dx 0,10 R, = dx 0,13 R, = dx 0,16
R, — juurestiku kaitsevoondi raadius (m)
tlivest;

d — tiivelabimdot (cm) mdddetuna
juurekaela pealt.

Kui juurekava ei ole maasiseste kommunikatsioonide tdottu ringjoon, siis tuleks tagada
arvutatud pindala ulatuses kaitsevoond suundades, kus juurekava ilmselt asub.

Puujuurte kaitsetsooni midramiseks voib kasutada ka jargmisi valemeid:

1. kaitsetsooni 1abimddt vordub vora 1abimdot meetrites pluss 2 meetrit (Jarve 2006, 1k 24)*

kaitsetsooni raadius meetrites vordub tiive 14bimoot sentimeetrites korda 0,12 (Jarve

normaalseks peetakse suurte puude puhul tiive timber 4 x 4 m. vaba pinda (Werner

normaalseks kasvuks vajavad puujuured vihemalt 3 m laiust tthendamata mullaga ala,

kus ei tohi asuda maa-aluseid tehnovorke (Tuul 2006, 1k 73)*

rahvusvaheliselt tunnustatud kasvuruum puujuurtele on (Tuul 2006, lk. 73)*
suured puud vihemalt 10 m?, soovitatav on jétta suurtele puudele kasvuruumi 15....20 m?,
piir on kuni 75 m?, millest veelgi suurem kasvuruum ei oma juurte jaoks enam erilist

téhtsust; viikesed puud (nt. pihlakad) vdhemalt 6 m?

4.
2000, 1k 24)*
5.
1985)*
6.
7.
7.1.1. Piirded

Betoonvundamendiga metallvorkpiirded rajatakse kinnistu kagupiirile.
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7.2. Keskkonnakaitse

7.2.1. Keskkonnakaitse ja maastikukujundustood

Ehituse t66votja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult
piirnevail aladel vastavalt Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja nduetele ning Tellija poolt
esitatud juhistele. Tdhelepanu tuleb pdorata ehitustoodel tekkivate jadtmete kéitlusele.

Ehitusstaadiumis ja hoone ekspluatatsioonil tuleb tagada koikide kehtivate keskkonnakaitseliste
nduete tditmine ja headest tavadest kinnipidamine ning jérgida projektiga kindlaksméératud
tingimusi. Projekteeritud hoone ja selles elluviidavad tegevused ei tohi tekitada 10hna-, miira-
ega valgusreostust.

Kéesolevas projektis kasitlemata juhtudel tuleb juhinduda Jédtmeseadusest ja Tallinna
Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonna eeskirjast.

7.2.1.1 Keskkonnanouded

Toovotja peab viltima saasteainete sattumist pinnasesse ja/voi (pohja-) vette. Kiitused ja olid
peavad olema ladustatud viisil, mis vilistab vdimalikud lekked. Masinate ja seadmete tankimine
ei tohi toimuda veekogule ldhemal kui 30 m. To6votja peab olema valmis hiddaolukordadeks ja
nende puhul vastavalt tegutsema. T60votja peab koheselt Tellijat teavitama onnetusjuhtumistest,
mis vdivad olla keskkonnale ohtlikud.

Kogu iileskaevatud pinnas, freesitud materjal ja kivimaterjal tuleb ladustada ja siilitada
veekogudest eemal (vdhemalt 100 m). To6votja ei tohi korvaldada rohkem taimkatet, pddsaid ja
puid, kui projektis ette ndhtud. T60vitja peab véltima korrektsete ehitusmeetoditega maastiku
kahjustumist voi tegema seda erandjuhul. Koik praht ja jaatmed tuleb kdidelda vastavalt Eestis
kehtivatele nouetele.

Toode piirkonnas peavad olema priigikonteinerid ning koik tekkivad jadtmed tuleb ladustada
sinna. Jaatmete ladustamine viljaspool selleks ettendhtud kohti on keelatud. Kdik ehitustoode
ajal ajutiselt hoivatud toopiirkonnad tuleb lepingu 16ppedes taastada nende endises seisukorras.
Jadtmed tuleb dra vedada, pinnas viia endisesse seisukorda ja kiilvata uus muru.

Siilitatavate puude kaitse

Kuna kaisitletaval kinnistul kasvav isetekkeline korghaljastus on perspektiivitu ning on ette
ndhtud likvideerida, siis puudub kinnistul vajadus olemasolevate puude kaitseks.

Ehitustegevuse peamised negatiivse keskkonnamoju valdkonnad ja leevendavad meetmed

Ehitusaegne keskkonnamdju on ajutise iseloomuga.

Ehituse kdigus keskkonnamdjude ennetamise ja leevendamise kohustuse suhtes tuleb Tellijal
tapselt kokku leppida ehitustoode peatdodvotjaga, kes edastab samad nduded alltoovotjatele ning
jalgib nende téditmist.

Mitmeid keskkonnamdjusid on vdimalik vihendada, kui td6tatakse tehniliselt korras masinate ja

seadmetega ning kasutatakse neid ettendhtud otstarbel todajal.

Peamised chitustegevuse tagajirjed, mis vdivad eeldatavalt kaasa tuua negatiivseid
keskkonnamdjusid on:
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- heitmed vélisdhku (sh tolm);
- miira ja vibratsiooni teke.

Alljargnevalt on toodud moned soovitused nendest ehitustegevuse tagajargedest tuleneda voivate
keskkonnamojude vdimalike leevendusmeetmete kohta.

Vilisdohu heidete peamisteks allikateks on veokite ja teiste ehitusmehhanismide mootorid.
Heitgaaside moju on vdimalik vdhendada, lithendades vdimaluse korral nende mehhanismide
tooaega. Hairinguid vdhendab ka see, kui ei tootata viljaspool tddaega ning alati kasutatakse
tookorras seadmeid.

Tolmu eraldumise vihendamiseks véltida védga kuiva ilmaga tolmu tekitavaid tegevusi. Tuleks
véltida suure hulga peenefraktsiooniliste materjalide (litv, muld) hoidmist territooriumil
vihendamaks voi viltimaks nende lendumist. Vajaduse korral tuleb tolmust tddala tolmu
lenduvuse vihendamiseks kasta. Viiksema kiirusega sditmine (soovitavalt 25 km/h) vihendab
tolmu Shku paiskumist koormast.

Miira mdju on voimalik vihendada, kui to6tada ainult toopdevadel ning pdevasel ajal. Samuti
kditada mehhanisme ainult siis, kui see on vajalik mingi t66 1dbiviimiseks, mitte lasta mootoritel
asjata tootada. Voimalusel kasutada voimalikult véikese miiratasemega seadmeid. Kindlasti
peavad seadmed olema tookorras.

Vibratsiooni mdju vihendamiseks tuleb samuti valida vibratsiooni pdhjustavate mehhanismidega
tootamise aega nii, et hdiringud oleksid voimalikult vdikesed.

Jadtmete negatiivne keskkonnamdju soltub suures osas nende 1dppkiitlemise viisist. Seega
tdhendab moju leevendamine siinkohal, et vélditakse jddtmete 1dppladestamist priigilasse.
Jadtmete tekkekohas sortimine ning iileandmine kordus- voi taaskasutuseks aitab vdhendada
jaatmete tekkest tulenevat negatiivset keskkonnamoju.

Jadtmekditlusalased nduded ja tingimused tuleb Tellijal edastada peatoovotjale, vajalik on
objekti chituse kéigus tekkivate jddtmete kéitlemise jddtmekava jargimine. Tellija peab
kontrollima seatud nduete tditmist.

Koiki kemikaale tuleb kéidelda nende ohutuskaartidel toodud ndudeid jérgides, et véltida
hédaolukordi ning nendest tulenevat negatiivset mdju nii inimese tervisele kui keskkonnale.

Moju sotsiaalsele keskkonnale (sh inimese tervisele) on voimalik vihendada, kui:

. mitte tootada nddalavahetustel, pithade ajal jne

. voimaldada kohalikele elanikele ohutu ligipdds oma kodule/ettevdtte territooriumile (ka
soiduautodega) koos tliheselt moistetava margistuse ja vajadusel liikkumiskoridori loomisega.

. teavitada miirarikkamatest tegevustest kohalikke elanikke ette, et soovi korral oleks

voimalik planeerida tegevusi teistes asukohtades.
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7.3. Jaitmekiiitlus ja jaditmekava

7.3.1. Jaatmekaitlus

Jadtmemajandusega seotud kiisimused tuleb lahendada vastavalt jadtmeseadusele (vastu voetud
28.01.2004), keskkonnaministri 16.01.2007 méiérusele nr 4 ,,Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jddtmete liigitamise alused” ning Tallinna jddtmehoolduseeskirjale (Tallinna
Linnavolikogu maidrus 08.09.2011 nr 28). Jadtmemahutite asukoht peab vastama
jaatmehoolduseeskirjale paragraf 16 ja Lisa 3-le ,,Olmejddtmete mahutite miinimumarv ja
minimaalse tithjendamissageduse tabel ,,.

Jadtmekditlust kinnistul korraldab selle omanik. Jadtmevaldaja on kohustatud:
1) sdlmima regulaarse priigi draveo lepingu korraldatud jadtmeveo piirkonna jadtmevedajaga;

2) sortima ja liigiti koguma enda valduses olevaid jadtmeid eeskirja ja teiste digusaktidega
kehtestatud nduete kohaselt ning andma iile jdétmevedajale;

3) viltima ohtlike jddtmete segunemist, mitte segama ohtlikke jddtmeid omavahel voi
tavajddtmetega vOi mistahes ainega ning kasutama koiki voimalusi, et vihendada jédtmete
kogust ja ohtlikkust. Ohtlikud jdidtmed tuleb koguda muudest jaddtmetest eraldi ning iile anda
ohtlike jadtmete kaitlemise litsentsi omavatele ettevotetele;

4) omama voi liirima piisavas koguses eeskirja nouete kohaseid segaolmejditmete ja liigiti
kogutavate taaskasutatavate jidtmete mahuteid. Mahutid ja kogumiskohad peavad vastama
jaatmehoolduseeskirja § 15 ja § 16 nduetele;

5) paigutama jddgtmemahuti tema omandis vdi kasutuses olevale kinnistule hea juurdepédédsuga
tasasele horisontaalsele ning vastupidavale kovakattega alusele vdhemalt 2 m kaugusele
hoone vilisseinas olevast ukse-, akna- vdi muust avast. Kédesolev projekt ndeb ette
jadtmemahutite paigaldamise kergelt ligipdédsetavasse asukohta kdvale alusele;

6) hoidma mahutid terve ja puhtana, mahuti korrashoiu ja puhtuse eest vastutab jidtmevaldaja,
kui jddtmeveolepinguga ei ndhta ette teisiti;
7) hoidma korras mahutite paiknemiskoha ning teisaldus- ja juurdesdidutee;

8) tagama jaddtmemahutite kittesaadavuse tiihjenduspédeval, sh lukustatud mahuti, uste ja
véravate avamise.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirja paragraf 4 tuleb jadtmed sortida ja koguda liigiti, et vdimaldada
nende taaskasutamist vOimalikult suures ulatuses. Jéddtmemahutite asukoha planeerimisel
arvestada, et ldhitulevikus voib segaolmejdidtmete mahutitele lisanduda teisi mahuteid (nt.
biojddtmed, klaas vm).

Jadtmemahutite asukoht on téhistatud asendiplaanil.

7.3.2. Ehitustoode jaitmekava

Ehitusjddtmeid tuleb koguda ja kididelda vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja 3. peatiiki
nduetele.

Keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult piirnevatel aladel ning ehitusjdétmete
eeskirja nduetele vastava kditlemise eest vastutab ehitusjddtmete valdaja — ehituse t60votja,
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vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadusandlikele aktidele ning Tellija poolt esitatud
juhistele.

7.3.2.1 Ehitusjditmed

Ehitusjddtmete hulka kuuluvad pinnas ning puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja
muude ehitusmaterjalide jadtmed (sh asbesti ja teisi ohtlikke aineid sisaldavad materjalid), mis
tekivad ehitamisel.

Ehituse ajal tekkivaid ehitusjddtmeid ei tohi panna olmejddtmete mahutitesse. Ehitusjddtmete
liigiti kogumine ja utiliseerimine on ehituse t66vatja kohustus.

Tekkinud ehitusjddtmed taaskasutatakse vOi korvaldatakse sellekohase jddtmeloaga
chitusjadtmete kditluskohas.

Kinnistul tekkivad ehitusjddtmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb koguda liigiti ja
paigutada vastava jdatmeliigi kogumiseks ette ndhtud mahutisse ning anda {ile jadtmeluba
omavale jddtmekditlejale. Mahutid peavad olema tdhistatud vastavalt kogutavatele
jaatmeliikidele.

Ehitusjddtmeid oma majandus- voi kutsetegevuses vedav isik peab olema registreeritud Tallinna
Strateegiakeskuse riigimajanduse osakonnas. Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks,
korvaldamiseks ega taaskasutamiseks {ile isikule, kellel puudub sellekohane jadtmeluba voi kes
ei ole echitusjddtmete kéitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjddtmete iileandmisel peab
jaatmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jdétmed iile antakse, on lisaks jadtmeloale ka ohtlike
jaatmete kiitluslitsents.

7.3.2.2 Ehitusjiiitmete valdaja kohustused jéidtmekiditlusel

Ehitusjddtmete valdaja ja jddtmekditleja omavahelised Oigused ja kohustused méératakse
kindlaks jadtmekaitluslepinguga.

Ehitusjditmete valdaja on kohustatud:

1) rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks
tekkekohas, néhes selleks ette vastavalt kogutavatele jadtmeliikidele tdhistatud mahutid;

2) tagama, et kinnistul oleksid eraldi maérgistatud mahutid olmejddtmete ja ohtlike
jaatmete kogumiseks;

3) rakendama kdiki vdimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks;

4) korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jidtmed kiitlemiseks {ile
jaatmeluba omavale voi jddtmekditlejana registreeritud isikule. Ohtlike ehitusjddtmete puhul
peab olemas olema ohtlike jadtmete kiitluslitsents;

5) korraldama ladustatud ehitusjddtmete valve;

6) votma tarvitusele abindud tolmu tekke viltimiseks -ehitusjddtmete paigutamisel
mahutitesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel;

7) valmistama ette tasase kovakattelise aluspinna jadtmemahutite paigutamiseks;
8) kooskdlastama transpordiametiga jadtmemahutite paigutamise ténavatele ehitustodde

tegemisel;
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9) teavitama oma too6tajaid eeskirjaga kehtestatud jadgtmehoolduse nduetest;

10) esitama jérelevalveametniku ndudmisel talle ehitusjddtmete kditlemist puudutava
dokumentatsiooni.

7.3.2.3 Mitteohtlike ehitusjiiitmete kiiitlemine

Ehitusjddtmed tuleb liigiti sortida eraldi vastavalt sorditavatele jadtmeliikidele tdhistatud
mahutitesse nende tekkekohal, 1dhtudes jaddtmete taaskasutusvoimalustest. Eraldi tuleb sortida:

1) puit;

2) kiletamata paber ja kartong;

3) metall (eraldi must- ja virviline metall);

4) mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
5) raudbetoon- ja betoondetailid;

6) torva mittesisaldav asfalt;

7) kile.

Jadtmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, taaskasutada voi anda taaskasutamiseks
iile sellekohase jddtmeloaga jadtmekditlejale. Ehitusjddtmed, mida ei saa materjali vdi tootena
taaskasutada, korvaldatakse laheduse pohimdtet jérgides jadatmeloaga jadtmekéitluskohtades voi
vastavalt jddtmehoolduseeskirja § 40 16ike 7 kohaselt. Mahutid peavad olema téhistatud vastavalt
kogutavatele jadtmeliikidele.

Mahukad ehitusjddtmed, mida kaalu vdi mahu tdttu pole vdimalik paigutada mahutisse ja mida ei
anta kohe lle jaatmekdiitlejale, paigutatakse kinnistu piires selleks eraldatud territooriumile
nende hilisemaks transportimiseks jdatmekditluskohta. Mahukad ehitusjddtmed on
suuregabariidilised ja raskemad ehitustoddel tekkinud jadtmed. Ehitustoode ajal tuleb
organiseerida ladustatud ehitusjdétmete valve.

Pakendijdidtmed tuleb tagastada pakendiettevotjale pakendijddtmete taaskasutusse suunamiseks
vOi anda iile jddtmekaitlejale.

Kui ehitusjddtmete tekkekohas puudub voimalus neid sortida voi see osutub majanduslikult
ebaotstarbekaks, tuleb jddtmed anda kiitlemiseks iile sellekohase jddtmeloaga jadtmekditlejale.

Sortimisel iile jdanud mineraalsete plisijddtmete segu taaskasutamine viljaspool ametlikke
ladestuspaiku, sh territooriumi heakorrastamiseks, on lubatud ainult kehtivate nduete kohaselt
vormistatud ehitusprojekti ja ehitusloa voi heakorraplaani alusel, mis on kooskodlastatud linnaosa
valitsusega ja Tallinna Ettevotlusametiga. Sortimisel {ile jidnud mineraalsete piisijidtmete segu
voib kinnistu omanik kasutada oma kinnistu heakorrastamiseks kooskdlastatult Tallinna
Ettevotlusametiga.

Ehitamisel maapdues tehtavate toode kdigus tekkinud kaevist voib viljaspool kinnisasja kasutada
kooskolastatult Keskkonna- ja Kommunaalametiga. Kaevise kasutamiseks véljaspool kinnisasja
tuleb Keskkonna- ja Kommunaalametile esitatavale taotlusele lisada viljavote Tallinna
Ettevotlusametiga kooskolastatud projektist voi olemasoleva plaanimaterjali alusel koostatud
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ning kasutamise asukohajirgse linnaosa valitsuse ja Tallinna Ettevotlusametiga kooskdlastatud
heakorraplaanist. Kaevis on looduslikust olekust eemaldatud kivimi vdi setendi tahke osis.

Raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti, eelsorditud ehituskive ja telliseid ning puitu ei ole lubatud
ladestada priigilas ega kasutada pinnasetditeks viljaspool priigilat. Raudbetoon- ja betoondetailid
ning tdrva mittesisaldav asfalt tuleb iile anda purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks.
Eelsorditud ehituskivid ja tellised tuleb korduskasutada. Puhas puit tuleb kasutada kiittena voi
anda puiduhakke valmistamiseks iile. Torva sisaldavat asfalti tuleb kididelda ohtliku
ehitusjddtmena. Nimetatud jddtmed tuleb iile anda jadtmeluba omavale isikule voi jadtmeseaduse
§ 74 loike 1 punkti 1 alusel registreeritud isikule, kui isik teostab jddtmete taaskasutamist
vastavalt keskkonnaministri 21. aprilli 2004 miirusele nr 21 "Teatud liiki ja teatud koguses
tavajddtmete, mille vastava kiitlemise korral pole jddtmeloa omamine kohustuslik,
taaskasutamise vOi tekkekohas korvaldamise nduded".

Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejddvat
kasvupinnast kisitatakse kaevisena (looduslikust olekust eemaldatud kivimi voi setendi tahke
osis) ning seda kasutatakse jadtmehoolduseeskirja § 40 16ikes 6 sétestatu kohaselt. Juhul, kui
pinnast kavatsetakse tekkekohast dra vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb l&dhtudes
jaatmeseaduse § 74 lg 1 punktidest 1 ja 2 taotleda Keskkonnaametist registreerimistoend. Teate
vormile tuleb lisada maaomaniku kooskdlastus, kelle maale pinnas veetakse.

7.3.2.4 Ohtlike ehitusjiiitmete kiiitlemine

Ohtlikud ehitusjddtmed on ehitamisel tekkivad jddtmed, mis ohtlike omaduste tottu voivad
pohjustada kahju tervisele ja keskkonnale ning nduavad kéitlemisel erimenetlust. Ohtlikud
ehitusjadtmed selgitatakse vilja jadtmenimistu ja Keskonnaministri 14. detsembril 2015 méaaruse
nr 70 "Jadtmete liigitamise kord ja jadtmenimistu" alusel. Ohtlike ehitusjddtmete hulka kuuluvad:

1) asbesti sisaldavad jddtmed — eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonimaterjalid jne;

2) vérvi-, laki-, liimi- ja vaigujddtmed ning neid sisaldanud tiihi taara ja nendega
immutatud t66deldud materjalid jne;

3) naftaprodukte sisaldavad jddtmed — torvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, tdrva
sisaldav asfalt jne;

4) saastunud pinnas (pinnas loetakse saastunuks, kui see sisaldab ohtlikke aineid {ile
oigusaktidega kehtestatud piirnormide).

Ohtlikud ehitusjddtmed, vélja arvatud saastunud pinnas, tuleb koguda liikide kaupa eraldi
mahutitesse, mis on margistatud keskkonnaministri kehtestatud korra kohaselt. Ohtlike
ehitusjddtmete mahutisse ei tohi kallata vedelaid ohtlikke jadtmeid, nagu vérvid, lakid, lahustid ja
liimid.

Ohtlike ehitusjadtmete kogumiseks kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad voi
valvatavad.

Asbestitodde tegemisel tuleb jargida keskkonnaministri 21. aprilli 2004 méairust nr 22 "Asbesti
sisaldavate jddtmete kéitlusnduded" ja todandjal peab olema Tallinna ja Harjumaa
Tooinspektsiooni luba.
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Vedelad ohtlikud jadtmed, nagu kasutuskolbmatud virvid, lakid, lahustid ja liimid ning nende
jaagid tuleb koguda algpakendisse v0i vastavalt mirgistatud kindlalt suletavasse mahutisse, mis
viélistab nende sattumise maapinnale voi kanalisatsiooni.

Ohtlikud ehitusjddtmed ja saastunud pinnas tuleb iile anda ettevotjale, kellele on véljastatud
sellekohane jddtmeluba ja ohtlike jadtmete kaitluslitsents.

Saastunud pinnast voib kohapeal kéidelda ohtlike jddtmete kiitluslitsentsi ja jadtmeluba omav
ettevotja vastava projekti ning Tallinna Ettevotlusameti kooskolastuse alusel.

Ohtlike ehitusjadatmete valdaja vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni jddtmete lileandmiseni
jaatmekaitlejale. Isikud, kes tekitavad voi kéitlevad ohtlikke ehitusjddtmeid, on kohustatud
andma jéarelevalveametnikele neid jddtmeid puudutavat informatsiooni.

7.3.2.5 Pinnasetoode mahtude bilanss

Hinnanguline
kogus
Kasvupinnas Kooritakse eraldi ja kasutatakse
samal kinnistul haljastamiseks.
Ulejasv kasvupinnas antakse iile
taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale.
Kivid ja pinnas Ulejasvad kivid ja pinnas antakse
4500 o iile taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale.
Saastunud pinnas — — Eeldatavalt objektil ei teki.

Pinnase liik Uhik Tegevuse lithikirjeldus

1600 m’

Tabelis esitatud pinnasetodde mahud vdivad muutuda ning tuleb tépsustada téode kéigus.

7.3.2.6 Ehitusjiiitmete mahtude bilanss

Hinnanguline

Uhik Kaitlus
kogus

nr Jadtme liik

. Kiideldakse jaatmekditlusjaamas voi
betoonkonstruktsioonid, J )

1 | ehituskivid 9 tonni
(170101, 1701 02)

ladustatakse ja purustatakse
killustikuks. Kasutatakse sellel voi
monel teisel objektil pinnase tditeks.

Kasutada kiittena voi anda tle

2 ? S%??)?t)med 3 tonni | puiduhakke valmistamiseks vastava
jadtmeloaga jadtmekditlejale.
3 klaasijaatmed 1 tonni Antakse iile vastava jadtmeloaga
(17 08 02) jaatmekditlejale.
4 metallijadtmed 15 tonni Antakse iile vastava jadtmeloaga
(17 04) jaatmekaitlejale.
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plastikjédtmed ) fonni Antakse iile vastava jadtmeloaga
(17 02 03) jaatmekditlejale.

Tabelis esitatud ehitusjddtmete mahud vdivad muutuda ning tuleb tdpsustada to6de kaigus.
Viimase t66na toimub kinnistu heakorrastamine.

Pérast ehitustodde 10petamist vormistada nduetekohane jadtmediend www.tallinn.ee/jaatmeoiend
ning lisada see kasutusloa taotluse/teatise juurde.

7.4. Radoonileevendusmeetmed

Eesti Geoloogiakeskuse radoonikaardi jdrgi jddb planeeritav ala korge radoonisisaldusega
piirkonda. Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmisaruanne on koostatud Radoon.EE poolt
29.11.2021, millest selgub, et vihemalt {ihes uuringupunktis moddeti kdrge Rn sisalduse tase.

Kasutusele tuleb votta radooni vihendamise meetmed vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.” Punkt 6 ja 8
juhiseid.

Madala radoonitaseme tagamiseks hoones on ette nihtud hoone vundamendi iimbruse ja aluse
rajamine killustikupadjale, mida modda saab juhtida radooni hoonest eemale. Ette on nihtud
radoonikile kasutamine ja vundamendi tuulutus. Soovitatav on tihendada ja hermetiseerida koik
torude ja kaablite ldbiviigud pdrandast. Juhul kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torud
on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht kui ka toru, kaabli ning
hiilsi vahe. Lisaks on véga oluline tagada hoones nduetekohane ventilatsioon.

7.5. Arhitektuurne lahendus

Tala tdnav 2 &drithoone on kavandatud Lasnamée linnaosa tddstuspiirkonda, Peterburi tee,
J.Smuuli tee ja Betooni tdnava vahelisele alale &ri- ja tootmishoonete kvartalisse.

Hoone gabariidid on: pikkus 85,9m, laius 34,8m ning maksimaalne kdrgus 10,2 m.

Hoone asendiplaaniline lahendus ldhtub detailplaneeringus maédratud ehitusalast ja
funktsionaalsusest. Hoone ristkiilikukujulise pdhiplaaniga maht on projekteeritud pikikiiljega
J.Smuuli tee suunas, kus paiknevad klientidele mdeldud sissepéddsud ning kuhu on planeeritud ka
enamus parkimiskohtadest. ~Kaubanduspindade tOstvdravatega varustuspddsud jddvad
vastaskiiljele, naaberkinnistuga Tala tdnav 4 piirnevasse kiilge. Sissesdiduteed krundile on Tala
tdnavalt.

Metallkarkassil kergpaneelidest vilisseinte ja lamekatusega hoone on lahendatud kaasaegses
votmes. Uhtlase hoonemahu elavdamiseks on selle J.Smuuli tee poolse kiilje teise korruse maht
liigendatud kahe mdnevdrra korgema hoone osaga, mille vahele jddvad konteinerhaljastusega
eraldatud rddud. Fassaadi korgemate osade viimistluseks on teise korruse mahus termopuit,
millel omakorda aksendiks vertikaalsed, muutuva kujuga valgustatud ribid. J.Smuuli tee ddrses
fassaadis on palju klaaspindu, igale dripinnale on tagatud eraldi sissepdés. Hoone kergpaneelidest
vilisseinad J.Smuuli tee pool ja hoone otstes biiroo ja esinduspindade ulatuses, koigi klaasseinte
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profiilide, vilisuste ja tdstuste vérvitoon on tumehall RAL 7016, iilejadanud hoone
kergpaneelidest viliseinte vérvitoon on helehall RAL 9002.

Hoone sisemine struktuur koosneb 14-st enam vidhem iihesugusest piklikust kaubanduspinnast,
mille esimesel korrusel vdiksemas mahus esindusruumid ning suuremas kaubanduspindade
viljapanekud, hoone teise korruse kaubanduspindadele avatud mahtu jddvad biliroopinnad.

Eraldi sissepddsudega tehnoruumid paiknevad hoone kirdeosas.

Sissepddsud klientidele on ette ndhtud juurdepddsuteede ja parkimiskohtade ldheduses ning
varustatud konniteedega.

Kéesoleva projektiga kooskolastatakse arhitektuursed perspektiivsed teabe- ja reklaamkandjate
asukohad (reklaamkandjate voimalikud asukohad néidatud vaadete joonistel AR-6-02).
Valgusreklaamide projekteerimisel tuleb ldhtuda vélisvalgustuse projekteerimise nduetest.
Paigaldamise eel tuleb esitada vastav taotlus Linnaosa Valitsusele (ndue: Tallinna Linnavolikogu
28.05.2020 maarus nr 6 ,,Heakorraeeskiri”).

7.6. Hoone konstruktsioonid

Konstrukiivne osa esitatakse eraldi projektiga, vt. Geotherm OU t66 nr. P-1021.

7.6.1. Tarindid

Vundament:

Vaiadel plaatvundament.

Vilisseinad:

160 mm kergpaneelid metallkarkassil.

U=0,126 W/m?k.

Siseseinad:

Tuletdokke sektsioonideks jagav sein tiisvalatud 190 mm betoonplokist.

Boksidevahelised seinad SW paneelidest. Esindusruumide/biiroode seinad — kiviseinad,
tdisvalatud 190 mm betoonplokkidest. Vaheseinad — metallkarkassile paigaldatavad kipsseinad.

Katus:

Katuslae kandevelementideks on metallfermid ja kandev profiilplekk, katuse soojustuseks on
250 mm kivivill ning katteks rullmaterjal.

U=0,12 W/m?3k.
Porandad:

Esimese korruse monoliitne r/b pdrand 100 mm toetub 250 mm pdrandasoojustuse EPS
plaatidele, mille alla paigaldatakse radoonitokke kile. Betooni alla paigaldatakse
keevisiihendustega liidetud PVC kile. EPS plaadid toetuvad liivaga tasandatud tihendatud
killustikalusele.
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Avatiited:

Hoonele on projekteeritud tumehallid (RAL 7016) PVC raamis aknad 3x klaaspaketiga iihes
raamis. Lounasse avanevatele akendele ndhakse ette selektiivklaasid ning paketid tdidetakse
vadrisgaasiga. Akende keskmine soojapidavus jaab U=0,9 W/m?k, paikesefaktor g=0,4.

Hoone vilisuksed on klaasprofiiluksed, mis sarnaselt akendega on tumehallid (RAL 7016) PVC
uksed. U=0,9 W/m?3k.

Hoonele on projekteeritud laadimisjuurdepdisudena soojustatud metallviravad, mis avanevad
iiles. Laadimiskoridori otstes on vdravad modduga 4,5 x 4,5 m, mille sees on vidrava suletud
olekus kasutatav uks jalakéijatele. Plokkidesse avanevad varavad moddus 3,6 x 3,6 m. Iga virava

korval on soojustatud metallist sileuks. Metallvdravad koos metallustega on nii heledad (RAL
9002)

Hoone siseuksed vastavalt hoone sisearhitektuursele projektile vdi maddratakse Tellija poolt
ehituse kiigus.

7.7. Vilisviimistlus

Hoone vilisviimistluses on ette nihtud kasutada materjale, mis on kooskodlas keskkonna ja hoone
iseloomuga. Hoone Smuuli tee poolsel mahul kasutatakse mikroprofileeringuga sandwich tiitipi
tumehalli tooni kergpaneeli RAL 7016 ja wvastaskiiljel helehalli tooni (RAL 9002)
mikroprofileeringuga sandwich-tiiiipi kergpaneeli.

Smuuli tee poolsel esindusruumide fassaadil kasutatakse suurel mééral klaaspindu. Hoone teise
korruse mahus domineerivad aksendina kaks eenduvat, vertikaalse termopuit, ndit. Themory C15
Prarier, laudisega viimistletud osa, millele sekundeerivad konteinerhaljastusega erealdatud rodud
tilejddanud mahus. Termopuiduga viimistletud fassaadil on ilmestavaks elemendiks veel
vertikaalsed valgustatud muutuva kujuga ribid, ribid on tumehallist alumiinium-
komposiitplaadist.

Katusekatteks on hele PVC rullkate.

7.8. Siseviimistlus

Porandate ja seinte viimistlusmaterjalid méadratakse kas sisekujundusprojektiga voi Tellija poolt
ehituse kdigus. Sanitaar- ja niisketes ruumides kaetakse porandad keraamiliste plaatidega.

8. TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendused on koostatud eraldiseisvate td0dena.

23.03.2022 29/38



Tallinn, Lasnamaée linnaosa
Tala tn 2 drthoone
EClpl'OjCkl AP—248-2021 PROJEKT

8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veemdodusolm paikneb hoone kirdekiilje tehnoruumis. Veevarustuse ja kanalisatsiooni
lahendused on esitatud eraldiseisva todna, koostatud Kordamed OU poolt, t66 nr. 117/21.

8.2. Elektrivarustus ja norkvool

Tugevvoolu projekt on esitatud eraldiseisva toona, koostatud Harri Meieri Elektri Projektid
poolt, t66 nr AP248.

Norkvoolu siisteemide projekt on esitatud eraldiseisva td6na, koostatud Output Team OU poolt,
t60 nr AP245 / EN-21051.

8.3. Kiite ja ventilatsioon

Kiitte ja ventilatsiooni projekt on esitatud eraldiseisva todna, koostatud KVVK PROJEKT OU
poolt, t66 nr AP248.

9. TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu:
— Tuleohutuse seadus
— Siseministri 30.03.2017 mééarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

— Siseministri 30.08.2010 méairus nr 39 ,,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule*

— Siseministri 20.09.2010 méadrus nr 44 ,,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusndouded*

— Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 médrus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*
— EVS 812-2:2014+AC:2017 — Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisuisteemid
— EVS 812-3:2018 — Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kuttestuisteemid

— EVS 812-4:2018 — Ehitise tuleohutus. Osa 4: Toostus ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus

— EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 — Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus

— EVS 812-7:2018 — Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
— EVS 871:2017 — Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatéited ja sulused

— EVS-EN 1838:2013 — Valgustehnika hidavalgustus

— EVS-EN 50172:2005 — Evakuatsiooni hidavalgustussiisteemid

— CEN/TS 54-14:2018 — Automaatne tulekahju-signalisatsioonisiisteem: Planeerimise,
projekteerimise, paigaldamise, iilevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri
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— EVS-EN 62305-1:2011+AC:2016 — Piksekaitse. Osa 1: Uldpshimotted
— EVS-EN 62305-2:2013 — Piksekaitse. Osa 2: Riskianaliiiis
— EVS-EN 62305-3:2011 - Piksekaitse. Osa 3: Ehitistele tekitatavad fuusikalised

kahjustused ja oht elule
— EVS-EN 62305-4:2011+AC:2016 — Ehitiste elektri- ja elektroonikasiisteemid

— EVS 919:2020 — Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

Tuleohutusealaste andmete kokkuvote

Kaubanduspind Biiroo osa
Tuleohutusklass TP2 TP2
Kasutusviis v V (kontorid)
Korruste arv 2 2
Korgus maapinnast 102 m 102 m
Tuleohuklass - -
Tulekaitsetase - -
Inimeste arv 935 42
Pélemiskoormus 600-1200 MJ/m* | Kuni 600 MJ/m’
Lubatud piirpindala  // 1600 m*/ 1600 m? //
[958 L e 1264.2 m? 1264.2 m’

(blirooga) (kaubanduspinnaga)

Voolikusiisteem - -
Miargtousutoru - -
Piksekaitse klass II I
Kandetarindite R30 R30
tulepiisivus
Ladustamise H - -
AKS (automaatne - -
tulekustutus siisteem)
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Suitsudrastuse efektiivne 1%, 1 %,
im d?lla, bt lahendusviis 2, lahendusviis 2, tase
divitustase
tase 2 2
Max viéljumistee pikkus 30 m+ 50% 45 m+ 50% ATS-
kahe evakuatsioonipadsu ATS-iga iga
korral
Evakuatsioonipéds Vihemalt iiks | Védhemalt iiks 1,6 m
1,6m
Seinad, laed / evak. teed, , B-s1,d0 / B- D-s2,d2 / B-s1,d0
teh ruumid s1,d0
Porandad / evak. teed, teh | Dgp-s1 / Dy -sl -/ Dpp-sl
ruumid
Vilisseina valispind D.,d2 D,d2
Ohutuspilu vilispind D,d2 D,d2
Ohutuspilu sisepind D-s2,d2 D-s2,d2

Kaablite tuletundlikkus /
evak. teed

CCA-Sl,dl ,32/
CCA-Sl,dl ,32

CCA-Sl,dl ,32/ CCA'
sl,dl,a2

Soojustussiisteem

D,do

D,d0

Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on vidiksem kui 20 protsenti sellega piirnevast seina-
voOi laepinnast ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- voi kattematerjale, peab toruisolatsioon
vastama vidhemalt jargmistele tuletundlikkustele:

B;-s1,d0, kui timbritsevatel pindadel on ndue B-s1,d0;

Katuse soojustusmaterjali, mille tuletundlikkus on vahemikus C-E, peab paigaldama nii, et tule
levik soojustusmaterjali sees ning iihest tuletokkesektsioonist teise oleks takistatud. Moodustada
voib kuni 800 ruutmeetri suuruseid osi ning katkestus laiusega 500 millimeetrit voi enam peab
olema tehtud vdhemalt A2 tuletundlikkusega materjalist kogu soojustusmaterjali paksuselt.

Katusekatte viline tuletundlikkus peab olema Broof{(t,-t4).

Ventilatsioonisiisteemi rajamisel kasutatakse materjale, mis vastavad vihemalt A2-s1,d0

tuletundlikkusele.

Tuletdkkeuksed peavad lisaks tulepiisivusele EI30 vastama ka minimaalselt ndudele Sa.
Tuletdokkeuks, mille kaudu paédseb evakuatsiooniteele voi evakuatsioonitrepikotta, peab lisaks
tulepiisivusele vastama minimaalselt nddele S200.

Evakuatsioonitee laius on vihemalt 1200 mm. Evakuatsioonialal, mida kasutab kuni 60 inimest,

vOib uiks evakuatsiooniteedest olla vahemalt 900 millimeetri laiune

Tulekahjualarmi heli tase on minimaalselt 65 dB vo61 5 dB korgem mis tahes muust iile 30
sekundi kestvast helist ruumis voi peab olema tagatud tulekahju alarmist tugevamate helide
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valjaliilitumine. Heli tase ei tohiks iiletada 120 dB moddetuna iihe meeteri kaugusel
alarmiseadmest.

Tootmishoone katusele paigaldatakse pdikesepaneelid. Pdikesepaneelide minimaalne kaugus
suitsueemalduse seadmetest ja -luukidest on 1 m. Juurdepdésutee paneelide vahel on
minimaalselt 0,8 m. Pdikesepaneelid peavad olema paigaldatud nii, et neile oleks tagatud
padstemeeskonna juurdepédds, tagada tuleb nduetekohane tsoonide vaheline kaugus ning
paigaldiste ohutu lahutamisvoimaluse kohad (juhinduda standardist EVS 812-7:2018).

Kommunikatsioonide ldbiviigud tuletdkkekonstruktsioonidest. Tehnosiisteemide torustike
labiminekul tuletdkketarinditest avad tihendatakse sertifitseeritud tuletdkkevahenditega
(lahendus antakse vastavalt valitud toodete nduetele, eriosade koostamisel).
Tuletdkkekonstruktsiooni tdielikult voi osaliselt 1dbiva tehnosiisteemi ldbimiskoha
tulepiisivusaeg peab olema vahemalt 50 % tuletokkekonstruktsioonile ettendhtud
tulepiisivusajast. Tihendusmaterjali valikul peab arvestama ka toru voimaliku paisumisega.

Vilistulekustutusvesi 20 1/s on tagatud J. Smuuli tee ja Tala tn ristmikul paiknevast hiidrandist.

Liitumispunktis tagame normaalolukorras vabardhu 230 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

Kuna veentilatsiooniseadmed teenindavad ainult iihte tulekdkkesektsiooni, ei ole eraldi
tuletdkkesektsioonidega ventruumide rajamine vajalik.

Suitsutdrjesiisteemi toimimisaeg peab olema TP2 hoonetes 30 minutit.

Kaubanduspinnad (1. korrus)
Kasutusviis — IV

Tulepiisivusklass — TP2
Pdlemiskoormus — 600-1200 MJ/m?

Kaubanduspindade tuletokkesektsiooni maksimaalne piirpindala voib olla kuni 1600 m?2.
Kéesolevasse hoonesse on projekteeritud 3  kaubanduspindadega tuletokkesektsiooni
pindaladega 1261.2 m?, 980.1 m? ja 1264.2 m? Pindade sisse on arvestatud ka 2. korruse
biirood, ndupidamiste ruumid vms, mis jddvad alumise korruse kaubanduspinnaga samasse
tuletokkesektsiooni.

Tuletdokkesektsioonid on eraldatud EI-30 konstruksioonidega.

Lisaks paikneb hoones kaks tehnoruumi, suurustega 8.7 m? ja 5.8 m? mis moodustavad
iseseisvad tuletokkesektsioonid. Tehnoruumid on eraldatud iilejddnud hoonest EI-30
konstruktsiooniga nii vertikaalselt kui horisontaalselt.

Hoone igal kaubanduspinnal peab olema vihemalt kaks evakuatsioonipdisu, nendest iiks peab
olema vdhemalt 1600 mm ja teine 900 mm laiune. Nouetekohased evakuatsioonivéljapddsud on
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projektis tagatud, igalt kaubanduspinnalt on 2 evakuatsioonipddsu. Véljumistee pikkus on 2
evakuatsioonipédsu korral 45 x 1,5 (ATS-i olemasolu) = 67,5 m.

Evakuatsiooniteel asuv tuletdkkeuks peab olema isesulguv ja avatav vdtmeta, sealhulgas
elektroonilise vOtmeta.

Hoonesse paigutada 6 kg pulberkustutid iga 200 m? kohta, kuid vdhemalt kaks kustutit igale
korrusele;

Seinad ja lagi vastavad tuletundlikusele B-s1,dO0.

Porand peab vastama DFL-s1. Evakuatsioonitee pdrand peab vastama DFL-s1.
Vilisseina vilispind: D,d2

Ohutuspilu vilispind: D,d2.

Ohutuspilu sisepind: D-s2,d2

Soojustussiisteem: D,d0

Kandekonstruktsioonid peavad vastama R30 nduetele.

Hoones peab olema automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem (tsooni tidpsusega). Nouded
tulekahjusignalisatsioonisiisteemile on toodud Siseministri 07.01.2013 médéruses nr 1 ,,Nouded
tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ~ ja  chitised, kus tuleb automaatse tulekahju-
signalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida Hiirekeskusesse” ja tehnilises spetsifikatsioonis
CEN/TS 54-14 Automaatne tulekahju-signalisatsioonisiisteem. Osa 14: Planeerimise,
projekteerimise, paigaldamise, lileandmise-vastuvatu, kasutamise ja hoolduse eeskirjad.

Tulekahjusignalisatsioon on kogu hoonet hdlmav. ATS keskseade asub tehnoruumis. Keskseade
peab vdimaldama jdlgida siindmuste logi ekraanil. ATS hdire korral peab tulekahju keskseade
tegema jérgnevat:

— koheselt teavitama hdirest valgus- ja helisignaaliga ning nditama tulekahju asukohta
keskseadmel;

— avama padstemeeskonna infopunkti ukse.

Pérast reguleeritavat viidet 0...3 minutit (tdpne viiteaeg igale juhitavale siisteemile lepitakse
kokku tellija, Pdédsteameti esindaja ja toovotja vahel):

nditama hiiret tulekahju infotablool ja kordusndidu paneelidel voi alamkeskustel;

seiskama tulekahjualal ventilatsiooniseadmed;

edastama héireteate iildhelindussiisteemile;

avama evakuatsiooniks ldbipddsusiisteemiga varustatud evakuatsiooniuksed;

vabastama tuletokkeuste hoidemagnetid;

— edastama hiiresignaali valvesiisteemile.
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Vailjapaidsutee valgustus:

Hoones peab olema véljapddsutee valgustus toimimisajaga vdhemalt 60 minutit. Nouded
viljapddsutee valgustusele peavad vastama standardites EVS-EN 1838 , Valgustehnika.
Héadavalgustus* ja EVS-EN 50172 ,,Evakuatsiooni hidavalgustussiisteemid‘ nimetatule.

Paanikavastane valgustus:

Paanikavastane valgustus toimimisajaga vihemalt 1 tund peab olema avatud alal, kus viibib
kiimme voi rohkem inimest voi iildpindala on iile 60 m2; tualett- vO1 riietusruumis, mille
iildpindala on iile 10 m?; litkumispuudega inimestele mdeldud tualett- v3i riietusruumis. Nouded
paanikavastasele valgustusele on toodud standardites EVS-EN 1838 ,,Valgustehnika.
Hédavalgustus ja EVS-EN 50172 ,,Evakuatsiooni hidavalgustussiisteemid*.

Plokkide osas paiknevad suitsuluugid ruumi lae keskel. Suitsueemaldusluukide efektiivne
pindala moodustab min 1% laoruumide porandate pinnast. Luugid on vilisukse korvalt
distantsavatavad.  Suitsueemaldusluukide efektiivse pindala arvutamisel on Idhtutud
kaupluseruumide eripdlemiskoormusest, mis jadb vahemikku 600MJ/ m? kuni 1200MJ/ m?.

Péadstemeeskonnal on vdimalik suitsuluuke avada nii kaubanduspinnalt kui tehnoruumist.
Péaidstemeeskonna infopunkti uks téhistada véljaspoolt vastavate kleebistega. infopunktis paikneb
ka ATS juhtimiskeskus. Tehnoruumi ukse lukustus avaneb automaatselt ATS-i kdivitumisel.
Tehnohoolde ruumi porand peab vastama DFL-s1. Tehnoruumid on eraldatud iilejddnud hoonest
EI-30 konstruktsiooniga nii vertikaalselt kui horisontaalselt.

Koik evakuatsiooniteele jddvad sulused peavad olema ka

Biiroopind

Hoone teisel korrusel paiknevad biiroopinnad, mis jddvad kaubanduspinnaga samasse
tuletokkesektsiooni.

Kasutusviis — V

Tuleptisivusklass — TP2

Pdlemiskoormus — kuni 600 MJ/m?

Kaubanduspindade teised korrused on kasutuses biiroopindadena.
Tuletdokkesektsioonid on eraldatud EI-30 konstruksioonidega.

Hoonesse paigutada 6 kg pulberkustutid iga 200 m? kohta, kuid vdhemalt kaks kustutit igale
korrusele;

Teisel korrusel painkevad biirood jddvad vahemikku 38.7 — 51.8 m?.
Seinad ja lagi vastavad tuletundlikusele D-s2,d2
Porandatele tingimusi ei esitata. Evakuatsioonitee pdrand peab vastama DFL-s1.

Vilisseina vilispind: D,d2.
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Ohutuspilu vilispind: D,d2.

Ohutuspilu sisepind: D-s2,d2

Soojustussiisteem: D,d0.

Kandekonstruktsioonid peavad vastama R30 nduetele.

Nouded paanikavastasele valgustusele on toodud standardites EVS-EN 1838 Valgustehnika.
Hédavalgustus ja EVS-EN 50172 Evakuatsiooni hidavalgustussiisteemid.

Normatiivne véliskustutusvee normvooluhulk on 20 I/s 3 tunni jooksul. See on tagatud
olemasolevast hiidrandist Priisle tee 16 ja 18 kinnistutevahelisel piiril. (Projekt on koostatud
enne maddruse ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” vastuv otmist).

Hoone siseseid vesikuid ega mérgtdusutoru ette ei nédhta.

Hoonele ndhakse ette II piksekaitseklassi kuuluv kaitse

10. KITSENDUSED

Tala 2 kinnistule on seatud notariaalsed gaasi-, elektrikaabli ja sidetrassi servituudi vajadused
vastava vorguvaldaja kasuks.

Gaasitrassi servituudi vajadus naaberkrundi Tala tn 4 kasuks, koridor laiusega 2m, pindalaga
114m2.

Elektrikaabli servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks, koridor laiusega 2m, pindalaga 48m?2.

Sidetrassi servituudi vajadus vorgu valdaja kasuks, koridor laiusega 2m, pindalaga 48m?2.

11. TAIENDAVAD TINGIMUSED

e Kasutusloa taotlemisel esitada ehitusejirgne kontrollmdddistus vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 27.05.2009 mééruse nr 52 ,,Geodeetiliste mdddistus- ja uurimistodde
tegemise kord” § 11 loikele 5.

e Tulenevalt majandus- ja taristuministri 08.06.2015 méaaruse nr 62 ,,Nouded ehitusprojekti
ekspertiisile § 3 lg 2 p 6 tuleb teha ekspertiis ehitusprojektile, mis sisaldab
kaubandushoone, milles saab samaaegselt viibida enam kui 50 inimest, piistitamist.

e Vastavalt projekteerimistingimustele esitada ehitusprojekti koosseisus vordlustabel
koikide detailplaneeringus ning kiesolevates projekteerimistingimustes, k.a lisades
esitatud nouete tiitmise kohta vordleval kujul: detailplaneering,
projekteerimistingimustega lubatud, projekteeritud.Vajadusel lisada detailplaneeringut ja
ehitusprojekti lahendust vordlev asendiplaaniline skeem, kajastades koiki piiranguid.

23.03.2022 36/38



Tallinn, Lasnamaée linnaosa
Tala tn 2 drihoone
Eelprojekt AP-248-2021

.m PROJEKT

12. TEHNILISED NAITAJAD

12.1. Kinnistu tehnilised andmed

Projekteeritud DP tingimused
Pindala m? 6852 6852
Sihtotstarve A 100% T 50%, A 50%
Hoonete arv krundil 1 1
Ehitisealune pind m? 3165 3185
Suurim korruselisus 2 4/-1
Taisehitusprotsent 46,2% 46,5%
Hoonestustihedus 0,54 0,98
Parkimiskohtade arv 42 56
Haljastusprotsent 25,3% 24%

12.2. Hoone tehnilised andmed

HOONE TEHNILISED ANDMED

Kasutamise otstarve

muu kaubandushoone (12319)

Ehitisealune pind m?

3165,0

Maapealse osa alune pind m*> |3165,0
Maapealsete korruste arv 2
Maa-aluste korruste arv -

Abs. kdrgus m 52.30
Hoone kdrgus m

Modddetuna olemasolevast

keskmisest maapinna 10,22
korgusest

Hoone pikkus m 85,9
Hoone laius m 34,8
Stigavus m -
Suletud netopind m? 3513,5
Koetav pind m? 3513,5
Suletud brutopind m? 3707,0
Maapealse osa maht m? 24 340
Mitteeluruumi pind m? 34984
Tehnopind m? 15,1
Tuleohutusklass TP2
Kavandatav kasutusiga 50a
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