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Viljandi Linnavalitsuse 24.10.2022
korraldusele nr 530
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED (EELNÕU)
1. Ehitustegevuse liigi täpsustus

Ehitustegevuse liik ja eesmärk – ärihoone püstitamine.
2. Projekteerimistingimuste andja

Pädev asutus - Viljandi Linnavalitsus (registrikood 75005222).
Projekteerimistingimuste koostaja – 
planeeringuteenistuse juht Jaak Reinula

ja planeeringuspetsialist Kertu Puur
3. Taotluse andmed

18.08.2022 Viljandi Linnavalitsusele Inseneribüroo Urmas Nugin OÜ poolt esitatud projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 2211002/09940.
4. Ehitustegevusega hõlmatava katastriüksuse olemasolevad registriandmed

Asustusüksus 
Viljandi linn

Lähiaadress 
Roheline tn 9
Tunnus 
89705:001:0039
Sihtotstarve 
ärimaa 50%, tootmismaa 50%
Pindala 
5684 m²

Registriosa nr
3039439
5. Katastriüksusel olevate hoonete andmed ehitisregistris

Ehitisregistri andmetel hooneid kinnistul Roheline tn 9 (89705:001:0039) ei ole.
6. Projekteerimistingimuste sisu ja põhjendused

Krundile aadressiga Roheline tn 9 soovitakse suurendada kehtiva detailplaneeringuga lubatud hoonestusala kuni 10% ulatuses.
Roheline tn 9 kinnistu kohta on kehtestatud detailplaneering „Viljandi linnas asuvate katastriüksuste Roheline tn 7 ja Roheline tn 9 detailplaneering“ Viljandi Linnavalitsuse 23.03.2009 korraldusega nr 193 (Viljandi linna planeeringute registri nr 2008-006).

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks oli Roheline tn 7 ja Roheline tn 9 kruntide liitmine ning nende vahel kehtiva hoonestuskeeluala muutmine hoonestusalaks vastavalt hoonestusõiguse lepingule.

Detailplaneeringut täpsustavad projekteerimistingimused on taotletud krundile Roheline tn 9 hoonestusala suurendamiseks kuni 10% ulatuses.
Ehitusseadustiku § 27 kohaselt võib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul anda hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

· detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta,

· detailplaneeringu kehtestamise järel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid või on oluliselt muutunud planeeringuala või selle mõjuala, mille tõttu ei ole enam võimalik detailplaneeringut täielikult ellu viia, või

· detailplaneeringu kehtestamise järel on muutunud õigusaktid, mis mõjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Projekteerimistingimuste andmisel on arvestatud pärast detailplaneeringu kehtestamist jõustunud õigusaktide muudatusi ja asukohas väljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi. Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus õigusaktide, isikute õiguste või avaliku huviga ega üldplaneeringus määratud tingimustega.
6.1. Projekteerimise lähtematerjal

6.1.1. Projekteerimisel lähtuda kehtivast üldplaneeringust, kehtivast detailplaneeringust (planeeringute registri nr 2008-006) ja detailplaneeringut täpsustavatest käesolevatest projekteerimistingimustest. Detailplaneering ja projekteerimistingimused on kättesaadavad  Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuriametis tööaegadel ja kohaliku omavalitsuse geoinfosüsteemis (KOVGIS EVALD) https://evald.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/508 .
6.1.2. Krundi Roheline tn 9 ehitusõigus:

· Krundi kasutamise sihtotstarve
- ärimaa 50%, tootmismaa 50%
· Hoonete suurim lubatud arv
- 1
· Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
- 1800 m2
Projekteerimisel tuleb lähtuda detailplaneeringu kehtestamise ajal kehtinud ehitiste tehniliste andmete määramise alustest (sh suletud netopinnata hooneosad võib arvata välja ehitusõiguse näitajast „ehitusalune pind“), samuti detailplaneeringu kehtestamise ajal kasutatud mõistete sisust.  
· Hoonete lubatud maksimaalne kõrgus
- 8,5 m maapinnast (94,20 ABS, BK 77)
· Hoonete lubatud suurim korruselisus
- 2 maapealset korrust
6.2. Linnaehituslikud ja arhitektuursed nõuded projekteerimiseks

6.2.1.
Hoone tuleb projekteerida alloleval skeemil märgitud muudetud hoonestusalale.
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Olemasolev hoonestusala on märgitud sinise katkendjoonega. Punase katkendjoonega on tähistatud projekteerimistingimustega muudetud hoonestusala.
6.2.2.
Rohelise tänava äärde on kohustuslik rajada puuderivi sarnaselt Roheline 7 kinnistuga (samal joonel sama liik). Puude kasvutingimuste tagamiseks tuleb enne puude istutamist rajada 1 m paksune 3 m laiune (äärmistest puudest 1,5 m väljapoole ulatuv) tugevdatud kasvualus arvestusega vähemalt 9 m3 ühele puule. Tööde tegemisel ja kõiges muus puid puudutavas lähtuda standardist EVS 939 „Puittaimed haljastuses“.
6.2.3.
Muus osas jääb detailplaneering kehtima muutmata kujul.
7. Muud nõuded
7.1. Projekteerimisel tuleb lisaks arvestada kehtiva üldplaneeringu asjakohaste nõuetega, sest detailplaneeringu kehtestamise ajal ei olnud praegu kehtiv üldplaneering veel kehtestatud. Üldplaneeringu materjalid on leitavad Viljandi linna kodulehel lingilt: https://www.viljandi.ee/pohilahendus .

7.2. Kehtiva detailplaneeringu ehitusõiguses määratud uushoonete lubatud maksimaalsed kõrgused absoluutkõrgustena tuleb teisendada vanalt kõrgussüsteemilt (BK 77) uuele kõrgussüsteemile (EH2000).

7.3. Juhul kui ärihoonesse projekteeritakse kliente teenindava ettevõtte ruumid, tuleb tagada tänavamaal asuvalt kergliiklusteelt pääs hoone ukseni mööda kergliiklejatele ja jalakäijatele mõeldud eraldatud teeosa.
8. Nõuded ehitusprojekti koostamiseks ja vormistamiseks

8.1. Detailplaneering kehtestati Viljandi Linnavalitsuse 23.03.2009 korraldusega nr 193. Projekteerimisel tuleb võtta aluseks detailplaneeringu kehtestamise järel muutunud õigusaktid ja standardid, mis mõjutavad planeeringualal kehtiva detailplaneeringu elluviimist. 

8.2. Ehitusprojekti asendiplaan tuleb koostada aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile, mis on koostatud Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 määruse nr 34 „Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmõõdistamisele esitatavad nõuded“ alusel.
8.3. Projekti koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 määrusele nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“.

8.4. Ehitusprojekt peab olema koostatud ja komplekteeritud lähtudes kehtiva standardi EVS 932 „Ehitusprojekt“ põhimõtetest.

8.5. Tehnilised näitajad esitada projektis vastavuses majandus- ja taristuministri 05.06.2015 määrusele nr 57 „Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“.
8.6. Projekti tiitellehele märkida krundi aadress Viljandi linn Roheline tn 9 (89705:001:0039).
8.7. Projektile lisada käesolevad projekteerimistingimused.
9. Projekti kooskõlastamine ja esitamine

9.1. Ehitusprojekti eskiis kooskõlastada enne ehitusloa taotluse esitamist linna peaarhitektiga.
9.2. Ehitusprojekt kooskõlastada enne ehitusloa taotluse esitamist asjasse puutuvate tehnovõrkude valdajatega.
9.3. Juhul kui ehitis või ehitamine on seotud naabrusõigustega, tuleb ehitusprojekt enne ehitusloa taotluse esitamist kooskõlastada naaberkinnistu omanikuga.  

9.4. Ehitusprojekti kooskõlastamise asjasse puutuvate riigiametitega korraldab Viljandi linnavalitsus ehitusprojekti menetluses ehitisregistri kaudu.

9.5. Viljandi Linnavalitsusele esitada ehitusloa taotlus koos ehitusprojektiga ja väljavõttega riigilõivu tasumise kohta läbi vaatamiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Pärast läbivaatamisel tekkinud märkuste kõrvaldamist esitada originaalkooskõlastusega projekt andmekandjal (mudel .ifc, joonised .dgn või dwg ja .pdf ning tekstid ja tabelid .pdf ja MSOffice-i  failidena) säilitamiseks Viljandi Linnavalitsuse arhiivis.
10. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg

Käesolevad projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks viis aastat.
Juhul kui viie aasta jooksul on projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekt ja on väljastatud ehitusluba, muudavad projekteerimistingimused detailplaneeringut „Viljandi linnas asuvate katastriüksuste Roheline tn 7 ja Roheline tn 9 detailplaneering“, kehtestatud Viljandi Linnavalitsuse 23.03.2009 korraldusega nr 193 (Viljandi linna planeeringute registri nr 2008-006) krundi aadressiga Roheline tn 9 (8989705:001:0039) osas tähtajatult ja kehtivad detailplaneeringu kehtivusaja lõpuni.
