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1. ULDOSA

1.1 Sissejuhatus

Kaesolev ehitusprojekt on koostatud Rae vallas, Peetri alevikus, Treiali tee 5 kinnistule kavandatava tootmishoone
osa ehitamiseks. Treiali tee 5 kinnistule kavandatav tootmishoone osa paigutatakse krundile Treiali tee 3 kinnistule
kavandatava tootmishoone laienduse jatkuna. Treiali tee 3 tootmishoone laiedus lahendatakse eraldi projektiga.
Treiali tee 3 ja Treiali tee 5 kruntidele kavandatavad tootmishoone osi on kavandatud kasutada lihe
tootmishoonena, hoone projekt on jagatud kaheks kuna hoone paikneb kahel naaberkinnistul.

Rae Vallavalitsuse poolt véljastatud projekteerimistingimuste kohaselt ei kavandata Treiali tee 3 ja Treiali tee 5
krundi piirile tulemidri, kuna projekteeritakse thte tervikliku hoonet, mille tulemusena asub hoone osaliselt
Treiali tee 3 kinnistul ning osaliselt Treiali tee 5 kinnistul. Mdlemad krundid kuuluvad samale juriidilisele isikule.
Tuleohutus lahendatakse komplekselt tervele hoonele, mis asub kahel kinnistul (tdpsemalt vt TO osa projekt).

Treiali tee 5 hoone on kavandatud tootmisosas sarnaselt olemasolevale Treiali tee 3 hoone osale iihekorruselisena
ning olmeploki osa sarnaselt olemasolevale kahekorruselina. Treiali tee 5 hoone paikneb olemasolevast Treiali tee
3 tootmishoonest loodes. Hoone on sarnaselt olemasolevale tootmishoonele soojustatud sandwich-paneelidest,
teraskonstruktsiooniga ehitis, kdrgus maapinnast kuni 12,8m.

Projekti koostamise aluseks on 2019.a. teostatud olemasoleva tootmishoone ehitusprojekt (,Windak OU
tootmishoone ehitusprojekt”, koostaja Osalihing LOOB Projekt) , Rae Vallavolikogu otsusega nr 324, 17.04.2012
kehtestatud detailplaneering (,,Peetri kila, Kiiti ja Treiali kinnistute ja Idhiala detailplaneering” DP0678, koostaja:
Optimal Projekt OU, t66 nr 135) ning Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1054, 03.09.2019 vilja antud
projekteerimistingimused Peetri aleviku Kiti ja Treiali kinnistute ja l3dhiala detailplaneeringu tingimuste
tapsustamiseks.

Pohitegevusalaks hoones on masinaehitusega seotud terasdetailide to6tlemine ning tootmisliinide ja seadmete
koostamine. Olmeplokis paiknevad peamiselt birooruumid ning tootajate riietusruumid, samuti hoonet
teenindavad tehnilised ruumid.

Treiali tee 5 tootmishoone osa (koos Treiali tee 3 hoone laiendusega) on kavandatud ehitada kolmes etapis.
Etappide kirjeldus vt p. 2.3.2.

Ehitusprojekti koostamisel on kasutatud jargmiseid normdokumente ja alusmaterjale:

- Ehitusseadustik;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr. 97, 17.07.2015 “Nd6uded ehitusprojektile”;

- Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

- EttevGtlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63, 11.12.2018 ,,Hoone energiatéhususe miinimumnouded”;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 51, 02.06.2015 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 57, 05.06.2015 , Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 73, 25.06.2015 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad ndouded,,

- Eesti Standard EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”;

- Eesti Standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;
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- Eesti Standard EVS 843:2016 “Linnatanavad”;

- Eesti Standardite pakett 8 ,Ehitusprojekti tuleohutus”;

- EVS-EN 16798-1:2019 ,Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna Idhteandmed
hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
keskkonnast, valgustusest ja akustikast.”

- EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”

1.2 Uldandmed

- Olemasoleva hoone nimetus: Windak OU tootmishoone. Kavandatav hoone on sama nimetusega.

- Olemasoleva hoone kasutusotstarve: 12518 Masina- ja seadmetddstuse hoone. Kavandatav hoone sama
kasutusotstarbega.

1.2.1 Projektiga hdlmatud kinnistute andmed

Treiali tee 5 kinnistu andmete védljavote maakatastrist:

Katastritunnus 65301:001:5369

Reg.osa 13043502

Pindala 5443 m?

Sihtotstarve Tootmismaa 50%, Arimaa 50%

Treiali tee 5 kinnistul Ehitisregistri andmetel ehitisi ei paikne.

Projekti ja alusuuringute koostajad:

Projekti tellija:
OU Treiali 3

Jarvevana tee 5, Tallinn, Harjumaa 10132

Tel. 6508800 treiali@maru.ee

Peaprojekteerija:

Arinimi: Norte OU

Registrikood: 16461341

Tegevusaadress: Jarvevana tee 5, Tallinn Harjumaa 10112
Projektijuht: Grete Miller, tel +372 5343 5398, grete.miller@norte.ee

Arhitektuuriosa projekteerija

Peaprojekteerija: Osalihing LOOB Projekt

reg.kood: 10861387, MTR reg EP10861387-0001
Aadress: Parnu mnt 232/11, Tallinn 11314,
Kontaktisik: Juri Pilliroog, vastutav spetsialist
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Telefon: 684 5630, 5624 5630

E-mail: loob@loob.ee

Projekti osade projekteerijad

Ehituskonstruktiivne osa: Norte OU, Rutt Vaikmae, tel 534 1203  rutt.vaikmae@norte.ee
Kiite ja ventilatsioon, energiatdhusus: Projektide Agentuur OU, Oliver Térk, oliver@pra.ee

Vesi ja kanalisatsioon: Norte OU, Anastassia Bukovskaja, tel 58 038 548 , anastassia.bukovskaja@maru.ee

Gaasivarustus: DEM Projekt OU, Dmitry Demidov, dima@demprojekt.ee

Elektripaigaldis, tugev- ja nrkvool: Ascandic OU, Tanel Ruben, tel 56 686 442 tanel.ruben@ascandic.ee

Teed ja platsid, vertikaalplaneerimine, TO Projekt OU, Henri Toom tel 518 7165 henri@toprojekt.ee

Tuleohutus: ESTOLUX OU, Tamur Vaher, tel 516 3692, tamur@estolux.eu

Ehitusgeodeetilised uurimist66d

T66 nimetus: Geodeetiline mdddistus, T66 nr GE-77-21

Teostamise aeg: oktoober 2021.a

Teostaja: RAXOEST OU  (P&rnu mnt 186 Tallinn Harjumaa 11314)
Litsentsid: EEG000080

Registrikood: 11284673

Proj.juht: Aarne Rahn

Telefon: +372 53477 138

E-mail: info@raxoest.ee

Ehitusgeoloogilised uurimist66d

T606 nimetus: Ehitusgeoloogilise uurimistdo aruanne, Treiali tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 hoonestus
T606 nr GE-2052

Teostamise aeg: aprill 2016.a

Teostaja: Inseneribiiroo REIB OU, A. Adamsoni tn 26, Tallinn 10137

Litsentsid: 251 MA, 132 MA-k

Registrikood: 11883623

Proj.juht: Rene Kibar, tel 661 3742

E-mail: reib@reib.ee
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2 ASENDIPLAAN

2.1 Vastavus lahteandmetele

Hoone projekteerimise aluseks on ,,Peetri kiila, Kiiti ja Treiali kinnistute ja |dhiala detailplaneering” ja olemasoleva
Treiali tee 3 tootmishoone ehitusprojekt, samuti Rae Vallavalitsuse poolt valjastatud projekteerimistingimused
(Rae Vallavalitsuse 03.09.2019 korraldus nr 1054 ,,Projekteerimistingimuste andmine Peetri aleviku Kiiti ja Treiali
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks”).

Detailplaneeringus on antud ehitusdiguse naitajad, ehitusala piir ning piirangud krundi kasutusele. Hoone paikneb
detailplaneeringuga lubatud hoonestusalas. Projekteeritud hoone ehitusalune pind ei Gleta lubatud maksimaalset
ehitusalust pinda. Hoone jargib detailplaneeringu ndudeid.

Naitajad Detailplaneeringu andmed Projekteerimistingimused | Projekteeritavad

(DP tingimuste hoone nditajad

tipsustamine, Rae VV
korraldus nr 1054)

Pos.1. Pos.2. Pos.1. Treiali tee 5
(Treiali tee 5) (Treiali tee 3) (Treiali tee 5)
Kinnistu pindala, m? 9954 3920 5436 5443
Ehitisealune pindala, m? 4977 1960 2718 2147,8
Suletud brutopind, m? 13140 4900 2 280,2
(maapealne/ maa-alune)
Hoone kdrgus (m) 16 12 16 12,8
Hoone korruselisus -1/4 -1/3 -1/4 2
Hoonete arv 2 2 2 1
Parkimiskohtade arv 126 41 vastavalt Eesti Standardile EVS 25%*
843:2016 “Linnatdnavad”
Haljastuse protsent Min 20% Min 15% 30,0%**
Maht ei ole maaratletud 26 199

* - parkimiskohtade arvutus vt p. 2.7

** _ Detailplaneeringus on ettendhtud korghaljastuse istutamise vajadus kruntidele: 1 tdiskasvanud korgusega
10m puu 600m? kohta.
2.2 Olemasolev olukord

2.2.1 Linnaruumiline paiknemine
Kasitletav kinnistu paikneb riigitee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee darsel alal jadades Tallinna linna piirist
ca 1km kaugusele, maanteest kirdesuunas umbes 350m kaugusel, seega kinnistud ei jaa Tallinn-Tartu riigitee
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sanitaarkaitsevoondisse (kaitsevoondi ulatus detailplaneeringu alusel maantee kinnistupoolse sdiduraja teljest
300m).

Rae valla Gldplaneeringu kohaselt paikneb késitletav ala Moigu éri- ja tootmishoonete piirkonna IGuna piiril (piiriks
on Radari tee). Sealt edasi kagusuunas on naabriteks perspektiivsed ja olemasolevad elamualad. Tartu maantee
dares jatkub IGunasuunas perspektiivsete drimaade piirkond. Tallinn-Tartu maantee aarne ala on aktiivse
ettevétluse ala, kus paiknevad peamiselt hulgikaubandusega tegelevad ettevotted, autode mutgiettevotted, laod
ja vaikesemahulise kergetoostuse hooned. Tartu mnt darsel alal on perspektiivi veelgi tiheneda ettevétlusalana.

Modigu piirkonnas asuvas Ldike tee Umbruses olevas tehnopargis on valjakujunemas Uhtne ari-, tootmis- ja
laohoonete piirkond. K&ige levinumad &ritegevuse valdkonnad piirkonnas on kinnisvaraarendus ja ariteenindus
ning hulgi- ja jaekaubandus. Piirkonnas on selleks vajalik infrastruktuur teede ja tehnovdrkude naol lldiselt rajatud
vOi on kaesoleval ajal rajamisel.

Kruntidele juurdepaas Tartu mnt poolselt suunalt toimub mdédda Laike ja Radari teid.

Olulised Uhiskondliku funktsiooniga hooned ldhipiirkonnas puuduvad, samuti puuduvad ka elamud. Ldhimad
elamud paiknevad ~360m kaugusel kagusuunas Loigu tee ja Vahesoo tee piirkonnas.

Lahimad Uhistranspordi peatused paiknevad Tartu maantee aares: ,Peetri“ ja ,Annuse” peatused jaavad
kasitletavast alast ~700m kaugusele.

Kasitletava krundi kagupiirile jadb Treiali tee 3 kinnistu (Tootmismaa 70% / Arimaa 30% sihtotstarbega). Edelapiiril
on piirinaabriteks Liike tee 15, Liike tee 17 (sihtotstarbega Arimaa 50% / Tootmismaa 50%). Loodes piirneb
Treiali tee 5 krunt Ringtee T1 kinnistuga (Transpordimaa 100%) ja osaliselt Sepa-Rae maatulundusmaa kinnistuga
ning kirdes Treiali tee 6 kinnistuga (Tootmismaa 50% / Arimaa 50% ).

Treialitee 1, Treiali tee 2 ja Treiali tee 4 kinnistud on kaetud juurdep&asu servituudiga, mis véimaldab kavandataval
hoone kasutada detailplaneeringuga ettendhtud Treiali piirkonna siseteed juurdepadasuks krundile Radari teelt,
mis on avaliku kasutusega tee.

Piirkond on hasti varustatud tehnovdrkudega: elekter, side, veevarustus, olme- ja sadeveekanalisatsioon,
gaasitrass.

2.2.2 Olemasolev hoonestus
Treiali tee 5 kinnistul praegusel ajal hoonestus puudub.

2.2.3 Likvideeritavad ja sailitatavad rajatised
Likvideerimist vajav hoonestus krundil puudub.

Rajatistena labivad Treiali tee 5 kinnistut sidekanalisatsiooni ja sadeveekanalisatsiooni torustikud, trassid
sdilitatakse olemasoleval kujul.

Treiali tee 3 ja Treiali tee 5 vahelisel piiril on jaetud liitumiseks madalpinge maakabli, vee-, kanalisatsiooni- ja
gaasitrasside (hendusotsad, mis on |0petatud pimekorgiga. Tehnovorkude sdilitamist ja likvideerimist vt
tehnovorkude koondplaanilt.

2.2.4 Olemasolev reljeef

Treiali tee 5 kinnistu reljeef on suhteliselt tasane vaikese kaldega ldadnesuunas. Maapinna absoluutkdrgused
krundil jaavad vahemikku +38,06 (lddneosas) kuni +39,0 m krundi kirdeosas, kus on vilja ehitatud asfaltkattega
tee.

Valjaehitatud tee kdrgused krundi ees on veidi kdrgemad kui krundi maapinna kérgused teega piirnevas osas
(+38,53...38,82). Krundi kagupiiril ja edelanurgas paikneb sadeveekraav (jatkuna Treiali tee 3 kinnistul kulgevale
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kraavile), mis on ~1m sligavam Umbritsevast pinnasest (kraavi pohi ~+37.35). Hoone alla jaav kraavi osa
likvideeritakse.

2.2.5 Olemasolev haljastus
Treiali tee 5 krundil olemasolev markimisvaarne korghaljastus puudub. Krunt on enamikus jaatmaa, mis kaetud
vabalt kasvava rohuga. Edelapoolse kraavi kaldal kasvavad mdned juhuslikud pddsad.

2.2.6 Olemasolev teedevork

Juurdepaas kinnistule toimub moédéda valjaehitatud asfaltkattega ja avaliku kasutusega Radari teed. Radari teelt
toimub sissepoore Treiali teele, mis on kruntidevaheline sisetee ning on kaetud labipdasuservituutidega
vBimaldamaks Treiali teega piirnevatele kruntidele juurdepdasu. Radari tee on asfalteeritud kahesuunaline tee,
mis on varustatud tdnavavalgustusega ning mille loodekiiljel paikneb asfalteeritud kdnnitee. Treiali tee on
asfalteeritud tee ilma kdnniteedeta.

2.2.7 Olemasolev piire
Praegusel ajal on Treiali tee 5 kinnistu ilma piireteta.

2.2.8 Olemasolevad trassid
Olemasoleval Treiali tee 3 kinnistul paikneval tootmishoonel on olemas k&ik vajalikud Ghendused tehnovérkudega
sh elekter, side, vesi, kanalisatsioon ja gaas.

2.2.9 Ehitusgeoloogilised uuringud

Ehitusgeoloogilised uuringud on tehtud Inseneribiiroo REIB OU poolt 2016 a. aprillis, t66 nr GE-2052 (kinnistutel
Treiali tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6). Valitood toimusid 22. aprillil 2016.a. Uuringute kaigus puuriti vibro-puurimismeetodil
kasitletaval krundil (Treiali tee 5) 2 puurauku kuni 3,2 meetri siigavusele (kokku koikidel kruntidel tehtud 16
puurauku).

Geoloogiliselt paikneb ala aluspdhja kdrgendikul, kus aluspdhjaks on Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna
kihistu detriitne savikas lubjakivi kukersiidi vahekihtidega. Lubjakivi peal lasuvad Kvaternaari setted, mis on
esindatud jaa-liustikulise moreeni, jaa-jarvelise méllsavi ning mulla ndol. Maapind alal on tasane. Uuringupunktide
suudmete absoluutkdrgused muutuvad 37,75...38,10 m piires.

Kasitletavatel kruntidel Ulemine mullakiht (kiht 1) paksusega 0,2..0,45 meetrit on kohev ning asub
savimollmoreeni (kiht 3) kihil, mis on maapinnast kuni 1,25m siigavusel ja paksusega 0,35..2,45m (kiht sisaldab
kruusa ca 15%).

Kesktugev lubjakivi (kohakuti tugev kaljupinnas, kiht 4) jaab 1,6...1,8 m sligavusele maapinnast (abs. korgus
35,15...36,30 m). Uuringute kaigus lubjakivi oli veekillastunud ja sisaldas tksikuid 6hukesi mergli vahekihte.

Pinnaseveeolud
Pinnaseveetase oli valitodde ajal 22. aprillil 2016 aastal 0,4...1,8 m siigavusel maapinnast, absoluutkdrgusel

36,2...37,4 m. See tase on keskmisest tasemest m&nevdorra kérgemal. Korgvee perioodil vBib veetase tOusta
ajutiselt ca 0,5 m vorra. Vee lilkumine jalgib reljeefi.

Geotehnilised tingimused
Moreen ja lubjakivi on piisava kandevéimega hoonete rajamiseks madalvundamentidele.

Ehitusstivendid tuleb hoida kuivad. Sade- vdi pinnasevete seismine moreeni (kiht 3) kaevatud lahtises stivendis
vOib pdhjustada pinnase leondumise, mille tdttu pinnase kandevdime vaheneb ja kokkusurutavus suureneb
oluliselt, Uhtlasi on moreen kilmakerke ohtlik pinnas ja vundamendi taldmik tuleb asetada pinnase
kiilmumispiirist stigavamale.

Leondumise valtimiseks tuleb kaevisesse kogunenud sademete-, lila- ja pinnasevesi koheselt eemaldada.
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2.3 Plaanilahendus

2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus

Asendiplaaniliselt moodustab kasitletav krunt ristkilikukujulise ehitusala. Ehituseks vdimalik ala on piiritletud
detailplaneeringus, milles on ette ndhtud vdimalus naaberkinnistutel olevate hoonete kokku ehitamiseks. Treiali
tee 5 hoone paigaldatakse Idhtuvalt tellija soovist olemasoleva Treiali tee 3 hoone laienduse loodekiiljele.
Olemasolev hoonemaht oli planeeritud Treiali tee 3 krundi keskossa, ligikaudu paralleelselt Treiali tee poolse
kinnistu piiriga. Kavandatav hoone osa on m&&tmetelt ligikaudu sama pikk, kui olemasolev tootmishoone Treiali
tee 3 kinnistul. Kasitletav hoone paigutatakse Treiali tee 5 krundile olemasoleva Treiali tee 3 tootmis- ja olmeosa
laienduse jatkuna, jargides tellijapoolset logistilist |ahtellesannet, et hoone tootmisosasse oleks tagatud paas
veoautodega ning see oleks eraldatud olmeploki sissepaasudest.

Hoone paigutus voimaldab Treiali tee darsesse osasse tekitada sdiduautode parkla ning edelapoolsel kiljel jadb
haljasala.

Treiali tee 5 krundi edelanurgas on ette nahtud koht perspektiivse ajutise PVC halli ehitamiseks (lahendatakse
eraldi projektiga). PVC halli juurde viib betoonkivist kattega sdidutee Treiali tee 3 kinnistu asfalteeritud alalt.

2.3.2 Ehitusetappide kirjeldus
Treiali tee 3 ja Treiali tee 5 kruntidele projekteeritavad tootmishoone osi kasitletakse tihe tervikliku hoonena, mis
on kavandatud ehitada kolmes etapis (etappideks jaotus on nadidatud korruste plaanidel ja asendiplaanil).

Esimeses etapis:

- ehitatakse tootmisosa peal66vi maht telgedel D-1/ 1-9 ja kilbiruum, sh (ks tdstuks ja kolm kaiguust

- telgedel 8-9/D-E ventilatsiooni agregaadi jaoks rajatakse teenidusplatvorm trepiga;

Teises etapis:

- ehitatakse valja uus kontori-olmeploki osa telgedel I-J /1-5; sh evakuatsioonitrepp tootmisruumis 001 teljel ,,1“,
- paigaldatakse tuletdkke avataited teljel ,,1“ olmeploki ja tootmisosa vahel.

Kolmandas ehitusetapis:

- ehitatakse tootmisruum nr 002 teljel A-1 / 9-12, sh sanitaarruumide plokk koos ustega telg 9 seinas (sein rajatakse
esimeses etapis) ja kontoriruum nr 004

- samuti paigaldatakse tdstuks teljele 9.
- paigaldatakse paikesepark ehitusetapis ehitatava hooneosa katusele.

Asendiplaaniline lahendus ehitatakse samuti erinevate etappidena: esimeses etapis on kavandatud ehitada
suurem osa projekteeritavast lahendusest, v.a uue kontoriploki ees olevat parkla, mis ehitatakse teises
ehitusetapis.

Ehitusetappide ehitusjarjekord ja kasutusele vétmine voib edasises projekteerimises muutuda vastavalt hoone
kasutaja vajadustele.

2.4 Vertikaalplaneering

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahtetingimused

Vertikaalplaneeringu koostamisel on arvestatud olemasoleva hoone ja Treiali tee kdrgustega.

Olemasoleva hoone péranda kdrgusmark on £0,00=+39,00 H.abs. Projekteeritava hoone 0,00 vordub Treiali tee
3 hoone olemasolevaga. Kinnistu vertikaalplaneerimine on lahendatud on TO Projekt OU poolt koostatud Treiali
tee 5 teede projektis (lisatud kdesolevale projektile).
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2.4.2 Hoone paiknemiskdrgus
Vastavalt detailplaneeringule on lubatud hoonete kdrgus: kuni 16m (lubatud korruselisus: 2)

Projekteeritava hoonelaienduse kdrgus 12,8m maapinnast, 1 korrus (olmeplokk on kahekorruseline).

2.4.3 Sademevee kaitlemine

Sadeveed kogutakse restkaevude abil kokku kdovakattega pindadelt ja katustelt ning juhitakse labi Oli- ja
liivapUdduri kinnistu korval paiknevatesse kraavidesse. Hoones (sh laiendus) on kavandatud sisemine
sajuveedravool. Kovakattega aladelt juhitakse sadevesi kalletega hoonetest eemale, tagades
vertikaalplaneerimisega, et see ei satuks naaberkruntidele ega tanavale.

2.5 Teed ja platsid

2.5.1 Juurdesdidutee

Treiali tee 5 krundile juurdepaasuks kasutatakse avaliku kasutusega Radari teed ning erakasutuses olevat Treiali
teed. Treiali tee kasutamiseks on seatud Treiali teed imbritsevatele kinnistutele labipaasuservituudid.

Treiali tee 5 krundile on kavandatud lisada kaks tGhendust Treiali teega veoautotranspordile, paas olmeploki
laienduse ees parkivatele sdiduautodele toimub labi olemasoleva Treiali tee 3 kinnistu parkla.

2.5.2 Krundisisesed teed ja platsid
KGik soidetavad alad (teed ja platsid) krundil kaetakse asfaltkattega, kaasaarvatud parkimiskohad. Krundi pinnad,
mida ei kaeta asfaldiga haljastatakse murukattega.

2.5.3 Katendi konstruktsioon
Krundi katendite konstruktsioonid vt TO Projekt OU poolt koostatud Treiali tee 5 teeprojektist (lisatud kdesolevale
projektile).

2.5.4 Katete taastamine
Katendite taastamisel ldhtuda Rae valla kaevetéodde eeskirjast (Rae Vallavolikogu maarus nr 41 , 30.11.2010).
Nouded katendite taastamisele on méaratakse TO Projekt OU poolt koostatud Treiali tee 5 teeprojektis.

2.5.5 Adrekivid
Asfaldiga kaetud parkimisplatsid on iildjuhul eraldatud haljastatud aladest darekividega. Adrekivide suurus,
asukoht ja paigaldus vt TO Projekt OU poolt koostatud Treiali tee 5 teeprojektis.

2.6 Haljastus, heakorrastus ja valisinventar.

2.6.1 Olemasoleyv, sailitatav ja likvideeritav haljastus
Treiali tee 5 kirdepiiril kasvav Uiks vahevaartuslik lehtpuu likvideeritakse, muus osas kdrghaljastus krundil puudub.

2.6.2 Ehitusprojektiga ette nahtud haljastus
Kiesolevas projektlahenduses tagatakse Treiali tee 5 krundi kohta 1635m? haljaspinda, mis moodustab 30,0%
krundi pindalast (haljastusprotsendi arvutamisel on arvestatud perspektiivse viilhalli rajamisega).

Detailplaneeringus on ettendhtud kérghaljastuse istutamise vajadus kruntidele: 1 taiskasvanud kdrgusega 10m
puu 600m? kohta. Seega on istikute vajadus kéasitletavale kinnistule kokku 9.

Treiali tee 5 kinnistule kavandatakse istutada 9 puud, hoone loode ja edela kiljele.

2.6.3. Kavandatud taimed

Projekteeritud krundile on kavandatud jargmised puud:
Suurelehine parn (Tilia Platyphyllos). Kérgus kuni 15m. Laia munaja kujuga vora labimoo6t 6-8m. Hea okste

struktuur. Lehed siidajad, karvased. Qitseb juulis. Sobib piikeseline kuni poolvarjuline kasvukoht. Harilikud parnad
taluvad tuult, linnadhku ja tolmu. Kiilmakindel.
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Suurelehine parn

NOUDED PUUDE ISTIKUTELE
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1 |Suurelehine parn | Tilia 9 200 4 Mullapalli d=60cm ja kdrgus 40cm
Platyphyllos

Haljastatud alad kaetakse mulla ning murukattega.

Haljastatud alade katendi konstruktsioon vt TO Projekt OU poolt koostatud teede projektis. Mittehaljastatavates
osades kaetakse krunt asfaltkattega.

2.6.4. Nouded istikutele, istutustoodele, ja kasvukohale

Koik istikud peavad olema liigi-, sordi- ja vormiehtsad. Istikute kdrgus, laius ja vorsekasv peavad olema liigi-, sordi-
ja vormitldpilised. Istikutel ei tohi olla haigusi ega kahjureid, kuivanud oksatikaid ega oksi, rebendeid, murdumisi
ega muid vigastusi ning kuivamistunnuseid.

Istikutel peab olema terve kompaktne oma tlilibile vastav juurepall ning terve valimusega maapealne osa. Istikute
juurepallis ei tohi olla mitmeaastaste umbrohtude juuri, juurepall ei tohi transpordi ja istutamise kdigus laguneda.
Oksad ja Uhtlane lehestik peavad olema elujoulised.

Transportimisel ja istutuskoha juures ladustamisel tuleb istikuid kaitsta kuivamise eest. Taimede juured peavad
alati olema niisked (vajadusel tuleb taimi kasta ja katta nt niiskust hoidva turbaga voi hiidrogeeliga).

Kavandatud taimmaterjal tuleb istutada 100% kasvumulla lisamisega. Kasvualus peab nii koostiselt kui struktuurilt
vastama kasutusotstarbele ja kasvutingimustele. Kasvualus ei tohi sisaldada pehastuvaid ehitusjgatmeid, segavaid
kive ega muid taimestikule vG6raid kahjulikke aineid. Istutuste kasvualuses ei tohi olla kive enam kui 2
kaaluprotsenti. Kasvualus on kandev ja mahumassilt selline, et taimed kinnituvad maasse (900-1200 kg/m3).
Kasvualuse poorsus peab olema vahemalt 40%. Kasvualus peab olema uutel istutusaladel umbrohuvabal!

Istutusaukude ja kasvualuste minimaalsed sligavused peavad olema puudel 100cm, madalhaljastusel 50cm ja
murul 15cm. Istutusaugud teha vastavalt kasutatavate istikute mullapalli/juurepalli suurusele nii, et istutusauk on
vahemalt 1/3 suurem mulla-v3i juurepallist. Istutusaugud tuleb tdita viljaka kasvumullaga. Kdik istutusalad
multSida mannikoore multsSiga ca 7cm paksuselt (lausistutusalad terviklikult, puude imbrus vdhemalt 0,6m
raadiuses). Mults laotatakse péarast istutustédde 16ppu niiskele ja umbrohust puhastatud mullapinnale. Multsi ja
kastmisvee hoidmiseks tuleb multsitud alade perimeetril teha kasvumullast ca 10cm k&rgused vallid.
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Istutustood teha soovitavalt aprillis-mais voi septembris-oktoobris. Istutamisel 18igata dra kuivanud ja vigastatud
oksad ning vigastatud juured ning lisaks sellele kirpida lehtpuude - p&&saste vdrasid vajadusel kuni 1/4 -1/3
ulatuses. Peale istutamist rikkalikult kasta.

2.6.5 Vaikevormid ja valgustus

Kinnistu vaikevormide paigaldus (priigikastid, jalgrattahoidjad vms) lahendatakse pohiprojekti staadiumis. Hoone
ees paiknevat laadimis-manddverdusala valgustatakse hoone vilisseinale paigaldatavate proZektor-tiipi
valgustitega, mis paigaldatakse 9,3 m kdrgusele.

Paigaldatavad LED valgustid ei tohi tekitada (leliigset valgusreostust. Valgusti valgusvarvus on maksimaalselt 4000
K. Kasutatavad LED valgustid vastavad fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471. Tapsemad vagustite
kirjeldused ja nduded on toodud elektripaigaldise projektis.

Eraldi reklaamtahvleid vdi reklaamvalgusteid ei ole kavandatud.

Projekteeritava olmeploki juurde paigaldatakse moodulitena terasest jalgrattahoidjad, tegemist on tiilipsete
madalate, ratast fikseerivate rattahoidjatega (toon RAL9006 hGbedane).

2.6.6 Piire ja varavad
Kdesoleva projektiga on ettendhtud Treiali tee 5 krundile rajada terasvorkpiire (mber projekteeritava
tootmishoone osa tootmisala (piirde paiknemine vt asendiplaan). Hoone olmeploki ette piiret ei rajata.

Piirdeaed kavandatakse viljapoole Tallinna véikese ringtee muldekeha ndlva.

Piirdele rajatakse kaks teraskonstruktsioonil liugvaravat (laiusega 8 meetrit), mis on ettendhtud veoautode sisse-
ja valjasoiduks tootmisalalt. Piirdena kasutatakse tiilipset tsingitud keevisvorgust 50x200mm terasvorkpiiret (3D
paneelaed) teraspostidel. Piirde korgus 1,8m; varvitoon RAL9006 hdbedane. Liugvdravatena kasutatakse
mootoriga liikkuvad terasprofiilidest varavat, varava konstruktsiooni toon RAL9006 (hdbedane), varava korgus
sama piirde korgusega.

Piirdeaia ja varava rajamisel ei kahjustata olemasolevaid tehnovorke.

2.6.7 PrUgikonteinerid

Olemasolev jadtmekogumise koht, vastavalt Treiali tee 3 tootmishoone projektile, paikneb krundi IGunaosas,
hoone edelakiiljele projekteeritud varikatuse all asfaltkattega platsil. Treiali tee 5 tootmishoone kavandamisel
lisatakse vajalikud jadtmekonteinerid samasse kohta, kuna tootmishoone toimib Uhtse slisteemi Uhe kasutaja
valduses. Kauba kaitlemise kaigus tekkiv prigi kogutakse hoone sees konteineritesse ja antakse (le
jaatmevedajale.

Voimalikud tootmisprotsessis tekkivad ohtlikud jadtmed antakse (ile vastavale ettevdttele, kellel on olemas
jaatmeluba ohtlike jaatmete taaskasutamiseks ja kdrvaldamiseks.

Jaatmete teisaldamine toimub Uldises Rae vallas kehtivas korras, vastavalt Rae valla jadgtmehoolduseeskirjale.

Hinnanguline ehitusaegne jadtmete kogus ja liigitus on antud seletuskirja punktis 5.3.2. Rae valla
jaatmehoolduseeskirja kohaselt nGutavate jaatmete liigiti kogumise kirjeldus on toodud seletuskirja punktis 5.3.1.

2.6.8 Keskkonna- ja tervisekaitse

Hoone projektiga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist jadtmetekke ja miratasemete suurenemist. Hoonesse ei
planeerita tegevusi, mis suurendaks inimeste terviseriske vOi vajaks hoonele kaitsetsooni maaramist. Olulisi
miraallikaid hoonesse ei kavandata, samuti ei paikne hoone asukohas, kus oleks oluline miratase, mis vajaks
erimeetmete rakendamist siseruumides miirataseme vahendamiseks.
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2.7 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

2.7.1 Liiklusskeem

Treiali tee 5 krundile on ette ndhtud kaks Ghendust Treiali teega, mis mdlemad on ettenahtud nii veoautode kui
ka tootajate sGiduautode juurdepaasuks; pads olmeploki laienduse ees parkivatele sdiduautodele toimub labi
olemasoleva Treiali tee 3 sdiduautode parkla. Liiklusskeemi tidpsem lahendus on antud TO Projekt OU poolt
koostatud Treiali tee 5 teede projektis.

2.7.2 Parkimise korraldamine

Parkimise lahendamisel on lahtutud EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” parkimiskoha mddtmetest 2,7x5,0m ning
vajalikud parkimiskohad on paigutatud parkimisaladena kavandatava hoone Treiali tee poolsele kiiljele.
Parkimisala tdpsem lahendus vt TO Projekt OU poolt koostatud Treiali tee 5 teede projektis.

2.7.3 Parkimiskohtade arvutus

Vastavalt EVS 843:2016 , Linnatdanavad” on arvestatud projekteeritav hoone kuuluvana vaikeelamute alasse, ning
madaratluse alla ,td66stusettevdte ja ladu” sellest tulenevalt on arvestatud parkimisnormatiiviks 1pk / 90 br.m2.
Kuna Treiali tee 5 ja Treiali tee 3 on kavandatud toimimaks ihe tootmishoonena, siis on parkimine md&lemal
kinnistul Ghine, kokku on parkimiskohti tootmisterritooriumil 78 tk.

o Arvutuslik Suletud Normatiivne Projekteeritud
Ehitise liik: . . .
normatiiv brutopind parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
Tootmishoone 1/90 2 280,2 2280,2/90= 25,3 25

Allpool on eraldi vélja toodud | etapi parkimisarvutus:

. 1243,6
Tootmishoone
1/90 (1 etapi 1243,6/90=13,8 15
(I etapp) .
brutopind)

Esimeses ehitusetapis ehitatava Treiali tee 5 hooneosa brutopind on 1243,6m2, millele vastab parkimisnormatiiv
13,8. Esimese ehitusetapiga rajatakse Treiali tee 5 kinnistule veoautode manddverdusplats ja 15 sdiduautode
parkimiskohta.

Vastavalt Ehitusseadustiku §65 on (ihele parkimiskohale (sissesdidu juures, kinnistu kirdenurgas) ette nahtud
paigaldada elektriauto laadimispunkt ning torustikud perspektiivsete kaablite paigaldamiseks iga 5 parkimiskoha
kohta.

Parkimisalal on ette nahtud Uks koht puuetega inimese sdidukile, mis paikneb projekteeritava olmeploki
pohjanurga juures. Parkimiskohtade projekteerimisel Iahtutakse EVS 843:2016 , Linnatdnavad” standardist ning
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 mé&aruses nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nouded ehitisele” toodud juhistest. Parkimiskoha laiuseks on 3,6 meetrit, millest 2,6 meetri laiusel osal on
asfaltkate ning auto ratastooliga valjumise ukse avanemise suunas on 1 meetri laiuselt betoonkivisillutisega
jalakaijate ala, aarekivi korgus 0 cm.

Tdostusettevdtte ja lao jalgrataste parkimisnormatiiviks on 1pk / 200br.m? (seega 2280,2/200 = 11kohta), projektis
on ette nahtud 11 jalgrataste parkimiskohta (paiknevad olmeploki laienduse korval).

Teekattemargistust ja liiklusmarke (sh invaparkimiskoht) kasitletakse eraldi teede ja liikluskorralduse projektis
(koostaja: TO Projekt OU, t&6 nr 22-001).
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2.8 Asendiplaaniline tuleohutus

2.8.1 Tuletdrjepadasud

Tuletdrje- ja paastetehnika paas kinnistule on tagatud moéoda avalikult kasutatavat Radari teed ning servituutidega
kaetud erateed Treiali teed, millel sditmist ei ole kavandatud piirata. Teedel on vdimalik ka paastetehnika
Umberpddramine ja mandoverdamine. Vastavalt liiklusskeemile on véimaldatud pa&s hooneni asfalteeritud alal
Uhest kiiljest (kirdest) ning juurdepaas hoone tagumisele (loode) kiljele on tagatud moédda haljasala tugevdatud
aluspinnasel. SGiduteede laiused on suuremad kui 3,5m.

Tulekustutusvett saadakse olemasolevatest tuletdrjehtdrantidest (Iahim hidrant Treiali tee 3 krundi sissepaasu
juures Treiali tee aares kinnistu ees).

2.8.2 Ehitise tulepUsivusklass
Projekteeritav hoone kuulub tulepisivusklassi TP-3.

2.8.3 Tuleohutuskujad

Hoonete tuleohutuskujad vastavad Siseministri maadruses nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” satestatule. Olemasoleva hoone kaugus naaberkruntide
olemasolevatest hoonetest on minimaalselt 16,7 m.

2.9 Krundi tehnilised naitajad

Treialitee 5

Krundi pindala 5443 m?

Krundi sihtotstarve: Tootmismaa 50%/Arimaa 50%
Parklakohtade arv (sdiduautode parkla): 25

Krundisiseste teede ja platside pind: ca 1368 m? (asfalteeritud ala)
Haljaskattega ala: 1 635,0 m? (30,0 %)

3 ARHITEKTUUR

3.1 Ehitise dldandmed
- Projekteeritava hoone nimetus: Windak OU tootmishoone
- Projekteeritava hoone kasutusotstarve: 12518 Masina- ja seadmetodstuse hoone

3.2 Ehitise tehnilised naitajad

NIMETUS PROJEKTEERITAVAD HOONE TEHNILISED NAITAJAD
Treiali tee 5

ehitisealune pind (m2) 2147,8

maapealsete korruste arv 2

maa-aluste korruste arv 0

absoluutne kdrgus (m) +51,6 H.abs
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mdddud  kdrgus/pikkus/laius 12,8 m/57,0m/57,4m

stigavus (m) 0

suletud netopind (m2) 2252,4

koetav pind (m2) 2252,4

maapealse osa maht (m3) 26 199

maht (m3) 26 199

Uldkasutatav pind (m2) 97,2

tehnopind (m2) 24,3

suletud brutopind (m2) 2280,2

NIMETUS RAJATISE TEHNILISED NAITAJAD
(Piirdeaed)

ehitisealune pind (m2) 36,2

absoluutne korgus (m) +40,8 H.abs

mdoddud  (kdrgus/pikkus/laius) 1,8m/181,3m/0,2m

3.3 Arhitektuurne tldlahendus

3.3.1. Arhitektuur

Jargnev arhitektuurne ja konstruktiivne hoone kirjeldus on antud kavandatava tervikliku hoone lahenduse kohta,
mis paikneb md&lemal Treiali tee 3 ja Treiali tee 5 kruntidel. Kdesoleva Treiali tee 5 projektiga kasitletav hoone osa
on tahistatud projekti kdikidel joonistel.

Olemasoleva hoone puhul on tegemist 2019 aastal projekteeritud ja ehitatud tootmishoonega. Juurdeehituse
arhitektuurne lahendus |dhtub omanikupoolsest ruumivajadusest ja olemasoleva hoone arhitektuursest
kontseptsioonist.

Hoone laiendus on kavandatud peamiselt Ghekorruselise tootmishoone. Tootmisosa laiendus tehakse loode
suunas selle arvestusega, et hoonest kirde poolt on jadnud ala haagisveokite manddverdamiseks.

Projekteeritav suurem tootmisruum (hendatakse olemasolevaga tootmisruumiga eesmargiga, et kaks
olemasolevat tGstekraanat liiguksid labi tootmistsehhi. Teljel 9 projekteeritakse tdstuks ja kaiguuks, mille kaudu
padseb teise vdiksemasse tootmisruumi. Olemasolev olmeplokk laiendatakse analoogselt tootmisosaga
loodekiljele. Olmeploki laienduse esimesel korrusel paiknevad tootajate riietus- ja puhkeruum, biirooruum.
Mdélema korruse koridorist on kavandatud ka paas hoone laienduse tootmisossa. Olmeploki laiendusele on
kavandatud eraldi sissepaas loodekiiljelt.
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Tootmisruumi kavandatud lahtine trepp viib tootmistsehhist olmeploki teisele korrusele, kus paiknevad
ndupidamisruum ning biiroo-osa té6tajate kontoriruumid ning abiruumid. Olmeploki korruste vahel liikkumiseks
kasutatakse olemasolevat olmeploki sisetreppi.

Vilise arhitektuuri osas jatkab hoone laiendus olemasoleva hoone kujunduslikke printsiipe, olmeplokis on
kasutatud alumiiniumprofiil-klaasfassaadi ning perforeeritud terasplekist fassaadikassette; tootmisosas seintena
kasutatakse terasplekk-kattega sandwichpaneele (toon RAL9006 hdbedane).

Konstruktiivse lahenduse osas moodustavad tootmisruumi teraspostidel paiknevad terasfermid, mis kaetakse
terasplekk-profiilidest katuslaega. Olmeplokk on kavandatud samuti terasest kandekonstruktsiooniga, millele
toetuvad vahelae ja katuslae osas raudbetoonist &6nespaneelid. Tootmisruum ja olmeplokk on omavahel
eraldatud tuleohutusnduete t6ttu betoonplokkidest seinaga. Olmeploki seinad, mis ei ole ettendhtud
klaasfassaadina ehitatakse terasplekk-kattega sandwichpaneelidest (toon tumehall RAL7016). Hoone p&randad
rajatakse betoonpdrandatena maapinnale. Tootmisosas, nagu olemasolevas osas, on ettenahtud kdrgema sokli
kasutamine (500mm dle pdrandapinna), olmeplokis on sokli kdrgus sama pdrandapinnaga. Sokkel ehitatakse
viimistlemata betoon-sandwich paneelidest.

Olmeploki siseseinad ehitatakse kipsplaat seintena terasplekk-karkassil. Kohtades, kus on kipsplaatseinal
helipidavuse ndue 48dB voi tuletokkendue EI30 kaetakse seinad 2-kihilise kipsplaatkattega. Mujal  on
kipsplaatsein thekihiline. Olmeploki biliroovaheliste seintena kasutatakse osaliselt monteeritavaid profiil-klaas
vaheseina slisteeme.

Hoone tootmisruumi nr 001 on ettendhtud paigaldada ks 8T tdstevdoimega kraana ning tootmisruumi nr 002 kaks
3,2 T kraanat.

3.3.2 Energiatdhusus ja sisekliima

Normdokumendid

- Ehitusseadustik, vastu voetud 11.02.2015

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile” vastu véetud 17.07.2015 (redaktsioon
01.03.2021)

- Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded” vastu voetud
11.12.2018 (redaktsioon 10.07.2020)

- Majandus- ja taristuministri madarus nr 58 ,Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika“ vastu vdetud
05.06.2015 (redaktsioon 10.07.2020)

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 36 ,,Nouded energiamargise andmisele ja energiamargisele” vastu voetud
30.04.2015 (redaktsioon 10.07.2020)

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EnergiatGhusus

Hoone energiatdhususe arvutuse lahteandmed, tulemid ja energiamargise andmed on toodud eraldi koostatavas
energiamargises. Projekteeritava hoone sisekliima nduded on antud ehitusprojekti kiitte ja ventilatsiooni osas.

EnergiatGhususe seisukohast hoonel on kaks kasutusotstarvet 12518 Masina- ja seadmetoostuse hoone ja 12201
Biroohoone.

Vastavalt Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a maaruse nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” Lisa 2, tabeli 2 ,Liginullenergiahoonete energiatdhususarvude piirvaartused” té6stushoone
energiatdhususarvu piirvaartus 110kWh/(m2a) ja kontorihoone 100 kWh/(m2a).

3.4 Arhitektuursed nduded hoone piirdekonstruktsioonidele. Pinnakatted

3.4.1 Hoone sise- ja valiskeskkonna uldised arvestusparameetrid

Kasutatud normdokumentide loetelu:
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e Eesti Projekteerimisnormid EPN 12.2  Sisekliima.

e EVS-EN 16798-1:2019 Hoonete energiatéhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna
lahteandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist,
soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6

e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63, 11.12.2018 ,Hoone energiatdhususe
miinimumndéuded”;

Projekteeritava hoone sisekliima ndutavad parameetrid vt kdesoleva projekti kiitte ja ventilatsiooniosa.

3.4.2 Kutte ja ventilatsiooniststeemide tldlahendused

Olemasoleva hoone kiitmine toimub gaasikatlamaja baasil. Gaasikatel paikneb olemasoleva olmeploki 1. korruse
katlaruumis. Olmeploki kiitteslisteem on kavandatud radiaatorkiite baasil. Tootmisruumi kiitmine toimub
veekalorifeeridega.

Olmeploki ventilatsioon lahendatakse keskse soojatagastusega ventilatsiooniseadme baasil. Ventilatsiooniseadme
sissepuhkedhu esmane kiitmine toimub rootorsoojusvahetiga. Pohikiite toimub vajadusel veekalorifeeriga.

Jahutus lahendatakse otseaurustus jahutussiisteemidega. Olmeplokis ndhakse ette lakke paigaldusega
jahutuskassetid. Projekteeritud kilmaaine (kiilmaagens) R410A. Jahutussisteemi kompressor ja kondensaatori
jahuti (jahutussiisteemi valisosad) projekteeritakse olmeploki katusele.

Tapsemad lahendused vt kdesolevale projektile lisatud kiitte, ventilatsiooni ja jahutuse eelprojektist.

3.4.2 Hoone akustikale esitatavad nduded

Ruumi sisesele akustikale (jarelkla, sumbuvus jms) ndudeid hoones ei ole. Rakendatavad nd&uded
konstruktsioonidele on ruumide vahelise humiira heliisolatsiooni nduded.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”:

(1) Sisepiirete ndutav minimaalne Ghumirapidavus (Rw dB, Biliroohoone nduded vordsustatud olmeploki
blrookorruse t66ruumidega):

té6ruumide vahel, té6ruumide ja tUldkasutatavate ruumide 48 dB (min ndue Ry, 238dB)
(trepikoda, koridor, hall, vestibiiil) vahel

Kabineti ja to6ruumi ning Uldkasutatavate ruumide vahel, 34 dB
kui kabineti ja tooruumi seinas on uks

Minimaalne nSue seina ja ukse Uhisisolatsioonile 25dB

Ukse heliisolatsioon peaks olema Rw=30dB

(2) Sisepiirete ndutav minimaalne 166gimirataseme indeks (L 'nwdB)

To6ruumist toéruumi; tldkasutatavast ruumist té6ruumi 63

(3) Liiklusmira normtasemed  LppeqrdB
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Noupidamisruumides, kabinettides ja nendega vordsustatud 35
ruumides

Avatatud plaanilahendusega blirooruumides 40
Milgisaalides, teenindusruumides 50

(4) Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninGuded

bilroo- ja nendega vordsustatud to6ruumides 35dB

valismiratase LpaeqrdB  66..70 dB juures

3.4.3 Hoone piirdekonstruktsioonide Uldine iseloomustus konstruktsioonitltpide jargi

3.4.3.1 Vundamendid
Vundamendid rajatakse vastavalt konstruktiivsele projektile (koostatud Norte OU poolt). Olemasolevad
vundamendid on raudbetoonist madalvundamendid.

Soklipaneelidena paigaldatakse hoonele raudbetoonist sandwich-soklipaneelid. Sokli kdrgus on olmeploki osas
ning tootmisruumi uste all sama p&randa kdrgusega, tootmisruumi sandwichseina osas on sokkel t&stetud 500mm
porandapinnast kdrgemale.

3.4.3.2 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Nii vertikaalsed kui ka horisontaalsed kandekonstruktsioonid on terasest, teraspostidele toetuvad terastalad.
Vahelaes ja olmeploki katuslaes kasutatakse raudbetoonist ddnespaneele, mis toetuvad terastaladele.
Tootmisruumi katuslaes kasutatakse kandva teraspleki plaate, mis toetuvad terastaladele.

3.4.3.3 Trepid
Tootmishoone laiendus on varustatud kahe viliste tuletorjeredelitega, mis on metallist, kinnitatud vélisseintele

ning seljakaitsega (maapinna ja raasta korguste vahe on Ule 8 meetrit).

Juurdeehitatavas hoone osas rajatakse Uks trepp, mis on seotud olmeplokiga. Trepp rajatakse terastalaga ning
terrazzo-betoonist astmetega, trepile paigaldatakse terasprofiilidest piirded, h=1,1m.

3.4.3.4 Pdrandad

Hoone laienduse p&rand ehitatakse raudbetoonplaadina pinnasele. Hoonealune osa tdidetakse tihendatud liivaga,
millele valatakse pdrandaplaat. Soojustusena paigaldatakse tootmisosas pOrandaplaadi alla vahtplasti (EPS 120
Perimeeter v analoog) plaadid 1m ulatuses hoone perimeetrile. Olmeploki osas paigaldatakse soojustusplaadid
taisulatuses.

Pérandakihid (1. korruse tootmisruumi pérand):
- Lihvitud betoon pinnakdvendiga, kaetud vett ja mustust hilgava kihiga (pdrandakatteks keraamiline plaat
niisketes ruumides)
- armeeritud betoonplaat 190mm (tdpsustatakse edasises projekteerimises)
- ehituskile
- soojustusplaat EPS120 100mm 1m ulatuses perimeetril
- tihendatud killustikalus 150mm (tdpsustatakse edasises projekteerimises)
- tihendatud taitepinnas
Pérandakihid (1. korruse olmeploki pGrand):
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- pérandakate

- armeeritud betoonplaat 80mm

- ehituskile

- soojustusplaat EPS120 170mm

- tihendatud killustikalus 150mm (tdpsustatakse edasises projekteerimises)
- tihendatud taitepinnas

3.4.3.5 Laed
Olmeplokis rajatakse taisulatuses raudbetoon-paneelidest vahelagi. Vahelakke tehniliste kommunikatsioonide
avad vastavalt eriosade projektidele.

Vahelae tarindikihid:

- PGrandakate (vt p. 3.6)

- Raudbetoonplaat 70mm

- PE kile

- Mirasummutusplaat 30mm

- R/b &6nespaneel 320 (66nespaneeli paksus tapsustatakse edasises projekteerimises)

3.4.3.6 Katuslagi
Hoone laienduse tootmisosa katuslae kandvaks elemendiks on terasfermid, millel paiknevad kandva profiilpleki

plaadid. Katus on sisemise sajuvee dravooluga ning Umbritsetakse parapetiga. Parapeti kdrgus >=60cm et valtida
vajadust tdiendava turvavarustuse paigaldamiseks.

Tootmisruumi katuse tarindikihid:

- PVC katusekate

- jaik min.villa plaat 30mm

- EPS60 170mm

- aurutdkkekile

- jaik villaplaat 70mm

- kandev profiilplekk 130

Katuslae soojusjuhtivus: U=0,14W/m?2K

Olmeploki katuslagi rajatakse raudbetoonist 36nespaneelidel, millele paigaldatakse soojustus ja PVC kate.
Olmeploki katuse tarindikihid:

- PVC katusekate

- jaik min.villa plaat 30mm

- EPS60 250mm kalle 1:40, tuletokkesektsiooni piirdetarindi osas kasutada EPS asemel A2 min.villa.

- SBS aurutdke

- 66nespaneel 320mm

Katuslae soojusjuhtivus: U=0,14W/m?K

Kohtades, kus katusele paigaldatakse tehnilised seadmed, kdiguteed jms, PVC katte alla, mineraalvilla kihi peale
lisatakse veekindlast vineerist kaidav kiht (lahendus tdpsustada edasises projekteerimises).

3.4.3.7 Valisseinad
Hoone valisseinad ehitatakse terasplekk-sandwichpaneelidest, PIR vahttdidisega, paksus 160mm. Soojajuhtivus
0,14 W/(m?2K), nt Ruukki SP2E E-PIR, tavaline kinnitus

- Vélistoon tumehall RAL7016 , sile pind, pinnakate Pollester (25 um);

20 /29



Rae vald, Peetri alevik, Treiali tee 5 Dokumendi téhis: AR-3-01
Windak OU tootmishoone ehitusprojekt

T66 nr: AP —348/21  Staadium: EP

Osaiihing LOOB Projekt, reg 10861387 Pdrnu mnt 232/11, Tallinn 11314. Vastutav spetsialist: Jiiri Pilliroog

- Vélistoon hdbedane RAL9006, sile pind, pinnakate Pollester (25 um);
- sisetoon valge RAL 9002, sile pind, pinnakate Poliiester (25 pum)

Vilisseinad kaetakse osaliselt olmeploki ulatuses fassaadikassettidega terasroovitisele.

3.4.3.8 Siseseinad
Hoone sisemised muidritis-seinad (tuletokkesein olmeploki ja tootmisruumi vahel) rajatakse betoonist
00nesplokkidest (nt Columbia plokk 240mm), mis laotakse puhasvuuk muiritisena ja varvitakse.

Olmeploki olmeruumide ja biiroopindade vahelised seinad ehitatakse 66mm metallkarkassil kipsseintena.
Ruumide vahel, kus on vaja tagada helipidavus 48dB kasutada 2+2 kipsplaatidega katmist. Teise korruse
noupidamisruumi ja san.ruumide vahel on vaja tagada helipidavus min 52dB, siin kasutatakse kahekordne
teraskarkass ja 2+2 kipsplaatidega katmist.

3.4.3.9 Avatdited

Aknad / Vilisuksed.

Alumiinium-klaasfassaadide maksimaalne soojajuhtivus U [W/(m2K)]=0,81. Olmeploki klaasfassaadides
kasutatakse kolmekihilist selektiivklaasidega pakettklaasi (klaaspaketi g=30%). Tootmisosa mitteavatavad aknad
ehitatakse PVC raamides 2-kihiliste klaaspakett akendena, maksimaalne soojajuhtivus U [W/(m?K)]=1,1.

TOstvdravad on seestpoolt kdsitsi avatavad (mootori lisamise v&imalusega), ilma klaasita soojustatud
sektsioonuksed, ilma jalgvaravateta, soojajuhtivus maksimaalselt U=2,0 W/(m?2K).

Hoone suitsuluugid tootmise katuses:

Keraplast suitsuluuk ORIVENT 01 B300

- akrutilkuppel, kolmekordne, 1 poolega

- alusraami kérgus 750mm Energia MAR, soojustus 140mm;
- luuk 1000%x1000 efektiivne pindala 0,71m?

U<=0,8W/m?K

Hoone suitsuluugid olmeosa katuses:

Keraplast suitsuluuk ORIVENT 01 B300

- akritlkuppel, kolmekordne, 1 poolega

- alusraami kérgus 750mm Energia MAR, soojustus 140mm;
- luuk 1000%x1000 efektiivne pindala 0,71m?

U<=0,8W/m?K

3.5 To6ohutuse ja todtervishoiu nduded

3.5.1 Kasutatud tervisekaitsenormide loetelu
- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest

- Eesti Projekteerimisnormid EPN12.2 ,Sisekliima“

-EVS-EN 16798-3:2017 ,Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 3: Mitteeluhoonete ventilatsioon.
Uldnduded ventilatsiooni- ja ruumidhu konditsioneerimise siisteemidele (Moodulid M5-1, M5-4)“

- Sotsiaalministri maarus nr 42. 04.03 2002.a. ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”.

- Keskkonnaministri maarus nr 71, 16.12.2016.a. "Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid"
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- Keskkonnaministri maarus nr 28 30.07.2018.a. (redaktsioon 14.03.2021) ,Té6ruumide &hu radoonisisalduse
viitetase, 6hu radoonisisalduse m&&tmise kord ja té6andja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel”

3.5.2 Keskkonnamdjud

Miira

Vastavalt Keskkonnaministri maarus nr 71, 16.12 2016.a. liiklusmira ekvivalenttase hoonestatud Il kategooria
alas ei tohi Uletada paeval 65 dB, 66sel 55dB. Piirkonna suurim miraallikas on Tartu mnt, mis jaab kdsitletavast
krundist ~350m kaugusele, ning sellises kauguses on Tartu mnt liiklusmiira kindlasti madalam eelpool toodud miira
piirvaartusest. Vastavalt strateegilisele mirakaardile 2017 Lisa B5, Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 5,505 — 37,48
(autoliikluse puhul) on Tartu maanteelt tulev sdidutee summaarne miratase Treiali tee 5 kinnistul pdevasel ajal
(kl 7-19) 55-60dB ja dhtusel ajal (kl 19-23) 50-55dB.

Vastavalt EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” on maksimaalne lubatud liiklusmirast
pohjustatud miratase avatud plaanilahendusega blirooruumides 40dB, teenindusruumides ning miligisaalides
50dB. Laoruumides ei ole miira normeeritud. Vastavalt standardi tabelile 6.3 valispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninduded (valismirataseme 56-60 dB puhul) birooruumides — R’tr,s,w= 30 dB.

Radoon

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt Iabi viidud radoonisisalduse kaardistamisele (Eesti Geoloogiakeskuse
Harjumaa radooniriski kaart 2008a.) voib projekteeritav hoone paikneda kdrge radoonisisaldusega pinnasel.
Projekteeritud hoone radoonitdokke moodustab tihe betoonplaat (piisava tihedusega I6igatud ja hoolikalt
hermetiseeritud mahukahanemisvuugid, korralikult tihendatud ja jareltootlusega pragudeta betoon) ning selle
Ohutihedalt teiste tarinditega liitmine. Radooni aktiivsuskontsentratsiooni tubades vdhendab ka
soojustagastusega sissepuhke-valjatdmbe ventilatsioon.

Keskkonnaministri 30.07.2018.a. madaarusega nr 28 ,Té6éruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, Ghu
radoonisisalduse modtmise kord ja todandja kohustused kérgendatud radooniriskiga tookohtadel” on kehtestatud
téoruumide 8hu radoonisisalduse riiklik viitetase 300 Bg/m3, ndudes kdrgendatud radooniriskiga aladel
paiknevatel téokohtadel radoonisisalduse m&otmisi (modtmise kord on satestatud eelviidatud maéruses).
Viitetaseme 300 Bg/m? Uletamise korral on tédandja kohustatud vétma kasutusele pdhjendatud ja optimaalsed
radoonikaitsemeetmed, té6andjal on kohustatud teavitada Keskkonnaametit tookohtadest, kus vaatamata
vOetud meetmetele tdotajate pikaajalise terviseriski vahendamiseks Uletab tééruumi Shu radoonisisaldus
jatkuvalt viitetaset.

3.5.3 Tootajate olmeruumid

Nii tootmisruumis kui ka olmeruumides tagatakse to6tajatel véimalus kasutada wc-d, mis on varustatud valamu
ning sooja ja kilma veega. Tootajatel on vGimalik kasutada puhkeruumi koos sébgitegemise voimalusega.
Tootajatele tuleb ruumide ekspluatatsiooni kdigus tagada nduetele vastav joogivesi koos Uhekordsete voi
pestavate joogindudega.

Blrooruumide vahelise piirdetarindi isolatsiooniindeks on 48dB. Konfidentsiaalsust vajavate ruumide vahel on
soovitatav rakendada nduet Ry>52dB. Siseukse heliisolatsiooni nditaja peaks olema minimaalselt 30dB. Koridori
seina ja té6ruumi vahelise seina, kus asub uks integreeritud heliisolatsiooni peaks olema keskmiselt 34dB, kuid
mitte vahem kui 25dB.

3.5.4 Ruumide sisekliima

- Too- ja olmeruumid on ventileeritavad ja nende temperatuur vastab kasutusotstarbele. Ruumid on
projekteeritud l3htuvalt Eesti Standardist EVS 906:2018 ,Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded
ventilatsiooni- ja ruumidhu konditsioneerimissiisteemidele”.
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- Sisepiirete ndutav minimaalne Shumiira isolatsioon tagatakse vaheseinte konstruktsiooniga.

- Koikides pideva viibimisega toé6ruumides on tagatud loomulik valgus. Ruumide valgustus on kunstliku
valgustusega tagatud seal, kuhu loomulik valgus ei joua ning kus puuduvad pideva viibimisega t66kohad.

- Vastavalt Eesti Projekteerimisnormid EPN12.2 ,Sisekliima“ keskmine arvestuslik ruumidohu temperatuur on
Buroodes, konverentsruumis suvel 24,5+1,5° ja talvel 22,0£2,0°; 6hu suurim liikumiskiirus suvel 0,22 m/s ja talvel
0,18 m/s (soojusliku mugavuse B-klassi puhul), 10m2/inimese kohta;

3.5.5 Invanduded
Olemasolev hoone ei olnud kavandatud avaliku kasutusega ning selles ei ole ettenahtud eraldi meetmeid puuetega
inimestele.

Parkimisalal on kavandatud ks koht invasdidukile hoone kilastajate jaoks.

3.6 Hoone sisearhitektuur

Hoone tootmisruumide osas jaetakse kandvad ja piirdekonstruktsioonid seestpoolt avatuks. Sandwich-paneelide
teraspleki sisepind on poliesterkattega, toon: RAL9002 (valge). Sisemised betoonkonstruktsioonid (sh vahelagi)

on tehase viimistlusega, kaetakse tolmutdkkega. Sisemised teraskonstruktsioonid varvitakse tumehalliks RAL7016.
Klaasfassaadi alumiinium-konstruktsiooni sisemine toon on RAL7016 tumehall.

PGrandakatted (tdpsustatakse edasises projekteerimises):

- Tootmisruumis vett ja mustust hiilgava kihiga betoonkate

- Sanitaarruumides keraamiline plaat

- 1. korruse kontoriruumides, puhkeruumis, koridoris, riietusruumis PVC kate

- 2. korruse koridorides ja abiruumides PVC kate

- 2. korruse nGupidamisruumides ja kontoriruumides vaipkate

Trepi astmed terrazzo-betoonkattega.

Betoonplokkidest puhasvuuk-seinad varvitakse RAL9002 (valge).

Teise korruse blirooruumidesse paigaldatakse 600x600 mineraalvillaplaatidest moodulripplagi.

Sanitaarruumide seinad plaaditakse kuni 1,6m ning sellest kdrgemal seinad varvitakse, ripplaeks paigaldatakse
valge alumiinium U-profiilidest ripplagi.

Siseuksed on siledad valged uksed (tdpsustatakse edasises projekteerimises). Sanitaarruumide uksed
niiskuskindlad uksed.

Hoones kasutatavad materjalid peavad olema CE-maérgistusega ning olema sertifitseeritud EL-siseseks
kasutamiseks.

4 TOOTERVISHOID JA TOOOHUTUS

Ehitustodde té6ohutuse ning ehitustédde korraldamise eest vastutab vastavat registreeringut omav ehitustédde
Iabiviija. Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks peab ehitusettevotja jargima Vabariigi Valitsuse (VV)
8. detsembri 1999. aasta madruse nr 377 ,Tootervishoiu ja tooohutuse nduded ehituses” teises peatiikis
satestatud ndudeid, tagama toovahendite ja isikukaitsevahendite nduetekohase kasutamise ning jargima
kasutatavate materjalide, sh ohtlike kemikaalide kditlemise ndudeid. Ehitustodde peatddvétja peab ehitusplatsil
kirjalikult madrama tootervishoiu ja todohutuse koordinaatori.
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Ehitustééde labiviimisel peab koordinaator Euroopa Néukogu direktiivi 92/57/EMU kohaselt:

¢ koordineerima té6tervishoiu ja té6ohutuse ennetuspShimdtetest lahtudes kdigis ehitustédde kavandamise ja
ettevalmistamise staadiumides toolilesannete ja -etappide planeerimist ning nendele kuluva aja hindamist.
Ohtlike toode korral voetakse arvesse ka tooohutuse plaanis ja ehitusto6de organiseerimise kavas kirjeldatut;

* koostama véi laskma koostada té6ohutuse plaani véi ehitusté6de organiseerimise kava;

¢ koostama ehitustoid iseloomustavate omaduste kausta, mis sisaldaks ohutuse ja tervishoiu kohta asjaomast
teavet, mida voiks edaspidiste toode puhul arvesse votta.

Tooinspektsioonile tuleb esitada enne ehitamise alustamist eelteade, kui eeldatav t6omaht lletab 500
inimtoopadeva. T6dmahu arvutamiseks summeeritakse igale to6le kavandatava aja ja toost osavbtvate tootajate
arvu korrutised.

Kirjalik tooohutuse plaan peab sisaldama ohtlike t66de ohutuse tagamise abindusid ja ehitustédde korraldust, mis
annavad koigile ehitusplatsil tootavatele isikutele vdimaluse taita tooulesandeid vastavalt VV 8. detsembri 1999.
aasta maaruse nr 377 ,Tootervishoiu ja té6ohutuse nduded ehituses” teises peatlikis sdtestatud nduetele.
Ehitustoode kavandamisel tuleb 1abi mdelda ja té6ohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse
levida vdiva tolmu, mira ja vibratsiooni tokestamise abindud.

Kirjaliku té6ohutuse plaani osaks on ehitusplatsi skeem.

Ehitusplatsi skeemil tuleb nadidata:

¢ kontori- ja olmeruumide paigutus;

¢ materjalide laadimise ja ladustamise kohad;

¢ jadatmete ladustamise kohad;

¢ masinate ja seadmete (sh tornkraanade) paiknemine;

¢ tditematerjalide vG&i pinnase kogumise kohad;

¢ dhuliinide ja teiste tehniliste installatsioonide asukohad, kaasa arvatud muud ohud pinnases, mis olid olemas
enne ehitusplatsi loomist;

¢ lilkkumisteede ja ohualade paiknemine;

¢ juurdepadasuteed paadstemeeskonnale voi kiirabibrigaadile;

¢ esmaste tulekustutusvahendite, esmaabivahendite ja hdadaabitelefoni asukohad;

¢ evakuatsioonipaasude ja -teede paiknemine.

Kaevandamis- ja transpordimehhanismide kasutajad ja masinate juhid peavad olema labinud erivaljadppe.
Tosteseadmeid tohib kasitseda ainult erivadljadppe saanud tdotaja, kes on vahemalt 18aastane.

Kui ehitusplatsil on piiratud juurdepadsuga ohualad, tuleb need margistada ning rakendada abindusid, et sinna ei
paaseks korvalised isikud. Ohualas vGib to6tada ainult vastava erivéljaGppe saanud inimene, kelle kaitseks peab
rakendama vajalikke abindusid.

Ehitustoode alguseks peavad ehitusplatsil voi sellele voimalikult Iahedal asuma kasutusvalmis olmeruumid.
Riietusruumide vahetus laheduses peavad asuma pesuruumid. Sooja ja kiilma veega dusi kasutamise véimalus
tuleb anda té6tajatele, kelle t66 on seotud ohtlike kemikaalidega v&i tolmuga voi kes teevad rasket fusilist t66d.
Ehitusplatsil peab olema tagatud esmaabi andmine selleks koolitatud td6taja poolt. Koolitatud to6taja voi tootajad
peavad olema igal ajal kiirelt kdttesaadavad ning arvestama peab ka ehitusplatsi tookohtade pikki vahemaid.
Ehitusplatsil peavad olema kattesaadavad esmaabivahendid ja silmadus$ ning nende asukoht tuleb
nduetekohaselt margistada. Samuti peavad olema nadhtavale kohale vilja pandud telefoninumbrid abi kutsumiseks
(Ghtne number 112) ning esmaabiandja nimi ja telefoninumber.

Koikides kohtades, kus todtamise voi liikkumise ajal on kukkumisoht, peab suurema kui kahemeetrise
kukkumiskorguse puhul rakendama ohutusabindusid, nagu kaitsepiirded, ohutusvérgud jt analoogsed
kaitsevahendid. Vaiksema kui 15kraadise kaldega katuse serva kiilge tuleb kukkumise valtimiseks kinnitada
kaitsepiire, kui radsta korgus tletab 3,5 meetrit. Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks ehitusplatsil
peavad todandjad, kelle toctajad seal tootavad tagama isikukaitsevahendite nduetekohase kasutamise.
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Ehitustoode tegemise ajal on koordinaator kohustatud jalgima, et ehitusplatsil t66tavad isikud ja ehitusplatsile
lubatud isikud oleksid varustatud ohule vastavate isikukaitsevahenditega.
Hoone kasutamisel vastutab tootervishoiu ning todohutuse eest hoonet voi hoone osa kasutava ettevotte
juhtkond.

Ehitusprojekti koostamisel on arvestatud tingimustega ohutu todkeskkonna loomiseks. Ehitusprojektis on
ettendhtud materjalide ja tarindite kasutamine, mis on lubatud kasutamiseks EL riikides ning ei kujuta endast ohtu
tootajate tervisele.

5 KESKKONNAKAITSE

5.1 Oigusaktid ja eeskirjad
- Jadtmeseadus (vastuvdetud 28.01.2004)

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”
- Jaatmete liigitamise kord ja jaatmenimistu, Keskkonnaministri maarus nr 70, 14.12.2015
- Rae valla jadtmehoolduseeskiri, Rae Vallavolikogu maarus nr 73, 15.06.2021 (redaktsioon 25.06.2021)

- Rae Vallavolikogu maarus nr 60, 17.11.2020 ,,Rae valla heakorraeeskiri”

5.2 Kavandatava tegevusega kaasnevad keskkonnamdjud

5.2.1 Pinnase ja pOhjavee kaitse

Kavandatav ehitustegevus ei sea ohtu pinnase- ega pdhjavett.

Vastavalt Rae valla pdhjavee kaitstuse kaardile asub kasiteltav ala kaitsmata pdhjaveega alal.

Olulist veereostust kdesoleva projektiga ei kavandata, sdiduteedelt kogutava sadevee puhastamine toimub
olemasolevas dlipllduris.

5.2.2 M&ju keskkonnale

Hoonesse ei kavandata mirarikkaid protsesse, mis vajaksid miira véliskeskonda leviku tokestamist. Hoones
tekitatav mira ei Uleta kinnistu piiril normtasemeid vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
"Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid" lisas 1
satestatud téostusmira sihtvaartust. Kinnistu asub Il miira kategooria alas, kus kehtib paeval piirvdartus 55 dB ja
00sel 45 dB. Hoone olmeploki katusele on kavandatud olmeploki laiendust teenindava ventilatsiooniseadme
paigutamine. PShiprojekti koostamisel kontrollitakse valitud seadme miirataset ning juhul kui see uletab lubatud
mirataset kinnistu piiril paigaldatakse seadmele muratdkkesein.

Kavandatav ehitustegevus ei sea ohtu pinnase- ega pohjavett. Vastavalt Rae valla pdhjavee kaitstuse kaardile asub
kasitletav ala kaitsmata pohjaveega alal. Olulist veereostust kdesoleva projektiga ei kavandata, sGidualadelt ja
teedelt kogutava sadevee puhastamine toimub &lipadduris.

Hoone kasutuses tuleb jalgida jargnevate normatiivaktide tditmist ning vajadusel taotleda vastavad load:

1) Ohusaasteloa kohustus on maaratletud Keskkonnaministri 14.12.2016 madruses nr 67 ,Tegevuse
kiinnisvGimsused ja saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav
Ohusaasteluba”. Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et Shusaasteloa kohustusega paikse heiteallika
kditaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama Shusaasteluba.

2) Paikse heiteallika kaitaja registreerimise osa on reguleeritud Keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60
,Tegevuse kiinnisvGimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord"“.
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3) Veeloa kohustust reguleerib Veeseaduse § 187.

4) Jaatmeloa kohustust reguleerib ,Jadtmeseaduse” § 73. Tapsustavad nduded on esitatud Keskkonnaministri
21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajadtmete, mille vastava kaitlemise korral pole
jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vG&i tekkekohas korvaldamise ndéuded”. Jaatmekaitleja
registreeringut reguleerib jadatmeseaduse § 987.

5) Kompleksloa kohustus on maaratud ,Toostusheite seaduse” § 19 Ig 3 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
06.06.2013 maaruses nr 89 , Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvéimsused, mille korral on kaitise tegevuse
jaoks ndutav kompleksluba“.

6) Pinnase voorandamisel véljaspool oma kinnistut Iahtuda Maapdueseaduse § 97 toodust.

5.2.3 Veekasutus

Veetarbimine

Veeallikaks antud piirkonnas on Ghisveetorustik.

Heit- ja reovesi

Reovesi suunatakse olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku.

Sademevesi

Sajuveed kogutakse restkaevude abil kokku kdvakattega pindadelt ja katustelt ning juhitakse kinnistu kdrval
paiknevatesse kraavidesse. K&vakattega pindadelt kus ei ole ettendhtud parkimist juhitakse sadevesi
haljasaladele, parklatest kogutakse sadevesi restkaevudega ning juhitakse kraavidesse.

5.3 Jaatmed

Jaatmevaldaja peab rentima piisavas koguses jddtmemahuteid voi jadtmekaitluslepingu alusel kasutama (his-
mahuteid. Jddtmevaldaja on kohustatud sdlmima jadtmekaitlusettevottega jadtmekaitluslepingu voi vedama
tekkivad jaatmed jaatmekaitluskohta oma joududega voi taaskasutama neid vastavalt Jaatmeseaduse nduetele.
Jaatmekaitluslepingut ei tohi s6lmida ettevottega voi isikuga, kellel puudub jadtmeluba. Jadtmevaldaja peab
koostama vajadusel jddtmekava, mis kasitleb tema tegevusega seotud jaatmekaitlust.

5.3.1 Olmejaatmed
Ehitus- ja olmejaatmete kaitlemisel Iahtuda Rae valla jaatmehoolduseeskirjast (Rae Vallavolikogu méaarus nr 73,
15.06.2021).
Olmejaatmete kogumiskoht maaratakse arvestades jadgtmehoolduseeskirja § 16 Néuded jadtmemahutitele ja § 17
Jadtmemahutite paigaldamine.
Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naaberkinnistute omanikud ei lepi
kokku teisiti.
Vastavalt §7p5:, Kinnistutel, kus asuvad kaubandus- véi toitlustusasutused ning asutused, kus on iile 20 t66taja
ja/véi kus tekib kdesoleva paragrahvi l6ike 1 punktides 1 ja 2 nimetatud jadtmeliike eraldivéetuna ile 25 kg
nddalas, peab olema véimaldatud lisaks segaolmejddtmetele vihemalt jérgmiste jédtmete liigiti kogumine ja
dravedu:

1) biolagunevad kéégi- ja s66klajédtmed (20 01 08);

2) paber ja kartong (20 01 01).

Sorteeritud olmepriigi konteinerite ala, vastavalt eelmise etapi projektile, paikneb kdva kattega alusel krundi
kagunurgas olemasoleva varikatuse all.

Olmes tekkivate jddtmete vedu ja kditlemine peab olema korraldatud selleks luba omava ettevotte poolt. Jadtmete
mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite tletaitumise, haisu tekke ja Gmbruskonna reostuse.
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Ehitise ekspluatatsioonis tekkinud ohtlikud jaatmed kogutakse muudest jaatmetest eraldi ja antakse lle
jdatmeluba omavale jaatmekaitluse ettevottele, kellel on olemas jadtmeluba ohtlike jadtmete taaskasutamiseks
ja korvaldamiseks. Hoone projekteerimise ajal ei ole hoone ohtlike jadtmete tekkimist olulises koguses ette naha.

5.3.2 Ehitus- ja lammutusjaatmed
Jargnevalt kasitletakse ehitusjaatmeid Treiali tee 3 hoone laienduse ja Treiali tee 5 hoone kohta koos, kuna
ehitustd66d toimuvad mdélemal kinnistul korraga.

Olemasoleva hoone tootmis- ja olmeploki osa loodepoolsed seinu ei lammutata, vaid tdstetakse imber laienduse
loodepoolsele kiiljele.

Prognoosi kohaselt tekib ehitusjdatmeid iile 10m3, seega ehitise kasutusloa taotluse dokumentide juurde tuleb
lisada seletuskiri ning Rae Vallavalitsuse poolt kinnitatud diend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta (alus: Rae
valla jddgtmehoolduseeskiri § 31 Ig 3).

Ehitusjaatmete taaskasutamiseks nende tekkekohas peab olema vastav keskkonnakaitseluba. Ehitusjaatmeid oma
majandus- voi kutsetegevuses vedav isik peab omama vastavat keskkonnakaitseluba. Rae valla
haldusterritooriumil tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi kérvaldatakse vastava keskkonnakaitseloaga
ehitusjadtmete kaitluskohas. Kdik tabelis toodud kogused on hinnangulised ning ehitustustédde labiviija on
kohustatud kontrollima kogused lile ning koostama jaatmediendi.

Kavandatava hoone ehitusjaatmete tekkimine on prognoositud ligikaudselt jargnevas tabelis.

Jadtmekood / Jaatmeliik Kogus, m? Jddtmete vastuvétja Tegevuse liihikirjeldus
Ehitusjadatmete segapraht 10 Ragn Sells AS Sorteerimine, Umbrtootlemine
17 09 04
Betoon 17 01 01 0,7 Ragn Sells AS Purustamine, taaskasutus
Plastid 17 02 03 4 Ragn Sells AS imbertdotlemine
Raud ja teras 17 04 05 1 AS Kuusakoski Umbertdotlemine
Kipsipodhised 2 Ragn Sells AS imbertdotlemine
ehitusmaterjalid 17 08 02
Immutamata puit 170201 | 4 Ragn Sells AS Sorteerimine, jadtmekituse
tootmine
Pakendijaatmed 15 01 06 4 Ragn Sells AS Kile- ja puitpakend kogutud
(segapakend) eraldi, sorteerimine, to6tlemine
Viimistlusjaatmed (varvi-, 2 Ragn Sells AS Sorteerimine, to6tlemine
laki-, lahusti-, liimi-,
hermeetikujaatmed) — 08
0111*, 08 04 09*
Segaolmejaatmed 200301 | 5 Ragn Sells AS sorteerimine
Asfalt (Bituumenitaolised 8 Ragn Sells AS imbertdotlemine
segud) 17 03 02
KOKKU 40,7 |
Pinnaset6dde mahtude bilanss
Pinnase liik Kogus, m? Tegevuse liihikirjeldus
Kivid ja pinnas 17 05 04 -1500 Aravedu, Kalsep OU ladustusplats, Saue
vald, Alliku ktla
Kasvupinnas 17 05 04 +300 Séelutud ja taaskasutatud krundi
heakorrastamiseks
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Juurdeveetav taitepinnas +1800 Tagasitaited mineraalse pinnasega (liiv,
killustik

MARKUS: * — ohtlikud jaatmeliigid.
Ehitusjaatmete kaitlemise eest vastutab jddtmevaldaja. Ehitusjaatmete valdaja on kohustatud:

e rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi ehitusjaatmete liikide kaupa kogumiseks tekkekohas;

e korraldama jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnakaitseluba
omavale isikule;

e rakendama koiki vdimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks;

e vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjaatmete ladustamisel voi paigutamisel
konteineritesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel;

e valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jadtmemahutite paigutamiseks;

e Rae Vallavalitsusega kooskdlastama jaatmemahutite paigutamise avalikult kasutatavatele maa-aladele;

e tagama, et kinnistul oleksid eraldi margistatud jaatmemahutid olmejadatmete ja ohtlike jaatmete
kogumiseks;

e teavitama oma tootajaid kehtivatest jadtmehoolduse nduetest.

Ehitusjaatmed tuleb tekkekohas liigiti koguda. Ehitamisel tuleb eraldi koguda ohtlikud jadtmed, vanapaber ja papp,
puidujadtmed, metallijdatmed, pisijaatmed ja mineraalsed jaatmed (nt kivid, krohv, betoon, kips jms),
plastijaatmed, sh kile, raudbetoon ja betoondetailid ning muud jaatmed. Jdatmemahutid peavad olema tahistatud
vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.

Ohtlikud ehitusjaatmed on ehitamisel vdi ehitusmaterjalide ja -toodete hoidmisel v6i ladustamisel tekkivad
jadtmed, mis nende ohtlike omaduste tdttu vdivad pohjustada kahju tervisele ja/v&i keskkonnale ning néuavad
kaitlemisel erimenetlust. Ohtlike ehitusjaatmete kogumiseks kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad.
Vedelad ohtlikud jaatmed (nt varvid, lakid, lahustid, liimid jms) ja nende jaagid tuleb koguda algpakendisse vGi
vastavalt margistatud lekkekindlalt suletavasse mahutisse. Ohtlikud ehitusjadtmed ja saastunud pinnas tuleb ile
anda ettevotjale, kellel on olemas jaatmeluba ohtlike jaatmete taaskasutamiseks ja kdrvaldamiseks.

Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuuluvad:

e asbesti sisaldavad jadatmed (nt eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonimaterjalid jms);

e  varvi-, laki-, liimi- ja vaigujadatmed ning neid sisaldanud tiihi taara ja nendega immutatud materjalid jms;

e naftaprodukte sisaldavad jadgtmed (nt tGrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, tdrva sisaldav asfalt
ims);

e saastunud pinnas;

e teised jaatmenimistus toodud ohtlikud ehitusjaatmed (Keskkonnaministri maarus nr 70, 14.12.2015)

6.4 Keskkonnahoiust tulenevad nduded
Jaatmekaitluse lahendus ning hoonealuse huumusmulla kditlemine peab vastama Rae valla Jadgtmehoolduseeskirja
nduetele.

Ehitustoode kaigus tuleb jargida Rae Vallavolikogu 17.11.2020 mé&aruses nr 60 “Rae valla heakorraeeskiri“ peatlikis
4 ,Heakorra- ja haljastusnduded ehitamisel” toodut. Maaruse § 7 Ig 1 p 6 kohaselt on ehitaja kohustatud objektilt
jaatmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel sGidu- ja kdnniteele v&i naaberkinnistule puhastama selle 1
tunni jooksul alates kandumisest.

Kaevet6od tehakse vastavalt Rae Vallavolikogu 30.11.2010 méaarusele nr 41 ,Rae valla kaevetoode eeskiri”.

28 /29



Rae vald, Peetri alevik, Treiali tee 5 Dokumendi téhis: AR-3-01
Windak OU tootmishoone ehitusprojekt

T66 nr: AP —348/21  Staadium: EP

Osaiihing LOOB Projekt, reg 10861387 Pdrnu mnt 232/11, Tallinn 11314. Vastutav spetsialist: Jiiri Pilliroog

Vastavalt eeskirja § 22-le:

(1)Kaevetdode tegemisel kasvavate puude piirkonnas tuleb juhinduda valla heakorra eeskirjast. Juhtudel, kus on
tegemist kergesti variseva pinnasega, samuti kaevamisel puudele lahemal kui nende vdra projektsioon
maapinnal, rajatakse tokendid, mis valdivad juurestiku kahjustamist pinnase nihkumise tagajarjel. Kaevetoode
tsoonis paigaldatakse puudele tiivekaitsed.

(2) Kaevetoode vahetus imbruses asuvate puude tived ja vérad peavad olema kaitstud vdimalike vigastuste
eest. Kaevetddd puude juurekaelale ldhemal kui 2 meetrit tuleb kooskdlastada vallavalitsusega.

(3) Kui puude alumised oksad segavad Kaevetoid, kooskdlastatakse nende kadrpimine vallavalitsusega.
K&rghaljastuse likvideerimiseks peab olema raieluba.

(4) Haljasalal vdib transpordivahendil liikuda ainult ehitusprojektis maaratud ulatuses, liiklusalade taastamisel
tuleb juhinduda valla heakorra eeskirjast.

Juri Pilliroog
Vastutav spetsialist, Volitatud arhitekt, tase 7
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