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I SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Sissejuhatus

Kiéesoleva projektiga on koostatud Saue lainepapi tehas ja turustus ehitusprojekti lahendus
eelprojekti mahus. Hoone arhitektuurne osa on koostatud Stuudio KAH OU poolt. Projekti
autoriks on arhitekt Kristiina Hussar.

Ehitusprojekt on koostatud vastavalt K-Projekt AS poolt koostatud detailplaneeringule (Topi
liiklussdlme vahelise maa-ala detailplaneering, kehtestatud 28.04.2014.a), Stuudio KAH OU
koostatud eskiisprojektile ja Tellija projekteerimise ldhteiilesandele, kokkulepetele ning
projekteerimise ndupidamiste protokollilistele otsustele.

Projektiga ndhakse ette 1-korruselise lainepapi tehas rajamine kahele kinnistule. Tehase
oopéevane tootlikus on tehasel ca 5000kg paberit/pappi.

Hoone tdoiga vastavalt Tellija ldhteiilesandele ja ehitusnormile EPN 15.1 on kavandatud
klassi D, s.o 50 aastat. Hoonesiseste vorkude, vélistrasside, teede, platside, hoone

installatsiooni ja piirdetarindite todiga arvestatakse ldhtuvalt EPN 15.1 tingimustest.

1.2. Uldandmed

Hoone nimetus: Saue lainepapi tehas
Tellija: Mapri Ehitus OU
Kinnistue andmed.:
aadress: Saue tee 6, Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa
katastritunnus: 72501:001:0051
sihtotstarve: 100% &rimaa
krundi pindala: 18365 m?
aadress: Saue tee 8, Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa
katastritunnus: 72703:001:0517
sihtotstarve: 50% &drimaa, tootmismaa 50%
krundi pindala: 19780 m?
Projekteerimine:

Arhitektuur ja asendiplaaniline osa:Stuudio KAH OU, arhitekt: Kristiina Hussar,
aadress: Virvevee, Veskitaguse kiila, Rae vald 75302 Harjumaa,
tel.+37256494666, e-post: kristiina.hussar@kuvaja.ee

Registrikood: 14297541
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1.3. Alusdokumendid
1.3.1. Lihteandmed

Eskiis voi olemasolevad ehitusprojektid
Puudub

Uldplaneering:
Saue valla iildplaneering. Kehtestatud Saue Vallavolikogu 28. juuni 2021. a otsusega nr 40

Detailplaneering:
K-Projekt AS poolt koostatud Topi liiklussdlme vahelise maa-ala detailplaneering, kehtestatud
28.04.2014.a.

Varasem ehitusluba:
puudub

Ehitusuuringud

Topo-geodeetilised tood:  Geoport OU, t66 nr A21190, 01.09.2021
Reaalprojekt OU, t66 nr G22006, 03.2022.a
Ehitusgeoloogilise uurimist66 aruanne: OU REI Geotehnika ,,Saue tee 6 ja 8 kinnistutele
ehitusgeoloogiauuringu aruande®, t66 nr 4897-21
Miira ja vibratsiooni uuring, Akukon Eesti OU, t66 nr220340-1, 15.03.2022

1.3.2. Normdokumentide loetelu
o Nouded ehitusprojektile Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.2015.a
maéarus nr 97;
° Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded 30.03.2017, médarus nr 17;
o Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused majandus ja taristuministri
maérus nr 57 vastu voetud 05.06.2015;
o Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja

miirataseme modtmise meetodid Sotsiaalministri 4. mértsi 2002.a méarus nr 42;

o Energiatdhususe miinimumndud Vabariigi Valitsuse, vastu vdetud 11.12.2018.a

madrus nr 63:

e Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, middramise ja hindamise
meetodid, vastu voetud 16.12.2016 méérusega nr 71

e Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid, vastu voetud 17.05.2002 sotsiaalministri médrusega nr 78

e Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdirtused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning Shukvaliteedi
hindamispiirid, vastu véetud 27.12.2016, médarusega 75

e  Saue valla heakorraeeskiri® vastu voetud 25.02.2021 nr 6

e Jidtmeseadus, vastu voetud 28.01.2008,

e Jidtmete liigitamise kord ja jddtmenimistu, vastu voetud 14.12.2015 keskkonnaministri
madrusega nr 70
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e _Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele“ Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maéérus nr 28

. Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest EVS 842:2003

° EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*;

° EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes

o EVS 932:2017 ,, Ehitusprojekt*

o EVS 871:2017 ,,Tuletokke- ja evakuatsiooni avatiited ja sulused. Kasutamine*

° EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

o EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus- elu ja biirooruumides*

° EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus osa 7 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

. EVS 812-4:2018 Ehitise tuleohutus osa 4 ,,T60stus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus*”’

o EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

o CEN/TS 54-14:2018 Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14:

Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, kasutuselevotu, kasutamise ja hoolduse eeskiri

1.3.3. Olulisemate hooneosade, ehitustoode ja konstruktsioonide
kohta kiivad kvaliteedinouded:

e Aknad peavad vastama standardile SFS 3304 ja standardile SFS 4433. Akende Shu- ja

e veepidavus ning vastupidavus tuulekoormisele peavad vastama RT 41-10027 (SFS
3304) klassi 1 nduetele

o Klaaspaketid peavad vastama standardile SFS 4704 voi E0332, pr. EN 1279.
Ulejéinud kiisimustes akende osas on aluseks Tarindi RYL 2010 p. 1242 Aknad.

e Uksed peavad vastama standarditele SFS 4434 ja SFS 4487. Ulejiinud kiisimustes
uste osas on aluseks Tarindi RYL 2010 p. 1243 ja Viimistlus RYL 2000 F51

e Uste ja akende paigaldamisel ldhtuda Tarindi RYL 2010 p.731 Akende ja uste
paigaldamine ja p.911 Soojustamine toodud nduetest.

e Puitfassaaditodde tegemisel tuleb juhinduda Tarindi RYL 2010 p.712 Puitfassaaditodd
nouetest.

e Krohvimistodde tegemisel tuleb jélgida Tarindi RYL 2010 p.1011 Krohvit6éd toodud
ndudeid.

e Sademete drajuhtimise inventar valmistada ja paigaldada vastavalt RT juhendkaardile
RT 85-10596 ning tagada Tarindi RYL 2010 p. 1261 Katusetarindiid, 1262
Rédistatarindid, 1264 Katuse varustus toodud nduete tditmine.

e Kiviplokkidest vaheseinte ladumisel juhinduda Tarindi RYL 2010 p.513
Plokkmiiiiritodd toodud nduetest. Tellismiiliritoddel tuleb juhinduda Tarindi RYL
2010 p.511 tellismiitiritodd toodud nduetest.

e Katusetoodel jélgida Tarindi RYL 2010 p.921 Piirdetarindite hiidroisolatsioonitddd
toodud ndudeid ja RT juhendkaardil RT 85-10851.

e Soojustamisel jargida Tarindi RYL 2010 p.911 Soojustamine toodud ndudeid.

e Helisummutustodde teostamisel ldhtuda Tarindi RYL 2010 p.912 Heliisolatsioonitodd
toodud nduetest.

e Hiidroisolatsioonitédde teostamisel ldhtuda Tarindi RYL 2010 p.921 Piirdetarindite
hiidroisolatsioonit6dd toodud nduetest.

Stuudio KAH OU Virvevee, Veskitaguse kiila, Rae vald 75317, Harjumaa
Reg. 14297541 tel +372 56 494 666; e-mail; kristiina.hussar@gmail.ce
5/19



KAH2202 Saue lainepapi tehas ja turustus
AR-3-01 Saue tee 6 ja 8, Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa
EELPROJEKT

e Maalritddd tuleb teostada silmas pidades Maalritodde RYL 2012 toodud ndudeid.
e Plaatimist6dd tuleb teostada vastavuses Sisetoode RYL 2013 nduetest.
e Pdrandate paigaldamisel jélgida Sisetodde RYL 2013 toodud ndudeid.

2. ASENDIPLAANILINE OSA.

2.1. Vastavus lihteandmetele

Projekti vordlus Topi liiklussdlme vahelise maa-ala detailplaneeringuga

Detailplaneering Kiesolev projekt
Ehitusalune pind (Saue tee 6 ja 8) | 13000 m? (6500m*+6500m?) 13000 m?
Hoone max korgus 18 m 14 m
Hoonete arv 3 1
Korruselisus 4 2
Maapealne suletud brutopind 14000 m? (7000 m?+7000 m?) | 12851,6

Olemasolevad piirangud, servituudid:

Elektri ohuliini kaitsevoond 1-20kV 10m ja 220-330 kV 40 m
Raudtee sanitaarkaitsevoondi piir 120 m

Raudtee kaitsevoondi piir ddrmisest roopast 30 m
Sissesodidutee servituut Sau tee 4 kinnistu kasuks

2.2. Olemasolev olukord

2.2.1. Paiknemine
Projekteeritav hoone asub Harjumaal, Sae vallas, Laagri alevikus, Saue tee 6 ja 8 kinnistulel
(katastritunnused: 72501:001:0051, 72703:001:0517), mille suurused on vastavalt ( 18365 m?
ja 19780 m?). Saue tee 6 ja 8 kinnistud paiknevad Saue tee ja raudtee Keila-Tallinn 87,2-91,1
km vahelisel ala. Naaberkinnistud on hoonestamata.

2.2.2. Olemasolev hoonestus
Kinnistul olemasolev hoonestus puudub

2.2.3. Olemasolev reljeef

Olemasolev reljeef on suhteliselt tasane, kinnistu ldunakiiljel paikneb kraav. Kinnistu
absoluutkorgused jddvad vahemikku 29,45 kuni 33,35 m.

2.2.4. Olemasolev haljastus

Korghaljastus kinnistul puudub
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2.2.5. Olemasolev tinavavork ja sissesoiduteed
Vastavalt detailplaneeringule on kinnistule juurdepdis Saue teelt.
2.2.6. Ehitusgeoloogia

OU REI Geotehnika on koostanud ,,Saue tee 6 ja 8 kinnistutele ehitusgeoloogiauuringu
aruande®, t60 nr 4897-21. Geodeesia lisatud projektdokumentasiooni lisadesse.

Ehitusgeoloogilised tingimused suure pinnalaotusega tootmishoone ehitamiseks uuritud ala-
le on keerulised. Raskendavateks teguriteks on muutlik geoldige ja selles esinevad ndrgad
moll- ning savipinnased (kihid 5 ja 6). Suurel osal aastast ulatub ehitussiivendisse pinnase-
vesi. Pinnasevee juurdevool hea veeldbilaskusega liivast, valdavalt keskliivast (kihid 3 ja 4)
on pinnaseveetaseme alandamisel suur. Pinnaseveetaseme alandamisel ehitussiivendis

peab viltima pinnase vesiliivastumist.

2.2.7. Radoonrisk

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile jadb planeeritav ala normaalse
radoonisisaldusega pinnasega alale (10 — 30 kBg/m).

2.2.8. Vibratsiooni ja uitvoolude leevendamise meetmed
Kinnistule on koostanud miira ja vibratsiooni uuring Akukon Eesti OU poolt, ,,Saue tee 6, 8
ja Saue tee 28, 30, 32, 34 miira ja vibratsiooni hinnang*, t66 nr220340-1, 15.03.2022.
Uuring lisatud projekti lisadesse.
2.3. Plaanilahendus
2.3.1. Hoone paigutus

Projekteeritav hoone paigutatakse detailplaneeringuga maédratletud hoonestusalasse, kahe
kinnistu keskele.

2.3.2. Ehitusetappide kirjeldus
Hoone chitatakse valmis 1 etapis.
2.4. Vertikaalplaneering

Vertikaalplaneeringu  koostamisel on arvestatud olemasoleva maapinna kdrgusi,
projekteeritud hoone null-kdrgust ning vee drajuhtimise voimalusi

Vertikaalplaneermine lahendatud EXTech design OU poolt, t66 nr 219940.
Vt projekti TL osa seletuskiri ja vertikaali joonist

2.4.1. Hoone paiknemiskorgus

Hoone +/-0.00=33.70 ABS
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2.4.2. Sademevee kiiitlemine
Sademete vesi hoone katuselt kogutakse ldbi sademeveelehtrite hoonesisestesse isevoolsetesse
sademetevee torudesse ja piistikutesse ja juhitakse olemasolevatesse kraavidesse.
Platside sademevesi juhitakse kallakutega olemasolevatesse kraavidesse ja osaliselt
haljasalale.
Autode parkimisala sademevesi juhitakse ldbi liiva-0lipiiliduri olemasolevasse kraavi.
Kinnistu vertikaalplaneeringuga vélditakse sademevee sattumist naaberkinnistutele.
Vt samuti veevarustuse ja kanalisatsiooni osa VK-3-01_seletuskiri.
2.5. Teed ja platsid
2.5.1. Juurdesoidutee
Kinnistule pddsuks laiendatakse olemasolevat sissesdiduteed.
Teed ja liikus on lahendatud EXTech design OU poolt, t66 nr 219940.
2.5.2. Krundisisesed teed ja platsid
Kinnistusisesed teed ja platsid ndhakse ette katta asfaltkattega
2.5.3. Katendi konstruktsioon
Teed ja liikus on lahendatud EXTech design OU poolt, t66 nr 219940. .
Vt projekti TL osa seletuskiri ja loiked joonist
2.6. Haljastus ja heakorrastus

2.6.1. Olemasolev haljastus

Kinnistul puudub korghaljastus

2.6.2. Projekteeritav haljastus

Kinnistu dérte aladele on ette ndhtud 7-8 m laiune korrastatud haljasala. Kinnistu kolme kiilge
nihakse ette korghaljastus 46 puud (Suureleheline parn).

2.6.3. Viikevormid

Projektiga ndhakse ette hoone sissepdésude ldhedusse 6 jalgratta parkimis hoidikut.. Nt Extery
Vee, hall RAL 9007.
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2.6.4. Piire

Projektiga ndhakse ette uus aed timber kinnistu.
Piirde korgus h 2,0 m, paneelaed tsingitud, silma suurus 50x100 mm. Piire paigaldatakse
betoonpostidele, postide paigaldamisel arvestatakse olemasolevate tehnovorkudega.

2.6.5. Viravad
Kinnistule pddsuks ndhakse ette lilkandvarav 8000x2000 mm. Perspektiivselt teise sissesdidu
juurde ndhakse ette virav modtmetega 6000x2000 mm. Eraldi jalgvdrava 1,0 x2,0 m nihakse
ette Saue tee dédrde.

2.6.6. Priigikonteinerid

Priigisorteerimine on ette ndhtud vastavalt Saue valla jidtmehooldus eeskirjale. Sorteeritud
jadtmetele on ette ndhtud ala platsi edelanurgas, perspetiivse alajaama taga. Priigi dravedu
lahendatakse kinnistu omaniku ja jddtmeveokorraldaja vahelise lepingu alusel
tsentraliseeritud korras. Projektiga ndhakse ette 2 konteinerit due: pakend ja olme. Eraldi
tootmise papi jadkide press ndhakse ette hoone idakiiljele varjualuse alla.

2.7. Keskkonna- ja tervisekaitse

Saue lainepapi hoone tegevus ei kujuta ohtu hoonele ja seda timbritsevale keskkonnale.
Tehase 06pdevane tootlikus on ca 5000kg paberit/pappi.

Tuginedes alljargnevatele méaarustele ja seadustele ei eelda ettevote tegevus keskkonna
erilubade ja/voi registreeringute vajadust.

o Tegevuse kiinnisvoimsused ja saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on
kditise tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba®“, vastu voetud 14.12.2016
keskkonnaministri miaruses nr 67;

o _Tegevuse kiinnisvoimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kéitaja
tegevuse registreering, registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning
aastaaruande esitamise kord®, vastu voetud 19.12.2017 keskkonnaministri mairuses
nr 60;

e Atmosfidri kaitse seadus, vastu voetud 15.06. 2016;

e Teatud liiki ja teatud koguses tavajadtmete, mille vastava kiitlemise korral pole
jadtmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vOi tekkekohas korvaldamise
nouded®, vastu voetud 21.04.2004 keskkonnaministri méaruses nr 21;
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o Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvdimsused, mille korral on Kkéitise
tegevuse jaoks noutav kompleksluba®, Vastu voetud 06.06.2013, méérus nr 89;

e To60stusheite seadus, vastu voetud 24.04.2013;

e Jiitmeseadus, vastu voetud 28.01,2008;

2.7.1. Nouded miirale

Jargida sotsiaalministri médruse nr 42 ndudeid “Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid”. Lubatud
helirdhutasemed ruumides ei tohi iiletada midrusega kehtestatud normtasemeid.

Hoone kasutamisel ei tohi iiletada seadustes toodud tingimusi kehtestatud miira ja
virbratsiooni osas.
e Vilisohus leviva miira normtasemed ja mirataseme moOtmise, méadramise ja
hindamise meetodid* keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71
e Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid* sotsiaalministri 17.05.2002 méarusega nr 78

Ohu sissevotu ja viljapuhke kanalites tuleb ette niha piisav miirasummutus, et miiratase
territooriumil ei iiletaks suurust Lpa,max= 55 dB.

Ventilatsioonisiisteemide projekteerimisel tuleb viltida miira ililekannet iihiste kanalite kaudu,
ndhes ette miirasummutid ruume ithendavate kanalite vahel. Miirasummutid peavad tagama
kavandatud piirete heliisolatsiooniga vordvairse helisumbuvuse ruumide vahel.

Kasutusaegsed  Ohukvaliteedi tasemete véirtused peavad vastama keskkonnaministri
27.12.2016 madrusele nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvéddrtused, ohukvaliteedi muud
piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid*.

2.7.2. Transpordi ohud

Ehitusettevotja on kohustatud votma kasutusele abindud kinnistult jadtmete, ehitusmaterjali,
pori, tolmu jms kandumist sdidu- ja konniteele voi naaberkinnistule. Toode kdigus tekkinud
saaste puhastama 1 tunni jooksul alates selle kandumisest kinnistuvilistele teedele.

Ehituslike puistematerjalide ja tileliigse pinnase transpordi korraldus lahendatakse vastavalt
ehitustehnoloogilise osa projektile. Ehitusmehanismidega t66tamisel tuleb kinni pidada
tildistest tooaja reeglitest ja kellaaegadest , et vilistada liigset miira to6ajavilisel ajal.,
Vajadusel pesta ehitusplatsilt vdljuvate veokite rattad, et vilistada ehitustolmu linnatédnavatele
ja maanteedele edasikandumist.

2.7.3. Ohu kaitse

Objekti valdaja on kohustatud rakendama abindusid tolmu ja prahi leviku véltimiseks tema
halduses olevatelt ladustamisaladelt ja jddtmete sorteerimiskohast iildkasutatavatele aladele
(tdnavatele ja teedele).
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2.7.4. Pinnase ja pohjavee kaitse

Hoonete normikohane rekonstrueerimine pohjaveekihte ja selle kvaliteeti ei ohusta.

2.7.5. Sademevesi
Sademevee kogumisel kasutatakse enne iihiskanalisatsiooni suunamist kohtpuhastust (nt liiva-
ja oliptitidurid). Sadevete dravool tagatakse vertikaalplaneerimise ja torustikega. Sademevee
reostustaseme ennetavaks vihendamiseks teostatakse tdnavate kuivpuhastust. Kinnistusisene
planeeritud sajuvee kanalisatsiooni vélisvork paigaldatakse nduetekohastest SN8 sajuvee
kanalisatsiooni torudest. Sajuvee kanalisatsiooni kaevud paigaldatakse plastist ja kaetakse
asfaltkattega pindade all nn ,,ujuvat* tiitipi malmluukidega.

2.7.6. Jditmekava
Vastavalt Saue valla jadtmehooldueeskirjale on ehitusjddtmete valdaja kohustatud rakendama
koiki tehnoloogilisi ja muid voOimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas.
Ehitusjddtmed tuleb liigiti sortida eraldi vastavalt sorditavatele jddtmeliikidele tdhistatud
mahutitesse nende tekkekohal, ldhtudes jadtmete taaskasutusvdimalustest. Eraldi tuleb sortida
puit, kiletamata paber ja kartong, metall (eraldi must- ja vérviline metall), mineraalsed
jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas, raudbetoon- ja
betoondetailid, torva mittesisaldav asfalt, kile.

Jaitmekood Jastmeliik Hmﬁi‘;ﬁ‘ghne Uhik Tegevuse liihikirjeldus
17 01 01 Betoon Purustatakse kohapeal ja antakse iile
t vastavat jadtmeluba omavale
10,0 jadtmekiitlejale, nt Jiitmed OU
1701 02 Tellised ¢ Antakse iile vastavat jddtmeluba
0,02 omavale jadtmekditlejale
17 02 01 Puit Antakse iile taaskasutamiseks vastavat
t jadtmeluba omavale jadtmekditlejale,
0,7 nt Jadtmed OU
17 02 02 Klaas Eelhinnangu jargi el tekki
-| | ehitusobjektil
17 02 03 Plast Eelhinnangu jérgi el tekki
-| | ehitusobjektil
17 03 02 Asfaldijadtmed Antakse iile taaskasutamiseks vastavat
t jadtmeluba omavale jdidtmekditlejale,
6,0 nt Priigi AS
17 04 07 Metallisegud Antakse iile taaskasutamiseks vastavat
t jadtmeluba omavale jaidtmekditlejale,
0,05 nt Raud OU
1501 Pakendid (nt. Tagastatakse pakendiettevdtjale
puitalused, kile, pakendijddtmete ringlusse votuks voi
paberkartongpakend, ¢ taaskasutusse suunamiseks voi antakse
jms) ile taaskasutamiseks vastavat
jédtmeluba omavale jddtmekditlejale,
4,0 nt Pakend OU
17 08 02 Kipsipohised ¢ Antakse iile taaskasutamiseks vastavat
chitusmaterjalid 0,5 jédtmeluba omavale jddtmekditlejale,
Stuudio KAH OU Virvevee, Veskitaguse kiila, Rae vald 75317, Harjumaa

Reg. 14297541 tel +372 56 494 666; e-mail; kristiina.hussar@gmail.ce

11/19



KAH2202

Saue lainepapi tehas ja turustus

AR-3-01 Saue tee 6 ja 8, Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa
EELPROJEKT
nt Priigi AS
17 09 04 Ehitus- ja Antakse iile sorteerimiseks vastavat
lammutussegapraht t | jédtmeluba omavale jddtmekditlejale,
5,0 nt Jadtmed OU
17 06 05%* Eterniit vdi muu Eelhinnangu jargi el tekki
asbesti  sisaldavad - ehitusobjektil
ehitusmaterjalid -
08 01 11%*, Lahustite ja/voi muu Antakse iile taaskasutamiseks vastavat
1501 10* ohtlikke aineid ¢ jadtmeluba ning ohtlike jddtmete
sisaldavad jadtmed kaitluslitsentsi omavale
0,02 jadtmekditlejale, nt Priigi AS
17 09 03* Ohtlikke aineid Eelhinnangu jargi el tekki
sisaldav muu ehitus- ehitusobjektil
ja  lammutuspraht )
(sh segapraht) -
2003 01 Priigi Antakse 1iile vastavat jddtmeluba
(segaolmejddtmed) ¢ omavale jadtmekditlejale, kes selles
jadtmeveo piirkonnas hanke korras
1,5 valitud kohalik omavalitse poolt.
*- ohtlikud jddtmed
III. PINNAS — pinnasetodde mahtude bilanss
Pinnase liik Hinnanguline | ) o\ Tegevuse lithikirjeldus
kogus
Kasvupinnas (17 05 04) Kooritakse eraldi ja kasutatakse samal
chitusel haljastamiseks. Ulejédvat
t kasvupinnast antakse iile taaskasutamiseks
vastavat jadtmeluba omavale
35,0 jaatmekditlejale, nt Priigi AS

Toovotja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja selle korval oleval

alal vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ja nduetele ning Jarelevalve antud

juhistele.

Ehitusobjektil tekkivad jadtmed sorteeritakse kohapeal liikide kaupa vastavalt

jadtmekavale ja paigutatakse eraldi konteineritesse mahuga 0,24 — 10 m®, mis on vastavalt
téhistatud. Pinnas, kaevis ja suuremahulised jddtmed paigutatakse eraldi hunnikutesse.

Ohtlike ehitusjddtmeid (asbest) ei teki. Lahusti baasil varvijddkidede kogumiseks

kasutatavad mahutid mérgistatakse ja lukustatakse voi tagatakse nende valve.

jadtmete taaskasutamiseks ja korvaldamiseks

avastamisest teavitada Saue Vallavalitsust.

kooskolastamiseks jddtmediend

Ohtlikke jadtmeid voib iile anda vastavale ettevottele, kellel on olemas jadtmeluba ohtlike
Toode kdigus avastatud reostusnidhtudega pinnas viiakse erikditlusse. Reostuse

Pérast ehitustoode 10ppemist esitada kohalikule omavalitusesele (Saue vallavalitsus)
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2.8. Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine
2.8.1. Liiklusskeem

Kinnistule sisse-ja viljasoit on planeeritud kinnistu kagu nurgast Saue teelt.
Perspektiivselt on ette ndhtud teine pads Saue teelt kinnistu edelenurgast.

2.8.2. Parkimise korraldamine
Parkimine on ette ndhtud Saue tee poolses servas asfaltplatsil.
2.8.3. Parkimiskohtade arvutus

Parkimiskohti kinnistule on ette nidhtud 50 tk. Parkimiskohtade méiiramisele on aluseks
vOetud reaalne inimeste arv hoones.

Jalgratastele on projektiga ette ndhtud 6 parkimiskohta hoone ette.
Vastavalt EVS 843:2016 Linnaténavad.

Elektriautodele on ette ndhtud neli parkimiskohta .
2.9. Tuleohutus

Ehitusprojekti tuleohutuse osa on koostanud Andres Mill vt TO osa seletuskiri TO-3-01.

2.9.1. Tuletorjepdidsud

Tuletorjeauto pdds kinnistule on tagatud Saue teelt. Hoonele on tagatud juurdepidis igast
kiiljest.

2.9.2. Ehitise tulepiisivusklassid

Hoone tulepiisivusklassiks on projekteeritud TP-1

2.9.3. Tuleohutuskujad
Tuleohutuskuja 4m on tagatud krundi piirist.

2.9.4. Tehnilised niiitajad

Krundite pindala kokku 38145 m?

Téisehitusprotsent 34 %

Parklakohtade arv 50 tk

Jalgratta parkimiskohti 6 tk

Krundisiseste teede ja platside pind 19100 m?

Korrastatav haljasala 4792 m?
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3. ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS
3.1. Hoone paiknemine, planeeringu piirangud.

Projekteeritav hoone asub Harjumaal, Saue vallas, Laagri alevikus Saue tee 6 ja 8 kinnistutel.
Kinnistud paiknevad Saue tee ja raudtee Keila-Tallinn 87,2-91,1 km vahelisel ala. Hoone
paigutatakse detailplaneeringuga etteantud ehitusalasse, kahe kinnistu keskele.

3.2. Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused
Hoone ehitatakse vilja lihes etapis.
3.3. Hoone arhitektuurne iildkonseptsioon

Projekteeritav hoone paikutatakse kahe kinnistu keskele seadasi, et limber hoone saaks
toimida ringliiklus. Hoone kujutab endast lihtsat ristkiilikulist mahtu, mida liigendavad
varikatused, laadimissillad ja pidikesevarjestus kontoriploki osas. 1-korruselise tehasehoone
mahu edelanurgas paikneb 2-korruseline biirooplokk. Biirooploki esimesel korrusel paikneb
ndidiste saal koos olmeruumide ning sekretiride ruumid. Teine korrus jaguneb kolme tsooni:
kontoriosa trepist paremat kétt, riietusruumide osa vasakut kétt ning otse puhkeruum.

Tehas kujutab endast suurt avarat pinda, kus hoone pohjakiiljes on tootmist tegevust toetavad
ruumid. Tehase sisseseade tipsustatakse pohiprojektis.

3.4. Energiatohusus ja sisekliima

Enamus ruume on loomulikult valgustatud. Ruumide valgustus on kunstlik seal, kuhu
loomulik valgus ei joua, neis ruumides peab tagama normile vastava {ihtlase valguse.

Projekteeritava hoone suletud netopinnast moodustab 90% madala temperatuuriga pinna.
Lihtuvalt seadusele ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded” hoonele energiamérgise
koostamine pole voimalik.

§ 1 (6) Mitme kasutusotstarbega hoones médratakse igale kasutusotstarbele, mille koetav
pind iiletab 10 protsenti kogu hoone koetavast pinnast, sellele kasutusotstarbele vastav
energiatdhususarv. Kasutusotstarbed, mille pind on vdiksem kui 10 protsenti hoone kdetavast
pinnast, arvatakse hoone kasutusotstarbe koosseisu, mille juurde see funktsionaalselt kuulub.
§ 2 (3) Koetav pind kiesoleva miadruse tdhenduses on sisekliima tagamisega ruumide
netopind, millest on maha arvestatud madala temperatuuriseadega pind .

(4) Madala temperatuuriseadega pind kdesoleva maéddruse tdhenduses on sisekliima
tagamisega ruumide netopind, mille kiitmise seadeviirtus on oluliselt madalam kui lisas 1
»Ventilatsiooni vélisdhu vooluhulgale ja energiaarvutuses kasutatavate ruumitemperatuuride
seadeviirtustele kehtivad nduded” (edaspidi lisa 1) sitestatud vaartus
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3.4.1. Nouded piirete heliisolatsioonile
T66ruumide vahel R'w =48 dB;
Tooruumide ja iildkasutatatvae ruumide vahel R'w =48 dB;
Kabineti uks R'w >30 dB;
Hoone tehnokommunikatsioonid (t6dkabinetis) LpA,max=35dB

Viilispiirete heliisolatsiooni nduded -liiklusmiira
Noupidamiste ruumides, kabinettides Lpa,eg =40 dB;
Avatud plaanilahendsuega biirooruumdies Lpaegr =45 dB;

Ventilatsiooni projekteerimisel tuleb rakendada meetmeid, et piirdetarindeid lidbivad
kommunikatsioonid ei halvendaks nende heliisolatsiooni. Kanalites, mis ithendavad normitud
miiratasemega ruume vilishuga, tuleb ette ndha miirasummutus.

Tehniliste ruumide porandas tuleb timber ruumi perimeetri ette ndha vuuk laiusega 30 mm,
mis tdidetakse villaplaadiga.

3.4.2. Nouded tehnoseadmete miirale

Jargida sotsiaalministri médruse nr 42 ndudeid “Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning {iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”. Lubatud
helirdhutasemed ruumides ei tohi iiletada midrusega kehtestatud normtasemeid.

Ohu sissevotu ja viljapuhke kanalites tuleb ette niha piisav miirasummutus, et miiratase
territooriumil ei iiletaks suurust Lpamax = 55 dB. Laheduses olevate elamute territooriumil ei
tohi miiratase liletada suurust Lpa,max= 50 dB péeval ja Lpa max= 45 dB 66sel.

Ventilatsioonisiisteemide projekteerimisel tuleb viltida miira tilekannet {ihiste kanalite kaudu,
nihes ette miirasummutid ruume iihendavate kanalite vahel. Miirasummutid peavad tagama
kavandatud piirete heliisolatsiooniga vordvéérse helisumbuvuse ruumide vahel.

3.5. Hoone ruumid

Koigil tookohtadel tagatakse normikohane valgustus, ventilatsioon tagab normikohase
ohuvahetuse ja kiite ndutava siseruumide temperatuuri.

Tehas

Tehas projekteeritakse iithe suure ruumina, mille pdhjakiiljes on tootmistegevust toetavad
ruumid. Kauba laadimiseks ja mahalaadimiseks on ette ndhtud kéigusillad. Kdiguuks on ette
ndhtud tdstandvéravast eraldi korvale. Tehase sisseseade tipsustatakse pohiprojektis. Tehas
valmistab lainepappi nn toormaterjalist papist. Toormaterjal ostetakse sisse ning tehase
liinidel valmistatakse sellest erinevad lainepapi pakendid.

Biiroo

Biirooploki esimesel korrusel paikneb niidiste saal koos olmeruumide ning sekretiride
ruumid. Teine korrus jaguneb kolme tsooni: kontoriosa trepist paremat kétt, riietusruumide
osa vasakut kitt ning otse puhkeruum.
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3.6. Liikumis- , nigemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimalused

Hoone projekteerimisel ei ole ette ndhtud litkumispuudega ja muude erivajadustega inimestele
erilahenduste kasutamist, kuna tegu ei ole avalikult kasutatava hoonega. Liitkumispuudega
inimesel on vdimalik kiilastada ndidiste saali, milleks on ette ndhtud madaldatud ldvepakk.

4. Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted
4.1. Vundament

Hoone rajatakse monoliitsest raudbetoonist madalvundamentidele. Vt konstruktiivne projekt
4.2. Porand pinnasel

Hoone kandvaks porandakonstruktsiooniks on pinnasele valatud kiudbetoon pdrandaplaat.
Biiroo osa monoliitbetoonist pdrandaplaadi alla paigaldatakse vahtpoliistiireenplaadid
kogupaksusega 150mm, laoosas 100 mm. Vt konstruktiivne projekt

4.3. Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Hoone podhiskeleti moodustavad monteeritavast raudbetoonist postid. Biiroohoone vahelae
kandvaks osaks on betoonist ddnespaneelid. Vt konstruktiivne projekt

4.4. Trepid

Betoonist sisetrepp

Trepi laius 1400 mm, trepivalem 270x169 mm, astmeid 28. Astmete viimistlus ja
piirdelahendus vastavalt sisearhitektuusele projektile PP osas.

Redel

Katusele padsuks néhakse ette viljast redelid.

4.5. Vahelaed

Vahelaeks on betoonist donespaneelid.
Vt konstruktiivne projekt

4.6. Katus, katuslagi

Hoonele on ette ndhtud lamekatus. Katuslagi projekteeritakse laoosas fermide peale toetuva
kandeprofiilplekiga, vastavalt konstruktiivsele projektile.

Lamekatuse kalle 1:40 Katuste ehitamisel 1dhtuda standardist EVS 920:2015

Katusekatte iilespodre parapeti vélisservani. Lamekatustelt sisemine vihmavee siisteem

Vt katuseplaani joonist AR-5-04, konstruktsiooni kirjeldused vt konstruktiivne osa.

4.7. Valisseinad

(VS-2)Sokkel
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Hoone sokkel rajatakse monteeritavast betoonsandwich paneelidest, mille véliskihi paksus 80
mm ning sisekiht 100mm. Kahe paneeli vahel on soojustus 120 mm. Viimistluseks haljas
betoon.

(VS-2.1)Plekksandwich
Laohoone viliseinad alates 1,6 m kdrguselt on 120 mm plekksandwichpaneelid horisontaalse
paigutusega, Micro, tumepruun RAL 8017

(VS-2)Plekksandwich
Biirooosa viliseinad alates 1,6 m korguselt on 150 mm plekksandwichpaneelid horisontaalse
paigutusega, Micro, tumepruun RAL 8017.

Plekid kinnitatakse kus voimalik peidetud kinnititega. Nahtavale jadvate kruvidega kinnitamisel
tuleb tdielikult vélistada kruvide kohale kergete siivendite tekkimine vodi/ja mingil muul
pohjusel tekkiv pleki pinna lainetus.
Sellist plekki kasutatakse:
o ridstapekkideks
parapeti ja muudes katuse elementides
fassaadielementideks
akende plekid
nurga ja muud iilemineku elemendid

4.8. Siseseinad
Kandvad siseseinad on betoonddnesplokkidest 190 mm. Mittekandvad vaheseinad
betoonddnesplokkides140 mm ning metallkarkassiga 66 mm II korrusel. Niisketes ruumides
niha ette enne plaatimist niiskustdke.

4.9. Avatiited
Akendele on valitud pvc profiil, toon hall kollane RAL1004 pruun RAL 8017
péiksekatiseklaas nt COOL-LITE SKN 154/PLC/PLT XN
Laohoone tummad kéiguuksed ja suured soojustatud alumiiniumist tdstanduste toon hall RAL
8017

4.10. Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone viliskonstruktsioonid

Hoonele on ette ndhtud kaks varikatust. Varikatused metallkontruksioonist ning detailid
varvitud kollaseks RAL1004. Biiroohoone péikesevarjestus kollane RAL 1004

4.11. Liftid
Ei projekteerita.

4.12. Fassaadipesusiisteem

Ei projekteerita.
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4.13. Hoone ruumide eksplikatsioon

I KORRUS

NR RUUMI NIMETUS PINDALA (m?)

001 Tootmine 8,471.7

002 valmistoodangu ladu 1,439.2

003 tooraine ladu 1,295.1

004 liimik&ok 106.8

005 veepuhastusruum 34.8

006 méadrderuum 34.8

007 kompressor 34.8

008 aurukatel 106.6

009 tookoda 106.7

010 varuosade ladu 142.1

011 matriitsid 143.7

101 tuulekoda 4.8

102 trepikoda 27.8

103 koridor 15.0

104 sekretir 9.9

105 sekretar 9.2

106 sekretir 9.5

107 koristus 3.7

108 koristus 5.5

109 riietus/pesur 9.7

110 wCe 2.6

111 wc 2.5

112 wCe 2.5

113 naidiste saal 151.3

114 tehnoruum 16.4

12,186.7 m?

II Korrus

NR RUUMI NIMETUS PINDALA (m?)

201 trepikoda 28.9

202 kabinet 8.7

203 kabinet 9.1

204 kabinet 9.1

205 kabinet 9.1

206 kabinet 9.1

207 kabinet 9.1

208 kabinet 30.3

209 kabinet 253

210 wC 2.9

211 wce 3.1

212 koridor 65.8

213 ndupidamisete r 20.0

Stuudio KAH OU Virvevee, Veskitaguse kiila, Rae vald 75317, Harjumaa
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214 pesuruum 7.7
215 riietusruum 25.5
216 wC 2.0
218 riietusruum 24.1
218 wC 2.5
219 pesuruum 8.2
220 abiruum 8.5
221 puhkeruum 89.7
222 WC 2.6
401,3 m?
KOKKU 12588,0 m?

4.14. Hoone tehnilised niitajad

Hoone kasutusviis

Hoone kasutusotstarbed:

Hoone klass (eluiga)
Hoones viibivate inim arv
Hoone pikkus, m

Hoone laius, m

Hoone suurim kdrgus, m
Hoonete arv krundil
Tulepiisivus

Krundi pind, m?
Saue tee 6, m?
Saue tee 8, m?2

Ehitisealune pind, m?
Téisehitus %

Hoone suletud brutopind, m?
Hoone suletud netopind, m?
Hoone maht, m?

Hoone kdetav pind, m?

Parkimiskohtade arv kokku
Jalgratta parkimiskohti

VI t66stushoone ja laohooned

12319 Muu kaubandushoone
12519 Muu todstushoone

50,D
50
132,4
106,6
14,0

1
TP-1

38145
18365
19780

13000
34
12851,6
12588,0
152553
12588,0

50
6 tk
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