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1 Eelprojekti Gihisosa

1.1 Projekti eesmark

Kaesolev mitmefunkisioonilise arihoone eelprojekt, (edaspidi Projekt), kinnistul aadressiga
Kuuspuu tee 4, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond, on koostatud vastavalt kehtivale
detailplaneeringule DP0363 Viskaripdllu ja Alliku Il kinnistute ning Annuse maatksuse ja nende
lahiala detailplaneering (kehtestatud 11.08.2009.a.). Projekti tehnovorkude osa on koostatud
vastavalt tehnilistele tingimustele.

Projekt on ehituslubade ja ehitusteatiste ning hilisema pdhi- voi té6projekti koostamise aluseks.

1.2 Projekti llesehituse ja ulatuse Uldine kirjeldus

Projekt on koostatud meeskonnatééna, kus vastava eriala projekteerimisettevétted on lahendanud
tervikliku ehitusprojekti vajalikud eriosad vastavalt Majandus- ja taristuministri m&arusele nr 97
Noéuded ehitusprojektile, 17.07.2015 ja standardile EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

Projekti koostamise aluseks on varasemalt eskiisina vormistatud Arendaja poolne lahtellesanne,
Té66 nr J 08/20 Osalihing Melotrix Grupp ,Kuuspuu tee 2 ja 4 mitmeotstarbelise &rihoone
pUstitamise eskiisprojekt arhitektuur-ehituslik osa“ ,2020.a., arhitekt J Ruljand. Kaesoleva
Projektiga on kavandatud uue arhitektuuri lahendusega hoone.

Projekt on koostatud jargmises koosseisus:

Uhisosa;

vélisruum;

teedeehitus ja liikluskorraldus;

hoone arhitektuur;

hoone ehituskonstruktsioonid;

hoone tuleohutus;

hoone kitte-, ventilatsiooni-, jahutuse- ja soojatehnika paigaldis;
hoone veevarustuse ja kanalisatsioonipaigaldis;

hoone tugev- ja nérkvoolupaigaldis, automaatika, tuleohutuse paigaldis ja tAnavavalgustus;
hoone energiatéhusus.

Projekti koostamiseks on tehtud vajalikud ehitusuuringud:
e Kinnistu ja teede geodeetiline mdddistus koos tehnovorkudega;
e geoloogiline uuring;
e radooniohtlikkuse hinnang.

Projekti valisvorgud on lahendatud vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

1.3 Projekti ildandmed

1.3.1 Projekti koostajate andmed

Projekti korraldus Vilcon Ehitus 00
Vastutav spetsialist: Jiirgen Bonde
Registrikood: 11696565
Aadress: Tallinna tn 105, 71018, Viljandi,
Viljandi maakond
Telefon: +372 56 658 596
e-post: jyrgen@vilcon.ee
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OSA | .

Uhisosa QP Arhitektid OU

Valisruum Vastutav spetsialist: Tonu Laigu

Arhitektuur Kutsetunnistus: 129789, Volitatud arhitekt-ekspert,
tase 8
MTR: EP10812704-0001
Registrikood: 10812704
Aadress: Suur-Patarei 9-11, 10415 Tallinn
Telefon: +372 6535999
e-post: gp@qparh.ee

OSAI
Teedeehitus ja liikluskorraldus E. Jahhu Projektbiiroo OU
Vastutav spetsialist: EImo Jahhu
Kutsetunnistus: 129224 Diplomeeritud teedeinsener,
tase 7
Registrikood: 10209600
Aadress: Variku tn 45, 50110, Tartu linn,
Tartu maakond
Telefon: +372 50 10 233
e-post: ejahhu@gmail.com

OSA I )
Ehituskonstruktsioonid Ehitusinsener OU
Vastutav spetsialist: Tanel Seppel
Kutsetunnistus:141963,
Volitatud ehitusinsener, tase 8
MTR: EPE000847
Registrikood: 12481341
Aadress: Jarvevana tee 9f lll korrus, Tallinn 11314,
Telefon: +372 533 22 589; 514 3514
E-post: info@einsenerl.ee

OSA IV )
Tuleohutus Rovalis OU
Vastutav spetsialist: Martin Seetur
Kutsetunnistus; 127934, Tuleohutusekspert, tase 6
MTR: FOT000027
Registrikood: 11128134
Aadress: Meistri tee 6, Lahtse kiila,
Kiili vald, Harjumaa, 75416
Telefon:+372 505 5677
E-post: rovalis@rovalis.ee
OSAV
Ktte-, ventilatsiooni, ja )
jahutuspaigaldis Smart Pipes OU
Vastutav spetsialist: Veiko Loorents
MTR: EEP001966
Registrikood: 11979398
Aadress: Majaka tn 44-9, Tallinn, Harjumaa, 11412
Telefon: +372 526 8802
E-post: inffo@smartpipes.ee
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OSA VI )
Veevarustuse ja kanalisatsioonipaigaldis Smart Pipes OU
Vastutav spetsialist: Veiko Loorents
MTR: EEP001966
Registrikood: 11979398
Aadress: Majaka tn 44-9, Tallinn, Harjumaa, 11412
Telefon: +372 526 8802
E-post: inffo@smartpipes.ee
OSA VIl )
Elektripaigaldis Vaimar Engineering OU
Vastutav spetsialist: M. Tammiste
Turvastisteemide projekteerija, tase 6
Koostaja: V. Vilsar
Turvastisteemide projekteerija, tase 6
MTR: FPR000027
Registrikood: 10922781
Aadress: Laki 66-103, Tallinn, 10621
Telefon: +372 656 3446
E-post: vaimar@vaimar.ee

OSA VI )
Energiatdhusus Termopilt OU
Vastutav spetsialist: Tonu Tiit
Kutsetunnistus; 137834, Diplomeeritud
energiatbhususe ekspert, tase 7
Registrikood: 11216921
Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Parnu linn,
Lembitu tn 6, 80028
Telefon:+372 601 6500
E-post: info@termopilt.ee

1.3.2 Ehitise ja ehitamise andmed

1.3.2.1 Ehitise asukoha andmed

Asukoht: Kuuspuu tee 4, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond;
Katastritunnus: 65301:001:4843;

Kinnistu pindala: 5037 mz;

Omandivorm: eraomand;

Kinnistu sihtotstarve: tootmismaa 50%, drimaa 50%.

1.3.2.2 Ehitustegevuse liik

e Hoone: ehitise pistitamine;

e Rajatised: tehnotrasside rajamine.
1.3.2.3 Andmed energiamargise kohta

e Energiatdbhususe klass: B ja koos PV paneelide kasutuselevotuga A.

1.3.2.4 Ehitise liik, nimetus ja kasutusotstarbed

e Ehitise liik: hoone;
e Ehitise nimetus: mitmefunktsiooniline arihoone
¢ Hoone kasutamise otstarbe kood, nimetus ja pinnad, sh Uldkasutatav pind ja tehnopind:
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Kood Kasutusotstarve Pind
12339 | Muu teenindushoone 1971,5 m?
12201 | Blroohoone; 1058,7 m?
12529 | Muu lachoone 714,9 m2

1.3.3 Kinnistu ja hoone tehnilised néitajad ning vordlus detailplaneeringuga

1.3.3.1 Kinnistu tehnilised naitajad

Nimetus Projekteeritud | Planeeringu jargi
e Kinnistu pind 5037.2 m2 5039 m?
e Kinnistu ehitisealune pind kokku 1979.9 m? 2020 m2
e Kinnistu haljastusprotsent 20.0 % 20 %
e Kinnistu taisehitusprotsent 39.3 % 40 %
e Hoonestustihedus 0.78

1.3.3.2 Hoone tehnilised naiitajad

e Suletud brutopind 3954.2 m?
e Suletud netopind 3744.2 m?
e Kbetav pind 3744.2 m?
e Uldkasutatav pind 340.1 m?
e Tehnopind 24.6 m?
e Hoone maht 18481 m?3
e Korruselisus maa peal / maa all 2/0 3
e Absoluutne kérgus 51.3m
e Kdrgus 9.7m 12m
e Pikkus maapealsel osal 56.6 m
e Laius maapealsel osal 37.0m
e Siigavus 0Om
e Tuleplsivusklass TP2 TP2
e Hoone eluiga 50 aastat

1.3.4 Konstruktsioonide ja materjalide lildandmed

Vundamendi liik: madalvundament

Kande- ja jaigastavate

konstruktsioonide materijali liik: metall, vaikeplokk, monteeritav raudbetoon;
Valisseina valisviimistluse materjali liik: plekk, puit;

Katuslagede kandva osa materjali liik: terasferm, profiilplekk;

Vahelagede kandva osa materjali liik: terastala, monteeritav raudbetoon;
Katusekatte materjal: PVC rullmaterjal;

Valisseina liik: mitmekihiline teraspaneel.

1.3.5 Tehnosiisteemide lGildandmed

Elektrisiisteemi liik: vork;

Veevarustuse liik: vork;

Kanalisatsiooni liik: vork;

Sidevarustuse liik: vork;

Soojusvarustuse liik: lokaalkite;

Soojusallika liik: soojuspump;

Energiaallika liik: PV paneelid;

Ventilatsioonististeemi liik: soojustagastusega ventilatsioon;
Jahutussiisteemi liik: 6hujahutus ventilatsiooniga;
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Liftide arv: 1, kaarlift.

1.4 Léahteandmed, uuringud ja normdokumendid

1.4.1 Alusdokumendid

DP0363 Viskaripdllu ja Alliku Il kinnistute ning Annuse maaitksuse ja nende lahiala
detailplaneering 11/8/2009;

1.4.2 Ehitusuuringud

Geodeesia24 OU, Kuuspuu 2 ja 4 topo-geodeetiline uuring 5142-21, Tallinn, 2021;

OU REI Geotehnika 66 nr 4854-21 Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne, Arihoone Harju
maakond Rae vald Peetri alevik Kuuspuu tee 2 ja 4, Tallinn, juuni 2021.

Radoon.ee Radooni aktiivsuskontsentratsiooni méétmisaruanne Kuuspuu tee 2 ja 4, Peetri
Alevik, Rae vald, 27.09.2021

1.4.3 Tehnilised tingimused ja liitumislepingud

AS Elveso tehnilised tingimused nr VK-TT 115, 21.07.2021, kiri 21.07.2021, 4-11/1609-1;
Liitumisleping nr VKS-LL 665, 10.09.2019;

Elektrilevi tehnilised tingimused nr 374412, 25.03.2021;

Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 29363646, 17.11.2017.

1.4.4 Projekti labivad 6igusaktid ja normdokumendid

Riigikogu seadus, vastu vdetud 28.01.2015 ,Planeerimisseadus®;

Riigikogu seadus, vastu vdetud 11.02.2015 ,Ehitusseadustik*;

Riigikogu seadus, vastu véetud 11.11.1992 ,Autoridiguse seadus®;

Riigikogu seadus, vastu vdetud 15.06.2016 ,Atmosfaaridhu kaitse seadus”

Riigikogu seadus, vastu vdetud 05.05.2010 , Tuleohutuse seadus®;

Siseministri 30.03.2017 maérus nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded®;

Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 m&&rus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded®;

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaérus nr 57 ,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused®;

Majandus- ja taristuministri 19.06.2015 maarus nr 67 ,Teatiste, ehitus- ja kasutusloa ja
nende taotluste vorminduded ning teatiste ja taotluste esitamise kord®; linnatdnavad
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaérus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile®;

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarus nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele®;

Keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28 ,Té6ruumide Shu radoonisisalduse viitetase,
6hu radoonisisalduse modtmise kord ja tédandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga
todkohtadel*;

EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt;

EVS-EN 16798-1:2019+NA:2019 ,Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1:
Sisekeskkonna lahteandmed hoonete energiathususe projekteerimiseks ja hindamiseks,
lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast®;
Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid®;

EVS 843:2016 ,Linnatédnavad®;

EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes®;

Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri;

Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri®;
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Muud normdokumendid on dra toodud projekti eriosade juures.

1.5 Nouded ehitamisele ja jarelevalvele
1.5.1 Ehitamise kasitlusala

Kaesoleva Projekti mahus kasitletakse ehitamise t66votja (edaspidi Ehitaja) poolt ehitamist, kui
ehitise ehitamist ja muud ehitisega seonduvat tegevust, mille tulemusel ehitis saab valmis, sh
hoone ja rajatiste ehitamine, pinnase- ja katendité6d, haljastamise- ja heakorraté6d, valisruumi
vaikeehitiste ehitamine, materjalide ja seadmete hankimine, jarelevalvet6éd ning t66d, mille
tulemusel ehitis dokumenteeritakse ja saab kasutusloa. Samuti sisaldab ehitamine ehitise kasutus-
ja hooldusjuhendite koostamist ning garantiid ehitisele parast selle kasutusele votmist.

1.5.2 Ehitamise etapid

Projekteeritavaid mitmefunktsioonilisi &rihooneid kruntidel Kuuspuu tee 2 ja Kuuspuu tee 4
kasitletakse Uhe tervikliku hoonena. Hooned on projekteeritud selliselt, et Kuuspuu tee 2 ja
Kuuspuu 4 hooneid saab valja ehitada eraldi iseseisvalt.

1.5.3 Nouded ehitamise hinnapakkumisele

Ehitamise hinna maaramisel tuleb lahtuda projekti seletuskirjadest, joonistest ja loeteludest.
Vastuolude ilmnemisel arhitektuurse osa vdi mistahes muu projekti osa seletuskirjade, jooniste ja
loetelude vahel, tuleb sellest viivitamatult teavitada Autorit, Projekteerijat ja Arendajat, vajalike
juhiste saamiseks.

Ehitaja kontrollib projekti seletuskirjades, joonistel ja loeteludes margitud ehitusosade ja t66de
mahtu. Ehitaja teavitab kontrollimisel avastatud puudustest ning arvutab ehitushinna korrigeeritud
tulemuste alusel. Ehitaja arvestab hinnapakkumises kdikide ehitise I6petamist tagavate
ehitusosade ja t66de mahtudega, vaatamata sellele, kas nende tegelik maht Uhtib seletuskirjades,
joonistel ja loeteludes naidatud mahuga véi mitte.

Ehitaja arvestab hinnapakkumises taiendavate t6émahtude ja lisatdddega, mis véivad tuleneda
projekti ning ehitusplatsil oleva olukorra erinevusest.

Projekti mahtu ei kuulu tootejooniste koostamine. Tootejooniste koostamise kohustus ja kulud
jaavad konstruktsioonide valmistajate kanda.

1.5.4 Ehitamise kvaliteedinouded

Ehitaja ehitab ehitised valmis, arvestades Head Ehitustava. Ehitaja kéasitleb ehitatavat hoonet,
rajatisi ja |&hilmbrust, kui Ohte tervikut ja on oma tegevuses professionaalne, tagades nii ehitise
kvaliteedi ja ette antud arhitektuuri lahenduse. Ehitaja suhtub ehitusobjekti sellise hoolikusega,
millega ta kohtleb tavaliselt omaenese asju.

Ehitamise aluseks on ehitusprojekt, mis on koostatud vastavalt Arendaja Lahtelilesandele. Koik
projekti Uhis- ja eriosade seletuskirjad, joonised ja loetelud moodustavad terviku ja neid tuleb
késitleda koos.

Ehitaja tugineb ehitamisel Eesti Vabariigis kehtestatud ehituse valdkonna digusaktidele, eelkdige
aga ehitusseadustikule, mis maarab nduded ehitise kavandamisele, ehitamisele, ehitistele,
ehitusmaterjalidele ja —toodetele, ehitise dokumenteerimisele, kasutamise korrale, jarelevalve
korraldusele ja vastutuse k&esoleva seadustiku rikkumise eest.

Ehitamisel tugineb Ehitaja ka muudele ehitamisega seotud seadustele, maarustele, standarditele,
eurokoodeksitele, tehnilistele normidele, tehnilistele tunnustustele ja muudele Gldlevinud
tehnilistele kirjeldustele ning kvaliteedinbuetele. Algupérastele Eesti standarditele, mis on
vastuolus alternatiivse kehtiva eurokoodeksiga, mitte tugineda. Kvaliteedinduete osas tuleb jargida
Soome Standardiseerimisliidu (SFS) ehitusstandardeid ja juhiseid v6i muid samavaarseid
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kvaliteedinbudeid satestavate dokumentide ndudeid, kui Eesti vastavad standardid ja juhised
puuduvad. Juhul, kui digusaktides on satestatud eelmainitud dokumentide nduetest rangemad
nduded, tuleb lahtuda digusaktides satestatust.

Projektiga on ehitise kvaliteedinbuded maéaéaratud peamiselt Soome Ehitusteabe Fondi poolt
koostatud kasiraamatuga Ehituse Uldised Kvaliteedinbuded (RYL), mis on lle vbetud Soome
ehitusnormistikust. Soome RT kartoteegi Eesti versioon ETF kartoteek, koos RT juhendkaartidega,
tdiendavad RYL kasiraamatutes esinevaid viiteid. Uute ehitusosade ja konstruktsioonide puhul on
RYL néuete taitmine kohustuslik. Olemasolevate ehitusosade voi konstruktsioonide remontt6éde
teostamisel tuleb lahtuda RYL nduetest niivord, kui see on ehitustehniliselt voimalik.

Noéuded betoonitdddele ja -konstruktsioonidele on maaratud Eesti Betoonitihingu kasiraamatute ja
eurokoodeksiga. Nouded teras-, raudbetoon-, puit- ja kivikonstrukisioonidele ning ehitise
kasutuseale on maaratud eurokoodeksiga. Kvaliteedinbuded tanavaalal ehitamiseks on antud
Majandus- ja taristuministri maarusega.

Ehitust6dd tuleb teostada sellise kvaliteediga, mis on &ara toodud jargnevates ehituskvaliteeti
madravates maarustes, juhistes, standardites ja eurokoodeksites, juhul kui projektis pole antud
taiendavaid juhiseid:

Ehitusreeglite Ndukogu seisukoht Protokoll nr.8, vastu véetud 09.09.94. Hea ehitustava;

RYL 2010;

Maa RYL 2010. Ehitust6é6de kvaliteedi Gildnéuded. Hoone ehituse pinnaset66d;

Majandus- ja taristuministri maarus nr 101, vastu véetud 03.08.2015. Tee ehitamise

kvaliteedi néuded;

Tarindi RYL 2010. Ehitusté6de kvaliteedi Gldnduded. Hoone kande- ja piirdetarindid;

Maalritddde RYL 2012;

Sisetddde RYL 2013. Ehitustédde kvaliteedi Gldnduded. Hoone sisetddd:;

Hoone Tehnoslsteemide RYL 2002. Osa 1 ja 2;

Infra RYL 2006;

BU2 2006. Betoon ja raudbetoon. Spetsifitseerimine, tehnoloogia, kvaliteet,

vastavushindamine;

BU4 2010. Betoon ja raudbetoon. Betooni pinnad;

BU7 2018. Betoonpdrandad;

RIL 107-2012 Ehitiste vee- ja niiskuskaitse juhend;

EVS-EN 1990:2002/A1:2006/AC:2010 Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide

projekteerimise alused;

e EVS-EN 1992-1-1:2005+A1:2015/NA:2015/AC:2021 Eurokoodeks  2: Betoon-
konstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid ja reeglid hoonetele. Eesti standardi
rahvuslik lisa;

e EVS-EN 1993-1-1:2005+A1:2014/NA:2015 Eurokoodeks 3: Teraskonstruktsioonide
projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks. Eesti rahvuslik
lisa;

e EVS-EN 1994-1-2:2005/A1:2014. Eurokoodeks 4: Terasest ja  betoonist
komposiitkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-2: Uldeeskirjad. Tulepiisivusarvutus;

e EVS-EN 1995-1-1/NA:2007+A1:2008/NA:2009. Eurokoodeks 5: Puitkonstruktsioonide
projekteerimine. Osa 1-1: Uldist. Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks. Eesti
standardi rahvuslik lisa;

e EVS-EN 1996-1-1:2005+A1:2012+NA:2013/AC2:2020 Eurokoodeks 6:

Kivikonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid sarrustatud ja sarrustamata

kivikonstruktsioonide projekteerimiseks;

Projekteeritud ehitise kasutusea kategooria on 4 ja kasutusiga on 50 aastat. Tehnoslsteemide
ning avatdidete kavandatud kasutusiga on ette nahtud 20 aastat, valja arvatud tarinditesse ja
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pinnasesse pusivalt paigaldatud tehnosisteemid, mille kasutusiga on sarnaselt hoone, kui terviku,
kasutuseaga ette nahtud 50 aastat.

Insenerosade tdpsemad ehituskvaliteedinduded on kirjeldatud Projekti vastava insenerosa juures.

Ehitaja téidab koigi toodete, materjalide ja konstruktsioonide tootjate kirjalikke paigaldus- ja
kasutusjuhiseid. Kui need juhised lahevad vastuollu RYL nduetega, on viimased Glimuslikud. Juhul
kui k&esolev projekt muudab ja/vdi tapsustab juhendis esitatud ndudeid, tuleb lahtuda projektis
esitatud nduetest.

Projektis kasutatud tooted, materjalid véi konstruktsioonid on Uldjuhul soovitava kvaliteeditaseme
tapsemaks maaratlemiseks.

Ehitamisel peab pidama kinni riiklikku jarelevalvet tegevate volitatud ametiisikute ettekirjutistest ja
tehnilisi tingimusi valjastatavate ametkondade néudmistest.

1.5.5 Ehitus- ja té6osade kvaliteedin6uded

e Territooriumi treppide, kaldteede ehitamisel lahtuda Tarindi RYL 2010 p. 1154, hoone
kilgnevatel osadel kvaliteediklass 1, mujal maastikus kvaliteediklass 2;

e Vdlised metallist kergpiirded ehitada vastavalt Tarindi RYL 2010 p 641 Taiendavate
metalltarindite paigaldamine, kvaliteediklass 1;

e Monoliitbetoontarindite ehitamisel juhinduda Tarindi RYL 2010 p.41, pindade kvaliteedi
klass A ja mddtmete tapsusklass E;

¢ Raudbetoonelementide paigaldamisel juhinduda Tarindi RYL 2010 p 42, tarindiklass 1;

e Kiviplokkidest vaheseinte ladumisel juhinduda Tarindi RYL 2010 p. 513 Plokkmuirit66d
toodud nduetest, tolerantsi- ja kvaliteediklassid klass 2;

e Metallkarkassil kipsplaadist vaheseinte ehitamisel jalgida Tarindi RYL 2010 p. 611
Metalltarindt66d ja p. 741 Karkassitarindite plaadit66d toodud néudeid, kvaliteediklassid 2;

e Metalluste paigaldamisel juhinduda Tarindi RYL 2010 p.631 ja p.731, kvaliteediklass 1;

e Puitkonstrukisioonide materjali valikul |ahtuda Tarindi RYL 2010 p. 711, n&ahtavates
puitkonstrukisioonides  kasutada puitu  kvaliteediklassiga B, mujal v&hemalt
kvaliteediklassiga C;

e Valmis puitkonstruktsioonide kvaliteedi puhul I1&htuda Tarindi RYL 2010 p. 711, nahtavates
puitkonstruktsioonides kvaliteediklass 1, mujal kvaliteediklass 2;

e Fassaadi metallelementide voodri puhul juhinduda Tarindi RYL 2010 p. 1241, p.621 ja p
651 nduetest, kvaliteediklass 1;

e Aknad peavad vastama standardile SFS 3304 ja standardile SFS 4433. Akende 6hu- ja
veepidavus ning vastupidavus tuulekoormisele peavad vastama RT 41-10027 (SFS 3304)
klassi 1 nduetele;

e Klaaspaketid peavad vastama standardile SFS 4704 véi E0332, pr EN 1279. Ulejaanud
nduetele akende osas on aluseks Tarindi RYL 2010 p.1242 Aknad, kvaliteediklass 1;

e Uksed peavad vastama standarditele SFS 4434 ja SFS 4487. Ulejaanud nduetele uste
osas on aluseks Tarindi RYL 2010 p. 1243 Valisuksed, kvaliteediklass 1;

e Uste ja akende paigaldamisel lahtuda Tarindi RYL 2010 p. 731. Akende ja uste
paigaldamine ja p.911 Soojustamine toodud nduetest, kvaliteediklass 1;

e Sademevee arajuhtimise inventar valmistada ja paigaldada vastavalt RT juhendkaardile RT
85-10596 ning tagada Tarindi RYL 2010 p. 1261 Katusetarindid, 1262 Raastatarindid, 1264
Katusevarustus, kvaliteediklass 1;

e Katusetdddel jélgida Tarindi RYL 2010 p. 921 Piirdetarindite hudroisolatsioonitééd toodud
ndudeid ja RT juhendkaarti RT 85-10851, kvaliteediklass 1;

e Soojustamisel jargida Tarindi RYL 2010 p. 911 Soojustamine toodud ndudeid,
kvaliteediklass 1;

e Helisummutustédde teostamisel ldhtuda Tarindi RYL 2010 p. 912 Heliisolatsioonitt6d
toodud nduetest, kvaliteediklass 2;
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e Hudroisolatsioonitédde teostamisel l&htuda Tarindi RYL 2010 p. 921 Piirdetarindite
hudroisolatsioonité6d toodud nduetest, kvaliteediklass 1;

e Krohvimistddde tegemisel tuleb jalgida Tarindi RYL 2010 p. 1011 Krohvité6d toodud
ndudeid, tldjuhul tolerantsiklass 1, tehnilistes ruumides ja abiruumides tolerantsiklass 2;

e Maalritédd tuleb teostada silmas pidades Maalrit6dde RYL 2012 toodud ndudeid,
Gldjuhul kvaliteediklass 1, tehnilistes ruumides ja abiruumides kvaliteediklass 2;

e Plaatimist6dd tuleb teostada vastavuses Sisetdéde RYL 2013 toodud nduetest,
dldjuhul kvaliteediklass 1, tehnilistes ruumides ja abiruumides kvaliteediklass 2;

e Siseseinte puittarindite voodri ja pinnakatte ehitamisel juhinduda Sisetééde RYL 2013
p.1326 esitatud nduetest, kvaliteediklass 1;

e Pdrandate paigaldamisel jalgida Siset66de RYL 2013 toodud ndudeid,
dldjuhul kvaliteediklass 1, tehnilistes ruumides ja abiruumides kvaliteediklass 2;

e Betoonpérandate ehitamisel juhinduda juhendist Betoonpérandad BU7 2018 p.3.6, tagatud
peab olema uhtlane valisiime, Uhtlane hoore, tasasus vajalik kulumiskindlus vastavalt
porandatiibile, ndhtavale jadvate betoonpdrandate pindadele ette naha kvaliteediklassid 1.

1.5.6 Ehitamise kvaliteedi, ehituskorralduse ja té6ohutuse kavad

Ehitaja koostab enne ehitamisega alustamist kvaliteedi kava, mis h6imab ka alltdé6vétjate t6id, koos
kvaliteedi tagamise maatriksiga, vastavalt Ratu 1180-S v6i RATU 2009 ,Rakennustdiden laattu
2009 (Ehitustddde kvaliteet 2009), koos vastavate t6dde alustuskoosolekute, naidistdédde,
teostusjooniste, katsetuste, Ehitaja omakontrolli kohustuste detailse loeteluga ning esitamise
kohustusega. Ehitaja vastutab eri té6votjate voi alltédvotjate 166 ja 166 etappide kokkusobitamise ja
-sobimise ning kvaliteedi tagamise eest.

Ehitaja koostab enne ehitamise alustamist ehitusobjekti ehituskorralduse ja tdé6ohutuse kavad.

Ehitaja vastutab ehitustédde teostamisel té6ohutuse eest, vastavalt Vabariigi Valitsuse 08.12.1999
maarusele nr 377 ,Tébtervishoiu ja tddohutuse nduded ehituses*.

1.5.7 Ehitamise keskkonna- ja heakorra néuded

Ehitaja vastutab ehitusperioodil keskkonna- ja korrashoiu eest ehitusplatsil, vastavalt kehtivatele
seadustele ja nouetele ning Arendaja poolt esitatud juhistele. Ehitusplatsi piiriks on Gldjuhul
kinnistu piir, vélistrasside puhul on selleks litumispunkt.

Ehitamisega ei tohi halvendada olemasolevat olukorda Kkinnistul, kinnistu piiril, tanaval ja
naaberkinnistutel. Jaatmete, ehitusmaterjali, tolmu, pori jms kandumisel valjaspoole kinnistut
sOidu- ja kdnniteele vdi naaberkinnistule on ehitaja kohustatud puhastama selle 1 tunni jooksul
alates kandumisest.

Ehitaja teostab ehitamise ajal ja t6dde |6ppedes ehitusplatsi ja ruumide koristamise ning korraldab
ehitusjdatmete utiliseerimise. Koristamised tuleb teostada vastavalt vajadusele ning taiendavalt
enne ruumide Gleandmist méo6bli ja muu sisustuse paigaldamiseks. Ruumide koristamine ja pesu
tuleb teostada vastava ala spetsialistide poolt erivahenditega ja professionaalse tehnoloogiaga.
Ehitaja annab Arendajale Gle ruumid sellises seisukorras, et need ei vaja taiendavat koristust ega
pesu.

Ehitustdddel tuleb jargida tekkivate jaatmete kaitluse korraldust Rae vallas. Ehitusjdatmed, sh
ohtlikud ehitusjdatmed, tuleb koguda muudest jadatmetest eraldi ning (le anda vastavale
ettevottele, kellel on olemas jaatmeluba ohtlike jaatmete taaskasutamiseks ja korvaldamiseks.
Ehitusjaatmeid oma majandus- vdi kutsetegevuses vedav isik peab omama jaatmeluba vo6i olema
registreeritud Keskkonnaameti Pdhja regioonis. Ehitusjaatmete kaitlemise eest vastutab jaatmete
valdaja. Kaevetdddel kaevandatavad ja mittesobivad pinnased tuleb vedada Arendaja poolt
kooskdlastatud kohta.
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Kui ehitamise kaigus tekib ehitusjadtmeid dle 10 m3, tuleb ehitise vastuvétmiseks esitatavatele
dokumentidele kohustuslikult lisada seletuskiri ning Vallavalitsuses kinnitatud 6iend jaatmete
nduetekohase kaitlemise kohta.

Ehitise kasutusloa taotlemisel tuleb vormistada jadtmediend ja kinnitada see Rae Vallavalitsuse
poolt. Jaatmediend tuleb lisada kasutusloa taotlemise dokumentide juurde.

Ehitusjaatmete kaitlemine on kirjeldatud tksikasjalikult seletuskirja punktis 6.
1.5.8 Projekti muudatused ehitamise kestel

Ehitaja voib teha projekti muutmiseks kirjalikke ettepanekuid ehitise odavdamise, lihtsustamise voi
parendamise osas, kuid ei tohi votta vastu otsuseid ilma Autori, Projekteerija ja Arendaja kirjaliku
ndusoleku voi juhendite saamiseta.

Projektis m&aratud materjale ja konstruktsioone voib asendada tehniliste ja visuaalsete omaduste
poolest samavaarsete vOi parematega, kui see ei vdhenda nende esteetilisi, tehnilisi voi
kvaliteediomadusi ja ei muuda projektiga antud terviklahendust. Samuti vdib asendada
ehitustooteid analoogsete toodetega, kui on tagatud nende projekti kohane tehniline kvaliteet.

Iga muudatus vdi muudatusettepanek toob kaasa endaga projekti muudatuse ja see tuleb
kooskélastada Autori, Projekteerija ja Arendajaga jarelevalve kaigus enne ehitamist. Asendustest
ja muudatustest tulenevad projekteerimis- ja konsultatsiooniteenuste kulud tasub Ehitaja.
Hinnamojutused asendustel kooskdlastab Ehitaja tdiendavalt Arendaja.

1.5.9 Muud nouded ehitamisele

Ehitust6dde valmimise, kvaliteedi ja konstrukisioonide kestvuse tagamiseks naeb Ehitaja ette
koikide vajalike ehitustehnoloogiate, lisavahendite ja -materjalide kasutamise, sh ka need mida
projekt Gldjuhul ei késitle.

Kui lepingudokumentides voi projektis ei ole mainitud mdne té6osa teostusndudeid, siis téidab
Ehitaja samalaadsete t66de kohta antud ettekirjutusi véi nende puudumisel kasutab samalaadsete
ehitusté6de hea tava kohast oskust, kogemust ja professionaalsust kvaliteetse tdétulemuse
saavutamiseks.

Kui projekti seletuskiri, joonised vdi loetelud ei véimalda tapselt maaratleda moéne té6osa ulatust
vOi ehituslikku teostatavust voi kui nende vahel iimnevad vastuolud, hangib Ehitaja enne t66de
teostamist taiendavalt informatsiooni Autorilt, Projekteerijalt ja Arendajalt juhiste saamiseks.
Uldjuhul kui projekti osad on omavahel vastuolus voi véimaldavad mitmesugust tdlgendust (naiteks
vastuolu normide vahel), ldhtutakse rangematest nduetest ja/voi valitakse Arendaja jaoks
moistlikum télgendus.

Ehitaja jargib tarnijate ja tootjate poolt esitatud toodete, materjalide ja konstruktsioonide
paigaldus- ja kasutusjuhendeid ning nende paigaldamine ja kasutamine ehituses peab vastama
antud juhistele. Juhiste puudumisel hankida need toodete, materjalide ja konstruktsioonide
tarnijatelt voi tootjatelt.

Ehitustd6del kasutatavate toodete, materjalide voi konstrukisioonide paigaldamise té6tingimusi ja
muid té6tegemist mojutavaid asjaolusid tuleb enne t66de alustamist hasti kontrollida ja vajadusel
votta kasutusele abindud t6dohutuse tagamiseks.

Ehitustdddel kasutatavad tooted, materjalid vdi konstruktsioonid peavad vastama projektis esitatud
kvaliteedi- ning tehnilistele nduetele. Kasutatavate toodete, materjalide vdi konstruktsioonide
pakenditel vdi saatedokumentidel peab olema marge, millega on kvaliteet ja tehniliste nduete tase
tdéendatav vdi tuleb need andmed teatada muul viisil Ehitajale.

Vajadusel korraldab Ehitaja Arendaja koolituse paigaldatud seadmete ja toodete kasutamiseks.

16 /38



QP-21-09-2 R MITMEFUNKTSIOONILINE ARIHOONE
QP Arhitektid OU EELPROJEKT
10.02.2022 Kuuspuu tee 4, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond

OSA | Uhisosa. Valisruumi osa. Arhitektuuri osa

Ehitaja annab tehtud tdé6dele ning paigaldatud seadmetele ja toodetele (sh alltéévotjate tehtud
t66dele, paigaldatud seadmetele ja toodetele) vahemalt 24 (kahekiimne nelja) kuulise garantiiaja.
Materjalide garantiiaeg maaratakse pikem, kui tootja v6i tarnija on selle pikemana méaaratlenud.

1.5.10 Ehitamise dokumenteerimine

Ehitaja dokumenteerib ehitamise vastavalt Majandus- ja taristuministri 14.02.2020 maarusele nr 3
.Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide sailitamisele ja Uleandmisele esitatavad
nduded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nduded”.

Ehitamist kajastavad dokumendid (edaspidi Ehitusdokumendid) peavad véimaldama saada ehitise
kasutamiseks ning selle kontrollimiseks asjakohast teavet ehitisest ja ehitamisest, sealhulgas
ehitamisel kasutatud ehitustoodetest ja -materjalidest. Ehitusdokumentidest peab olema vdimalik
tuvastada ehitamise eest vastutavad isikud.

Ehitusdokumendid on eelkoige:
e teostusjoonised
ehituspaevik
kaetud t66de aktid
t66koosolekute protokollid
muud ehitamist iseloomustavad dokumendid, sealhulgas seadmete seadistus- ja
katseprotokollid, paigaldus-, hooldus- ja kasutusjuhendid.

Ehitusdokumendid tuleb Ule anda ehitisregistrile, kohaliku omavalitsuse Uksusele v6i muule
oigusaktiga maaratud padevale asutusele. Eeldatavalt tuleb dokumendid Gle anda elektrooniliselt.
Ehitusdokumendid on soovitav esitada vastavalt RKAS 2016 a juhisele ,Nduded ehitusprotsessi
I6bpetamisel” kirjeldatud koosseisus ja jarjestuses.

1.5.11 Riiklik jarelevalve

Riiklik jarelevalve teostatakse kohaliku omavalitsuse, Tehnilise Jarelevalve Ameti,
Keskkonnainspektsiooni, Muinsuskaitseameti ja Paasteameti poolt, vastavalt Ehitusseadustikus
maaratud korrale.

1.5.12 Omanikujarelevalve

Arendaja tagab ehitise ehitamise Ule asjatundliku omanikujérelevalve. Ehitusloakohustusliku
ehitise Ule véib omanikujarelevalvet teha kvalifikatsiooninduetele vastav isik. Majandustegevuse
raames ei voi omanikujarelevalve tegija olla sama ehitaja ega olla seotud isikutega, kelle tegevuse
Ule ta jarelevalvet teeb.

Omanikujarelevalve tuleb korraldada vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarusele
nr 80 ,Omanikujarelevalve tegemise kord".

1.5.13 Projekteerija- ja autorijarelevalve

Projekteerija jarelevalve on spetsialistide, kes on projekti osade koostajad (edaspidi Projekteerija),
ehitusaegne konsultatsiooniteenus, mille sisuks on projektlahenduste selgitamine ning
probleemide ja erisuste lahendamine projekti ja ehituse kaigus kujunenud lahenduste vahel.

Projekteerija jarelevalve (ks osa on autorijarelevalve. Autorijarelevalve on arhitekti, sisearhitekti ja
maastikuarhitekti, kes on projekti, ehitise ja maastiku autorid, (edaspidi Autor), ehitusaegne
konsultatsiooniteenus, mille sisuks on projektlahenduste selgitamine ning probleemide ja erisuste
lahendamine projekti ja ehituse kaigus kujunenud lahenduste vahel.

Projekti kdik arhitektuuri osa varalised autoridigused kuuluvad QP Arhitektid OU-le, projekti
isiklikud autoridigused kuuluvad arhitektidele Ténu Laigu ja Kristjan Lind.
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Projekteerija- vdi autorijarelevalvet vajavad tooted, materjalid, naidisté6d ja tootejoonised
kooskélastada enne tarnimist, teostamist v&i tootmist Autori, Projekteerija ja Arendajaga
jarelevalve kaigus. Naidistodde tegemise, toodete ja materjalide tarnimise ning tootejooniste
koostamise ja kooskdlastamise nduded Autori, Projekteerija ja Arendajaga maaratakse projekti
seletuskirja vastava osa juures. Kui naidistédde tegemine mdjutab ehitusmaksumust, tuleb
naidisté6de tegemine kooskdlastada eelnevalt Arendajaga.

Projekteerija- vOi autorijérelevalve faasis tuleb Arendajale, Autorile ja Projekteerijale Gldjuhul
teatada, millal saab veenduda jarelevalvet vajavate toodete, materjalide voi konstruktsioonide
kvaliteedis ja erinevate t6doperatsioonide diges teostusviisis, enne kui t66dega alustatakse voi
need varjatakse teiste konstruktsioonidega.

Ehitaja peab sama 160liigi ehitustddde, naiteks l|abivad isoleerimistédd voéi t66d sama
viimistlusmaterjaliga jms, jagamise erinevatesse allhanke t66vottudesse kooskdlastama eelnevalt
Autori, Projekteerija ja Arendajaga jarelevalve kaigus.

2 Valisruumi osa

2.1 Valisruumi osa kasitlusala ja lldine lahendus

Kuuspuu tee 4 Peetri alevikus, Rae vallas, Harjumaal, kinnistu valisruumi lahenduse tingib
eelkdige Arendaja lahtelilesanne ning kehtiv detailplaneering. Projekt kasitleb Kuuspuu tee 4
kinnistu hoonestust ja tehnorajatisi, koos tehnorajatiste liitumispunktidega Kuuspuu teel sh
prugiaedikut, platsi valisvalgustust, haljastust, heakorda, teede- ja liikluslahendust. Sisse- ja
véljas6idud Kuuspuu teele on varasemalt valja ehitatud ja neid Gmber ei projekteerita.

Asendiplaanil on fikseeritud tulevase trafoalajaama asukoht, mida k&esolev projekt ei kasitle, kuid
millele koostatakse eraldi ehitusprojekt vérguvaldaja poolt.

Valisruumi tehnilisi lahendusi vt tdpsemalt ka projekti teedeehituse ning valisvorke kasitlevatest
insenerosadest.

2.2 Alusdokumendid, ehitusuuringud, 6igusaktid ja normdokumendid
Projekti vélisruumi osa koostamise (ldiste alusdokumentide, ehitusuuringute, tehniliste tingimuste,
digusaktide ja normdokumentide loetelu vt seletuskirja tGhisosa punktist 1.4.

2.3 Olemasoleva olukorra lilevaade

2.3.1 Olemasoleva kinnistu paiknemine ja lahiala

Projekteeritav kinnistu aadressiga Kuuspuu tee 4 asub Peetri alevikus, Rae vallas.
Kinnistu asub Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee &ares, naabriteks on:

Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee T1 65301:001:5782;
Kuuspuu tee 2 65301:001:4842;
Kuuspuu tee  65301:001:4847;
Kuuspuu tee 6 65301:001:4844.

2.3.2 Olemasolev pinnase reljeef

Kuuspuu tee 4 olemasolev pinnasereljeef on méddetud té6ga: Kuuspuu 2 ja 4 topo-geodeetiline
uuring 5142-21, Geodeesia24 OU, Tallinn, 2021.

Kinnistu on tasase reljeefiga, kus maapinna absoluutkdrgused muutuvad 40,53...41,32 meetri

piires. Kinnistu 16ppeb kirdekdljel Tallinn-Tartu maanteega aarse kraaviga, mille pdhi jadb kinnistu
pinnast 1,2...1,5 meetrit madalamale.
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2.3.3 Ehitusgeoloogilised tingimused

Ehitusgeoloogia on kirjeldatud OU REI Geotehnika tddga nr 4854-21 Ehitusgeoloogilise uuringu
aruanne, Arihoone Harju maakond Rae vald Peetri alevik Kuuspuu tee 2 ja 4, Tallinn, juuni 2021.

Geoloogiliseks aluspdhjaks on Ulem-Ordoviitsiumi Viivikonna kihistu savikas lubjakivi, mida katab
moreenist ja mullast pinnakate. Pinnasevesi paiknes uuringute ajal 14.06.2021 maapinnast
1,00...1,70 meetri sugavusel. Pinnaseveeolud antud alal sdltuvad suuresti sademetest vdides
ulatuda sademerikkamal perioodil kohati maapinnani.

Geoloogilise aluspinnase Uksikasjalik kirjeldus on antud projekti ehituskonstruktsioonide osas.
2.3.4 Radoon

Radoonitaseme mo6tmine on tehtud Radoon.ee tddga Radooni aktiivsuskontsentratsiooni
mddtmisaruanne Kuuspuu tee 2 ja 4, Peetri alevik, Rae vald, 27.09.2021.

Uuringu tulemusel jadb késitletav ala piirkonda, kus esineb kdrge radoonisisaldusega pinnas, ning
seetéttu on vaja kasutusele votta radoonivastased meetmed. Tagada tuleb hea ehituskvaliteet,
nduetele vastav ventilatsioon ja radoonikindlad tarindid (nt radoonitorustik). Tihendama ja
hermetiseerima peab koéik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad
kaablid v6i torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru
ja kaabli ning halsi vahe.

Té6ruumide radooni tase peab vastama keskkonnaministri 30.07.2018 maaruses nr 28
»100ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse modtmise kord ja tédandja
kohustused kdrgendatud radooniriskiga to6kohtadel” toodud normidele.

Téhelepanu juhtimine: td6ruumide osas peab tééandja korraldama 6hu radoonisisalduse méotmise
té6ruumis, mis asub kdérgendatud radooniriskiga maa-alal ja paikneb maa all, hoone maa-alusel
korrusel, hoone korrusel, mille valissein omab kokkupuudet pinnasega vdi hoone esimesel
korrusel, kui maa-alune korrus puudub. Alus: Keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28
»100ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse moddtmise kord ja tédandja
kohustused kdérgendatud radooniriskiga té6kohtadel”. Antud maaruse jargi on kogu Rae vald
maaratud kdrgendatud radooniriskiga piirkonnaks.

2.3.5 Olemasolev haljastus

Haljastuslikku hinnangut kasitletaval kinnistul ei ole 1&bi viidud. Kinnistul kérghaljastus puudub ja
kogu ala on kaetud majandamata heinamaaga.

2.3.6 Olemasolevad ehitised
Olemasolevad ehitised kinnistul puuduvad
2.3.7 Olemasolevad tanavad ja lihendused

Kuuspuu tee 4 kinnistu paikneb Tallinn-Tartu maantee ja Kuuspuu tee vahelisel alal. Sissepaas
kinnistule on Kuuspuu teelt ja see on projekti koostamise hetkeks vélja ehitatud. Kuuspuu teed
vOib kasitleda kérvaltdnavana/juurdepaasuteena.

2.3.8 Olemasolevad kitsendused

Kuuspuu tee 4 kinnistule ulatub Tallinn-Tartu mnt teekaitsevédnd, mille laius darmise sdidurea
servast on 50m ja ulatub kinnistu kirdekljele 36m ulatuses. Kinnistule ulatub Kuuspuu tee tanava
kaitsevddnd, tdnava kaitsevddndi laius on darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit.

Kehtiva detailplaneeringuga on kinnistule maaratud hoonestusala, parkimiskeeluala ning
korghaljastuse ala.
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2.4 Asendiplaan
2.41 Asendiplaani kasitlusala ja lahendus

Kuuspuu tee 4 kinnistu asendiplaani koostamisel on lahtutud kinnistu ja lahilmbruse
olemasolevast olukorrast ning detailplaneeringuga ette antud tingimustest.

2.4.2 Hoone ja rajatiste paigutus ja vahekaugused

Kavandatud mitmefunktsiooniline &rihoone paikneb kagukuljega Kuuspuu tee 2 krundipiiril ning on
kokku ehitatud eraldi ehitusprojektiga projekteeritud Kuuspuu tee 2 mitmefunkisioonilise
arihoonega. Hoone kaugus kinnistu piirist muudes kilgedes on: 35,89m kirdekiiljest; 13,55m
edelakuljest; 12,55m loodekiljest.

Prigiaediku asukoht on naidatud asendiplaani joonisel. Priigiaedik asub kinnistu Idunanurgas ja
jaab krundisisese sdidutee aarde. Priigiaedik on 3,0 m kinnistu edelapiirist, prigiaediku kaugus
hoonest on 8,3 m.

Kinnistul on arvestatud perspektiivse ja eraldi projekteeritava trafoalajaama asukohaga kinnistu
l[Adnenurgas kinnistule sissesdidu laheduses. Trafoalajaama kaugus hoonest on 11,3m.
Alajaamale on ette ndhtud 2 m laiune kaitsevédnd.

Hoone maapealse osa nurkade koordinaadid on &ra toodud projekti arhitektuuri osa asendiplaanil.

Tehnilised valisvorgud on lahendatud projekti vee- ja kanalisatsioonivarustuse osas ja elektri- ja
sidevarustuse osas. Tehnovdrkude paiknemine on antud projekti tehnovérkude koondplaanil.

2.4.3 \Vertikaalplaneering

2.4.3.1 Vertikaalplaneeringu lahtetingimused ja lahenduse kirjeldus

Vertikaalplaneeringu aluseks on kinnistu, tanavate ja naaberkinnistute olemasolevad
koérgusmargid.

Projekteeritaval alal on vertikaalplaneeringuga antud maapinnale, teedele ja platsidele
nduetekohased koérgused ja kalded liklemiseks ja likumiseks, hoonesse padsuks,
likumispuudega inimestele juurdepadsuks, sademevee ara juhtimiseks ning maastiku esteetiliseks
kavandamiseks. Valistatud on sademevee valgumine naaberkinnistule.

Hoone esimese korruse pdranda paiknemiskérgus on ehitusprojektiga ette nahtud +0.00=41.60
abs.

Vertikaalplaneering on detailselt lahendatud projekti teede osas ning sademevee kéitlemine
projekti vee- ja kanalisatsioonipaigaldise osas.

2.4.4 Teed ja liiklus

2.4.4.1 Teede, liikluse ja parkimise kirjeldus

Projektiga ei muudeta Kuuspuu tee liikluskorraldust, vélja on ehitatud Kuuspuu tee 4-le
juurdepaas. Autode liiklus ja parkimine kinnistul on lahendatud hoonet imbritseval maa-alal.

Autode parkimiskohad on kavandatud hoone kirde ja kagukulge jadvale alale. Parkimisalale on
arvestatud 36 sdiduautode parkimiskohta ning lisaks 8 sdiduautode parkimiskohta vdi 2
sadulautode parkimiskohta omavahelises ristkasutuses. Minimaalne parkimiskohtade arv kinnistul
on maaratud kehtiva detailplaneeringuga 30 kohta séiduautodele:
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| Projekteeritud parkimiskohtade arv 36+8 | Parkimiskohad detailplaneeringu jargi 30 |

Parkimiskohtade modddud ja paiknemine on kavandatud vastavalt standardile EVS 843:2016
Linnatanavad.

Kinnistule on ette nahtud Uks invanduetele vastav parkimiskoht laiusega 3,6 m ja pikkusega 4,5 m
hoone peasissepaasu lahedal, mis tahistatakse vastava teemargise ning liiklusmargiga. Kénnitee
aarekivi hoonesse sissepaasude ees ei tohi olla kdrgem kui 30 mm.

Kinnistu parkimisala pdhjanurgas on ette nahtud Uks parkimiskoht, mis on varustatud elektriauto
laadimisterminaliga. Lisaks tagatakse valmidus toiteks perspektiivsetele laadimisterminalidele igale
viiendale parkimiskohale.

Jalgrataste parkimine on hoone peasissepaéasu juures. Jalgrataste parkimiskohti on projekteeritud
6, kohtade arvutuse aluseks on vdetud EVS 843:2016 tabel 9.3. Vdimalik toode, kuhu saab
jalgrattaid lukustada valitakse projekti jargmises etapis.

Teed ja liiklus, sh liikluskorraldusvahendid, liiklusméargistused, lilkumis-, nagemis- ja
kuulmispuudega inimeste liikumisvbéimalused teedel ja platsidel on detailselt lahendatud Projekti
teedeehituse ja liikluskorralduse osas.

Teekattemargistus ja liiklusmargid tuleb teostada vastavalt standardile EVS 614:2008/A1:2016
.reemargised ja nende kasutamine®. Liiklusmargid tuleb teostada vastavalt standardile EVS
613:2001/A2:2016 ,Liiklusmargid ja nende kasutamine®.

2.4.5 Katendid

2.4.5.1 Katendite kirjeldus

Katendite lahendused, sh mullatééd, katendite kirjeldused, nduded katenditele, veeviimarite ja
aarekivide paigaldamise kirjeldused on detailselt dra toodud projekti teedeehituse osas.

2.4.6 Haljastus ja vaikevormid

2.4.6.1 Haljastuse lahenduse kirjeldus

Uue haljastuse valikul on arvestatud detailplaneeringus ette antud néuetega. Kinnistu sisene
haljastusprotsent on 20%, mis vastab detailplaneeringu ndudele, tagada haljastusega alade vahim
osakaal 20%. Vastavalt kehtivale detailplaneeringule on kinnistu iga 300m2 kohta ette nahtud puu
kasvukorgusega védhemalt 10m. Tallinn — Tartu maantee &arsele krundiosale on kavandatud
kérghaljastus sammasjate lehtpuude kahekordse reana. Mujal kinnistul on haljastusega alad ette
nahtud katta muruga.

2.4.6.2 Trepid ja pandused

Hoonesse paasuks pole treppe ega panduseid kavandatud, ettevétete aripindadele, trepikotta ja
kaarlifti eesruumi paaseb sujuvalt maapinnalt vajalike maapinna kalletega.

2.4.6.3 Prigiaedik

Prigiaedik prlgikonteinerite paigutamiseks gabariitm66tudega mddtudega 2,2 m x 5,4 m, on
kavandatud krundile Kuuspuu tee ldhedale, krundipiirist 3,0 m kaugusele. Priigiaediku ehitisealune
pind on 11,9 m?, mis ei vaja eraldi ehitusprojekti. Priigiaediku kdrgus on ette ndhtud 1,2 m,
ehitatud termopuidust, vastavalt ehituse kaigus valitavale tootele.
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2.4.6.4 Piirdeaed
Krundile pole piirdeaeda ette nahtud.
2.4.7 Valisvalgustus

Hoonet Umbritsevate teede ja parklate valgustus lahendatakse LED valgustitega 8m kdrgustel
koonilistel metallpostidel. Lisaks nahakse ette peasissekdigu valgustamine, fassaadivalgustus,
logo valgustuse ja reklaamvalgustuse toide.

Valisteks valgustiteks kasutatakse energiasaastlikke valgusteid. Valgustid peavad vastama IP65
klassile, soovitavalt reflektori materjal alumiinium, valgusjaotus alla, hajuti materjal karastatud
klaas, korpuse vérvus vastavalt valgusti paiknemisele ja tllbile. Valgustite valgusallikas peab
olema LED ja valgusallka maksimaalne lubatav valgusvarvsus 3000K. Kasutatavad LED
valgusallikad peavad vastama fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471,
aktsepteeritavad standardi klassid on R60 (exempt group) ja RG1 (risk group 1). Kavandatud
vélisvalgustuslahendus ei tohi hairida valgusreostusega hoone kasutajat ega naabreid.

Valisvalgustuse lahendus on antud projekti elektripaigaldise osas.

2.4.8 Valisohus leviv miira ja noutav heliisolatsioon

Kasitletav kinnistu asub Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa suure liiklussagedusega maantee &éres.
Kinnistule murauuringut teostatud ei ole. Tulenevalt maa-ameti mirakaardi andmetest jaab
projekteeritava hoone kirdepoolne kiilg 65-69 dB liiklusmira tsooni ning Ulejaanud hoone 60-64 dB
liiklusmira tsooni.

Liiklusmlra vahendamiseks on kinnistu Tallinn-Tartu mnt serva ette ndhtud kérghaljastus kahes
rivis. Haljastuseks kasutatakse lehtpuid, puude liik tApsustatakse jargmises projekteerimisetapis.

Tagamaks nouetekohaseid miratasemeid siseruumides tuleb jargida Eestis kehtiva standardi EVS
842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest" tabeli 6.3 "Valispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninbuded olenevalt valismiuratasemest” ndudeid. Standardi kohaselt tuleb
planeeritava hoone Tallinn-Tartu mnt poolne valispiire projekteerida minimaalselt selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr =
35 dB. Teised valispiirded peavad olema Uhisisolatsiooniga vahemalt R'w+Ctr = 30 dB. Vastavaid
ndudeid vélispiiretele peab arvestama projekti jargnevates pohi- ja tddprojekti staadiumites.

3 Arhitektuuri osa

3.1 Uldandmed
3.1.1 Arhitektuuri osa kasitlusala

Kuuspuu tee 4 projekti arhitektuuri osaga kavandatakse hoone arhitektuuri Gldlahendus, hoone
fassaadid, maaratakse hoone pdhilised konstruktsioonid ja viimistlus, vélis- ja sisepiirete esmased
parameetrid, avataidete pohitiiibid, kirjeldatakse energiatdhususe kontseptsiooni, hinnatakse
loomulikku valgustust, maératakse hoone iseloomulikud tehnilised andmed ning Uldised nduded
ehituskvaliteedile. Projekti arhitektuuri osaga lahendatakse ka hoone paiknemine kinnistul.

Arhitektuuri osa seletuskiri on tdiendavaks materjaliks eelprojekti arhitektuuri osa joonistele. Hoone
arhitektuuri osa moodustab he terviku ehitusprojekti muude insenerosadega.

3.1.2 Alusdokumendid, varasemad t66d ja ehitusuuringud

Arhitektuuri osa koostamise aluseks on:
e kehtiv detailplaneering;
e geodeetiline uuring;
e geoloogiline uuring;
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e tehnilised tingimused ja litumislepingud;
¢ radooniohtlikkuse hinnang;

Alusdokumendid, varasemad t66d ja ehitusuuringud on loetletud seletuskirja punktis 1.4.
3.1.3 Oigusaktid ja normdokumendid

Arhitektuuri osa seletuskiri ja joonised on koostatud vastavalt normdokumentidele:
e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaérus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile®;
e FEVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”.

Hoone arhitektuuri osa koostamise aluseks on seadused, maéarused ja standardid, mis on loetletud
seletuskirja punktis 1.4.4.

3.1.4 Olemasolev olukord kinnistul

Kinnistul olemasolev hoonestus puudub. Olemasoleva olukorra levaade kinnistul on kirjeldatud
seletuskirja punktis 2.3.

3.1.5 Projekti ja hoone lildandmed
Projekti ja hoone Gldandmed on kirjeldatud seletuskirja punktis 1.3.

3.2 Arhitektuuri lahendus
3.2.1 Hoone paigutuse lahenduse kirjeldus

Hoone paigutuse lahendus tugineb jargmistele péhimotetele:
e Hoone paikneb oma tulemiiiriga Kuuspuu tee 4 pool kinnistu piiril;
e Hoone paikneb Kuuspuu tee 6 pool detailplaneeringuga ette ndhtud hoonestusala piirides;
¢ Hoone asetsemine ning kuju lubab hoone Umber ette naha vajalikku parkimist ja liiklemist.

3.2.2 Arhitektuuri lahenduse kirjeldus
Hoone arhitektuuri lahendus tugineb jargmistele pdhimdtetele:

e hoonele on antud vajalik arhitektuurne maht, so kérgus ja suurus, mis sobitub tehnopargi
piirkonnaga ning on vaadeldav Tartu — Tallinn maanteelt;

e peapaés on kavandatud Kuuspuu tee poolsele fassaadile, hoone nurka;

e hoone kdrgus on 2 korrust ja kdrgus maapinnast 9,7 m;

e hoone maapealse osa konstrukisioon on monteeritavatest nn sandwich tilpi paneelidest,
mis on kaetud hoone sisenurkades puidust ribiekraanidega arhitektuuri rikastamiseks;

e cttevotetele ette nahtud aripinnad on fassaadis liigendatud liimpuidust valgustatud
raamidega, et oleks vdimalik lintsamini Ules leida ja eristada erinevaid ettevétteid;

e hoone fassaadi Vvalgustatakse hamaral ja pimedal ajal LED valgusribade ja
punktvalgustitega ning igale ettevéttele on ette nahtud reklaamide vdi logode kohad;

e fassaadile on antud tagasihoidlik tumehall toon, mis ettevotete raamistuse sees ja ettevotte
logo taustal on muudetud mustaks tooniks ning sooja tunnet tekitavaks kontrastiks hoone
sisenurkades on naturaalsed puidust ribiekraanid;

e hoones on kaéarlift, mis hélbustab 2. korruse pindade kasutust.

3.2.3 Hoone valisviimistlus

Hoone valisviimistluse materjalid on antud samas jarjestuses, kui need on tahistatud ehitusprojekti
vaadete joonistel AR-6-01 — AR-6-02. Vit valisviimistluse loetelu koos joonistega:

1. Fassaad - kolmekihilised sandwich tldpi horisontaalsed kergpaneelid, valispinna profiil sile
V0, toon tumehall RAL7016;
2. Fassaad - puitmaterjalist dekoratiivne ekraan seinal, viimistletud ilmastikukindlaks ja

naturaalset puidu tooni, jagatud LED valgusribaga puitekraani pinna keskelt;
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3. Fassaad - reklaamipind firmade logode jaoks, sandwich tllpi paneel kaetud
alumiiniumkomposiitplaadiga, toon grafiitmust RAL9011;

4, Aripindade fassaadi raamistus - limpuidust raam fassaadiportaali kolmes kiiljes, LED
valgusribaga valgustatud;

5. Sokkel - kolmekihiline raudbetoonpaneel, varvitud - toon tumehall RAL7016;

6. Vitriinid - alumiiniumraamis 3-kordse klaaspaketiga, raami toon véljast tumehall RAL7016;

7. Akende veeplekid - tehases varvitud terasplekist =0,6mm, toon tumehall RR23, Pural
kate, kvaliteediklass 50;

8. Uksed - soojustatud terasuksed, tsingitud ja varvitud, sandwich tilpi paneelis toon
tumehall RAL7016 ja puitekraanis toon beez RAL1001;

9. Tostvaravad - soojustatud alumiiniumpaneelide ja kdiguuksega tostvaravad, toon

grafiitmust RAL9011;

10. Koik parapeti, serva- ja katteplekid - tehases varvitud terasplekist =0,6mm, toon tumehall
RR23, Pural kate, kvaliteediklass 50;

11. Varikatused aripindade sissepaasude kohal - terasest, varikatuse kandurid pulbervarvitud,
toon tumehall RAL7016;

12. Varikatuse ripplagi peapdasu kohal - puitmaterjalist dekoratiivne ribiekraan, viimistletud
ilmastikukindlaks ja naturaalset puidu tooni, slivistatud LED valgustid spot-tiilipi ukse ja
tostvarava kohal,

Kdik valubetoonist pinnad valada sileda vormipinnaga. Tagada vaga heal tasemel viimistlus ja et
vormipinnad oleks samas tasapinnas. Katva varviga taatlemata betoonpinnad t66delda
iimastikukindlaks tegeva ning samblike kasvu kaitsva imprigneeriga. Monoliitsest betoonist
konstruktsioonidel peavad olema vélisnurgad faasitud min 10mm - 20mm.

Valisviimistluse 16plikud toonid ja materjalide pinnaviimistlus tépsustatakse jargmise projekti
staadiumiga ning valitakse |6plikult ehitamise ajal autorijarelevalve kaigus, kui kdikidest toonidest
vOi tllpidest on tehtud Autoriga eelnevalt kokkulepitud suurusega naidised voi on lle vaadatud
toodete naidised.

3.2.4 Fassaadivalgustus

Hoone fassaadivalgustus lahendatakse Uksikasjalikult projekti jargmises pohiprojekti etapis.
Luhikirjeldus on antud seletuskirja punktis 2.4.7.

3.3 Sisearhitektuuri lahenduse kirjeldus
3.3.1  Sisearhitektuuri kontseptsioon

Hoone Uldkasutatavate ruumide sisearhitektuuri lahendusega antakse sobiv tervik mis haakub
valisarhitektuuri materjalide ja tonaalsusega. Koik siseruumi viimistlusmaterjalid on valitud nende
naturaalseid omadusi esile toovad ja viimistlusmaterjalide koloriit on valitud olemuselt tagasihoidlik.

Rendipindade siseviimistluse puhul antakse baaslahendus arvestusega, et rendipindade
siseviimistlus lahendatakse hiljem vastavalt rentniku soovidele.

3.3.1  Siseviimistluse kirjeldus

Valisseinte sisepind on seinapaneeli tehases varvitud pind, toon valge;

¢ Kolmekihilistest sandwich-paneelidest siseseinad on seinapaneeli tehases varvitud pind, toon
valge;

¢ Vaikeplokkidest siseseinad on puhta vuugiga laotud seinad. Seinad on puhastatakse,
krunditakse ja varvitakse poolmati varviga, toon valge;

e Pdrandad on kdigis ruumides naturaalse betoonpinnaga lihvitud betoonpérandad, té6deldud
pinnatokkega;

¢ Pdrandad Uldkasutatavates WC’des kaetakse neutraalhalli epokattega;
Siseruumidesse jaavad metallelemendid — postid, talad, fermid, trepikandurid — on tehases
varvitud poolmati vérviga, toon kvartshall RAL7039;
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e Betoonpaneellaed puhastatakse ja varvitakse poolmati varviga, toon valge;
Kandva profiilplekiga lagede viimistlus naturaalne tsingitud profiilpleki toon;

e Tehnoseadmed ja trassid lagedes teostatakse korrekise paigaldusega, jaetakse taiendavalt
viimistlemata;

e Uldkasutatavatele pindadele jadvad siseuksed ja tehnoruumide uksed on terasest sileuksed,
lavepakk harjatud roostevabast terasest. Uksed ja lengid varvitakse poolmati pulbervarviga,
toon kvartshall RAL7039;

¢ Rendipindade siseuksed — sileuksed, 16plik viimistlus vastavalt rentniku soovile;

e Trepipiirded on metallpiirded. Piirete tdpne teostus antakse jargmises projekteerimisetapis.
Trepipiirded varvitakse poolmati pulbervérviga, toon kvartshall RAL7039.

Hoone Uksikasjalik sisearhitektuuri lahendus antakse jargmise pohiprojekti etapiga.

3.4 Invanoduete tagamine

Hoone projekteerimisel on lahtutud invanduete taitmisel Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
29.05.2018 maarusest nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”,
Astangu Kutserehabilitatsiooni Keskuse juhendmaterjalist ,Kdiki kaasava elukeskkonna
kavandamine & loomine“ ning standardist EVS 843:2016 Linnatanavad.

3.4.1 Ligipaasetavus, parkimine ja juurdepaasuteed

Kavandatud maapinna ja hoone kdrgusmargid arvestavad liikumispuudega inimeste vajadusi
hoonesse paasuks. Sisenemine hoonesse on kavandatud esimese korruse tasandil maapinna
planeerimisega. Kdnnitee &érekivide ja kdrgus ei tohi olla kdrgem kui 30 mm, ukse lavepakkude
korgus ei tohi olla kdrgem kui 20 mm.

Hoone sisetreppide kdikide trepimarsside esimesed ja viimased astmed peavad olema kontrastselt
markeeritud, tagatud peab olema libisemisvastasus. Treppi tuleb hasti valgustada (klass KB).
Sisetrepi barjaari pulkade maksimaalne vahekaugus on 110 mm.

Valistingimustes puudega inimeste jaoks treppe ega panduseid pole vajadust ette néha.

Kinnistule on ette nahtud (ks parklakoht inva eraldusmargiga auto jaoks. Vit ka seletuskirja p.
2.4.4.1.

3.4.2 Ligipaasetavuse siimbolid

Rahvusvaheliselt tunnustatud ligipaasetavuse piktogrammi ISA on kirjeldatud standardis ISO 7001.
Piktogrammil on sinisel taustal valge stiliseeritud isik, kes kasutab ratastooli. Piktogrammi
kasutatakse erinevate puuetega inimestele ligipddsetavate kohtade markeerimiseks:

e puudega inimestele reserveeritud parkimiskoha markeerimiseks;

e Ligipdasetava marsruudi markeerimiseks.

Kaasava disaini pohimoétteid jargides tuleks aga selliste piktogrammide kasutamist véimalusel
véltida ning kujundada keskkonda moel, mis tagab ligipdasetavuse koikidele keskkonna
kasutajatele.

3.4.3 Uksed

Kasitsi avatava tiibukse ees ja taga peab olema vajalik vaba ruum. Ukse enda jarel sulgemiseks
peab selle sisekiiljel olema kasipuu voi kaepide, mis asub pérandast 900—1100 mm kdrgusel.
Kasipuu voi kaepide tuleb kinnitada ukse hingepoolsest servast 200 mm kaugusele. Ukseluku ja
lingi kdrgus porandast peab olema vahemikus 760 mm ja 1065 mm. Evakuatsiooniteel paiknev uks
peab olema varustatud hadaabinupu véi helistamisvéimalusega, mis on ligipdasetav ja hélpsalt
kasutatav.
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Uksed peavad avanema evakuatsiooni suunas, avanemine vdhemalt 90°. Ukse vaba kaigulaius
(ukse piida valendlaius, kahe poolega ukse kaigupoolne valendlaius ning likand- ja liugukse
valendlaius) peab olema vahemalt 800 mm, ukse vaba kérgus vadhemalt 2100 mm. Hoone
vahemalt poolte sissepaasude uste laius ja vaba kaigutee peab olema min 915 mm, projektis 1000
mm.

4 Ehituskonstruktsioonid

4.1 Uuringud

Hoone ehituskonstruktsioonide lahendus tugineb jérgmistele uuringutele:
e Geodeesia24 OU, Kuuspuu 2 ja 4 topo-geodeetiline uuring 5142-21, Tallinn, 2021;
e OU REI Geotehnika 166 nr 4854-21 Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne, Arihoone Harju
maakond Rae vald Peetri alevik Kuuspuu tee 2 ja 4, Tallinn, juuni 2021;
e Radoon.ee Radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmisaruanne Kuuspuu tee 2 ja 4, Peetri
alevik, Rae vald, 27.09.2021;

4.2 Hoone ehituskonstruktsioonide kirjeldus

Hoone pustitamise ehituskonstruktsioonide lahendus on antud Uksikasjalikult projekti
ehituskonstruktsioonide  osas. Projekti  arhitektuuri osas allpool antakse pohiliste
ehituskonstruktsioonide Uldkirjeldus.

4.2.1 Hoone lildjaikus

Hoone (ldjaikus on tagatud hoone kandeelementide vaheliste horisontaalsete ja vertikaalsete
jikussidemetega

4.2.2 Hoone kandeelemendid ja pohilised piirdekonstruktsioonid
Hoone vundamendiks on raudbetoonist lint- ja Gksikvundamendid.

Hoone nullpinda rajatakse pinnasele toetuv betoonpérand ning hoone soojustatud osade
vélisperimeeter Umbritsetakse sokli osas kolmekihiliste soojustatud betoonpaneelidega.

Hoone on TP2 tuleplsivusklassiga. Maapelse kandekarkassi moodustavad terasest postid ning
terasest talad ja fermid. Vahelagede kandevosa moodustavad terastaladele toetuvad raudbetoon-
0dnespaneelid. Katuslaed rajatakse terasfermidele toetuvale kandevprofiilplekile.

Hoone valisseinad ehitatakse horisontaalselt paigaldatud 150mm paksustest kolmekihilistest
soojustatud sandwich-tlilpi kergpaneelidest. Valdavalt kasutatakse PIR-tditega kergpaneele,
hoone sisenurkades mineraalvillatdidisega paneele.

4.2.3 Hoone mittekandvate seinte ehituskonstruktsioonid

Hoone mittekandvad siseseinad on projekteeritud kergplokist miuritisena, 100mm paksuste
kolmekihiliste sandwich-tiitpi kergpaneelidena vdi kergkarkassil kipsplaatidest seintena.

4.2.4 Hoone katuse ehituskonstruktsioonid

Hoone katuslagi on projekteeritud terasfermidele toetuvale kandevprofiilplekile. Katuse
soojustuseks kasutatakse vahtpoliistireen-soojustust villaplaatide vahel. Tuletdkkekatkestused
katuse soojustusse tehakse kivivillaribadega. Katusekattena kasutatakse PVC-rullmaterijali.

Katuse sademevee é&ravool on projekteeritud sisemine. Katusele on ette nahtud A
energiatdbhususe klassi saavutamiseks PV-péaikesepaneelid.
4.2.5 Hoone porandate ehituskonstruktsioonid

Hoone pérandad on pinnasele toetuvad betoonpdrandad llemise pinnaga nulltasapinnas. Pérand
on rajatud tihendatud killustikule ning vélisperimeetris alt 1 meetri laiuselt soojustatud 100mm
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paksuse vahtpolUstireenplaadiga. Pdrandate viimistlus on valdavalt lihvitud ja tolmutdkkega
kaetud naturaalne betoonpind.

4.2.6 Hoone treppide ehituskonstruktsioonid

Hoone sisetrepid on terastaladel trepid 80mm paksuste betoonastmetega. Treppidele on ette
nahtud pulbervarviga varvitud metallist piire.

4.2.7 Radoonitorje hoones

Hoone projekteerimisel on arvestatud standardiga EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Hoone projekteerimisel on arvestatud radooni kaitsega so. kasutada keldrip6randa all
radoonitokkekilet. Koéik kilet labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Kui
pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi
ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Projektiga tagatakse, et radoonitdkkekilest
oleks voimalikult vahe labiviike (elekirikaableid tagasitaitesse ei ole soovitav projekteerida).

4.3 Hoone avataidete kirjeldus
4.3.1 Vitriinid ja aknad

Hoone vitriinid ja aknad on lahendatud alumiiniumraamidega vitriinististeemis. Vitriinisisteemi
raamid on valitud alumiiniumist ja kilmakatkestusega postide ja riiglite slisteemis. klaasideks on
ette nahtud 3-kordsed kirkast klaasist klaaspaketid. Klaaspaketi kambrid on taidetud
argoongaasiga, valimine klaas on selektiivklaas. Klaaspaketi vahetikid klaaside vahel on
kllmakatkestavast materjalist.

Bilrooruumide akendel on avatavad osad té6ruumide loomulikuks tuulutamiseks, akende pesuks ja
tulekahju korral suitsueemaldamiseks ruumidest.

Vitriinide, akende ja uste klaaspakettide paikesekaitsetegur on g=0,50. Akende soojuslabivus on
arvestatud U < 0,9 W/m2K.
4.3.2 Valisuksed ja tostvaravad

Vitriinides asuvad valisuksed on lahendatud vitriinidega samas vitriinisisteemis. Ustes olevate
klaaspakettide omadused vastavad vitriini klaaside omadustele.

Muud uksed on ette ndhtud metallraamis soojustatud metalluksed. Uste soojalabivus on arvestatud
U=<1,6WmzkK.

Aripindade téstvaravad on ette ndhtud soojustatud lamellidega kaiguuksega véravad. Téstvaravate
soojalabivus on arvestatud U < 1,2 W/m2K.

Evakuatsiooniteel olevad uksed on evakuatsioonisuunalt voétmeta avatavad, suluste valimisel
lAhtuda EVS 871:2017 nduetest. Nouded evakuatsiooniteele jadvatele ustele ja sulustele vt.
tApsemalt projekti tuleohutuse osast.

4.3.3 Katuseluugid

2. korruse koridoridest ja panipaikadest tagatakse suitsueemaldus katuslaes olevate avatavate
luukidega. Katuseluugid on labipaistvad ja toimivad Uhtlasi ka loomuliku valguse andjatena hoone
teise korruse koridorides.

Koridoride katuseluugid on horisontaalsed (hepoolselt avanevad Iluugid puhasavaga

1000x2200mm. Suitsuluukide soojuslabivus on arvestatud U < 1,00 W/m2K, klaaspaketi
paikesekaitsetegur peab olema g=0,50.
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Trepikojast tagatakse suitsueemaldus trepikoja laes suitsuluugiga. Suitsuluugi efektiivne pindala
peab olema vahemalt 1 m2, Suitsuluugi avanemismehhanismid peavad asuma selliselt, et oleks
tagatud nduete kohane vaba ava 600x800mm.

4.3.4 Siseuksed

Hoone rendipindade uksed, tehnoruumide uksed ning muud (ldkasutatavatele pindadele jaavad
uksed on suitsu- ja helikindlad tuleptsivusnéudega metallraamis metalluksed.

Rendipindade sisesed uksed on Uldjuhul MDF-raamis sileuksed, millele tdiendavaid néudeid ei
esitata.

5 Hoone muud tehnilised nduded ja lahendused

5.1 Hoone ehitusetapid ja muutmise voimalused

Kuuspuu tee 4 mitmefunkisiooniline &rihoone on kavandatud ehitada Uhes ehitusetapis. Hoone
vdiksemad muudatused, Umberehitused, lisadega varustamised, fassaadi varvilahenduse
muutmine jms, on peale hoone kasutusloa saamist véimalikud vaid hoone autoritega kokkuleppel.

Kavandatavaid mitmefunktsioonilisi arihooneid kruntidel Kuuspuu tee 2 ja Kuuspuu tee 4
kasitletakse Uhe tervikliku hoonena. Hooned on projekteeritud selliselt, et Kuuspuu tee 2 ja
Kuuspuu 4 hooneid saab valja ehitada iseseisvalt.

5.2 Ehitise kui terviku kasutusiga

Vastavad kavandatud kasutusead on Kkirjeldatud projekti seletuskirja p 1.5.4, ,Ehitamise
kvaliteedinduded, EVS-EN 1990:2002 Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise
alused” alusel. Mitmefunktsioonilise arihoone kasutusiga on ette nahtud 50 a.

5.3 Biiroo- ja teiste t66ruumide valgustus

Ruumide loomulik valgustus on reguleeritud standardiga EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik
valgustus elu- ja blrooruumides®.

Hoone blrooruumides on tagatud loomulik valgustus labi akende. Teenindamise ja ladustamise
iseloomuga ruumide valgustus hoone sligavamates osades on tagatud kunstliku valgustusega.

5.4 Hoone energiatohusus
5.4.1 Energiamargis

Projektile on koostatud energiatéhususe miinimumnduetele vastavuse kontroll arvutuslikul meetodil
eraldi projekti osaga. Kuna hoone on mitmefunkisiooniline, on arvutus tehtud igale hoone
kasutusotstarbele eraldi. Ehitatava hoone energiatéhususarv ei tohi teenindushoones Uletada 150
kWh/(m?2a), biroohoones 130 kWh/(m?2a) ning muus laohoones 80 kWh/(m?a). Energiatéhususarv
on antud hoone kdetava pinna ruutmeetri kohta.

Margise véljaandja kinnitab, et projekteeritud hoone vastab energiatdhususe miinimumnduetele,
mis on arvutatud vastavalt Majandus- ja taristuministri 11.12.2018.a maéarusele nr 63 ,Hoone
energiatbhususe miinimumnoéuded".

Kéesoleva mitmefunktsioonilise arihoone energiatdhususarvud vastavad energiamargise klassile B
ning on antud alljargnevalt kasutusotstarvete kaupa. Kaldkriipsu jarel on antud A-klassi
energiatbhususarv, mis on véimalik saavutada katusele lisatavate PV péaikesepaneelidega.:

e 12339 Muu teenindushoone: 143 kWh/(m? a) / 130 kWh/(m? a)
e 12201 Blroohoone: 131 kWh/(m2 a) / 100 kWh/(m?2 a)
e 12529 Muu laochoone: 64 kWh/(m2 a) / 64 kWh/(m? a)
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Hoonele on ette nahtud 116 325W vdimsusega PV péaikesepaneeli tootmisvéimsusega 39 kW

Energiaarvutus on tehtud arvutustarkvaraga, mis on valideeritud asjakohasele standardile voi
metoodikale. Tarkvara voimaldab kasutada Eesti energiaarvutuste baasaasta kliima parameetreid.
Arvutuse tulemusel on saadud hoone summaarne energiakasutus hoone siseklima tagamiseks,
tarbevee soojendamiseks ja elekiriseadmete kasutamiseks standardkasutusel, mis
energiatbhususarvu saamiseks on energiakandjate kaalumisteguritega labi korrutatud. Hoone
valispiirde keskmine dhulekkearv ei tohi lletada energiaarvutuses kasutatud véartust.

5.4.2 Hoone vilispiirete ja avatadidete peamised soojuslabivustegurid

e Vdlisseinad <0,14 W/m2K
e Soklisein <0,32 W/m2K
e Katuslagi <0,20 W/m2K
e Podrand pinnasel <0,11 W/m2K
o Valisuks <1,60 W/m2K
e Tostuks <1,20 W/m2K
e Aken <0,90 W/m2K
5.4.3 Hoone kiilmasildade arvestus
e Vdlisseina ja vahelae liitumiskoht 0,01 W/(mK)
e Vdlisseina ja siseseina liitumiskoht 0,01 W/(mK)
e Vdlisseina ja vélisseina liitumiskoht 0,10 W/(mK)
e Akna seinakinnitus 0,05 W/(mK)
e Ukse seinakinnitus 0,10 W/(mK)
e \Vdlisseina ja katuslae litumiskoht 0,10 W/(mK)
e \Vdlisseina ja pdranda liitumiskoht 0,20 W/(mK)
e Katuslae ja siseseina liitumiskoht 0,01 W/(mK)
e Vdlisseina ja valisseina liitumiskoht sisenurgas -0,10 W/(mK)
e Vilisseina ja katuslae liitumiskoht sisenurgas -0,10 W/(mK)

5.4.4 Energiatohususe tagamine arhitektuuri lahendusega

Energiatdhususe saavutamiseks on kasutatud vaikese soojuslabivusega valistarindeid ja
avataiteid. Soojusenergia hoidmiseks on arihoone kuju kavandatud vdéimalikult kompakise
perimeetriga ja optimeeritud on akende suuruseid. Hoone Ilahenduses on vélditud
joonkllmasildade tekkimist.

5.5 Hoone piirete heliisolatsioonile esitatavad nouded
Heliisolatsiooni nduded piirdekonstrukisioonidele ja avataidetele on kirjeldatud projekti seletuskirja
punktis 2.4.8.

5.6 Projekteeritava hoone keskkonnamojud
Projekteeritud hoone puhul arvestatavaid keskkonnamdjusid ei teki, mistéttu ei ole
keskkonnakaitsemeetmeid vaja kasutada. Vt ka seletuskirja peatikki 8.

6 Jaatmete kaitlemine

Olme- ja ehitusjaatmete kogumisel ja kaitlemisel on ehitusprojektis lahtutud jargmistest seadustest
ja normdokumentidest:
¢ Riigikogu seadus, vastu voetud 28.01.2004 ,Jaatmeseadus®;
e Keskkonnaministri maarus 21.04.2004 nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete,
mille vastava kaitlemise korral pole jaadtmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi
tekkekohas kérvaldamise nduded®;
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e Rae Vallavolikogu 15.06.2021 mé&arus nr 73 ,Rae valla jddtmehoolduseeskiri®;

6.1 Olmejaatmete kaitlemise kord

Olmejaatmete kaitlemiseks peab maja kasutaja sélmima lepingu jaatmekaitluse ettevottega
prugikonteinerite tlhjendamiseks ja jadtmete araveoks.

Olmejaatmete priigikonteinerid sorteeritud prigi ja jAdtmete kogumiseks ja jaatmekaitluseks on
ette nahtud paigutada kinnistu edelanurka, Kuuspuu teelt sissesdidu juurde. Kogumiskoha vahetus
lAheduses saab jaatmeveok peatuda. Tagatud on ligipdds jaatmeveokitele ja teenindus-
personalile.

Olmejaatmete taaskasutamiseks tuleb prigi ja jadtmed voimalikult suures ulatuses koguda liikide
kaupa eraldi mahutitesse, nt segaolmejaatmed (sortimisjaagid), pakendid, vanapaber ja papp.

Prigikonteinerid on ette ndhtud hoiustada selleks eraldatud alal ja piirata kolmest kiljest neid
varjava aedikuga ning katta varikatusega. Prigikonteinerite ala on moédtudega 2.2 m x 5.4 m.
Prigikonteinerite ala on platsivalgustuse poolt valgustatud. Prigikonteinerite alusele platsile
néhakse ette asfaltkattega voi sillutiskividest aluspind.

6.2 Ehitusjaatmete kaitlemine

Ehitusjaatmete hulka kuulub pinnas ning puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja
muude ehitusmaterjalide jaatmed (sh asbesti ja teisi ohtlikke aineid sisaldavad materjalid), mis
tekivad ehitamisel. Eelhinnangul tekib ehitamise kaigus ehitusjaatmeid Gle 10 m3, mistdttu tuleb
nende kaitlemise kohta koostada seletuskiri ning lisada see ja Vallavalitsuse poolt kinnitatud 6iend
jaatmete nouetekohase kaitlemise kohta ehitise vastuvétmiseks esitatavatele dokumentidele.
Ehitusest tingitud kasvupinnas, kivid ja muu pinnas tuleb taaskasutada vdimalusel omal krundil.

6.2.1 Ehitusjaatmete hinnanguline kogus ja liigitus kehtiva jaatme nimistu jargi

Jaatmekood Jaatmeliik Hinnanguline Ohik
kogus !

17 01 01 Betoon 14 m?3

17 02 01 Puit 6 m3

17 04 07 Metallisegud 0,5 m3

15 01 Pakendid (n puitalused, Kkile, me
paberkartongpakend, jms) 40

17 08 02 Kipsipbhised ehitusmaterjalid 10 m3

1501 10* Muu ohtlikke aineid sisaldavad me
jaatmed 0,5

20 03 01 Prigi (segaolmejaatmed) 2 m3

17 05 04 Kasvupinnas (taaskasutatakse m3
kinnistul) 2000

Selgitused tabeli juurde:
1. Tabelis esitatud ehitusjaatmete mahud véivad muutuda;

6.2.2 Ehitusjaatmete kaitlemise toimingud ja kohad

Ehitusjaatmete kaitlemiskohaks on Jiri jddtmejaam Rae vallas. Pinnase ja ehitusjaatmete
vastuvottu teostatakse ka Aaviku kllas Ringi kinnistul.

Vastavalt vallas kehtivale jadtmehoolduseeskirjale tuleb ehitusjaatmed sorteerida liikidesse nende
tekkekohal. Kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub vdimalus neid sortida, tuleb jaatmed Ule anda
té6tlemiseks vastavat digust omavale jaadtmekaitlejale, kes teeb selle 166 teenustddna. Eelistada
tuleb ettevotjat, kes tagab jadatmete taielikuma taaskasutamise. Ehitusjaatmed, mida ei saa
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materjali voi tootena taaskasutada, korvaldatakse laheduse pOhimétet jargides vastava
keskkonnaloaga jaatmekaitluskohtades. Jaatmemahutid peavad olema tahistatud vastavalt
kogutavatele jaatmeliikidele. Rae valla jddtmekava aastateks 2021-2026 30 Kaesoleval ajal on
ehitus- ja lammutusjaatmete lahim vastuvotupunkt Jiri jaatmejaam. Ehitusjaatmete vastuvétt on
tasuline. Pinnase ja ehitusjaatmeid vdetakse vastu ka Aaviku kilas Ringi kinnistul, kus asub
pinnasetaitekoht (JKK3700517). Samuti on vdimalik erinevatelt teenusepakkujatelt tellida ehituse
perioodiks ehitusjdatmete konteinereid.

Ehitusjaatmed tuleb koguda objektil liigiti. Tekkinud ehitusjddtmed taaskasutatakse voi
korvaldatakse sellekohase jaatmeloaga ehitusjaatmete kaitluskohta.

Ehitusjaatmeid oma majandus- vdi kutsetegevuses vedav isik peab omama jaatmeluba vo6i olema
registreeritud Keskkonnaameti P&hja regioonis (Tallinn, Viljandi mnt 16). Ehitusjdatmeid ei tohi
anda vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks Ule isikule, kellel puudub sellekohane
jaatmeluba voi kes ei ole ehitusjaatmete kaitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjaatmete
Uleandmisel peab jaatmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jdatmed Ule antakse, on lisaks
jaatmeloale ka jaatmeluba ohtlike jAatmete taaskasutamiseks ja korvaldamiseks.

Peale ehitust6dde I6petamist, ehitise kasutusloa taotlemisel tuleb vormistada jaatmekava vordluse
alusel jaadtmediend ja kinnitada see Rae Vallavalitsuse poolt. Selle jaoks kogutakse kokku kdik
ehitusté6de ajal jaatmete Uleandmis-vastuvotu aktid. Jaatmediend tuleb lisada kasutusloa
taotlemise dokumentide juurde. Jaatmediendi vorm on toodud Rae valla jAatmehoolduseeskirja
lisas.

6.2.3 Ehitusjaatmete valdaja kohustused jaatmekaitlusel

Ehitusjaatmete eeskirja nduetele vastava kéitlemise eest vastutab ehitusjdadtmete valdaja.
Ehitusjddtmete valdaja on ehitise omanik. Ehitise omanik on eeskirja tdéhenduses ehitise kui
vallasasja omanik, kinnistu omanik, hoonestusbiguse vdi méne muu piiratud asjadiguse alusel
kinnistu kasutaja voi isik, kellele on vélja antud ehitusluba.

Ehitusjaatmete valdaja ja jadtmekaitleja omavahelised digused ja kohustused méaratakse kindlaks
jaatmekaitluslepinguga. Ehitusjaatmete valdaja on kohustatud:
e rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid vbéimalusi ehitusjdatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas;
e korraldama jaatmete taaskasutamise vdi andma jadtmed kaitlemiseks Ule vastavat
keskkonnakaitseluba omavale isikule;
e rakendama kéiki vbimalusi ehitusjdatmete taaskasutamiseks;
e vbtma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjaatmete ladustamisel voi
paigutamisel konteineritesse voi laadimisel veokitele vdi nende kohapeal taaskasutamisel;
e valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jaatmemahutite paigutamiseks;
e Vallavalitsusega kooskdlastama jadtmemahutite paigutamise avalikult kasutatavatele maa-
aladele;
e tagama, et kinnistul oleksid eraldi margistatud jaatmemahutid olmejdatmete ja ohtlike
jaatmete kogumiseks;
e teavitama oma t6o6tajaid eeskirjaga kehtestatud jaatmehoolduse nduetest.

6.2.4 Mitteohtlike ehitusjaatmete kaitlemine

Mitteohtlikud ehitusjaatmed tuleb tekkekohas liigiti sortida jaatmeliikide jargi tahistatud mahutitesse
nende tekkekohal, lahtudes jaatmete taaskasutusvéimalustest. Eraldi tuleb sortida:
e puidujaatmed;
vanapaber ja papp;
metallijaadtmed;
plsijaatmed;
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mineraalsed jaatmed (kivid, krohv, betoon, kips jms);
plastijaatmed, sh kile;

raudbetoon ja betoondetailid;

muud jaatmed.

Jaatmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, taaskasutada v6i anda taaskasutamiseks
Ule sellekohase jaatmeloaga jaatmekaitlejale. Ehitusplatsil jaatmete kogumiseks kasutatakse
tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele 0,6 m3 kuni 10 m® mahuteid paigaldatud
jaatmevedaja poolt. Mahutid peavad olema tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.

Kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub voéimalus neid liigiti sorteerida tuleb jaatmed anda
kaitlemiseks lle vastava keskkonnakaitseloaga isikule. Eelistada tuleb isikut, kes tagab jaatmete
taielikuma taaskasutamise.

Ehitusjaatmed, mida ei saa materjali vdi tootena taaskasutada, kdrvaldatakse laheduse pdhimaotet
jargides jaatmeloaga jaatmekaitluskohtadesse.

Mahukad ehitusjdatmed, mida kaalu véi mahu téttu pole vbéimalik paigutada mahutisse ja mida ei
anta kohe lle jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende
hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta. Sortimisel Ule jAdnud mineraalsete plsijaatmete
segu taaskasutamine valjaspool ametlikke ladestuspaiku, sh territooriumi heakorrastamiseks, on
lubatud ainult vastava keskkonnakaitseloa alusel.

Kasvupinnas on soovitatav koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks.

Pakendijaatmed tagastatakse pakendiettevotiale (PAKS § 10 Pakendiettevotja on isik, kes
majandus- voi kutsetegevuse raames pakendab kaupa, veab sisse vdi miilb pakendatud kaupa.)
pakendijadtmete taaskasutusse suunamiseks vdi antakse Ule taaskasutamiseks vastava jadtmeloa
omavale jaatmekaitlejale.

6.2.5 Ohtlike ehitusjaatmete kaitlemine

Ohtlikud ehitusjaatmed on ehitamisel tekkivad jadtmed, mis ohtlike omaduste tbttu vodivad
pbhjustada kahju tervisele ja/vdi keskkonnale ning néuavad kaitlemisel erimenetlust. Ohtlikud
ehitusjdatmed selgitatakse valja jaatmenimistu ja Jaatmeseaduse alusel.

Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuuluvad:

e asbesti sisaldavad jaatmed - eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonimaterjalid jne;

e varvi-, laki-, liimi- ja vaigujadtmed ning neid sisaldanud tihi taara ja nendega immutatud
t66deldud materjalid jne;

e naftaprodukte sisaldavad jaatmed- térvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, térva
sisaldav asfalt jne;

e saastunud pinnas, pinnas loetakse saastunuks, kui see sisaldab ohtlikke aineid UGle
oigusaktidega kehtestatud piirnormide, kaesoleva objekti puhul ei ole tdenaoline saastunud
pinnase olemasolu.

Ohtlikud ehitusjaatmed, tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, mis on margistatud
keskkonnaministri kehtestatud korra kohaselt. Ohtlike ehitusjdatmete mahutisse ei tohi kallata
vedelaid ohtlikke jaatmeid, nagu varvid, lakid, lahustid ja limid. Ohtlike ehitusjaatmete kogumiseks
kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad voi valvatavad.

Vedelad ohtlikud jaatmed, nagu kasutuskdlbmatud vérvid, lakid, lahustid ja liimid ning nende jaagid
tuleb koguda algpakendisse voi vastavalt margistatud kindlalt suletavasse mahutisse.
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Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb Ule anda ettevétjale, kellele on véljastatud sellekohane jaatmeluba.
Ohtlike ehitusjaatmete valdaja vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni jaatmete (leandmiseni
jaatmekaitlejale. Isikud, kes tekitavad voi kaitlevad ohtlikke ehitusjaatmeid, on kohustatud andma
jarelevalveametnikele neid jaatmeid puudutavat informatsiooni.

Isikud, kes tekitavad voi kaitlevad ohtlikke ehitusjaadtmeid, on kohustatud andma Vallavalitsuse
poolt maaratud ametnikele neid jaatmeid puudutavat informatsiooni.

7 Tuleohutusnouded

Hoone tuleohutusklass on TP2. Hoone kuulub IV kasutusviisi &ripindade puhul ning V kasutusviisi
birooruumide puhul. Hoonesse on ette nahtud ATS, kustutid, suitsueemaldussiisteem ja sellele
reservtoite tagav diiselgeneraator. Hoone konstruktsioonid peavad olema R60 tulepisivusega.
Hoone kandekonstruktsioonid rajatakse A1 tuletundlikkusega materjalidest. Tuletbrje veevarustus
tagatakse piirkonna Ghisveevarustuse trassil asuva hidrandi ja Kuuspuu tee 2 kinnistule rajatava
maa-aluse tuletérje veemahuti baasil.

Hoone tuleohutuse osa on lahendatud eraldi Projekti tuleohutuse osaga.
8 Keskkonnalubade ja registreeringute taotlemise vajadus

Projekti koostamise ajal pole teada, et antud hoones kavandatakse tegevust, mis tingiks
Ohusaasteloa kohustust, paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreeringu kohustust, veeloa
kohustust, jaatmeloa kohustust, kompleksloa kohustust, jaatmekaitleja registreeringu kohustust
ning et ehitamisel ja hoone edasisel kasutamisel oleks plaanitud pinnast véérandada véljaspool
kinnistut.

Juhul, kui selgub, et parast hoone valmimist kavandatakse Ulalloetletud vajadusi tingivat tegevust,
tuleb lahtuda alljargnevatest digusnormidest ja —aktidest:

o Ohusaasteloa kohustus on maaratletud keskkonnaministri 14.12.2016 maaruses nr 67
»regevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete klinniskogused, millest alates on
kaitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba“. Atmosfaadridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6
maarab, et Shusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kaitaja peab enne vastava
heiteallika ehitusloa taotlemist omama 6husaasteluba;-

e Paikse heiteallika kaitaja registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017
maaruses nr 60 ,Tegevuse kinnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika
kaitaja tegevuse registreering, registreeringu taotluse, téendi ja aastaaruande vorm ning
aastaaruande esitamise kord". Tapsemalt saab infot:
https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/ohk-ja-kliima/registreeringud;

e Veeloa kohustust reguleerib veeseaduse § 187:-

e Jaatmeloa kohustust reguleerib ,Jaatmeseaduse® § 73. Téapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete,
mille vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi
tekkekohas koérvaldamise nduded*;-

e Jaatmekaitleja registreeringut reguleerib jadtmeseaduse § 987;-

e Kompleksloa kohustus on méaaratud , Té6stusheite seaduse” § 19 Ig 3 alusel kehtestatud
Vabariigi Valitsuse 06.06.2013 maaruses nr 89 ,Alltegevusvaldkondade loetelu ning
kinnisvoimsused, mille korral on kaitise tegevuse jaoks ndutav kompleksluba“;-

e Pinnase véorandamisel valjaspool oma kinnistut lahtuda maapdueseaduse §is 97 toodust.
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QP-21-09-2 R MITMEFUNKTSIOONILINE ARIHOONE
QP Arhitektid OU EELPROJEKT
10.02.2022 Kuuspuu tee 4, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond

OSA | Uhisosa. Valisruumi osa. Arhitektuuri osa

Seletuskirja koostas:
Arhitekt Tonu Laigu
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JOONISED
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9 Jooniste loetelu

AS-4-01 Situatsiooniskeem M1:2000
AS-4-02 Asendiplaan M1:500
AR-5-01 1. korruse plaan M1:100
AR-5-02 2. korruse plaan M1:100
AR-5-03 3. korruse plaan M1:100
AR-5-04 Katuse plaan M1:100
AR-6-01 Vaade kirdest; vaade kagust M1:100
AR-6-02 Vaade edelast; vaade loodest M1:100
AR-6-03 Loige A-A; Idige B-B M1:100
3D vaated
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10 3D vaated

=
=
S
£
£
£
£
=
£
=
=
=
=
=

37/38



QP-21-09-2 R MITMEFUNKTSIOONILINE ARIHOONE
QP Arhitektid OU EELPROJEKT
10.02.2022 Kuuspuu tee 4, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond

OSA | Uhisosa. Valisruumi osa. Arhitektuuri osa

38/38



