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1. Ehitamisega hélmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
Katastritunnus 78401:115:0114, Hagjaa maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Méekalda tn 14.

2. Projekteerimistingimuste yéljastamise alus ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise, aluseks on ehitusseadustiku § 27, Tallinna Linnavalitsuse
03.11.2021 maaruse nr 36yTallinna linna téékorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise
valdkonnas § 34 Ig 1, Tallinnd Linnavolikogu 11.01.2001 méérusega nr 3 kehtestatud Tallinna
iildplaneering (edaspidi Tallinna WP), Fallinna Kesklinna miljoovéirtuslike hoonestusalade piiride
ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine (edaspidi miljodalade teemaplaneering) ja Tallinna
Linnavolikogit 06.05.2002 otsusega nr 225 kehtestatud Rohelise aasa, Miekalda tn ja L. Koidula tn
vahelise kvartali ningsellega kiilgnevate L. Koidula tn 21 ja 21a kruntide detailplaneering DP003720
ning projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/13355.

Vagtavalt ehitusseadustiku § 27 1dikele 1 voib padev asutus detailplaneeringu olemasolu korral
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone v4i olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas {ile viie aasta;
detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud uusi asjaolusid voi detailplaneeringu kehtestamise
jérel on muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu
elluviimist.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel: hoone voi
olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi; et
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga;
iildplaneeringus méératud tingimusi.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 3 kohaselt ei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks, iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
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tdiendamiseks, avalikku veekogusse kaldaga piisivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitistele lisatingimuste andmiseks ega riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu tdiendamiseks.

Maiekalda tn 14 kinnistu osas kehtib Tallinna Linnavolikogu 06.05.2002 otsusega nr 225 kehtestatud
Rohelise aasa, Méekalda tn ja L. Koidula tn vahelise kvartali ning sellega kiilgnevate L. Koidula tn
21 ja 2la kruntide detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Miekalda tn 14 kinnistu on
detailplaneeringus tdhistatud positsiooni numbriga 12. Krundi sihtotstarbeks on méadratud 100%
ithiskondlike ehitiste maa. Lubatud maksimaalne hoonete arv krundil on 1. Detailplaneeringus on
lubatud vastavalt tenniseklubi vajadustele katta olemasolevad véljakuid talviseks kasutamiseks
kilehalliga. Detailplaneeringu pdhijoonisel on ndidatud ka kahe halli paiknemise skemaatiline ala.
Taiendavalt vOib krundile piistitada tihekorruselise riietus ja tualettruumide jaoks‘mdeldud hoone,
mille ehitisealune pind v&ib olla kuni 100 m?.

Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 méérusega nr 3 kehtestatud Tallinna tildplaneeringu kohaselt jaéb
Maiekalda tn 14 kinnistu alale, mille maakasutuse juhtotstarve on iihiskondlike ja puhkeehitiste ala.
Ala on moeldud pdhiliselt haridus, teadus, tervishoiu, kultuuri voi spordiym. asutustele; samuti
samalaadsete teenustega vOi vaba aja veetmisega seonduvatele ettevotetele. Kavandatu on
iildplaneeringuga kooskdlas.

Miekalda tn 14 kinnistu paikneb Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr 78 kehtestatud
teemaplaneeringu ,,Tallinna Kesklinna miljoovaartuslike hoonestusaladespiiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste médramine (edaspidi miljdoalade, teemaplaneering) kohase kadrioru
miljodvairtusliku hoonestusala 28 ehituspiirkonnas, kus-hoonestustiheduseks on mairatud 0,1 ning
korruselisust ja hoonestatuse protsenti pole miiratud. Ala ommdeldud spordiviljakute tarbeks.

Miekalda tn 14 kinnistu paikneb looduskaitse all oleva Kadrioru pargi territooriumil
(looduskaitseobjekti nr KLO1200218).

Maiekalda tn 14 kinnistu asub maélestiste nr 1065 (Kadtioru loss) ja nr 22250 (Kadrioru park) ning
Kadrioru lossi ajaloolise linnaosa — endise slobodaa — kruntidel asuvatele mailestistele méaratud
ithises kaitsevoondis.

Tallinna Linnaplaneerimise Ametilededaspidinka amet) esitati 12.05.2022 projekteerimistingimuste
taotlus detailplaneeringu olemasolul nr. 2111002/13355 Miéekalda tn 14 kinnistu osas kehtiva
detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks.

Projekteerimistingimuste taotluse alusel soovitakse tdpsustada Méaekalda tn 14 Kinnistu osas kehtiva
detailplaneeringu tingimusi jargnevalt:
e tidpsustada hoenestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vdhendamist,
keeramist voi nithutamist, kuid mitte rohkem kui 10% ulatuses (EhS § 27 1g 4 p 2);
o ‘tipsustada arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi (EhS § 27 1g 4 p 4);
e tdpsustada haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimotteid (EhS § 27 1g 4 p 7).

Ehitusseadustiku § 27 15ike 4 punkti 2 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul detailplaneeringus késitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist,
vidhendamist, “Keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest
lahendusest.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 4 punkti 4 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul hoone vodi olulise rajatise detailplaneeringus késitletud arhitektuurilisi, ehituslikke voi
kujunduslikke tingimusi.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 4 punkti 7 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul detailplaneeringus kisitletud haljastuse, heakorra vai liikluskorralduse pohimotteid.




3. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Maiekalda tn 14 kinnistu asub Tallinnas, Kesklinna linnaosas, Kadrioru asumis ja Miekalda tdnava
laheduses. Kinnistu kiilgneb L. Koidula tn 40 kinnistuga, mille katastriiiksuse sihtotstarve on
iildkasutatav maa. Maakatastri andmetel on Méekalda tn 14 katastriliksuse sihtotstarve 100%
ithiskondlike ehitiste maa ja kinnistu pindala on 3585 m?. Kinnistul asub ehitisregistri veebilehe
andmetel viis tenniseviljakut (ehitisregistri kood 220276491) ehitisealuse pinnaga 3532,8 m?.

Maiekalda tn 14 kinnistut timbritseb Kadrioru pargi ala — L. Koidula tn 40 Kinnistu. Léhialale jaaval
L. Koidula tn 38 / Roheline aas 13 kinnistul asub Kadrioru tennisehall ehitisealuse pinnaga 3087 m?.
Lisaks tennisehallile asub L. Koidula tn 38 // Roheline aas 13 kinnistul 2-korrugeline klubihoone
ehitisealuse pinnaga 343 m?2. Tennise vilisviljakud paiknevad iihtse plokina KinnistusRohelise aasa
tdnava ning pargialal asuva lossiaia poole suunduva esindusliku allee poolses osas.

Miéekalda tn 14 kinnistust 1dsne pool, Roheline aas 24 kinnistul, asub Kadrioru staadion.

L. Koidula tn 23 kinnistul asub 2-korruseline lasteaed ehitisealusgdpinnaga, 1274,m?. Lasteaia ja
Laagna tee vahelisel alal asub Méekalda tn 10a // 10b kinnistu ja seal asuvad kaks 4-Korruselist
korterelamut ehitisealuse pinnaga 295 m? ja 275 m2. Lisaks korterelamutele asuvad M#ekalda tdnava
adres ka iiksikelamud.

Roheline aas 16ik 2 kinnistul asub piirkonda sh spordiehitisi. teenindav’ parkla. Teisel pool
Weizenbergi tdnavat Méekalda tdnava vahetus ldheduseésion. Kumu:

Teisel pool Miekalda tédnavat asuvad Miekalda tn 19, 23,ja 27 Kinnistud on hoonestamata, kuid
kinnistute kohta on Tallinna Linnavalitsuse 16.01.2013 korraldusega number 36-k algatatud
Maiekalda tn 23 ja Méekalda tn 27 kinnistu“ning ldhiala detailplaneering eesmérgil moodustada
Miekalda tn 23 ja Méekalda tn 27 kinnistutest ningeid timburitsevast jatkuvalt riigi omandis olevast
maast kolm elamumaa ja iiks transpordimaa krunt mingdmairata igale elamumaa sihtotstarbega
krundile ehitusdigus tihe kuni 3-Korruselisefja iithe maa-aluse korrusega mitme Korteriga elamu
ehitamiseks ning kdigi kruntide Kasutamisé€ tingimused.

Projekteerimistingimuste eésmark on tdpsustada Miekalda tn 14 kinnistu osas kehtiva
detailplaneeringu tingimusi, kuna Méekalda tn 14 Kinnistule soovitakse rajada tennisepaviljon, et
Kadriorus oleks voOimalik “méngida tenmist aastaringselt. Paviljon on ette ndhtud pistitada
tenniseviljakute kohale rajatava varikatusena, mida on vdimalik kiilmal ajal vilispiiretega sulgeda.
Kavandatud spordichitis sobitub umbritsevasse keskkonda.

Miljooaladedteemaplaneeringu seletuskirja punkti 4.19.2 kohaselt on teemaplaneering aluseks
detailplaneeringutele, mis teemaplaneeringu joustumise hetkeks ei ole vastu voetud. Algatatud, kuid
vastuydtmata detailplaneeringu ja teemaplaneeringus sétestatud tingimuste vastuolu korral kaalub ja
analiilisib linnaplaneerimise amet algatatud planeeringu sobivust keskkonda igal iiksikjuhul eraldi,
arvestades seejuures nii diguskindluse pdhimotet kui ka diguspérast ootust, samuti avalikku huvi ning
esitab vastava Gigusakti eelndu linnavalitsusele ja linnavolikogule kehtestamiseks. Kehtestatud ja
vastuvoetudhdetailplaneeringutele teemaplaneeringu tingimused ei laiene. Projekteerimistingimuste
andmisel on“wvajalik hinnata, kas detailplaneeringu tépsustamine projekteerimistingimustega on
kooskolas iildplaneeringuga sh miljodalade teemaplaneeringuga. Detailplaneeringus toodud
lahenduse elluviimisel on suvisel ajal, kui tenniseviljakud on katmata, tagatud teemaplaneeringus
lubatud hoonestustiheduse niitaja (0,1). Talvisel ajal, kui kinnistule piistitatakse hooajalised
kilehallid, tiletab hoonestustihedus lubatud néitajat. Projekteerimistingimuste kohaselt ei muudeta
detailplaneeringus toodud pdhimdtet, mis lubab katta olemasolevad véljakuid talviseks kasutamiseks
kilehalliga. Ehitusseadustiku § 3 16ike 2 kohaselt on hoone viliskeskkonnast katuse ja teiste
vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Nii detailplaneeringus lubatud kilehall ja ka talvisel ajal
vilispiiretega suletav varikatus on kisitletavad hoonena. Suvisel ajal, kui varikatus on suures osas
kolmest kiiljest vélispiirdega piiramata, on tegemist rajatisega va 100 m? suuruse olmehoone osas,
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mis on detailplaneeringu kohaselt lubatud piistitada. Seega ei kavandata projekteerimistingimustega
detailplaneeringu lahenduse olemuslikku muutmist.

Arvestades asjaolusid, et Méekalda tn 14 kinnistu osas kehtiv detailplaneering kehtestati enne
teemaplaneeringu kehtestamist, detailplaneeringus on ette ndhtud vdimalus tennisevéljakute
katmiseks kilehallidega talvisel hooajal ning projekteerimistingimustega tépsustatakse {iksnes
hoonestusala ulatust, arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke tingimusi ning haljastuse, heakorra
ja liikluskorralduse pdhimdtted detailplaneeringu pohiolemust muutmata, siis voib lugeda, et
kavandatu on miljodalade teemaplaneeringu mottega kooskdlas ega sisalda vastuolu
iildplaneeringuga.

Hoonestusala tingimused. Soovitakse tdpsustada hoonestusala tingimusi.< yHoonestusala
suurendamine, vihendamine, keeramine ja nihutamine kuni 10 % ulatuses esialgsest lahendusest
ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 2 alusel on pdhjendatud. Detailplaneetingus méaratud kolm
eraldiseisvat hoonestusala soovitakse omavahel iihendada, et kavandada“iihtne, teryiklik ja
aastaringselt kasutatav kompleks. Kuna detailplaneering voimaldab paigutada krundile {ih¢ hoone ja
véljakuid katvaid, erineva suurusega kilehalle, siis on otstarbekas koik need eraldi paiknevad ehitised
koondada iihe katuse alla, et tekiks visuaalselt terviklik, parki sobiv ja vidarikas ehitis. Olmehoone,
ehk detailplaneeringuga lubatud abihoone paigutatakse tennisevaljakute vahelisele alale, et mitte
risustada parki kolme erineva suuruse ja viljandgemisega hehitisega. Detailplaneeringus on
hoonestusala suurus kokku ligikaudu 3096 m? ja hoenestusala suurendamine kuni 10% ulatuses
tihendab, et maksimaalne hoonestusala suurus on 3405,6 m2pTennisepaviljoni piistitamisel ei
muudeta pargis véljakujunenud maapinna reljeefi ega“oluliselt teede, kraavide ega haljastuse
lahendust. Viie tenniseviljaku asemel kavandatakse neli, kuid oluliselt suurema kvaliteediga viljakut
ning nende teenindamiseks on ette nahtudsehitada paviljoni osana riietus- ja pesuruumidega hoone.
Kavandatud lahendus vdimaldab kasutada tenmisevéljakaid praktiliselt aastaringselt. Mitme
hoonestusala liitmine iiheks tervikuks muudab tenmisevdljaku arhitektuurse lahenduse oluliselt
paremaks ja kavandatava muudatusega ei Kaasne olulist linnachituslikku moju. Hoonestusala on
lubatud tapsustada kuni 10%.

Arhitektuurilised, ehituslikud véi Kkujunduslikud tingimused. Soovitakse tipsustada
arhitektuurilisi ja ehituslikke tingimusi. Arhitektuuriliste, ehituslike ja kujunduslike tingimuste
tapsustamine on chitusseadustiku § 27 ldike 4 punkti 4 alusel pohjendatud. Kilehallide asemel
soovitakse piistitada liimpuidusty konstruktsioon — varikatus, mida on kiilmal ajal vdimalik
vilispiiretega sulgeda. Tehniliselt ja‘visuaalselt sobiliku ja kergena mojuva kile voi muu sarnase
kattega paviljoni lisamine Kadrioru veidi unarusse jddnud piirkonda, annab véimaluse muuta see ala
atraktiivsemaks ja “Kasutajasobralikumaks. Liimpuidust raamidega paviljonil on minimaalsed
modtmed nelja tennisevéljaku ja hiddavajalike abiruumide (riietus, dusid, wc-d) mahutamiseks
(detailplaneeringu kisitluses 100 m? suurune eraldiseisev hoone). Raamid toetuvad vajalikele
vundamendipostidele ja siisteemi konstruktiivse jdikuse tagavad katus koos taga- ja esiseina
risttombideéga. Halli seinad kaetakse sobiliku kilekonstruktsiooniga nii, et ehitise kolm pargipoolset
kiilge on'suvisel hooajal avatavad (lahti tdstetud) ja talvisel perioodil suletud. Vilispiirete
konstruktsioon, valitakse selline, et viljast tulev pdikesevalgus ei segaks ega pimestaks méngijaid,
kuid pimedamatel aastaaegadel paistaks hall puude vahelt suure, sisemise valgusega majakana.
Laagna tee poole jaédv, ida- Idunasuunaline halli sein on kaetud péiksekaitse ribistusega aastaringselt.
Selles kiiljes puudub ka piisav varjav haljastus, mis on tina dhuke ja kidur. Sein aitab vihendada ka
Laagna teelt ldhtuvat liiklusmiira tennisevéljakutel. Hoone ette tekib varikatusega kaetud
sissepadsuala, mis seob pargimaastiku hoone sisemusega ja lisab ehitisele vajalikku elegantsi. Halli
sisemine kdrgus vastab tenniseméngu rahvusvahelistele reeglitele — 8 m vorgu kohal. Kilehallide
asendamine liimpuitkonstruktsioonist paviljoniga on arhitektuurselt parem lahendus ja muudab ala
palju kvaliteetsemaks.



Haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimétted. Haljastuse, heakorra voi litkluskorralduse
pohimotete tdpsustamine ehitusseadustiku § 27 10ike 4 punkti 7 alusel on pdhjendatud.
Tennisepaviljoni piistitamisel ei muudeta pargis viljakujunenud maapinna reljeefi ega olulisel méaaral
ka olemasolevat teede, kraavide ja haljastuse struktuuri. Pargi puude vahele lisandub ainult tdiendav
kruusaga sillutatud pargitee, mis seob Miekalda tdnava ja paviljoni talvise sissepddsu (suvel on kiiljed
avatud), mida katab elegantne varikatus. Seda tdiendavat pargirada saavad vajadusel kasutada nt ka
operatiivsdidukid.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 1dikele 1 vdib padev asutus detailplaneeringu olemasolu korral
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu  kehtestamisest on moddas™ dile 5 aasta;
detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud uusi asjaolusid voi detailplaneeringu kehtestamise
jérel on muutnud Sigusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis mojutavad oluiliselt detailplaneeringu
elluviimist. Detailplaneeringu kehtestamisest on méodunud iile 20 aasta (alus EhS § 27 Ig 1p 1).

Kavandatavad muudatused sobituvad véljakujunenud keskkonnaga®(EhS“§27 1g 2 p 1), €i esine
vastuolu digusaktidega, isikute digustega ega avaliku huviga (EhS § 27 lg 2 p'2) ning'on kooskdlas
iildplaneeringuga (EhS § 27 1g 2 p 3).

Detailplaneeringu lahenduse tdpsustamiseks soovitud muudatusi, vmis holmavad hoonestusala
tingimusi, hoone arhitektuuriliste, ehituslike ja kujunduslike tingimust-ningrhaljastuse, heakorra ja
liikluskorralduslike tingimusi, on voimalik kaaluda ehitusseadustiku'§ 27 16ike 4 alusel, mistottu ei
ole uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega mdistlik. ‘Haldusmenetluse seaduse § 5 Ig 2
kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmérgipéraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja
kiirelt, valtides {leliigseid kulutusi ja “‘eébameeldivusi “isikutele. Téidetud on eeldused
projekteerimistingimuste andmiseks detailplaneeringu olemasolul, seejuures on avalikkusele antud
voimalus kaasa radkida avatud menetlusSes.

Ehitise kavandamine kdesolevates projekteepimistingimustes detailplaneeringu tapsustamiseks antud
tingimuste alusel on aktsepteeritavad, kuna'er sekkuta@etailplaneeringus kavandatud linnaehituslikku
lahendusse ning detailplaneeringu kohase péhimattelise lahenduse elluviimine on jatkuvalt voimalik.
Seega ei ole tegemist detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lubatud tipsustuste ja muudatuste
alusel kavandatav lahendusitagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise linnaruumilise
lahenduse planeeritud alal, nagu ka detailplaneeringus kavandatu elluviimisel. Kavandatavad
muudatused ei oma visuaalselt nahtavatlinnaruumilist ega ehitustehnilist moju, samuti ei kaasne sellega
olulist negatiivset moju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele.

3.1. Menetlus ja avatud menetluse tulemused:

Amet’ kiisis | projekteerimistingimuste  taotluse osas ehitisregistri kaudu seisukohti Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnalt, Tallinna Kesklinna Valitsuselt, Tallinna
Keskkonna= ja Kommunaalametilt, Tallinna Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuselt, Tallinna
Transpordiametilt, Keskkonnaametilt ja Kaitseministeeriumilt.

Projekteerimistingimuste taotlus kooskdlastati Tallinna Kekskonna- ja Kommunaalameti, Tallinna
Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuse, Tallinna Transpordiameti ja Keskkonnaameti poolt
lisatingimustega (vt LISA 1, 2, 3, 4). Tallinna Kesklinna Valitsus ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti muinsuskaitse osakond kooskdlastas projekteerimistingimuste taotluse ja Kaitseministeerium
mérkusi ei esitanud.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet tutvus projekteerimistingimuste taotluse ja eskiisiga projektide
labivaatamise komisjonis 15.06.2022 (protokoll nr 4-2/66), kus otsustati:

1. Avatud seinte osa kdrgus kavandada 4,5 meetrit.
2. Kaasata projekteerimistingimuste menetlusse Riigi Keskkonnaamet (saata taotlus eskiisiga).



3. Koostada projekteerimistingimuste eelndu, viia ldbi avalik menetlus.
4. Auvalikustamisel kaasata Kadrioru Selts.

Ehitusseadustiku § 31 15ike 1 ja Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maéruse nr 36 ,,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ § 38 kohaselt tuleb
projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena projekteerimistingimuste andmisel
detailplaneeringu olemasolul.

Arvestades eeltoodut on projekteerimistingimuste alusel lubatud:

1. Téapsustada hoonestusala tingimusi (alus EhS § 27 1g 4 p 2). Lubatud on tdpsustada maapealset
hoonestusala (suurendada, keerata, nihutada) kuni 10% vorra. Detailplaneeringus on hoonestusala
suurus kokku ligikaudu 3096 m? ja hoonestusala tipsustamisel kuni 10% ulatuses on hoonestusala
vdimalik maksimaalne suurus 3405,6 m2. Tennisepaviljoni ehitisealune’pind (ehitise projektsioon
maapinnal koos konsoolsete varikatusega) ei tohi olla suurem Kui 3405,6 m?2. Detailplaneeringus
ettendhtud tihekorruselise riietus- ja tualettruumide jaoks mdeldud hoone,(antudijuhul ehitise osa,
mis on aastaringselt soojapidavate vilispiiretega piiratud) voib paigutadakahe kaetava
tenniseviljaku vahelisele alale ja selle ehitisealune pind vdib olla kuni 100 m?2;

2. Tipsustada arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke tingimusi (alus EhS § 27 1g 4 p 4).
Eraldiseisvate kilehallide asemel on lubatud kavandada {iks terviklik liimpuidust raamidega ehitis
(varikatus), mille seinad kaetakse sobiliku kile v&i muu sarnase konstruktsiooniga nii, et ehitise
kolm pargipoolset kiilge oleks suvisel hooajal suuremas‘osas,avatud ja talvisel perioodil suletud.
Suvisel ajal peavad seinaosad olema avatud maapinnast vahemalt 4,5 meetri korguseni.
Olmehoone osa vdib olla aastaringselt sojapidavate valispiiretega suletud. Laagna tee poole jadva
paviljoni kagupoolse seina voib katta paikesekaitseribistusega. Kavandatav tervikahendus peab
olema arhitektuurselt korgetasemeline ja viartustama tiimbritsevat keskkonda. Paviljoni vélispiirete
lahendus peab olema ajas kestev. Talvisel ajal suletavate seinte konstruktsioonide ja materjalide
valikul eelistada elegantselt “mojuvaid lahendusi, mis tagavad ehitise ohutu kasutamise ja
visuaalselt Kkvaliteetse tulemuse.\«Ehitise valguslahendus ei tohi tekitada valgusreostust.
Tehnoseadmed ja kommunikatsioonichlahendada valdavalt ehitise mahus.

3. Tapsustada haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimétted (alus EhS § 27
g4 p 7). Tennisepaviljonile juurdepddsu tagamiseks on pargialale lubatud rajada tdiendav
kruusaga sillutatud pargitee, mis seob Miekalda tinava ja paviljoni talvise sissepidsu (suvel on
paviljoni #kiiljed avatud). hLahenduse viljato6tamisel ldhtuda Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti ning Keskkonnaameti antud tingimustest (vt projekteerimistingimuste LISA 1
ja LSA 4).,0Olmejastmete kogumiskoha kavandamisel ldhtuda Tallinna Strateegiakeskuse
ettevotlusteenistuse lisatingimustest (vt projekteerimistingimuste LISA 2). Sorteeritud jadtmete
kogumiskoht kavandada ehitise mahus. Parkimiskohtade kavandamisel ldhtuda Tallinna
Transpordiameti tingimustest (vt PT LISA 3). Projekteerida jalgrataste hoiu- ja parkimiskohad
vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* ja Tallinna rattastrateegiale 2018-2028.

Koikide * teiste nouete ja niitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtiva
detailplaneeringu lahendusele.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti, Tallinna
Strateegiakeskuse ettevOtlusteenistuse, Tallinna Transpordiameti, Keskkonnaameti esitatud
nduetega, mis on lisatud projekteerimistingimustele (vt LISA 1, LISA 2, LISA 3 ja LISA 4).

4. Vormistuslikud nouded ehitusprojekti koostamiseks:

Ehitusprojekti koostamisel votta aluseks kehtestatud detailplaneering ning Kkiesolevad
projekteerimistingimused.



Ehitusprojekti koosseisus esitada vordlustabel koikide detailplaneeringus ning kiesolevates
projekteerimistingimustes, k.a lisades, esitatud nouete tditmise kohta vordleval kujul:
detailplaneering, projekteerimistingimustega lubatud, projekteeritud. Vajadusel lisada
detailplaneeringut ja ehitusprojekti lahendust vordlev asendiplaaniline skeem, kajastades koiki
piiranguid.

Ehitusprojekti seletuskirjas kajastada mh muudatuse tegemise pohjuseid ja ulatust.

Ehitusprojekti  asendiplaanil markeerida detailplaneeringus méédratud hoonestusala ja
projekteerimistingimustega lubatud hoonestusala muudatus.

Ehitusprojekt koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaaruselewr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile”, Eesti standarditele EVS 932:2017 “Ehitusprojekt® ja EWS 843:2016
,,Linnatdnavad®, siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavadstuleohutusnéuded* ning
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 méadrusele nr 28 4Puudega inimeste erivajadustest
tulenevad nduded ehitisele®.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11:12.2018 méédrusega
nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®* ja Eesti standardiga EVS-EN 16798-1:2019
,Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1:¢Sisekeskkonna ldhteandmed hoonete
energiatohususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes ysisedhu, kvaliteedist, soojuslikust
keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6%.

Hoonete tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- jataristoministri,05.06.2015 méarusele nr 57
,.Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* vordleval kujul: olemasolev, projekteeritud.

Hoones tuleb tagada nduetekohane tervislik sisekliima. Standatditele vastava projekti koostamine
loob eelduse, et ehitamisel on jargitud head tava jaehitis vastab nouetele.

Hoone vilispiirde konstruktsioonide projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 mééruse nr 42
,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, €lamut€s ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid* nduetega.

Ehitusprojekti koosseisus esitada projekteeritavakandekonstruktsiooni insenertehniline lahendus ning
insenertehnilised lahendused hooné tehnosiisteemide osas. Projekt sh projekti eriosad peavad olema
padeva isiku poolt koostatud ja allkirjastatuds

Esitada projekteéritavat valgustuslahendust iseloomustav teave koos projektis kavandatavate
valgustite kohfa kéiva detailsema VviSuaalse informatsiooniga. Projekteeritav valgustuslahendus ei
tohi héirida‘valgusreostusega.

EsitadasituatsiooniskeemM 1:2000 ja asendiplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte
tile iihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-
aluseditehnoyorgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid.

Asendiplaanil ndidata dra kruntide piirid, ehitiste asukohad, liikluse, parkimise, haljastuse ja heakorra
lahendus, krundi katastriiiksuse sihtotstarve, hoone ehitisealune pind jm tehnilised niitajad vastavalt
majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mééarusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”.

Projektis esitada kasitletava ala heakorra- ja liikluslahendus, sh parkimislahendus, arvestades sh Tallinna
Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi protokolliga nr 41/26 heakskiidetud Tallinna rattastrateegiaga
2018-2028.

Esitada projekteeritavate katendite lahendus ja vastavad 16iked. Lahendada vertikaalplaneerimine ja
sademevee dra juhtimine.

5. Tehnovérgud ja -seadmed:


https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/131052018055
https://www.riigiteataja.ee/akt/131052018055
https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008
https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008

Esitada tehnovorkude koondplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte iile iihe aasta
vanusel topo-geodeetilisel plaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused tehnovorgud,
maakasutuse piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid. Lahendus kanda geodeetilisele alusplaanile
arvestades olemasolevate ja vajadusel kavandatavate tehnovorkudega.

Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendad vastavalt piirkonna vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile. Arvestada piirkonda jddvate kinnitatud ja
koostamisel olevate ehitusprojektide ja detailplanceringutega. Projektis peavad olema dra mérgitud
kinnistu liitumispunktid kdikide tehnovorkudega. Ehitusprojekti koostamisel teha koost6dd olemasolevate
tehnovorkude valdajatega, kelle vorkudega liitutakse ja kelle tehnovdrkude kaitsevoondites kavandatakse
toid.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti esitatud, nduetega,
mis on lisatud projekteerimistingimustele (vt LISA 1).

6. Koostoo:

Ehitusprojekti koostamisel teha koost6od Pédidsteameti Pohja [paidstekeskuse; Keskkonnaameti,
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti, Tallinna Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuse, Tallinna
Sotsiaal- ja Tervishoiuametiga, Tallinna Kesklinna Valitsusega, ja Tallinna Transpordiametiga ning
ehitusprojekti koostamisel olemasolevate tehnovorkude valdajategay kelle vorkudega liitutakse ja kelle
tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse toid (alus haldusmenetluse,seaduse § 11 16ike 1 punkt 3).
Koost66 tulemused ja arvamused esitada projekteerija poolt allkirjastatud keondtabelina.

Ehitusseadustiku § 24 Ig 2 punkti 2 jargi peab, ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema tdendatud. Ehitusseadustikuja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse §-s 16 on madratud enne Seaduse jOustumist ategutsenud isikute tegevusdigus ja
kvalifikatsiooninduded.

Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile elektrooniliseks
menetlemiseks ehitusprojekt,« mis on  koostatud® vastavalt juhendmaterjalile ..Ehitusprojekti
dokumentide vormistamisesouded chitusloasclekfroonilisel taotlemisel®.

Ehitusloa taotlus tuleb esitada projekteerimistingimuste kehtivuse ajal.

Pohjendatud juhul, on voimalik esitada taotlus projekteerimistingimuste kehtivuse ajal
projekteerimistingimuste kehtivuse tihtaja pikendamiseks eeldusel, et ehitise asukohast tulenevalt
iimbritsev keskkond ei muutu oluliselt.

Kiesolevad projekteerimistingimused koos lisaga esitada ehitusprojekti koosseisus.

Amets “esitaby ehitusprojekti  kooskolastamiseks — Padsteametile ja ndusoleku saamiseks
Keskkonnaametile. Lisaks voetakse arvamused Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Tallinna
Transpordiametilt, Tallinna Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuselt, Tallinna Transpordiametilt,
Tallinna" Sotsiaal- ja Tervishoiuametilt ning vajadusel teistelt linna asutustelt ja tehnovorkude
valdajatelt, kelle vorkude kaitsetsoonis tehakse echitustoid. Vajadusel esitatakse ehitusprojekt
chitusseadustiku § 42 16ike 7 kohaselt arvamuse saamiseks ldhialale jaavate kinnistute omanikele.

Ehitusprojekti menetluse kiirema ldbiviimise huvides palume -ehitusprojekti esitamisel lisada
dokumentide fail, milles anda vorguvaldajate loetelu, keda on vajalik kaasata. Faili nimeks mérkida
,kaasamist vajavad vorguvaldajad*.

Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:

Projekteerimistingimused  kehtivad 5  aastat.  Projekteerimistingimuste  taotlus  ja
projekteerimistingimused koos lisadega (LISA 1, LISA 2, LISA 3, LISA 4) on ehitusprojekti
kohustuslik osa. Juhul kui esineb vastuolu projekteerimistingimuste pdhiaktis esitatud tingimuste ja
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https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018012?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018012?leiaKehtiv
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#ehitusprojekti-dokum

selle lisades esitatavate tingimuste vahel, siis tuleb ldhtuda projekteerimistingimuste pdhiaktis
esitatud tingimustest.

Tallinna Linnaplaneerimise Ametil on digus pdhjendatud juhul tunnistada projekteerimistingimused
kehtetuks.

Projekteerimistingimusi on voimalik vaidlustada, esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide
30 pdeva jooksul projekteerimistingimuste viljastamisest teada saamisest voi poorduda kaebusega
Tallinna Halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sétestatud tdhtaegadel ja korras.

projekteerimistingimuste ee/nou koostaja:

Jorgen Liiv
Detailplaneeringute teenistuse
Kesklinna osakonna arhitekt
Jorgen.Liiv@tallinnlv.ee
6404333

Lisad: 1. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti taiendavad tingimused

2. Tallinna Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuse taiiendavad tingimused
3. Tallinna Transpordiameti tdiendavad tingimused
4

Keskkonnaameti tdiendavad tingimused



Projekteerimistingimuste LISA 1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti lisatingimused

Maire Suimets juhtivspetsialist 23.05.2022

1.

Teostada projektiga hdlmatud alal (sh teed) ja sellest 10 m ulatuses Tallinna Linnavalitsuse
10.06.2020 mééruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord* kohane haljastuse inventeerimine,
mis on kohustuslik 1dbi viia enne kavandatavat ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja
rohttaimed. Kanda joonistele inventeerimise tulemused koos puude vorade ulatusega. Tagada
kdrghaljastuse sdilimine va ohtlikud puud.

Mitte kavandada siilitatavate puude juurestiku kaitsealale kaevetdid ndudvaid lahendusi. Teede
jm kavandamisel korvalkinnistule (Koidula tn 40), tagada puude kasvutingimuste sdilimine.
Lisada selgitavad 1diked, kaasata maastikuarhitekt voi pddev haljastusspetsialist.

Kaésitleda projektis ehitustoode aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tivi, vora).
Puude kaitse kirjelduse koostamisel juhinduda standardis EVS 939-3:2020 ning |Tallinna
kaevetdode eeskirjas margitud nouetest.

Meelis Uustal looduskaitse juhtivspetsialist 23.05.2022

1.

Toomaa asub kaitsealuses Kadrioru pargis (keskkonnaregistri‘keod KLO1200218). Vabariigi
Valitsuse 3. maértsi 2006. aasta médruse nr 64 , Kaitsealuste parkideépasboreetumite ja puistute
kaitse-eeskiri“ § 7 15ige 2 punktis 3 sétestatu koh@aseltyon pargi valitseja (riigi Keskkonnaamet)
ndusolekuta pargis keelatud projekteerimistingimuste andmine. Kooskolastada taotlus riigi
Keskkonnaametiga.

Arnold Knuut peaspetsialist 24.05.2022

1.

2.

Tehnovorkude tihendused lahendada vastavalt vorguvaldajatega sdlmitud liitumislepingutele voi
taotletavatele vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ning kehtivale detailplaneeringule.
Projektiga viltida sademeve€ valgumine naaberkihnistutele ja tinavamaale.

Eneli Rim vanemspetsialist 24.05.2022

1.

w

Arvestada piirkonda jddvate kinnitatud ja koostamisel olevate ehitusprojektide ja
detailplaneeringutega.

Vajalikud téhnovorgud ja tehnosiisteemid lahendada vastavalt piirkonna vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile.

Projektis peavad'@lema dra margitud kinnistu liitumispunktid kdikide tehnovorkudega.
Ehiatusprojekti koostamisel teha koostodd olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle
vorkudega liitutakse ja’kelle tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse toid.

Ehitusloa taotlemisel voi ehitusteatise esitamisel tuleb koos ehitusprojektiga eraldi failis esitada
kaasamist vajavate vorguvaldajate nimekiri voi kinnitus, et vorguvaldajate kaasamine pole
vajalik:

Ehitusprojekt edastatakse ehitisregistri kaudu arvamuse (pohimdttelise ndusoleku) saamiseks
tehnilised tingimused véljastanud ja projekteeritavate tehnovorkude valdajatele ning
vorguvaldajatele, kelle olemasolevate tehnorajatiste kaitsevoondites kavandatakse toid.
Ehitusprojekt kooskolastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.
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Projekteerimistingimuste LISA 2 Tallinna Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuse lisa-
tingimused

Triin Ida peaspetsialist 22.10.2021

1. Kisitleda jadtmete liigiti kogumist ning kogumiskoha lahendust vastavalt Tallinna
Jaatmehoolduseeskirja nduetele. Tdhistada olemjddtmete kogumiskoht asendiplaanil, vdttes
seejuures arvesse JHE § 16 ndudeid. Kavandada kiilastajatele jadtmete liigiti kogumiseks piisaval
méiiral mitmesektsioonilisi priigiurne. Késitleda ehitamisel tekkivate jadtmete liigiti kogumise
vajadust Tallinna jadtmehooldeeeskirja (JHE, 08.09.2011 mairus nr 28) ndudeid arvestades (st
liigiti tuleb koguda ja jadtmekditlejale tile anda jadtmeliike voimalikult suures ulatuses).

Projekteerimistingimuste LISA 3 Tallinna Transpordiameti lisatingimused

Marko Mertens liikluse peaspetsialist 28.01.2022

Miekalda tdnav on tennisevéljaku parkimiskohtade tdttu lisanduva litkluskoormuse jaoksdiiga kitsas.

1. Kavandada tinava laiendamist vastavalt Eesti standardile EVS/843:2016 vo1 jétta parkimiskohad
iildse éra.

2. Juhul, kui parkimiskohad kavandatakse, siis parkimiskohtade méotmed ja manddverdusruum
tuleb kavandada samuti vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016.

Projekteerimistingimuste LISA 4 Keskkonnaameti lisatingimused

Triin Ristmets spetsialist 13.07.2022

Keskkonnaamet  jadb oma 17.12.2020 Kirjas (registreeritud Keskkonnaameti
dokumendihaldussiisteemis numbriga7-9/20/20622-2)\toedud seisukoha juurde, et kuna ajalooliselt
on antud asukohas paiknenud tenniseviljadkud ja neid teenindav taristu ning kinnistul ei ole
registreeritud kaitsealuste liikide esinemist, siis €i ole Keskkonnaametil vastuviiteid eskiisiga

planeeritavale tegevuseles Keskkonnaamet  kooskdlastab projekteerimistingimuste taotluse
nr. 2111002/13355.

Juhime aga tahelepanu, et toode teostamisel tuleb tarvitusele votta abindud pargi puude kahjustamise
valtimiseks. Puti =~ vOra projektsiooni piires tuleb pinnasega seotud ehitustdid teostada kisitsi.
Aidrmisel vajadusel, voib 1ibi 1digata kuni 2 cm libimddduga juured. Tiisedamaid kui 2 cm
1abimodduga juuri jaankurjuuri 1dbi 10igata ega kahjustada ei tohi. Puu vdraraadiuses tuleb véltida
tehnikaga pinnase kinni‘tallamist.
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