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A — SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Parnu Linnavolikogu 18.02.2021 otsus nr 10 Pédrnu
linnas Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:
" Parnu linna asustusiiksuse uldplaneeringut 2025+ (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
20.05.2021 otsusega nr 21);
" Parnu arengukava aastani 2035 (kinnitatud Parnu Linnavolikogu 04.10.2018 maarusega nr 43);

® Parnu linnas Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamgju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangut (OU Hendrikson & Ko, t66 nr 20003779, versioon
02.11.2020);

* Insolatsioonianaliiiisi (Loovmaastik OU, t66 nr 2071A21, aprill 2022);

®  Geodeetilist alusplaani tapsusastmega M 1:500 (OU Parnu Maamddduteenistus, veebruar 2019,
t66 nr TM-023/19); alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST97 ja kérgused EH2000 sisteemis;

" Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kaesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamise algatamise ajal kehtis Ulevama strateegilise dokumendina Parnu linna
Uldplaneering 2001-2025, mida algatatava detailplaneeringuga oleks muudetud. Planeeringu
koostamise ajal kehtestati Parnu linna asustusiiksuse uldplaneering 2025+ ning detailplaneering on
koostatud Uldplaneeringu kohasena.

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

Detailplaneeringu koostamise Ulesandeks on Laatsareti th 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistu
vaikeelamumaa juhtotstarbega krundi planeerimine kaasaegsetele nduetele vastavaks
korruselamumaa juhtotstarbega krundiks véimaliku toetava ari otstarbega ning ehitustegevuse vallas
hoonetele arhitektuurinduete ja ehituslike tingimuste seadmine.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2.

3.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Péarnu linnas Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistul ning ala suurus on
1658 m?. Planeeritav ala asub Riia ja Laatsareti tdnava ristmiku dares ja jaab siidalinnast linnulennult
ca 1 km kaugusele. Planeeringuala asukoht on vaadeldav joonisel nr 1.

#)) HENDRIKSON & KO
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Planeeringuala kontaktvdéndi moodustavad valdavalt elamu- (piirinaabrid, Riia mnt 42, Riia mnt 44, Riia
mnt 41, Laatsareti tn 13 jt) ja elamu-/arimaa sihtotstarbega kinnistud (Riia mnt 39, Riia mnt 35, Riia
mnt 46, Riia mnt 48 jt). Piirkonnas asuvad eramud ja vaikesed korterelamud vahese ari
korvalotstarbega.

Planeeringuala kiilgneb pdhja- ja idasuunast elamumaa sihtotstarbeliste kinnistutega: Laatsareti tn 12
ja Riia mnt 40, I6una- ja laanesuunast piirneb ala tanavatega: Laatsareti tdnav T2 ja Riia maantee T2
ning Riia maantee T3. Riia maantee on tiheda liiklusega kahepoolse kdnnitee ja haljasribadega
linnatanav, Laatsareti tdnav aga Uhesuunaline liiklusega kvartalisisene liikumistee.

Planeeringuala keskmest linnulennult ca 700 m raadiuses asuvad Parnu Uhisglimnaasium, Kastani
lasteaed, Konsumi kauplus, kergejdustikuhall, Parnu linnavalitsus ning turg. Ca 500 m kaugusele jaab
Parnu jogi. Teisel pool Laatsareti tAnavat asub kirik, teisel pool Riia maanteed nihkega idasuunda asub
O. Siinmaa park. Lahimad Uhistranspordi peatused jddvad Riia maanteel ca 120 m kaugusele. Ala ja
selle kontaktvédndi ndol on tegemist funktsionaalselt mitmekilgse piirkonnaga, mis on aktiivses
kasutuses ja loob mitmekulgse linnakeskkonna.

Parnu linna asutusuksuse Uldplaneeringu 2025+ kohaselt asub planeeringuala Riia mnt Eeslinna
miljdévaartuslikul alal sh Ghtib planeeringuala pdhjapiir Joe miljodala piiriga (vt skeem 4.2). Riia mnt
Eeslinna miljoévaartuslikul alal palistab Riia maantee teeservi valdavalt ajalooliselt vaartuslik ning
terviklikult sailinud 19. saj I16pu ja 20. saj. alguse historitsistlikus stiilis puit- ja tellisarhitektuur. Tegemist
on traditsiooniliselt aktiivse aritdnavaga, kus hoonete tavaparasest esinduslikum valimus loob
tdnavaruumis erilise miljdd. Ala on tihedalt hoonestatud ja ehitusviisilt mitmekesine (nii lahtine kui ka
kinnine hoonestuslaad). Hooned paiknevad reeglina pikiklljega tdnavajoonel. Riia maantee hoonestust
iseloomustab peatdnavale omane ehitusmaht ning tavapéarasest esinduslikum hoonete kujundus.
Hoonetel on valdavalt kaks p&hikorrust (mille seas leidub ka madalamaid hooneid: Uks pdhikorrus +
katusekorrus), viil-, kelp- vdi poolkelpkatus, mida katab valtsplekk vdi katusekivi. Fassaadide
valisviimistluses on levinud horisontaalne puitlaudis, punane tellis ja krohvkate. Tavaparaselt asuvad
hoonete esimestel korrustel aripinnad, teisel korrusel paiknevad eluruumid. Kinnistute piiretena on
kasutusel keskmise kdrgusega (1,2-1,7 m) puitlippaiad véi -plangud. Tanavaruumile on iseloomulik lai
autosdidutee, mida kahelt poolt palistavad aarekiviga eraldatud asfalteeritud kdnniteed. Iseloomulik on
puiestee kahel pool Riia maanteed.

Piirkond koosneb Riia maantee tanavajoonega risti kinnistu stigavusse ulatuvatest peamiselt ristkiliku
kujuga kruntidest. Kruntide suurus on varieeruv, kuid iseloomulikud on suured 1000-2500 m? ja ule selle.
Kontaktv6dndis planeeringuala |&himatel kinnistutel ei Uleta kinnistu taisehituse protsent 30%
(planeeringuala olemasolev taisehitus on lahiala kinnistutega vérreldes suurem, 47%).

Planeeritava kinnistu kt 62511:152:2310 maakasutuse sihtotstarbed on arimaa 80% ja elamumaa 20%,
kinnistu pindala on 1658 m?2.

Laatsareti th 12a aadressiga territooriumil (kinnistu pdhjaosas) asub &ri-administratiivhoone-elamu
ehitisealuse pinnaga 508 m?, Riia mnt 38 aadressiga alal (kinnistu idapiiril) elamu ehitisealuse pinnaga
93 m? ja Riia mnt 38a alal (kinnistu l&anepiiril) elamu-arihoone ehitisealuse pinnaga 175 m?. Hoonete
ehitisealune pind kokku on 776 m? ja kinnistu taisehituse protsent on 47%.

Hooned on viilkatusega ja kahekorruselised (nii kahe taiskorrusega kui katusealuse teise korrusega),
Laatsareti tanavaaarsetel hoonetel on valisviimistluse materjalina kasutatud krohvi.

www.hendrikson.ee
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Planeeringuala naol on tegemist erandiga Riia mnt Eeslinna miljdévaartuslikul alal, kuna Riia mnt
tanavajoonel olemasolev hoonestus puudub; hoonestus asub Laatsareti tn tanavajoonel ja
kinnistusiseselt perimetraalselt kinnistupiiril.

Kinnistu olemasolev kdrghaljastus viljapuude ndol asub kinnistu Idunaosas asuval haljasalal.

Transpordi juurdepaas planeeringualale toimub planeeringualaga kulgnevalt Laatsareti tanavalt,
jalakaijad paasevad kinnistule ka Riia mnt-It. Alaga kulgneval 16igul on Laatsareti tanava laius vaike,
kohati ca 6 m ning kdnniteed puuduvad.

Planeeringuala asub linnalises keskkonnas olemasolevalt hoonestatud alal, kus hoonestuse
tehnovérguvajadused on kaetud linna tsentraalvérkudest. Teadaolevalt ei jaa vahetult planeeringualale
kaitstavaid loodusvaartusi, mistdttu ei ole kavandataval tegevusel vahetut negatiivset keskkonnamagju
kaitsealustele liikidele.

Planeeringualal valitsevaid keskkonnatingimusi on kasitletud detailplaneeringu KSH eelhinnangus’.

Eelhinnangus on analudsitud véimalikke planeeringuga seotud keskkonnamdjusid, sh maakasutusega
kaasnevaid muutuseid, mdju pinnasele ja pohjaveele, kaitstavatele lodusobjektidele, sh Natura 2000
aladele, mdju kultuuriparandile ning sotsiaalmajandusele, samuti on analldsitud mira, vibratsiooni ja
valisdéhu kvaliteedi temaatikat.

KSH eelhinnangu labiviimise tulemusel jouti jareldusele, et eelhinnangu aruandes kirjeldatud tingimustel
ei ole planeeringu elluviimisel pdhjust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnaméju kaasnemist
keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes. Olulist ebasoodsat mdju
tuleb valtida ning ebasoodsat mdju leevendada rakendades aruandes soovitatud leevendavaid
meetmeid. Planeeringu koostamisel on arvestatud eelhinnangus toodud leevendavate meetmetega (vt
ptk 5.2 ja 5.8).

Planeeringu koostamise algatamise ajal kehtis Ulevama strateegilise dokumendina Parnu linna
Uldplaneering 2001-2025, mille kohaselt oli maakasutuse juhtfunktsioon planeeringualal
vaikeelamumaa (EE). Detailplaneeringu koostamise eesmark ei olnud algatamise ajal Gildplaneeringuga
kooskolas. Planeeringu koostamise ajal kehtestati Parnu linna asustustksuse Uldplaneering 2025+
(misjarel muutus kehtetuks Parnu linna Gldplaneering 2001-2025) ning detailplaneering on koostatud
Parnu linna asustuslksuse uldplaneering 2025+ kohasena.

Ala asub Parnu linna asustusuksuse uldplaneering 2025+ kohaselt segahoonestuse juhtotstarbega alal
(vt skeem 4.1).

Segahoonestuse juhtotstarbega ala on funktsionaalselt mitmekilgne piirkond, kus erinevad otstarbed
on omavahel 1dbi pdimunud luues aktiivses kasutuses oleva ja mitmekulgse linnakeskkonna.
Segahoonestuse maa-alade arendamise eesmargid on:

Aktiivses kasutuses oleva, mitmekulgse ning atraktiivse linnakeskkonna arendamine;
Erinevate kokkusobivate funktsioonide koosmdju abil linnakeskkonna elavdamine;

10U Hendrikson & Ko, t66 nr 20003779, versioon 02.11.2020

fa)) HENDRIKSON & KO
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" Kesklinnas ja kesklinna lahialas elamufunktsiooni sailitamine ja soodustamine.

LEPPEMARGID

Vaikeclamute maa ala (Ev)
Korruselamute maa-ala (Ek)

- Segahoonestuse maa-ala (S)
Uldkasutatavate ehitiste maa-ala (U)
Puhke- ja haljasala maa-ala (P)
Liikluse maa-ala (L)

Kalmistute maa-ala (Pk)

Skeem 4.1 Valjavote Parnu linna asustusiiksuse Uldplaneering 2025+ maa- ja veealade kasutuse plaanist, kus
planeeringuala on tahistatud sinise piirjoonega.

Reeglina on segahoonestuse maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel avalik funktsioon ja
Ulemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka monofunktsionaalsed hooned, kuid seejuures on
vajalik, et suuremas plaanis (kvartal, piirkond) sailiks segahoonestusalale iseloomulik kasutus.
Teenindavad funktsioonid (prlgisorteerimine ja kaubalaadimise hoovid) peavad olema lahendatud
keskkonda arhitektuurselt ja funktsionaalselt sobivalt. Elamufunktsiooni kavandamisel tuleb krundile ette
nédha kompaktne haljasala, mis on ette ndhtud majaelanikele puhkealaks (va kesklinnas). Vaartuslik
haljastus tuleb reeglina sailitada. Valialade lahendus tuleb anda haljastusprojektiga.

S a ;e O ’l \\' .| LEPPEMARGID
) - ! - ¢ " Kohalik kaitse

@  Vaantusiik iksikobjekt
.| Miljsovaartuslik ala
Riiklik kaitse

@ Uksikmalestis
E Malestise kaitsevoond

Igﬂbnanﬂjmla_ Tl
7

Skeem 4.2 Valjavote Parnu linna asustusiiksuse lldplaneering 2025+ kultuurivaartuslike alade ja objektide plaanist,
kus planeeringuala on tahistatud kollase tdhekesega.

Planeeringuala asub Uldplaneeringu kohaselt Riia mnt Eeslinna miljéévaartuslikul alal (vt skeem 4.2),
kus arendamisel tuleb jargida jargmisi pdhimétteid:

www.hendrikson.ee
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Fassaadide valisviimistlus: puitlaudis. Erandina on lubatud punane tellis ja krohvkate ning nende
kombinatsioon juhul, kui see on hoone algupérane fassaadiviimistlus voi kui kavandatakse uut
avaliku kasutusega hoonet.

Katusekattematerjal: valtsplekk, valtsprofiil vdi katusekivi.

Pdhihoonestuse maksimaalne kdrgus: 3 maapealset korrust (2 p&hikorrust + katusekorrus).
Erandina on lubatud tanavate ristumiskohtadega piirnevatel kinnistutel kérgema hooneosa
(arhitektuurne aktsent, milleks v6ib olla torn, hoone nurgalahendus vms) ehitamine kuni 3
maapealse pohikorruse kdrguseks.

Planeeringualale on kavandatud vaikesed korterelamud vdimaliku toetava ari otstarbega. Vastavalt
kehtiva Uldplaneeringu vaikeelamute maa juhtotstarbe planeerimispdhimdbtetele on vaikese korterelamu
krundi taisehitus lubatud kuni 40% (eeslinna asumis ja peaténavatel) ja kuni 30% (teistes asumites).
Uldreeglina peab vaikese korterelamu korteri kohta olema tagatud vahemalt 100-150 m? krundi pinda.
Vaikestele korterelamutele ndhakse ette 1 parkimiskoht korteri kohta. Vaikseim lubatud haljastuse
osakaal 30% krundi pinnast.

Planeeritud lahendus jargib uldplaneeringu planeerimispéhimétteid.

Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistut (kt 62511:152:2310) kruntideks ei jaotata ning sailib
krundi suurus 1658 m?2.

Planeeringulahendusega on kavandatud olemasolevad hooned lammutada ja ehitada vaikesed
korterelamud voimaliku toetava ari otstarbega. Planeeritud lahendusega krundi taisehituse protsenti
vorreldes olemasolevaga vahendatakse.

Krundi ehitusdiguse maaramisel on Iahtutud kontaktvédndi kruntide ning hoonete iseloomust ja kehtiva
Uldplaneeringu vaikeelamute maa juhtotstarbe ja Riia mnt Eeslinna miljoévaartusliku ala
planeerimispdhimotetest. Samuti on arvestatud ala asetsemisega kahe miljébala piiril ehk on
arvestatud, et lahendus tagaks sujuva tlemineku thelt miljodalalt teisele. Sel eesmargil on 1&htutud Jée
miljébalale iseloomulikust joonest, kus krundil paiknevast mitmest hoonest on né hoovimaja mahult
vaiksem tanavadarsest né peamajast. Samuti on iseloomulik, et n6 hoovimaja on paigutatud ka
tanavajoonele tekitades sellega varjatud sisedue.

Planeeringulahenduses valjendub see suurema hoone kavandamisel hoonestusalale nr 2 ning ka
hoonestusalale nr 1 kohustusliku ehitusjoone maaramises.

Krundi ehitusdigus on toodud tabelis 5.2.1 ja joonisel nr 3. Samal joonisel kujutatud illustratiivne ehitiste
paiknemine, suurus, konfiguratsioon jmt on pdhimdtteline ning tdpsustub projekteerimisel.

fa)) HENDRIKSON & KO
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Tabel 5.2.1. Krundi ehitusdigus ja muud nduded ning tingimused

Krundi aadress Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a

Krundi number 1
Krundi suurus 1658 m2.

Korterelamu maa (EK) 95-100%; kontori- ja biiroohoone maa (AB),
véikeettevétluse hoone ja —tootmise hoone maa (AV), kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK) 0-5%

Vaste lldplaneeringu juhtotstarvetes Segahoonestuse maa-ala
Hoonestusalade arv 2

Krundi lubatud suurim hoonete

ehitisealune pind / tdisehituse % 498 m*/30%

H?onete suhteline / abs maksimaalne 11.10 m/ 16,60 m
korgus

Hoone_te suurlmulubatud 350 m /1,70 m
suhteline/abs siigavus
Lubatud suurim hoonete arv krundil 2

= o = =
Kuni 20 m*ja kuni 5 m korgused Ei ole lubatud ehitada
ehitised, mis on hooned

Planeeritav krundi kasutamise
sihtotstarve? ja selle osakaal

Puitlaudis, olemasolevast naaberhoonestusest on ette nahtud eristuda
kaasaegsema valislahendusega (minimaalsed raastad, katuseaknad, klaasist
rodupiirded jmt).

Olulisemad arhitektuuri néuded: Krundi piirile on Riia mnt &arse piirdena kohustuslik rajada 1,2-1,5 m kdrgune
vélisviimistluse materjalid, piirded puitaed, mis on méningase tajutava labi nahtavusega (nait laudade vahe moni
(materjal, korgus, tiiiip) sentimeeter), Laatsareti tn darde piirdena on kohustuslik rajada sarnaste
omadustega ehk méningase tajutava labi nahtavusega 1,2-1,7 m kdrgune puitaed,

kruntide vahelise piirde vdib kavandada nii puit- kui vérkaiana kuni 1,7 m

kérgusena
Maapinna abs kérgus olemasolev / 4,89-544 m/
planeeritav ca 5,20-5,50 m

Minimaalselt 30%, hoonestusalale nr 1 ehitatava hoone ja parkimisala vahele on
soovitatav kavandada rohestruktuur/-element
Minimaalselt 16, lisaks on lubatud rajada 1-2 kilaliste parkimiskohta tingimusel, et
krundi kdvakattega (kbik materjalid, mis oluliselt vAhendavad voi takistavad
sademevee imbumist) pinna osakaal ei tohi protsentuaalselt iletada krundi
haljastatava pinna osakaalu

Haljastus, osakaalu %

Parkimiskohtade arv

Krundile on planeeritud kaks hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada ehituséigusega lubatud
hoonestuse) lahtudes Riia mnt Eeslinna miljodvaartusliku ala hoonestuse iseloomulikule paiknemisele
tdnavajoonel: hoonestusala nr 2 on kavandatud Riia mnt/Laatsareti tn nurgalahendusega
tanavajoonele, hoonestusala nr 1 Laatsareti tn tanavajoonele. Planeeritud lahendusega taidetakse
ebataius Riia mnt tanavajoonel ning on kavandatud Riia mnt ja Laatsareti tn nurga taisehitatus luues
piirkonnale iseloomuliku konkreetse tanavajoone.

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud naaberkinnistute hoonetega. Hoonestusala nr 1 on
vordsuse printsiibi alusel kavandatud 4 m kaugusele Laatsareti tn 12 kinnistuga thisest piirist. Vorreldes
olemasoleva olukorraga, kus Laatsareti th 12a aadressiga hoone asub Uhisel piiril, kavandatakse
hoonestusala nr 1 maaramisega hoonestuse vahele haljasala.

Siiski, juhul kui uushoone kavandatakse hoonestusala nr 1 pdhjapiirile, tuleb Laatsareti tn 12 ja
Laatsareti tn 13 kinnistu poolsel kiljel, kus kuja naaberhooneni jaab vaiksem kui 8 m, tule levikut piirata
ehituslike abindudega.

Idapoolsest Riia mnt 40 kinnistuga Uhisest piirist on hoonestusala nr 1 kavandatud 11,4 m kaugusele,
et tagada sisemine dueala.

Hoonestusala nr 2 on kavandatud minimaalselt 8 m kaugusele naaberkinnistu Riia mnt 40 piiril asuvast
olemasolevast hoonest ning 9,3 m kaugusele Riia mnt 40 tdnavapoolsest hoonest.

Hoonestusalale nr 2 on maaratud kohustuslik ehitusjoon nii Riia mnt kui Laatsareti tn tanavajoonel,
hoonestusalale nr 1 on kohustuslik ehitusjoon maaratud Laatsareti tn tadnavajoonel. Kohustuslikul

2 yastavalt junendile Ruumilise planeerimise leppemaérgid 2013
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ehitusjoonel peab paiknema vahemalt 2/3 hoone mahust, mis tagab tdnava poolse selge mahulise
fassaadide joondumise.

Hoonestusalad on kavandatud Uksteisest 11,5 m kaugusele.

Hoonestusalad on antud suuremad kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab valida
hoonete paiknemist ja konfiguratsiooni. Hoonestusalasse véib rajada teid/platse jm rajatisi ja istutada
puid ning pddsaid. Nimetatud rajatisi vdib ehitada ka valjapoole hoonestusala.

Kavandatud hoonemahud koos véljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega (nait trepp) tuleb
rajada hoonestusala piirides. Krundi ehitusdiguses maaratud lubatud suurima hoonete ehitisealuse

pinna arvestamisel on ldhtutud kehtivast seadusandlusests.

Tapsemad ehitustingimused hoonestusaladel on valja toodud tabelis nr 5.2.2.

Tabel 5.2.2. Ehitustingimused hoonestusaladel

Hoonestusala number 1

Hoonestusala suurus 403 m? 456 m?
Lubatud suurim

hoonete :1a% 1 1
hoonestusalal

Lubatud suurim hoone

ehitisealune pind 178 m? 320 m?

hoonestusalal

Hoone suurim
maapealne
korruselisus

3 (2 pohikorrust + katusekorrus)

P&himahus 3 (2 pohikorrust + katusekorrus);
arhitektuurse aktsendi/hoone nurgalahendusena
on lubatud Riia mnt ja Laatsareti tn 3 pohikorrust

ulatusega kuni 1/3 tanava aarsest mahust (nii

Laatsareti tn kui Riia mnt).

Hoone suurim maa- 1
alune korruselisus

Hoone Laatsareti tn poolne kiilg peab olema
pikem kui sellega ristiolev duealale ulatuv hoone

kiilg.

Hoone iseloom

Katusetiiiibid,
katusekallete

1

Hoone Laatsareti tn poolne kiilg peab olema
pikem kui hoone Riia mnt poolne kdlg.
Hoone tuleb arhitektuuriliselt ligendada.

Pdhimahus viil-, kelp-, poolkelpkatus, 25-45°

paralleelne vai risti tdnavaga;
arhitektuursel aktsendil/hoone nurgalahendusel
on lubatud lamekatus 0-10°,
valdav lamekatus ei ole lubatud
sile valtsplekk, valtsprofiil voi katusekivi

vahemik,
katuseharja suund,
materjal
vélisviimistluse
materjalid

Viil-, kelp-, poolkelpkatus, 25-45°,
paralleelne vai risti tdnavaga,
sile valtsplekk, valtsprofiil voi katusekivi

Prugikonteinerite varjualuse vdi jaatmemaja, kui kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitise mis ei ole
hoone, vbib rajada valjapoole hoonestusala. Selle pustitamisel naaberkinnistuga Ghisele piirile lahemale
kui 4 m, on vajalik naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek voi kokkulepe.

Planeeringulahendusega on kahte majja kavandatud maksimaalselt 16 korterit. Lahtuvalt krundi
suurusest 1658 m? on vastavalt kehtivale uldplaneeringule planeeritud korteri kohta tagatud védhemalt
100 m? krundi pinda.

Planeeritud korterelamute kavandamisel on hoone mahus ette nahtud keldrikorruse ehitamine
abiruumide rajamiseks, kus igal korteriomanikul oleks eraldi mugav hoida jalgrattaid, lapsekarusid, kelke
jms. Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule tuleb reeglina korterelamu kavandamisel ette naha erineva
suurusega kortereid ja arvestades peresdbraliku linnaruumi kavandamise pohimdtet on soositud suurte
ja peresdbralike korterite kavandamine.

Vastavalt segahoonestuse juhtfunkisiooniga maa-ala iseloomule on kavandatud vdimalus Riia mnt
poolse hoone esimesele korrusele rajada avalik arifunktsioon.

Hoonestuse arhitektuurne tase ja hoonete vaheline ruum peab olema lahendatud korgekvaliteediliselt.

3 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused-§-49-lg-6
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Planeeritud hoonete tdnavapoolsetele fassaadidele ei ole lubatud paigaldada hoonet teenindavaid
tehnilisi seadmeid. Hoonet teenindavatele tehnilistele seadmetele tuleb valida tanavalt mitte vaadeldav,
naabreid mitte hairiv, arhitektuurselt sobiv asukoht. Vajadusel tuleb leida seadmetele arhitektuursete
vbtetega sobiv varjatud lahendus.

Projekteerimisel on vajalik tdhelepanu pdorata korterelamute territooriumi tldisele heakorrale ning anda
terviklik lahendus korterelamut teenindavatele funktsioonidele nagu nt prugikonteinerite
varjualune/jadtmemaja. Voimalik korterelamute jddtmemaja asukoht ja arhitektuur tuleb lahendada
korterelamute ehitusprojektiga. Koos hoonete ehitusprojektiga tuleb koostada haljastusprojekt.

Korterelamute projekteerimisel tuleb enam arvestada vananeva Ghiskonna vajadustega. Korterelamute
ehitamisel tuleb tagada juurdepaas liikkumis- ja nagemispuudega inimestele vahemalt esimese korruse
ulatuses.

Vastavalt KSH eelhinnangu aruandele saab olemasolevat ning vdimalikku tekkivat ebasoodsat
keskkonnamgju (eelkdige Riia mnt-st lahtuvad mdjud) leevendada rakendades jargmisi leevendavaid
meetmeid:

Uute hoonete rajamisel on soovitatav jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste

heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest, mille kohaselt:

- Kavandades eluruume 66-70 dB muratsooni (Riia mnt darde kavandatud &ri- ja eluhoone)
on standardi kohane valispiirde (valissein koos akendega) Uhisisolatsiooni ndue (R’tr,s,w)
45 dB;

- Burooruumide ja nendega vdrdsustatud t6Oruumide (administratiivruumid, aripinnad)
rajamisel Ld 66-70 dB muratsooni on valispiirde Uhisisolatsiooni nbue R’tr,s,w minimaalselt
35 dB;

- Riia maanteest kaugemale ning tadnavamirast vahem mdjutatud alale kavandatava
eluhoone puhul on soovituslik valispiirde Uhisisolatsiooni ndue 40 dB;

- Kui aken moodustab =50% valispiirde pinnast, vbetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks valispiirde dhumira isolatsiooni indeks.

Kavandatud uushoonestuse puhul piisab nduetekohase vibratsiooni taseme tagamiseks
tavaparaste vibratsiooni levikut takistavate ehitustehniliste meetmete rakendamisest.
Tahelepanu tuleb pédrata hoonestuse kandekonstruktsioonide vibratsiooni leviku takistamisele.
Uldisem vibratsiooni leviku piiramise soovitus on vdimaluse ning sobivuse korral massiivsete
konstruktsioonide kasutamine.

Kavandatud hoonete puhul on siiski soovitatav paigaldada kaasaegne ventilatsioonististeem,
kuna nt Riia mnt poolsel kiiljel akende avatuna hoidmine vdib kaasa tuua dhusaastest tingitud
hairinguid (seda ka juhul, kui saastetasemed jaavad piirvaartustest vaiksemaks).

Arvestades ptk-s 5.8.4 tooduga on lubatud projekteerimisel ndha ette paikeseenergia kasutamise
vbdimalusi. Paikesepaneelide sulandamisel arhitektuursesse terviklahendusse tuleb arvestada piirkonna
miljédga.

Hoonete eskiis- ja ehitusprojektid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga.

Planeeritud krundil kasvavad viljapuud, millel puudub planeeringukohane sailitamiskohustus.

Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule peab krundi haljastuse osakaal olema vahemalt 30%. Krundile on
ette ndhtud kompaktne haljasala krundi sisemusse, mis on ette ndhtud majaelanikele puhkealaks.
Hoonestusalale nr 1 ehitatava hoone ja parkimisala vahele on soovitatav kavandada haljastatud
roheala, samuti istutada soovitatavalt pddsad krundi ida- ja pdhjakilge moodustamaks hubase valiala.

Valialade lahendus tuleb anda haljastusprojektiga, kus on vajalik ette naha terviklik ja kvaliteetne
valialade lahendus, milles arvestatakse kdigi duealale iseloomulike funktsioonidega (juurdepaasud,
puhkeala, manguvaljak, prigimajandus, parkimislahendus) ja kavandada krundi haljastus. Krundile on
kavandatud laste manguvaljak, mille projekteerimisel tuleb arvestada erinevas vanusegrupis laste
vajadustega.

www.hendrikson.ee
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Planeeringujoonisel nr 3 on haljastuse ja puhkeala lahendus markeeritud tinglikult, mis tuleb tapsustada
projekteerimisel. Haljasalad tuleb rajada koos hoonete ehitamisega.

Vastavalt Gldplaneeringule lahendatakse krundi piirete kavandamine lahtuvalt hoonestuse arhitektuurist
ja piirkonna hoonestuslaadist.

Planeeringukohaselt on krundi piirile Riia mnt darse piirdena kohustuslik rajada 1,2-1,5 m kdrgune
puitaed, mis on mdningase tajutava labi nahtavusega (nait laudade vahe moéni sentimeeter), Laatsareti
tn darse piirdena on kohustuslik rajada sarnaste omadustega ehk mdningase tajutava labi nahtavusega
1,2-1,7 m kérgune puitaed, kruntide vahelise piirded vdib kavandada nii puit- kui vérkaiana kuni 1,7 m
koérgusena. Hea tava kohaselt naabrite vaheliste piirete kdrgused, materjal (sh haljaspiirded) jms ja
rajamise pohimotted vajavad molemapoolset kokkulepet. Asjabigusseaduse § 144 kohaselt on
kinnisasja omanikul digus nduda, et naaberkinnisasjale ei plstitataks sellist rajatist (sh piirdeaeda), mille
suhtes on alust eeldada, et see tekitab keelatud mdjutuse tema kinnisasjale.

Haljasalade kavandamine aitab muuhulgas kaasa kliimamuutustega seotud riskide leevendamisele (nt
sademevee immutamine/liigse sademevee puhverdamine ning kuumasaarte tekke valtimine).

Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a krunt kiilgneb kahesuunalise liiklusega Riia maantee ja
Uhesuunalise liiklusega Laatsareti tanavaga. Séidukitega juurdepaas krundile sailib Laatsareti tanavalt,
planeeringuga on lubatud kergliiklejatele hoonetesse sisenemine projekteerida nii due- kui mdlema
killgneva tanava alalt.

Planeeringuala jaab sidalinnast linnulennult ca 1 km kaugusele, lahimad Uhistranspordi peatused
jédavad Riia maanteel ca 120 m kaugusele, kontaktvédnd on varustatud jalgteede vorgustikuga ning
Uhistranspordiliinidega. Seega vdimaldab kontaktvédnd igapaevaseid likumisi teostada autovabalt. Kiill
on perspektiivis soovitatav planeeringualaga killgnevale Laatsareti tdnava I6igule ehitada kdnnitee (min
1 m laiune), mis siduda kontaktvédndi jalgteedega.

Sdidukite parkimine on lahendatud krundi siseselt Uldplaneeringu kohaselt arvestusega 1 parkimiskoht
korteri kohta. Lisaks on lubatud rajada 1-2 kiilaliste parkimiskohta tingimusel, et krundi kdvakattega (kdik
materjalid, mis oluliselt vdhendavad vdi takistavad sademevee imbumist) pinna osakaal ei tohi
protsentuaalselt tletada krundi haljastatava pinna osakaalu. Perspektiivset kaubandus-/teeninduspinda
teenindavaid parkimiskohti krundi sisse ei ole planeeritud, kuna ala asub kesklinna piirkonnas, kus on
vdimalik autovaba liikkumine (autovaba liikkumist soosib ka liikluskorraldus alaga kulgnevatel tanavatel,
kus autode parkimisvéimalused puuduvad voi on piiratud) Kaubandus-/teeninduspinna kavandamine
hoonestuse esimesele korrusele soosib kiulastamist ,tdnavalt sisseastudes®.

Planeeringujoonisel nr 3 on parkimiskohad markeeritud tinglikult ja parkla lahendust vdib tapsustada
projekteerimisel.

Krundi elanike jalgrataste hoiustamine on ette nahtud hoone mahus selleks ette nahtud hoiuruumides.
Lisaks on soovitatav kavandada ka hoonevalised jalgrattaparklad. Planeeringujoonisel on markeeritud
pohimottelised 16 jalgratta parkimiskohad, jalgrattaparklate asukohad ja lahendus tuleb esitada
projekteerimise staadiumis.

Parklate katendiks kavandada soovitatavalt muru- vdi sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist véimaldav
viis.

Planeeringukohased hooned peavad olema kergesti juurdepaasetavad ka liikumisraskuste ja/voi
piirangutega inimestele ning paastetehnikale.

fa)) HENDRIKSON & KO



14 Parnu linnas Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistu detailplaneering

Planeeritud tehnovorkude pdhimdétteline lahendus on koostatud vastavalt tehnovorguvaldajate
tehnilistele tingimustele ja on kajastatud joonisel nr 4. Konkreetsed vérkude asukohad tapsustuvad
projekteerimisel.

Ehitustédde kaigus ja planeeritud kruntide kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja planeeritud
tehnovoérkude kaitse (vt ptk 5.9.1).

Planeeringuala veevarustuse lahenduse aluseks on Parnu Vesi AS tehnilised tingimused. Laatsareti tn
12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistu on liitunud Uhisveevargi ja reoveekanalisatsiooniga ning kinnistu piirile
on rajatud liitumispunkt litumiseks sademeveekanalisatsiooniga.

Planeeringuala liitumispunktid Uhisveevargiga on maakraan nr 553 ja nr 554 Laatsareti tanaval.
Nimetatud punktidest on kavandatud Uhendustorustikud planeeritud hoonestusaladele.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda Parnu Vesi AS Tehnilistest nduetest (kattesaadavad Parnu Vesi
AS kodulehel).

Laatsareti tnh 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistul asub naaberkinnistu Riia mnt 40 veetorustik. Uusehitiste
projekteerimisel tuleb tagada naaberkinnistu veevarustuse sailimine.

Planeeringuala olmereovee arajuhtimise lahenduse aluseks on Parnu Vesi AS tehnilised tingimused.

Planeeringuala liitumispunktiks Uhisreoveekanalisatsiooniga on kaev nr 280 Laatsareti tanaval.
Nimetatud punktist on kavandatud Uhendustorustikud planeeritud hoonestusaladele.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda Parnu Vesi AS Tehnilistest nduetest (kattesaadavad Parnu Vesi
AS kodulehel).

Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistul asub naaberkinnistu Riia mnt 40 reovee
kanalisatsioonitorustik. Uusehitiste projekteerimisel tuleb tagada naaberkinnistu reovee &rajuhtimine
uhiskanalisatsioonitorustikku.

Planeeringuala sademevee arajuhtimise lahenduse aluseks on Parnu Vesi AS tehnilised tingimused.

Planeeringuala litumispunktiks Uhissademeveekanalisatsiooniga on kaev nr 288 Laatsareti tanaval.
Planeeritud parkimisalalt on kavandatud sademevesi torustikuga kokku koguda ning juhtida
tanavatorustikku. Torustikku juhitav vesi peab olema nduetekohaselt puhastatud, liiva- ja dliplGldurite
asukohad tuleb tapsustada projekteerimisel. Vajadusel tuleb projekteerimisel ette naha drenaaz.

Hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle vdib koguda sademeveemahutisse ja
taaskasutada, véimalusel immutada haljaspinnal, &armisel juhul suunata samuti linna
sademeveekanalisatsiooni.

Drenaazi- ja sademevee juhtimine Uhisreoveekanalisatsioonion keelatud.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda Parnu Vesi AS Tehnilistest nduetest (kattesaadavad Parnu Vesi
AS kodulehel).
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Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused 14.08.2021.a
nr 382370 (kehtivad kuni 14.08.2023).

Vastavalt tehnilistele tingimustele on hoonestuse elektrivarustuse tagamiseks olemasolevatest
alajaamadest Laatsareti (kt 62511:074:8810) ja Haigla (kt 62511:153:8200) ette nahtud uutele
objektidele valja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid (vt skeem 5.5.4.1). Selleks on
Laatsareti tdnavale kavandatud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Valjaspool
planeeringuala tuleb Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana.

Haigia alajaam _~

=L ‘

/4

Skeem 5.5.4.1 Alajaamade ja pdohimdtteline planeeritud elektriliini asukoha skeem, kus planeeringuala on
tahistatud punase joonega ja elektriliin musta punktiirjoonega (alus: Maa-ameti pdhi-, katastri- ja tehnovérkude kaart
wms teensuena)

Krundi piirile on kavandatud mitmekohaline 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Liitumiskilp tuleb véimalusel
projekteerida teemaale ning see peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektini
on ette nahtud maakaabliga.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud projekteerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevodndisse. Teede alla jadvad planeeritavad elektrikaablid tuleb
paigaldada kaitsetorusse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Vajadusel olemasoleva
elektrivérgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Detailplaneeringu kehtestamise jargselt elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, sélmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pd6rduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Planeeringuala jaab Parnu linna kaugkuttepiirkonda, kus tegevus on reguleeritud vastavate
digusaktidega“.

4 Kaugkiitteseadus jm
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Planeeringuala soojavarustuse lahenduse aluseks on Fortum Eesti AS tehnilised tingimused
22.06.2021 DPT-37/21 (kehtivad kuni 22.06.2023).

Planeeringuala soojusvarustus on lahendatud Iahtudes (henduskohast Riia maanteel:
kaugkuttetorustiku @3168,3x4,0/280 pimeotstest (koordinaatpunktid 52 ja 104). Kaugkiitte
tadnavatorustikud tuleb vdimalusel projekteerida valdavalt véljapoole sbéidutee ala. Planeeritud
hoonestuse soojusvarustuse tagamiseks on ette ndhtud Ghendustorustikud tadnavatorustikest.

T Kaugkiitetorustiku P i
" 9168,3x4,0/280 {
< fpimeotsad.

el

Skeem 5.5.5.1 Uhenduskoha asukoha skeem, kus planeeringuala on téhistatud punase joonega (alus: Maa-ameti
pdhi-, katastri- ja tehnovdrkude kaart wms teensuena)

Peajaotustorustiku paigaldusala laius on ca 0,8-1,0 m (lisandub kaitsetsoon 1 m kummalegi poole
torustiku valispinnast). Sulgeseadmed e maakraanid tuleb paigaldada kinnistu hoonestuse
harutorustikele enne kinnistu piiri ehk transpordimaale. Kaugkuttetorustiku asukohavalik peab
vBimaldama paigaldust termilist pikenemist kompenseeriva lahendusena.

Hoonestuse sisendi asukoha maaramisel tuleb jalgida nduet — kaugkuttetorustik peab sisenema
vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed primaarparameetrilised torustikud ei ole
lubatud.

Liitumispunktiks s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on kinnistu piir. Torustikud tdnava transpordimaal
kuni Liitumispunktini kuuluvad kaugkitte vorguettevdtjale, kinnistusisesed torustikud alates
Liitumispunktist kuuluvad kinnistu omanikule.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt, liitumiseks kaugkuttevérguga tuleb taotleda vérguettevétjalt
projekteerimistingimused planeeringuga kavandatud valistorustike ja hoonestuse sisepaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks.

Vorguettevotjaga liitumislepingu sélmimise aluseks, kaugkulttepaigaldiste kuuluvuspiiride maaramise
aluseks, vajadusel torustike isikliku kasutusdiguse seadmise aluseks saavad olema planeeritud kinnistul
ja planeeringu alas paikneva hoonestuse valisvorkude- ja sisepaigaldiste ehitusprojektid.

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS 12.08.2022 tehnilised tingimused nr
36723785 (kehtivad kuni 11.08.2023).

Vastavalt tehnilistele tingimustele on hoonestuse sidevarustus tagatud olemasolevate 50 mm
sidetorudega pikendades neid hoonete andmesidejaotlateni. Alternatiivina on véimalik projekteerida ja
ehitada uued individuaalsed sisendid (50/100 mm UPOTEL PVC torust/multitorustik 2X14/10
tuvastustraadiga) alates sidekaevust RHN-172 kuni hoonete andmesidejaotlani.

Projekteerimisel tuleb pidada silmas, et planeeritavad sidekaevud ei jadks planeeritava sdidutee alale
ja vastavalt vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaevusid. Sideliini ndutav siigavus pinnases on 0,7 m,
teekatte all 1 m.

www.hendrikson.ee
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Tooprojekti koostamiseks on vajalik taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Todde teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti AS jarelevalvega.
Telia Eesti AS ei vbta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise
kohustust. Tehniline lahendus (ehitusprojekt) tuleb esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Telia Eesti AS-le kooskdlastamiseks Ehitajate portaali
(https://www telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

Krundi maapinna kdrguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei ole kavandatud. Vertikaalplaneerimise
lahendus tuleb anda ehitusprojektide staadiumis. Sademevee suunamine ja valguva vee hulga
suurenemine naaberkruntidel on keelatud. Haljasalade kujundamisel tuleb arvestada kliimamuutuste
mdjuga ning vdimalusel vertikaalplaneerimisel leida lahendusi sademevee kogumiseks ning
immutamiseks (nt alale kujundatud ndgu vm).

Nii Laatsareti tdnav kui Riia maantee on varustatud tdnavavalgustusega. Projekteerimisel tuleb ette
naha krundi sisene valisvalgustus.

Planeeritud tegevus alal liigitub tuleohutuse jargi | (eluhooned) ja IV (kogunemishooned) kasutusviisi
allas.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel olema nduetele vastav tuletdrie veevotukoht, valja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega.

Juhul kui kogu korterelamu on kaitstud automaatse tulekustutussusteemiga, mis rakendub ja teavitab
sellest hoones olijaid, ei pea veevotukohta rajama®.

Vastavalt maarusele nr 107 peab Uldjuhul tuletérje veevotukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 m
kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus, ja paiknema ehitise sissepaasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha kaugus ehitisest méddetakse
mddda paastetehnikaga sbidetavaid teid.

Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevotukohas maaratakse ehitusprojektis 1ahtudes hoone
suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest. Minimaalne vajalik veevooluhulk veevétukohas on
10 I/s ning see peab olema tagatud 3 tunni jooksul.

Planeeringualale lahimateks olemasolevateks hudrantideks on hidrant nr 137 sdlmes V-507 Riia mnt
ja Laatsareti tn ristmikul, vooluhulk Q=49,6 I/s ja hiidrant nr 138 sdlmes nr 503 Riia mnt ja Kalamehe tn
ristmikul (koordinaadid X=530218,31; Y=6471566,13), vooluhulk Q=53 I/s. Olemasolevad hlidrandid
tagavad vajaliku kustutusvee vooluhulga. Joonisel nr 4 on naidatud tuletdriehtdrandi nr 137 asukoht.

Projekteerimisel on kohalikul pdasteasutusel digus teha méoéndusi, kui ehitise tuleohutust tdendatakse
arvutuslikul, analGatilisel v6i muul usaldusvaarsel viisil (tingimusel, et tagatud on olulised
tuleohutusnduded ning tdenduse viis on kajastatud ehitise ehitusprojektis).

Projekteerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.

5 Siseministri 30.03 2017 maéarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

6 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
néuded, tingimused ning kord § 31g 6 p 3

7 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
néuded, tingimused ning kord
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Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnéuetega®.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile
ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle
taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Hoonetevahelist kuja md&ddetakse uldjuhul
valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pélevmaterjalist osi, méddetakse
kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoonestusalad jaavad Riia mnt 40 olemasolevatest naaberhoonetest ja omavahel
normikohasele kaugusele. Hoonestusalale nr 1 planeeritud hoonestusel tuleb Laatsareti tn 12 ja
Laatsareti tn 13 kinnistu poolsel kiljel, kus kuja naaberhooneni jaab vaiksem kui 8 m, tule levikut piirata
ehituslike abindudega. Hoonestusalade kujad on nahtavad joonisel nr 3.

Paasteautode juurdepaas on tagatud Laatsareti tanavalt.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Krunt on kavandatud piirata piirdeaiaga. Soidukite parkla on kavandatud vahetult elamute lahedale
sisedue ja puhkealal on kavandatud elamutest vdimalik tagada sotsiaalne kontroll (hea vaade elamute
akendest).

Planeeringualaga kulgnevad tanavad on varustatud tanavavalgustusega. Projekteerimisel tuleb ette
naha sissepaasude (krundile, hoonetesse) ja parkla piisav valgustatus ning hoonete lahenduses mitte
kavandada n-6 pimedaid nurki. Selgelt tuleb eristada avalikud ja suletud territooriumid, et valtida
soovimatute isikute sattumist neile mitte ette ndhtud piirkondadesse.

Ehituses tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, haljasala
rajatised). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium, samuti territooriumile kavandatud haljasala
alati korras ja teostada kiired parandustddd.

Soovitatav on kasutada videovalvet ja Oiseks ajaks parkla sissepaas avalikkusele sulgeda.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustddde toimumisel voib ilmneda mura ja tolmamine, mida saab leevendada
vastavaid t66votteid kasutades.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning sdidukite turvaline likumine
ja ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida |ahipiirkonna elanikke.

Hoonetele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute paiknemisega ning et
tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Vélisbhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mbéétmise, maaramise ja hindamise meetodid Lisa 1 normtasemeid,
vajadusel tuleb tagada mira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab
vastama seadmetele ettenahtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleb kitte/jahutusseadmete
véalisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana, soovituslikult maapinnal eraldiseisval
alusel, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimira. Ehitustegevuse kaigus on oluline tagada pinnase
ja pbhjavee reostuskaitstus.

8 Siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
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Kaesolevale detailplaneeringule on koostatud KSH eelhinnang. Vastavalt eelhinnangule tuleb
planeeringualal olulist ebasoodsat mdju valtida ning ebasoodsat mdju leevendada rakendades
aruandes soovitatud leevendavaid meetmeid. Aruandes esitatud meetmed sisalduvad planeeringu
seletuskirja ptk-s 5.2 ja 5.8.

Olmejaatmete kogumine peab vastama jddtmeseadusele ja Pérnu linna jadtmehoolduseeskirjale.
Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb kavandada suletavad kogumiskonteinerid voi sivamahutid.
Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja
hoonestusest vdhemalt 2 m kaugusel. Stivamahutid on soovitatav ankurdada. Prigikonteinerid voib
paigutada ka jddtmemaijja/-varjualusesse. Jaatmete dra vedamiseks peab olema hea juurdepaas.

Prugikonteinerite/siivamahutite voi jaatmemajade kasutamine ja tapne asukoht tuleb anda
projekteerimise kaigus.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii adrmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu riikides,
voib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi: temperatuuritdus,
sademete hulga suurenemine, merepinna tdus ja tormide sagenemine®. Seetéttu tuleb meil
klimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel tdhelepanu pddrata
mh sademevee arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist©.

Planeeringualale on kavandatud haljasala/manguvaljaku ala. Haljasalade kujundamisel tuleb arvestada
kliimamuutuste méjuga ning véimalusel vertikaalplaneerimisel leida lahendusi sademevee kogumiseks,
immutamiseks (nt alale kujundatud ndgu vm) ning loodusliku mitmekesisuse tdstmiseks.

Kogu alal naha ette vdimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks (klimamuutustega kaasnev
keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritbusust tulenevad ning sagenevad &armuslikud
kliimastindmused, nagu paduvihmad) ja Uhtlustamiseks (viibemahutid, haljasala puhverdusalana vmt).

Planeeritud haljasala saab osaliselt kasutada hoonete katustelt valguva sademevee pinnasesse
immutamiseks, samuti on soovitatav katustelt kogutavat vett taaskasutada; parkla katendiks kavandada
soovitatavalt muru- vai sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist véimaldav viis. Kui parkla kaetakse siiski
kdvakattega, tuleb kdvakattega parklaalalt kogutavat sademevett kasitleda potentsiaalselt reostunud
veena ning see tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud sademevee valgumine madalamatele
aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse juhitakse.

Kuna linna planeerimisel tuleb juhinduda s&astva arengu p&himétetest ning eesmargiks on
linnakeskkonnas vahendada kahjulikke heitmeid ja suurendada Uhistranspordi ja ratta kasutamise
harjumust ning soodustada jalgsi liikkumist, et vahendada autoliiklust, on planeeringuga ette nahtud
planeeritud korterile mitte rohkem kui Uks auto parkimiskoht. Hoidutud on liigselt suurte kdvakattega
parkimisalade planeerimisest, mis valjaehitatult suurendab kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatab
vahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada sademevett ning valtida
kuumasaarte teket.

9 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://lwww.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf
0 Veeseadus
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Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020. a olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tahendab, et hoone on parima vdimaliku ehituspraktika
kohaselt energiatdhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades tehniliselt mdistlikult
ehitatud hoone, mille energiatdhususarv (ETA) on suurem kui 0 kWh/(m?-a), kuid mitte suurem Kkui
asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi ndéuded.
Energiatbhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnéuded’. Uute hoonete projekteerimisel
tuleb tahelepanu poodrata energia saastmisele ja vbimalusel lokaalsele tootmisele ning véimalusel néha
ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Energiatdhususe pohinaitajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mdéjutab oluliselt hoone mahuline
lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone fassaadide
kujundamine, mis hélmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks mahule, vormile ja
piirdetarindite lahendustele méjutavad hoone energiatdhusust tehnosisteemid. Hoone tehnosisteemid
on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone Gihendustest erinevate vérkudega (gaas,
kaugkite, elekter jne). Tehnoslisteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsioonististeemil.
Vdimalikult vahese energiakasutusega ventilatsioonislisteemi rajamine eeldab digesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kaigus nende hoolikat hoonesse
sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia allikatest
lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate soojuse ja
elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit)
kasutamine.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas voimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile vdi paikesevarjuna akende
kohale jmt. Mistahes tllpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

Eesti Geoloogiakeskuse veebirakenduse kaardi Radooni sisaldus pinnasebhus kohaselt jaab
planeeringuala normaalse radooniohutaseme piirkonda, kus on madala looduskiirgusega pinnased ja
korge radooni tase majade sisedhus esineb harva, mistottu voib eeldada, et tdiendavate uuringute
labiviimise vajadus puudub.

Seoses krundile uushoonestuse kavandamisega ja kontrollimaks naabruses sailivates korterelamutes
ja planeeritud vaikestes korterelamutes nduetele vastava ruumide otsese paikesevalguse ehk
insolatsiooni kestust teostati insolatsiooni analliiis'!(planeeringu lisa). Insolatsioonianaliitsi arvutused
tehti nomogrammi alusel vastavalt Eestis kehtivale juhendile Ruumi otsese péikesevalguse

" nsolatsioonianaliiiis (Loovmaastik OU, t66 nr 2071A21, aprill 2022)

www.hendrikson.ee



Parnu linnas Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistu detailplaneering 21

(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend'?. Anallilis teostati arvestades planeeritud hoonestusalade
ulatuses hoonete lubatud maksimaalse kdrgusega.

Ulalnimetatud juhendi kohaselt tuleb (ihe kuni kolmetoalistel korteritel tagada vahemalt tihte elutuppa
2,5 tunnine katkematu insolatsioon paevas, suurematel (rohkema tubade arvuga) korteritel kahte tuppa.
Katkestuse korral peab olema tagatud 3 tunnine insolatsioon paevas.

Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb olemasolevates, insolatsiooni kestuse rakendusalas olevates
ruumides tagada piisava insolatsiooni séilimine, kusjuures insolatsiooni kestuse vahenemine ei tohi
Uletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas ruumis. Kui ruumi (sh. korteri) insolatsioon ei ole
piisav, siis insolatsiooni kestuse vdhendamine ei ole lubatud ja suurendamine ei ole vajalik.

Insolatsioonianallisi tulemusena leiti, et kdigis Laatsareti 10, Laatsareti 12, Laatsareti 13, Riia 40/1 ja
Riia 40/2 Uksikelamute ja korterelamute eluruumides on tagatud piisav insolatsiooni kestus, mis iheski
eluruumis ei vahene olemasoleva olukorraga vorreldes ule 50%.

Valjaspool kasitletud perioodi 22. aprill kuni 22. august insolatsiooni kestust normeeritud ei ole.

Valgus, mis enamiku ajast hoonete tubadesse jduab, ei ole punktvalgus, mis tuleb kindlast suunast (nt
paikesevalgus). Paevavalgus on hajuvalgus, mis paaseb korteritesse akende kaudu. Ka hoonete
pdhjapoolsed toad saavad paevavalgust, kuid otsest paikesevalgust mitte. Seega planeeritud
hoonestus ei muuda kontaktvédndis paevavalguse hulka.

KSH eelhinnangus kasitleti muuhulgas mura temaatikat: murasituatsiooni hindamisel |&htutakse
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Vélisbhus leviva miira normtasemed ja mlirataseme
moé6tmise, méédramise ja hindamise meetodid nduetest. Peamiseks piirkonna mdirasituatsiooni
mojutavaks teguriks on Riia mnt autoliiklus. Laatsareti tn liikluskoormused ning kavandatava tegevuse
realiseerimise korral lisanduvad liikluskoormused on vaikesed ning ei mdjuta piirkonna murasituatsiooni.

Planeeringuga kavandatud tegevus vastab muiratundlike alade kategooriate jaotuses Ill kategooria ehk
keskuseala tingimustele. Tiheasustusalal ja/véi kompaktse hoonestusega piirkonnas uute hoonete
kavandamisel tuleb muraolukorra normidele vastavuse hindamisel lahtuda mara piirvaartuse nduetest,
samuti tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides vastavalt ruumide reaalsele
kasutusotstarbele. Valisbhu (6ueala) normtaseme tagamine on oluline eelkdige juhul, kui dueala
kasutatakse pidevaks valisdhus viibimiseks voi rekreatiivseks tegevuseks (nt laste ménguvaljaks jms).
Antud juhul on laste manguvaljak ja puhkeala kavandatud hoonete vahelisse vaiksemasse piirkonda.
Teedarsetele (sh Riia mnt) aladele valisdhus tundlikke objekte ei kavandata (teedarne ala jaab avalikuks
transpordimaaks).

Planeeringuala muraolukorra hindamiseks teostati mira leviku kontrollarvutused peamise muraallika
ehk Riia mnt liikluskoormuste alusel. Riia mnt vaadeldava teeldigu hinnanguline liikluskoormus tuletati
Parnu linna 2019. a liiklusuuringu® tulemustest. Liiklusuuringu kohaselt labis kéesolevale
planeeringualale Iahimas liiklusloenduse punktis (Riia mnt, Lai tn, Pikk tn jne ristmik) kogu ristmikku ca
2800 soidukit tipptunnis. Arvestades, et tegemist on 5-harulise ristmikuga, mille kdik harud on suhteliselt
aktiivse liiklusega, ei ole tegemist hea vordluspunktiga Laatsareti tn piirkonna jaoks (Laatsareti tn
piirkonnas on ristuvate tanavate liikkluskoormused vdrreldes peatee ehk Riia mnt liiklussagedusega
kordades vaiksemad ning Laatsareti th on Uhesuunalise liiklusega). Riia mnt ning A. H. Tammsaare pst
ristmiku liiklusloenduse tulemused on ilmselt ménevdrra sobivamaks voérdlusmaterjaliks (vastavalt ca
1700 soidukit tipptunnis), kuigi ka selle loenduspunkti puhul mdjutavad ristmikku Iabivat kogu liiklust
olulisel maaral suhteliselt suure liikluskoormusega ristuvad tdnavad (A. H. Tammsaare pst kaks
suunda). Eelnevast lahtuvalt véib Laatsareti tn piirkonnas Riia mnt tipptunni hinnanguliselt
likluskoormuseks olla kuni 1500 sdidukit (raskeliikluse hinnanguline osakaal 3%) ehk vastav 66paevane

12 Kattesaadav: https://ekel.eel/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise juhend 16.04.2020.pdf
3 Parnu linna liiklusuuring, Inseneribiiroo Stratum. 2019
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likluskoormus on maksimaalselt ca 15 000 soéidukit. Kiiruspiiranguks on asulasisene maksimaalne
lubatud s6idukiirus ehk 50 km/h.

Lahtudes eespoolt toodud (ning tegelikust eeldatavasti ménevdrra suuremast liikluskoormusest) voib
arvutuslikult’* kavandatud Riia mnt poolse hoonestusalani (ca 5 m kaugusel teest (teedarsetest
parkimiskohtadest) ning ca 8 m kaugusel sdiduraja servast) ulatuda mira hinnatud tase ca 69...70 dB
péeval ning ca 60 dB 60sel. Liiklusmira hinnatud tase kavandatud hoonestusaladel vastab (on sisuliselt
samavaarne) lll kategooria alade nduetele hoonete teepoolse kiiljel (piirvaartus 70 dB paeval/60 dB
O0sel).

KSH eelhinnangus leiti, et olenemata valiséhu miraolukorra normidele vastavusest, on uute hoonete
rajamisel soovitatav jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest
(vt ptk 5.2). Soovituste jargimisel on planeeritaval alal véimalik tagada head tingimused vastavalt
hoonete/ruumide reaalsele kasutusotstarbele. Samas on ka selge, et vaadeldava piirkonna puhul on
kohati (Riia mnt poolne kiilg) tegemist suhteliselt mirarikka alaga ning seda asjaolu tuleb arvestada
elukoha valikul (tuleb silmas pidada, et liklusmira voib mdjuda hairivalt ka juhul, kui mira piirvaartusele
vastavad tingimused on tagatud). Eelkdige on suure liikluskoormusega teede &arde sobilikud vahese
muratundlikkusega ari- ning buroopinnad, kuid néuete kohaste heliisolatsioonimeetmete rakendamise
korral on vdimalik tagada head akustilised tingimused ka eluhoonete siseruumides (seda kiill suletud
akende korral).

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevodndis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73  Ehitise kaitsevééndi ulatus, kaitsevééndis
tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad nbuded): maakaabelliinidel 1 m kaablist;

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vdi —kanalisatsiooni) kaitsevodndis (vastavalt
elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maarusele nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevééndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad néuded): maismaal 1 m sideehitisest vbi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni;

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevdondis (vastavalt ihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni seadusele, keskkonnaministri 16.12.2005 maarusele nr 76 Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus): maa-alustel survetorustikel telgjoonest mélemale poole: alla
250 mm siselabimddduga torustikul 2 m; maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest
mdlemale poole: alla 250 mm siselabimddduga torustikul ja mis on paigaldatud kuni 2 m
stugavusele — 2 m, torustikul, mille siseldbimd&t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud
kuni 2 m stigavusele — 2,5 m, torustikul, mille siselabim&6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud
Ule 2 m slgavusele — 2,5 m, torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on
paigaldatud Ule 2 m sligavusele — 3 m;

Tegevuse piirangud kaugkuttevorgu ehitiste kaitsevodndis (vastavalt kaugkiitteseadusele,
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevééndi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevodndi téhistusele esitatavad néuded): alla 200 mm
labimbd6duga maa-aluste soojustorustike korral darmise torustiku isolatsiooni valispinnast 2 m;
200 mm ja suurema labimédéduga maa-aluste soojustorustike korral &armise torustiku
isolatsiooni valispinnast 3 m; kaugkuttevérgu juurde kuuluvate drenaazitorude, jaotuskambrite,
pumbamajade, mddtesdimede ning reguleerpunktide rajatiste ja hoonete kaitsevéond vélisseina
aarmistest punktidest 2 m.

14 Liiklusmiira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 8.2, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis siseriiklikult kasutatavat
arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96*.
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Eeldatavalt on vajalik seada servituut Laatsareti th 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistule Riia mnt 40 kinnistu
kasuks selliselt, et Riia mnt 40 kinnistul oleks tagatud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniihendus ja vee-
ja kanalisatsioonitorustikku saaks hooldada (torustike asukohad selgitatakse projekteerimisel).

Tehnovdrkudele seatakse vajadusel isiklikud kasutusdigused vorguvaldajate kasuks.

Servituudid seatakse tehnovdrkude kaitsevoondite ulatuses asjabdigusseaduses satestatud korras.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkatastrilksuste kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlvitab
katastriksuse igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus I8htus.

Ehitustddde ja kaevetddde teostamise kaigus on naaberhoonete seisukorra jalgimiseks soovitatav
paigaldada vajalikud hoone stabiliseerimise méddikud, et tagada hoone tehnilise seisukorra jalgimine
ehitustdode toimumise ajal. Tuleb tarvitusele votta abindud hoone konstruktsioonide stabiilsuse
tagamiseks (moodikud). Ehitamisel tuleb arvestada ehitamisest mdjutatud isikute digusi ning rakendada
abindusid nende diguste Glemaarase kahjustamise vastu (ehitusseadustiku § 12 1g 1 ja 3). Ehitamisega
tuleb tagada, et ei kaasneks ohtu naaberhoonetele nagu on satestatud ka ehitusseadustiku §-s 8.

Detailplaneeringust huvitatud isik (arendaja) tagab, et vastav Riia mnt 40/2 sein ehitatakse
lammutustoodde kaigus nduetekohaseks valisseinaks ja arendaja tagab kahjude valtimise. Vastavad
ehitustdod teostab detailplaneeringust huvitatud isik. Samuti tagab detailplaneeringust huvitatud isik
(arendaja), et lammutus- ja ehitustdid teostatakse nduetekohaselt ja ei teki ohtu naaberhoonetele,
arendaja tagab kahjude valtimise.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks koostatavatele ehituslikele projektidele. Koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
krundi igakordse omaniku/valdaja poolt. Hoonestaja kohustub enne ehitustédde algust kooskdlastama
eskiis- ja ehitusprojekti Parnu linnaarhitektiga.

Tehnovdrkude rajamine toimub krundi igakordse omaniku ja tehnovérkude valdaja koostdos. Koost6o
kaigus pannakse paika tehnovérkude rajamise finantseerimise tingimused. Tehnovdrkude valdajatelt
tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad
vOi isikud. Servituudilepingud sélmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate
kokkulepetele.

Laatsareti tn 12a // Riia mnt 38 // 38a kinnistul asub naaberkinnistu Riia mnt 40 vee- ja
reoveekanalisatsioonitorustik. Uusehitiste projekteerimisel tuleb tagada naaberkinnistu veevarustus
Uhisveevargist ja reovee arajuhtimine Uhiskanalisatsioonitorustikku.

Ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on likvideeritavaks maaratud hoonestuse lammutamine.
Lammutamine tuleb teostada korraga.

Planeeringut on lubatud realiseerida etapiviisiliselt. Esimeses etapis ehitada Riia mnt darde kavandatud
hoone koos haljastuse, tehnovdrkude ja parkimislahendusega. See tagab kvartali perimeetril
tanavaaarse hoonestuse I6petatuse.

Hoonestaja kohustub enne ehitustédde algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti Parnu
linnaarhitektiga.
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B — JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Tugijoonis M 1 :500
3. Pd&hijoonis M 1 :500
4. Tehnovorkude joonis M 1:500
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