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ARHITEKTUURSE EELPROJEKTI SELETUSKIRI 

KOOSTAS: ARHITEKT BRITA POROVARDE 

1. ÜLDOSA 

1.1 SELETUSKIRJA ÜLESEHITUS 

Antud eelprojekti autoriteks on Brita Porovarde (OÜ Brita Disain) ja Triinu 
Amboja (OÜ Brita Disain). Edasise projekteerimise eest (kaasa arvatud eelprojekt) 
vastutab Brita Porovarde, diplomeeritud arhitekt tase 7, kutsetunnistusega nr 
E004668. Käesolev projekt on koostatud OÜ Brita Disaini poolt eelprojekti mahus 
Pärnu Beach Arena OÜ tellimusel.  
 
Käesolev eelprojekt näeb ette kolme teenindushoone arhitektuurset lahendust 
aadressile mere pst 15, Pärnu, 80012, Pärnu maakond.   
 
Projekti seletuskiri ja joonised kirjeldavad Mere pst 15 teenindushoonete 
arhitektuurset projekteerimist. Hoone eriosad, asendiplaaniline osa ja haljastus 
lahendatakse eraldi projektidena. 

1.1.1 Ehitise asukoht 

Käesoleva projekti krunt asub Mere pst 15, Pärnu, 80012, Pärnu maakond 
kinnistul katastritunnusega 62401:001:2008. Kinnistul asub olemasolevalt 
teisaldatav Pitsa hoone ja Airstreami buss koos terrassiga. Teisaldatavad 
ehitised on kinnistult eemaldatud ehituse alguse ajaks. 

Eelprojekt käsitleb kolme uue 1-korruselise teenindushoone rajamist 
detailplaneeringuga määratud hoonestusalale. Käesolev eelprojekt näeb ette 
kolm hoonet. Esimese maja ehitisealunepind on 57,5m2. Teise maja 
ehitisealunepind on 46,9m2. Kolmanda maja ehitisealunepind on 107,4m2. Kõikide 
hoonete ehitisealunepind on kokku 211,8 m2 (Detailplaneeringuga on lubatud 
kõikide hoonete ehitisealuseks pinnaks kokku 220m2). Hoonete paigutamisel on 
arvesse võetud olemasolevat väärtuslikku haljastust, liikumisteid (laudteed, 
kergliiklusteed), ranna-ala,  spordiväljakuid ning hoonestuse alust liivpinda. 
Teenindushooned on ettenähtud hoonestusala kagu-poolsemasse külge. Hooneid 
ümbritsed terrass, mille piirid ei ulatu üle hoonestusala. Täpsemat asukohta 
vaata asendiplaanilt ning esimese korruse plaanilt AR-5-01. 

Kinnistule juurdepääs on Mere puiesteelt. 

1.2 ÜLDANDMED 

Hoonete nimetus:  Teenindushooned 
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Tellija:   Pärnu Beach arena OÜ 

e-mail:   sander.kaus@gmail.com 

 

Olemasolevad andmed: 

Kinnistu aadress:   Mere pst 15, Pärnu, 80012, Pärnu maakond 

Katastritunnus:   62401:001:2008 

Sihtotstarve:    Üldkasutatav maa 95% 

     Ärimaa 5% 

Kinnistu pindala:   16814 m2 

Hoonete kasutusotsatarve:  12339 muu teenindushoone  

Hoonete arv:    3 

1.2.1 Ehitise lühikirjeldus 

Käesoleva projektiga taodeldakse ehitusluba kolme 1-korruselise 
teenindushoone rajamiseks.  
Tulenevalt sellest, et hoonestusõigus on antud kinnistule teatud arv aastateks, 
siis on hooned planeeritud teisaldatavatena. 
Projekteeritud esimene hoone on nelinurkse põhiplaaniga, gabariitidelt 7x8,5m 
suurune, ehitisaluse pinnaga 57,5m2. Hoone esimese korruse maht on 3,3m 
kõrge(arvestades terrassipinnast), millele on lisatud katuseterrass, mille piire 
on planeeritud 1,1m kõrge. Katuseterrass astub hoone välisseina perimeetrist 
900mm väljapoole. Kogu hoone kõrgus on 4,4m(arvestades terrassipinnast). 
Hoone absoluutne kõrgus on 7,1m. Esimesel korrusel paikneb admini ruum, 
kliendiala, teenindusala, köök, külmruum, teenindajate wc ja köögi abiruum.  
Projekteeritud teine hoone on nelinurkse põhiplaaniga, gabariitidelt 7x7m 
suurune, ehitisealuse pinnaga 46,9m2. Hoone esimese korruse maht on 3m 
kõrge(arvestades terrassipinnast), millele on lisatud katuseterrass, piirdega 
1,1m kõrge. Hoone katuseterass astub välisseina perimeetrist 900mm väljapoole. 
Kogu hoone kõrgus(arvestades terrassipinnast) on 4,1m. Hoone absoluutne 
kõrgus on 7,1m. Esimesel korrusel paikneb kliendiala, teenindusala, köök, köögi 
abiruum, külm ruum ja teenindajate wc. 
Projekteeritud kolmas hoone on hulknurkse põhiplaaniga 17,5x10,5m suurune, 
ehitisaluse pinnaga 107,4m2. Hoone on tõstetud esimesest majast 1,2m võrra 
kõrgemale ja teisest hoonest 0,9m võrra kõrgemale. Tulenevalt airstreami 
poolsest maapinna kõrguse kasvamisest. Esimese korruse maht on 3,9m meetrit, 
millele on osaliselt peale projekteeritud katuseterrass, mille piire on 1,1m 
kõrge. Kõrgemal asuv maht koosneb teenindusalast, kliendialast, köögist, köögi 
abiruumist, teenindajate wc-st, kahest külmast ruumist ning airstreamist koos 
kliendialaga. Hoones paiknevad ka avalikuks kasutamiseks mõeldud kolm wc-d ja 
lisaks ka inva wc. Selletõttu ei ole avalike wc-de osa tõstetud kõrgemale, vaid 
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paikneb teise maja terrassi tasapinnaga samal kõrgusel (abs 3.00m). Kogu hoone 
kõrgus on 5,0m. Hoone absoluutne kõrgus on 8,0m. 
Hooned on planeeritud puitkonstruktsioonis. Fassaadis kasutatakse klaasi, puitu, 
puitlaastu ja bambust. Projekteeritud hooned on planeeritud avanema 
spordiväljakute ja väliterrasside suunas. Hoonestus on mõeldud hoonestusala 
lõuna poolsemasse külge, jättes spordiväljakute poole rohkem ruumi 
teenindavate teenuste jaoks.  
 
Hooneid ümbritseb post-tala struktuur, mis on planeeritud 3,5 meetrise sammuga. 
Planeeritud post-tala struktuur on vajalik inventari, teisaldatavate klaaside, 
teisaldatava varjestuse ja valgustite paigaldamiseks terrassil. Lisaks ümbritseb 
hooneid terrass, mis paikneb hoonestusalas. Täpsemalt vaata asendiplaanilt ja 
esimese korruse plaanilt AR-5-01.  
Käesolev eelprojekt sisaldab endas ka ümbritsevaid alasid, millega on 
lahendatud spordiväljakud, avalikud istumisalad, liikumisteed, rattaparklad ja 
lastemänguväljak. 
 
Hoonestusalale pääsud on planeeritud Mere pst kergliiklusteelt, laudteedelt, 
mis kulgevad hoonestusest lõuna pool ning ranna poolt. Omavahel on ühendatud 
spordiväljakutele pääs terrasside alalt. Samuti pääseb otse terrasside alalt 
istumisaladele. 

1.3 PROJEKTEERIJAD 

1.3.1 arhitektuurne osa: 

 Brita Porovarde 
 Telefon: (+372) 56 56 43 43 
 E-mail:porovarde@gmail.com 
 Kutsetunnistuse nr: E004668 
 Vastutav arhitekt ja autor: Brita Porovarde 
 

1.3.2 Muud: 

geodeesia koostaja:  
 Geodeesia 24 OÜ, 
 Pärnu mnt 139e, Tallinn, eesti 

E-mail:info@geodeesia24.ee 
 reg nr:12135099 

Koostas: Marju Lember 
Geodeet tase 6, nr 163626 
 

Asendiplaanilise osa koostaja:  
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 Kontaktisik: Epp Kesküla Erard 
 Kesküla Erard architecture du paysage 
 Rue du Faucon 19, 2503 Bienne 
 E-mail: epp@erard-paysage.ch 
 
Elektri osa koostaja:  
 OÜ Arpen Elekter 
 Türi tn 10c, 11313 Tallinn 
 Reg kood: 10203081 
 Kontaktisik: Uku Möls 
 E-mail: uku@projekt.ee 
  
Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostaja:  
 Smart Pipes OÜ 
 Majaka tn 44-9, 11412 Tallinn 
 Reg kood: 11979398 
 Kontaktisik: Veiko Loorents 
 E-mail: loorents@gmail.com 
 
Küte-, vent- ja jahutussüsteemide osa koostaja: 
 Energiaprojekt OÜ 
 Pirni 7, 10616 Tallinn 
 Reg kood: 11960045 
 Kontaktisik: Elvis Andersoo 
 E-mail: elvis@energiaprojekt.ee 
 
Ehituskonstruktsiooni osa koostaja: 
 OÜ Proff Praktik 
 Reg kood: 12155535 
 Kontaktisik: Kaspar Karus 
 E-mail: kaspar@eeb.ee 
 
Tuleohutuse osa koostaja: 
 FIREPLAN OÜ 
 Järvevana tee 7B, 10132 Tallinn 
 Reg kood: 10376901 
 Kontaktisik: Rait Pukk 
 E-mail: rait@fireplan.ee 

1.4 ALUSDOKUMENDID 

1.4.1 Lähteandmed 

Projekteerimistööd ja nende läbiviimine on teostatud hea ehitustava kohaselt 
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(ET-1 0207-0068) ja vastavalt: 
- Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, määrustele, otsustele. 
- Eesti Vabariigis kehtivatele normidele ja standarditele 
- Kohaliku võimu määrustele ja juhenditele 
- Võrgu- ja ressursivaldajate tehnilistele tingimustele 
- Materjalide ja seadmete paigutuseeskirjadele ning nende juhistele 

1.4.1.1 Tellija lähteülesanne 

- Tellija lähteülesanne 

1.4.1.2 Detailplaneering 

- Hendrikson&Ko poolt koostatud „Pärnu keskranna laiendamise 
detailplaneering” , töö nr 2829/17, 06.05.2020. 

1.4.1.3 Eskiis 

- DataCap OÜ (Brita Porovarde; Triinu Amboja) ja Pärnu Beach Arena OÜ 
poolt koostatud eskiis „ kinnisasi mere pst 13, pärnu hoonestusõiguse 
eskiis” , märts 2022. 

1.4.2 Ehitusuuringud 

- Geodeesia24 poolt koostatud „Mere pst 13 ja 15 topo-geodeetiline uuring” 
, töö nr 6570-22, 23.08.2022. 

- Dendro SJ OÜ poolt koostatud „puittaimestiku hinnang, mere pst 13 ja 15, 
pärnu”, koostaja Sulev Järve, 25.08.2022. 

1.4.3 Projekteerimistööde teostamisel on arvestatud all nimetatud 

dokumentatsiooniga: 

- EV Ehitusseadustik 
- EVS 932-2017 ”Ehitusprojekt” 
- Isikuandmete kaitse seadus vastu võetud  12.12.2018 a. 
- Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 vastu võetud määrusest 

nr 28 „Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nõuded ehitisele“ ; 
- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 vastu võetud määrus nr 97 “Nõuded 

ehitusprojektile“; 
- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 05.06.2015 vastu võetud määrus nr 

57 „Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“;  
-  Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 vastu võetud määrus nr 51 „Ehitise 

kasutamise otstarvete loetelu“;  
- Sotsiaalministri 4.03.2002 vastu võetud määrusele nr 42 „Müra 
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normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja 
mürataseme mõõtmise meetodid“ ; 

- Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaminister 11.12.2018 vastu võetud määrus nr 
63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“  

- EVS-EN 12464 Valgus ja valgustus. Töökohavalgustus 
- Tarindi RYL 2010, Sisetööde RYL 2013, Maalritööde RYL 2012  
- ET-1 0106-0175 Ruumide nõuded 
- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nõuded. Kaitse müra eest 

- EVS-EN 16798:2019 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatõhususe 
projekteerimiseks ja hindamiseks, lähtudes siseõhu kvaliteedist, 

soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast.  
- Tuleohutuse seadus; 
- Siseministri määrus nr 17, 01.03.2021 „Ehitisele esitatavad 

tuleohutusnõuded“ 
- Siseministri määrus nr 10, 01.03.2021 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, 

kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused 
ja kord.“ 

- Siseministri määrus nr 1, 01.03.2021 „Nõuded 
tulekahjusignalisatsioonisüsteemile ja nõuded, kus automaatse 

tulekahjusignalisatsioonisüsteemi tulekahjuteade tuleb juhtida 
häirekeskusesse.” 

- Siseministri määrus nr 39, 13.02.2016 „Nõuded tulekustutitele ja 
voolikusüsteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tähistamisele ja 

korrashoiule.” 
- Pärnu Linnavolikogu määrus nr 16, vastu võetud 20.06.2013 „ 

Jäätmehoolduseeskiri “ 
- EVS 812-2:2014 „Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisüsteemid“ 
- EVS 812-3:2018 „Ehitise tuleohutus. Osa 3: Küttesüsteemid“ 
- EVS 812-6:2012 „Tuletõrje veevarustus” 
- EVS 812-7:2018 „Ehitiste tuleohutus.Osa 7: Ehitisele esitatavad 

tuleohutusnõuded.“ 
- EVS 871:2017 „Tuletõkke-ja evakuatsiooni avatäited ja sulused. 

Kasutamine” 
- EVS-EN 1838:2013 – Valgustehnika. Hädavalgustus 
- ET-1 0109-0192 “Suitsu eemaldamine hoonest tulekahju korral“ 
- EVS 919:2020 „Suitsutõrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja 

korrashoid“ 

- EVS-EN 50172:2005 „Evakuatsiooni hädavalgustussüsteemid” 
- EVS 919:2020 „Suitsutõrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja 

korrashoid“ 
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- Siseministri 01.03. 2021 määrus nr RT1 „Nõuded 
tulekahjusignalisatsioonisüsteemile ja ehitistele, kust tuleb 
automaatse tulekahjusignalisatsioonisüsteemi tulekahjuteade edastada 
Häirekeskusesse, ning tulekahjuteate edastamise ja sellest loobumise 
kord”; 

- Siseministri 30.08.2010 määrus nr 39 „Nõuded tulekustutitele ja 
voolikusüsteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tähistamisele ja 
korrashoiule“ 

 
Projekti vastab tervise- ja keskkonnakaitsealastele nõuetele, ega tekita 
ohtu inimese elule,  tervisele, varale ning keskkonnale. 
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2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS 

2.1 ÜLDANDMED 

2.1.1 Projekteerimistöö piiritlus 

Käesoleva eelprojektiga lahendatakse kolme uue teenindushoone arhitektuurne 
osa. Eriosad, asendiplaan koos haljastusega koostatakse eraldi projektidena. 

2.1.2 Lähteandmed 

- Geodeesia24 poolt koostatud „Mere pst 13 ja 15 topo-geodeetiline uuring” 
, töö nr 6570-22, 23.08.2022. 

- Dendro SJ OÜ poolt koostatud „puittaimestiku hinnang, mere pst 13 ja 15, 
pärnu”, koostaja Sulev Järve, 25.08.2022. 

- Hendrikson&Ko poolt koostatud „Pärnu keskranna laiendamise 
detailplaneering” , töö nr 2829/17, 06.05.2020. 

- DataCap OÜ (Brita Porovarde; Triinu Amboja) ja Pärnu Beach Arena OÜ 
poolt koostatud eskiis „ kinnisasi mere pst 13, pärnu hoonestusõiguse 
eskiis” , märts 2022. 

2.2 OLEMASOLEV OLUKORD 

2.2.1 Paiknemine 

Käsitletav kinnistu paikneb Mere pst 15, Pärnu, 80012, Pärnu maakonnas, 
katastritunnusega 62401:001:2008. Käesoleva projekti kinnistust kirde suunas 
paikneb Mere pst 17 (katastritunnusega: 62401:001:2007). Kinnistu kagu ja edela 
külg piirnevad kesklinna rand R2-ga (katastritunnusega: 62401:001:2012). Loode 
küljelt piirneb kinnistu Mere pst 13 alaga (katastritunnusega: 62401:001:2011).  

Kinnistule pääs on mere puiesteelt. 

2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised 

Käesoleval kinnistul puuduvad ehitusloa kohustuslikud hooned. EHR-i järgselt puudub 
kinnistul hoonestus. Olemasolevalt paiknevad kinnistul teisaldatav airstream ja pitsa 
maja. Käesoleva projekti järgi ehitamise ajaks on teisaldatavad rajatised eemaldatud. 

2.2.3 Olemasolev reljeef 

Käesoleva projekti kinnistu pinnas on liivane, moodustades krundi reljeefi 
muutlikuks, koosnedes krundi keskosas madalamast maapinnast ja krundi 
servadel kõrgematest maapinna osadest. Kinnistu põhja poolses osas on 
kõrgeimaks abs väärtuseks 2.00m. Ida poolsemas krundi osas on kõrgeimaks abs 
väärtuseks 2.43m. Kinnistu lõuna ja edela poolsemal küljel paiknevad luited, 
mille reljeefne abs väärtus võib kõikuda 1,50m kuni 5,50m- ni.  
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Kinnistu paikneb üleujutusohuga alas. Käesoleva projekti teenindushoonete 
planeerimisel on arvestatud üleujutusohuga ja sellest tulenevate 
tingimustega.  

2.2.4 Olemasolev haljastus 

Käesoleval kinnistul moodustavad kõrghaljastuse peamiselt noored ja 
keskealised sanglepad, läänepärnad ning rabedad remmelgad, mille all ja vahel 

kasvavad pajud, toomingad ning lodjapuud. Kinnistu loodeosas kasvab looduslik 

männik.  

Kinnistule on teostatud dendroloogiline uuring, töö koostas Sulev Järve 
„puittaimestiku hinnang, mere pst 13 ja 15, pärnu”, 25.08.2022 vaata täpsemalt 

projekti lisadest.  

Käesoleva kinnistu haljastus lahendust vaadata täpsemalt Epp Kesküla poolt 

koostatud „pärnus mere pst 15 teenindushooned. Kinnistu maastikuarhitektuurne 

kujundusprojekt”, töö nr MA-22801, Tallinn/ Biel/bienne 2022. 

2.2.5 Olemasolevad tänavad, juurdesõiduteed ja kõnniteed 

Kinnistule juurdepääs on tagatud mööda mere puistee kergliiklusteed, 
asfaltkattega teelt. Käesolevale kinnistule ja hoonestusalale ei ole 
olemasolevalt ettenähtud ligipääsu autodega. Lisaks ei ole lubatud antud alal 
ka parkida. Käesolev projekt näeb olemasoleva olukorra säilimise. Projektiga ei 
ole ettenähtud parkimiskohtade rajamine, ega ka autode juurdepääsu loomine.  
Krundile on ligipääs autoga võimaldatud ainult ajutiselt teenindavale 
transpordile (prügiauto, kaubavedu).  
Olemasolevalt on võimalik kinnistule pääseda ranna-alalt mööda laudteid. 
Käesolev projekt näeb ette laudteede säilitamise ning spordiväljakutele 
vajalike laudteede juurde ehitamise.  

2.2.6 Kaitsealused objektid ja kinnismälestised 

Kinnistul paikneb Pärnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala piir.  
 
Mere pst 15 kinnistu projekteerimisel on lähtutud põhimõttest, et olulise hoone 
- Pärnu kuursaali – vaateid kinni ei kaetaks. 

Kui kinnismälestisel, muinsuskaitsealal või nende kaitsevööndis töid tehes 
avastatakse rajatis, tarind, hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht 
või muu leid või asjaolu, mida seni tehtud uuringute käigus ei ole 
dokumenteeritud või millega projekteerimisel või tööde tegemise loa andmisel ei 
ole arvestatud, on tööde teostaja kohustatud säilitama leitu muutmata kujul 
ning teavitama sellest viivitamata ametit. 
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2.2.7 Krundi pinnase omadused 

Käesoleva projekti kinnistu pinnas on liivane, moodustades krundi reljeefi 
muutlikuks, koosnedes krundi keskosas madalamast osast ja krundi servadel 
kõrgematest osadest. Kinnistule on iseloomulikud looduslikud luited, mis on 
pidevas muutumises. Tegurid, mis põhjustavad luidete muutumist on looduslikud 
ja ka inimeste poolt põhjustatud.  

Projekti eesmärgiks on luidete võimalikult maksimaalses osas säilitamine  
rajades kinnistule luite kaitsepiirded. Täpsemaid asukohti vaadata asendiplaanilt 

ja haljastuse projektist, vaadata täpsemalt Epp Kesküla poolt koostatud „pärnus 
mere pst 15 teenindushooned. Kinnistu maastikuarhitektuurne kujundusprojekt”, 

töö nr MA-22801, Tallinn/ Biel/bienne 2022. 

2.3 ASENDIPLAANILAHENDUS 

2.3.1 Hoone ja rajatise paigutus 

Käesoleva eelprojekti hoonete paigutus lähtub detailplaneeringus etteantud 
hoonestusalast, liikumisteedest/juurdepääsudest kinnistul, tellija soovidest, 
spordiväljakutest ning väärtusliku haljastuse säilitamisest.  

Hoonestusalale on planeeritud kolm teenindushoonet. Vastavalt 
spordiväljakute suunast tingitud tribüüni paigutusele, maapinna kõrguse 
muutusele ja detailplaneeringuga paika pandud hoonestusalale on kolm hoonet 
omavahel seotud eritasandilise terrassiga. Hooned ja terrassiala seob ühtseks 
tervikuks kandev post-tala struktuur, mis on paigutatud ühtse 3,5m x 3,5m 
sammuga.  

Etteantud hoonestusala paikneb krundi kagu poolsemas servas. Planeeritavad 
kolm uut hoonet paiknevad hoonestusala kagu poolsemas küljes, avanemisega 
spordiväljakute poole. Hoonete vahele on jäetud avatud alad, mis on mõeldud 
laudteedelt saabujatele juurdepääsuks, istumiskohtade paigutamiseks, 
teisaldatavate klaasseinte loomiseks. 

Esimene hoone on planeeritud nelinurkse põhiplaaniga, gabariitidega 7m x 8,5m, 
ehitisealusepinnaga 57,5m2. Teine hoone on planeeritud samuti nelinurkse 
põhiplaaniga (tulenevalt 3,5m 3,5m post-tala sammust), gabariitidega 7m x 7m, 
ehitisealusepinnaga 46,9m2. Tulenevalt post-tala struktuuri sammust (3,5m x 
3,5m) on hoonete vaheline kaugus edela-kirde suunaliselt 14m ning loode-kagu 
suunaliselt 3,5m. Kõrguslikult on teise hoone abs +/- 0.000 kõrgem esimese 
hoone abs +/-0.000 -st 0,3 meetri võrra. Kolmas hoone on hulknurkse 
põhiplaaniga, gabariitidega  17,5x10,5m, ehitisaluse pinnaga 107,4m2. Teise ja 
kolmanda hoone vahe edela-kirde suunaliselt on 10,5m. Lisaks on kolmas hoone 
laiem teisest hoonest avalike wc-de bloki võrra. Kõrguslikult on kolmanda 
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hoone abs +/-0.000 kõrgem teise hoone omast 0,9 meetri võrra. Esimese hoone 
abs +/-0.000 omast 1,2 meetri võrra. Kõrguste erinevus tuleneb maapinna 
kõrgusmärkide erinevusest.  

 

Käesolev eelprojekt sisaldab endas ka ümbritsevaid alasid, millega on 
lahendatud spordiväljakud, avalikud istumisalad, liikumisteed, rattaparklad ja 

lastemänguväljak. Ühtse terviku loomiseks kinnistu kagu küljes on käesoleva 
projektiga ettenähtud hoonestusala terrasside sidumine olemasoleva laudteega 

haljastuse kaudu. Käesoleva kinnistu haljastus lahendust vaadata täpsemalt Epp 
Kesküla poolt koostatud „pärnus mere pst 15 teenindushooned. Kinnistu 

maastikuarhitektuurne kujundusprojekt”, töö nr MA-22801, Tallinn/ Biel/bienne 

2022. 

2.3.2 Ehitusetapid 

Projekteeritud hoonete ehitustööd on ette nähtud üheetapilisena.  

2.4 VERTIKAALPLANEERING 

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lähteandmed 

Käesoleva projekti vertikaalplaneerimisel on arvesse võetud geodeesia24 OÜ 
poolt koostatud „Mere pst 13 ja 15 topo-geodeetiline uuring” , töö nr 6570-22, 
23.08.2022. 

Käesoleva projekti kinnistu reljeef on muutlik. Kuna pinnas koosneb liivast, mis 
on muutlik mitmetele looduslikele teguritele. Kinnistu põhja poolses otsas on 
kõrgeimaks abs väärtuseks 2.00m. Ida poolsemas krundi otsas on kõrgeimaks abs 
väärtuseks 2.43m. Kinnistu lõuna ja edela poolsemal küljel paiknevad luited, 
mille reljeefne abs väärtus võib kõikuda 1,50m kuni 5,50m- ni.  

Hoonete abs ±0,000 planeerimisel on arvesse võetud hoone asukoht ja 
käsitletava ala maapinna kõrgus, koos ümbritsevate liikumisteede ja hoonetega.  
Täpsemat lahendust vaadata asendiplaanilt.  

Hoonetele on ettenähtud katuseterrassid, millelt juhitakse sadevesi hoonest 
eemale. Sademevett ei suunata kõrval paiknevatele kinnistutele. 

Ehitamisel tuleb vältida ehitamise kahjulikku mõju naaberehitisele, ümbrusele ja 
teistele isikutele. 

2.4.2 Hoone paiknemiskõrgus 

Projekteeritud hoonete abs +/- 0.000 kõrgus on valitud ümbritseva maapinna ja 
hoonete kõrguse järgi.  
Esimese hoone abs +/- 0.000= 2,7m. 
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Teise hoone abs +/- 0.000= 3,0m. 
Kolmanda hoone abs +/- 0.000= 3,9m. 

2.4.3 Sadevee käitlemine 

Kõigile kolmele hoonele on ettenähtud hoone väline sademevee 
ärajuhtimissüsteem. Katuseterrassid rajatakse kalletega nurkadesse, kust 
kogunev vesi juhitakse mööda vihmaveesüsteemi kinnistule, kus see imbub 
maapinna sisse. Sademevett ei suunata kõrval paiknevatele kinnistutele. 

2.5 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE 

2.5.1 Liikluskorraldus ja parkimine krundil 

Kinnistule juurdepääs on tagatud mööda mere puistee kergliiklusteed, 
asfaltkattega teelt. Käesolevale kinnistule ja hoonestusalale ei ole 
ettenähtud ligipääsu autodega. Lisaks ei ole kinnistule ettenähtud autode 
parkimist. Küll aga on kinnistule ettenähtud rattaparklad ja 
elektritõukerataste parkla. Kinnistu loode poolsemal küljel (Mere pst 13 ja 
Mere pst 11 juures) korrastatakse olemasolev jalgrataste parkimise ala. Uus 
jalgrataste ja elektritõukerataste ala ehitatakse Mere pst 15 hoonestusala 
juurde avanemisega mere puiesteele. Mööda kergliiklusteed pääsevad kinnistule 
ja hoonestusalale ligi ainult teenindavad transpordid (prügi, kaubavedu). 
Jalakäijatel on võimalik kinnistule pääseda ka ranna-alalt mööda laudteid.  

2.5.2 Liikumis-, nägemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvõimalused. 

Käesoleva projekti koostamisel on lähtutud Ettevõtlus- ja 
infotehnoloogiaministri 29.05.2018 vastu võetud määrusest nr 28 „Puudega 
inimeste erivajadustest tulenevad nõuded ehitisele“. 
 
Inva ligipääs alale on tagatud mere puiestee kergliiklusteelt. Esimese hoone 
tasapinnalt on rajatud pandus, millega pääseb teise hoone tasapinda. 
Kolmandasse hoonesse inva juurdepääsu pole loodud. Kolmas hoone paikneb 
üldiselt teistest hoonetest kõrgemal, aga inva wc tõttu on avalike wc-de blokk 
(hoone tagaküljes) toodud madalamale tasapinnale – samale tasapinnale teise 
hoonega. Seega on inva ligipääs tagatud.  

2.5.3 Parkimine 

Käesolevale kinnistule ja hoonestusalale ei ole ettenähtud parkimist. 
Pärnu ranna-ala parkimine on ettenähtud Mere pst 11 kinnistule. Lisaks on 
võimalus parkida lähedal asuvatel tänava äärtel. Nendeks on mere pst, ranna pst 
ja A.H. Tammsaare pst. 
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2.6 TEED JA PLATSID 

2.6.1 Juurdesõidutee 

Kinnistule juurdepääs on tagatud mööda mere puiestee kergliiklusteed, 
asfaltkattega teelt. Käesolevale kinnistule ja hoonestusalale ei ole 
ettenähtud ligipääsu autodega. Lisaks ei ole kinnistule ettenähtud autode 
parkimist. Mööda kergliiklusteed pääsevad kinnistule ja hoonestusalale ligi 
ainult ajutiselt teenindavad transpordid (prügi, kaubavedu). Lisaks on 
kinnistule võimalik pääseda ka ranna-alalt mööda laudteid.  

2.6.2 Krundisisesed teed ja platsid 

Hoonestusalal paiknevad teenindushooned seob üheks tervikuks majade vahel 
paiknev terrass, mis on ka aluseks hoonestusalal liikumisteedele. Liikumisskeem 
kinnistul näeb välja selline, et krundile pääsetakse mööda mere puiestee 
kergliiklusteed või ranna-alalt tulevalt laudteelt. Nendelt pääsetakse 
terviklikule eritasandilisele terrassile, millelt on juurdepääs kõikidele 
hoonetele hoonestusalas. Seejärel pääseb terrassilt edasi laudteede kaudu 
spordiväljakutele või astmelistele tribüünidele, nii terrassi servas kui ranna 
poolsetel luidetel. Samuti ka mere puiestee poolsemale istumisalale. Kinnistu 
keskel paiknevad spordiväljakud. 
Inva ligipääs on tagatud mere puiestee kergliiklusteelt terrassi alale. 
Juurdepääs on tagatud esimesele ja teisele hoonele. Lisaks ka kolmanda hoone 
avalikule wc osale, mis on lahendatud teise hoonega sama tasapinnaliselt. 

2.6.3 Katendid 

Käesoleva eelprojektiga ei ole planeeritud rajada juurde katendeid. Projekt 
näeb ette olemasolevate laudteede säilitamise ja kinnistu piires uute juurde 

lisamise, lahendust vaadata täpsemalt Epp Kesküla poolt koostatud „pärnus mere 
pst 15 teenindushooned. Kinnistu maastikuarhitektuurne kujundusprojekt”, töö 

nr MA-22801, Tallinn/ Biel/bienne 2022. 

2.6.4 Äärekivid 

Käesoleva eelprojektiga ei ole planeeritud rajada juurde katendiga teid, seega 
pole planeeritud ka äärekivid. 

2.7 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS 

2.7.1 Olemasolev, säilitatav haljastus 

Käesoleval kinnistul moodustavad kõrghaljastuse peamiselt noored ja 

keskealised sanglepad, läänepärnad ning rabedad remmelgad, mille all ja vahel 
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kasvavad pajud, toomingad ning lodjapuud. Kinnistu loodeosas kasvab looduslik 

männik.  

Kinnistule on teostatud dendroloogiline uuring, töö koostas Sulev Järve 
„puittaimestiku hinnang, mere pst 13 ja 15, pärnu”, 25.08.2022 vaata täpsemalt 

projekti lisadest.  

Dendroloogilisest uuringust selgus, et väärtuslikeks hinnati enamus kinnistu 

idanurgas olevast pärnaalleest, kaks põhjaservas kasvavat tamme ning loodeosas 
kasvav noor sanglepp ja kolm põlist männipuud. Säilitamisväärsed on ka III 

väärtusklassi hinnatud männid, sanglepad, remmelgad ja läänepärn.  

Säilitada tuleks II ja III väärtusklassi määratud puud. Raiuda tuleb V 

väärtusklassi (ohtlikud) puud ning valikuliselt (väärtuslikematele piisava 
kasvuruumi tagamiseks) IV väärtusklassi puid. Raiuda tuleks ka puude gruppides 

olevad kuivanud ja ohtlikult viltu vajunud puud.  

Dendroloogilises uuringus on välja toodud tabel puittaimede haljastuslikule 

hinnangule puittaimede andmetega vaata täpsemalt dendroloogia uuringu tabelit 

Lisadest.  

Käesolevale projektile on koostatud haljastuse projekt. Kinnistu haljastus 
lahendust vaadata täpsemalt Epp Kesküla poolt koostatud „pärnus mere pst 15 

teenindushooned. Kinnistu maastikuarhitektuurne kujundusprojekt”, töö nr MA-

22801, Tallinn/ Biel/bienne 2022. 

2.7.2 Projekteeritud haljastus 

Käesolevale projektile on koostatud haljastuse projekt. Kinnistu haljastus 
lahendust vaadata täpsemalt Epp Kesküla poolt koostatud „pärnus mere pst 15 

teenindushooned. Kinnistu maastikuarhitektuurne kujundusprojekt”, töö nr MA-

22801, Tallinn/ Biel/bienne 2022. 

2.7.3 Väikeehitised ja –vormid 

Käesoleva eelprojektiga ei ole planeeritud kinnistule väikeehitisi ega 
väikevorme. 

2.7.4 Piirded ja väravad 

Käesolevale projektile ei ole planeeritud piirdeaeda.  
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2.7.5 Välisvalgustus 

Käesoleva eelprojektiga on kolmele hoonele planeeritud välisvalgustus, mis on 
ettenähtud katuseterrasside alla, välja ulatuvatesse osadesse. Valgustus 
lahendatakse Led-valgustitega. Täpsem lahendus edasise projekteerimise käigus. 

Käesolevale projektile on koostatud välisvalgustuse lahendus, vaadata 
täpsemalt Epp Kesküla poolt koostatud „pärnus mere pst 15 teenindushooned. 
Kinnistu maastikuarhitektuurne kujundusprojekt”, töö nr MA-22801, Tallinn/ 
Biel/bienne 2022. Lisaks vaadata elektri osa projektist.  

2.7.6 Jäätmekäitlus 
 
Käesoleva kinnistu jäätmekäitlus on lahendatud kinnistu siseselt ja ka mere pst 
11 kinnistule planeeritava prügiaedikuga. 
Kuna antud kinnistul ja ka ümber paiknevatel kinnistutel on täiendava prügiveo 
vajadus nädalavahetuse perioodidel, siis on kooskõlastatud Pärnu linnaga uue 
prügiaediku rajamine Mere pst 11 kinnistule. Uue rajatava prügiaediku eskiisi 
vaadata Mere pst 13 projektist. 
 
Kinnistu prügiaedik on lahendatud hoonestusala kirde osas esimese hoone 
tagaküljes. Prügiaedik on planeeritud katta puitribistusega, mida kasutatakse ka 
hoonel, et siduda hoone ja prügiaedik ühtseks tervikuks. Puit ribistuse toon on 
silvered termomänd.  
 
Jäätmekogumine ja käitlus toimub vastavalt kehtivatele Jäätmekäitluse 
eeskirjadele ning kehtestatud korrale. Konteineritele on tagatud prügiveoauto 
ligipääs. Mere pst 15 kinnistul on planeeritud neli 770 liitrist konteinerit. 
Kokku mahutavusega 3080 liitrit. Lisaks on planeeritud kasutada nädalavahetuse 
perioodil Mere pst 11 rajatavat prügiaedikut. Konteinerite hulk tagab 
nõuetekohase jäätmete sorteerimise võimaluse. Jäätmete sorteeritud kogumise 
jaoks tuleb konteinerid tähistada vastavalt jäätmete liigile. Jäätmemahutid ja 
jäätmekäitluse korraldamine peab lähtuma Jäätmeseadusest. 
 
Ehituse Töövõtja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja 
sellega vahetult piirnevail aladel vastavalt Eesti Vabariigis kehtivaile 
seadustele ja nõuetele ning Tellija poolt esitatud juhistele. Tähelepanu tuleb 
pöörata ehitustöödel tekkivate jäätmete käitlusele. Ohtlikud jäätmed tuleb 
koguda muudest jäätmetest eraldi üle anda ohtlike jäätmete käitlemise litsentsi 
omavatele ettevõtetele. Ehitusjäätmete kogumine ja utiliseerimine on ehitaja 
kohustus. Ehitusjäätmete käitlemine korraldada vastavalt Jäätmeseadusele. 
 
Ehitamisel tekkivad jäätmed viiakse ära jäätmete kogumiskohta ja sorteeritakse 
seal või taaskasutatakse. Ehitusjäätmeid vedav isik peab olema registreeritud 
keskkonnateenistuses. Ehitusjäätmeid ei tohi anda vedamiseks, kõrvaldamiseks 
või taaskasutamiseks üle isikule, kellel puudub vastav jäätmeluba või kes ei 
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ole ehitusjäätmete vedajana registreeritud. Ohtlikke jäätmeid võib üle anda 
vastavale ettevõttele, kellel on olemas jäätmeluba ohtlike jäätmete 
taaskasutamiseks ja kõrvaldamiseks. 
 
2.7.7 Heakorrastus 
Ehituse käigus on vajalik järgida ehitusaegset krundi välist heakorda.  

2.7.8 Keskkonna- ja tervisekaitse 

Projekt vastab keskkonna- ja tervisekaitsealastele nõuetele ega tekita ohtu 
inimese elule, tervisele, varale ning keskkonnale.  

2.7.9 Maa-ala tehnilised andmed 

* Katastriüksuse tunnus:    62401:001:2008 
* Kinnistu sihtotstarve:    üldkasutatav maa 95% 
       Ärimaa 5% 
* Kinnistu pindala:     16814 m²  
* Hoonete ehitisealunepind kokku:  211,8 m²   
* 1 maja ehitisealunepind:   57,5 m²   
* 2 maja ehitisealunepind:   46,9 m²   
* 3 maja ehitisealunepind:   107,4 m²   
* Hoonete arv:     3 
* Korruselisus:     1 korrust  
* Hoone kõrgus (1maja):   4,4m 
* Hoone absoluutne kõrgus (1maja):   7,1m 
* Hoone kõrgus (2maja):   4,1m 
* Hoone absoluutne kõrgus (2maja):   7,1m 
* Hoone kõrgus (3maja):   5,0m 
* Hoone absoluutne kõrgus (3maja):   8,0m 
* Hoonete sügavus:    0 
* Hoonete maht kokku:    1479,5 m3 
* 1 maja maht:     296,1 m3  
* 2 maja maht:     234,1 m3 
* 3 maja maht:     949,3 m3 
* Hoonete tulepüsivusklass:   TP3  
* Hoone nurgapunktide koordinaadid: vt. Asendiplaanilt  
 
Võrdlus Hendrik&KO poolt koostatud „Pärnu keskranna laiendamise 
detailplaneering” , töö nr 2829/17, 06.05.2020 ja projekteeritud vahel: 
 
 Detailplaneeringuga  

lubatud 
projekteeritud 

Kinnistu Sihtotstarve  üldkasutatav maa 95% 
Ärimaa 5% 

üldkasutatav maa 95% 
Ärimaa 5% 

Kinnistu pindala 16814 m² 16814 m² 
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Ehitisealune pind 220 m2 211,8 m2 
Hoonete arv 6 3 
Hoonete kõrgus 6m 5,0m 
Hoone abs kõrgus 9,5m 8,0m 
Hoonete sügavus 0 0 
 Hoonestus kavandada post 

toestusel, teisaldatavana. 
Hoonestus kavandatud 
post toestusel, 
teisaldatavana. 

 Ehitis võib koosneda ühest 
või mitmest omavahel 
ühendatud 
moodulist(hoonekompleks). 

Hoonestus koosneb 
kolmest omavahel seotud 
post-tala struktuuriga 
hoonest. 

 Hoonestus peab olema 
pargi miljöösse sobiv, 
kaasaegne  

Pargi miljöösse sobiv, 
kaasaegne 

 Kerged liigendatud, 
kergena mõjuvad moodulid 

Väiksed liigendatud 
hooned 

 Materjalidena kasutada 
looduslikke materjale, 
näiteks puitu ja klaasi   

Materjalidena kasutusel, 
puit, klaas ja bambus 

 Lame, viil – või pultkatus lamekatused 
 Ehitistel arvestada 

üleujutusohuga 
 Hoonestus ja 
kommunikatsioonide 
sõlmed/juhtimiskilbid jms 
rajatakse ülalpool 
tavapärast 
üleujutuspiiri. 
Kasutatakse materjale, 
mis peavad üleujutusele 
ja ilmastikuoludele 
vastu. Puidust terrassid, 
käiguteed, 
reklaamalused jms 
ankurdatakse, et tagada 
nende elementide 
fikseeritus üleujutuse 
korral. Alale on rajatud 
maa-alune drenaaž 
(liigvee ära juhtimiseks). 
Olemasolev 
olmekanalisatsioon juba 
arvestab ala 
paiknemisega 
üleujutusohtlikul alal.  

 Hoonete kompleks tuleb 
varustada avalike WC-d ja 
inva wc-ga. 

Hoonestusele on 
planeeritud avalikud wc-
d ja inva wc. 
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3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS 

3.1 ÜLDANDMED 

3.1.1 Projekteerimistöö piiritlus 

Käesolev eelprojekt käsitleb Mere pst 15 kinnistule kolme uue teenindushoone 
püstitamist. Hoonete paigutamisel on lähtutud Hendrikson&Ko poolt koostatud 
„Pärnu keskranna laiendamise detailplaneering” , töö nr 2829/17, 06.05.2020, 
tellija lähteülesandest, spordiväljakutest, olemasolevatest liikumisteedest ja 
väärtusliku haljastuse säilitamisest.  

Hoonestusalale on planeeritud kolm teisaldatavat hoonet. Vastavalt 
spordiväljakute suunast tingitud tribüüni paigutusele, maapinna kõrguse 
muutusele ja detailplaneeringuga paika pandud hoonestusalale on kolm hoonet 
omavahel seotud eritasandilise terrassiga. Hooned ja terrassiala seob ühtseks 
tervikuks kandev post-tala struktuur, mis on paigutatud ühtse 3,5m x 3,5m 
sammuga.  

Esimene hoone on planeeritud nelinurkse põhiplaaniga, gabariitidega 7m x 8,5m, 
ehitisealusepinnaga 57,5m2. Teine hoone on planeeritud samuti nelinurkse 
põhiplaaniga (tulenevalt 3,5m 3,5m post-tala sammust), gabariitidega 7m x 7m, 
ehitisealusepinnaga 46,9m2. Kolmas hoone on hulknurkse põhiplaaniga, 
gabariitidega  17,5x10,5m, ehitisaluse pinnaga 107,4m2.  

3.1.2 Alusdokumendid 

Projektiosa koostamisel on aluseks võetud vt seletuskirja punkt 1.4 

3.1.3 Normdokumendid 

Projekteerimistööde teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud 
dokumentatsiooniga ka all nimetatud: 

- EVS-EN 15251:2007 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatõhususe 
projekteerimiseks ja hindamiseks, lähtudes siseõhu kvaliteedist, 
soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast. 

- Sotsiaalministri 4 märts 2002.a. määrusele nr 42 „Müra normtasemed elu- 
ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme 
mõõtmise meetodid“. 

- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nõuded. Kaitse müra eest 

3.2 OLEMASOLEV 

Käesoleval kinnistul puuduvad ehitusloa kohustuslikud hooned. EHR-i järgselt puudub 
kinnistul hoonestus. Olemasolevalt paiknevad kinnistul teisaldatav airstream ja pitsa 
maja. Käesoleva projekti järgi ehitamise ajaks on teisaldatavad rajatised eemaldatud. 
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3.3 ARHITEKTUURNE ÜLDLAHENDUS 

3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud 

Käesolevale Mere pst 15 kinnistule on planeeritud kolm uut teenindushoonet. 
Eelprojekti hoonete paigutus lähtub detailplaneeringus etteantud 
hoonestusalast, maksimaalsest ehitisalusest pinnast ja maksimaalsest 
etteantud hoonete kõrgusest.  

Hoonete täpsemat asukohta vaadata asendiplaanilt.  

3.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise võimalused.  

Hoonete ehitus on planeeritud üheetapilisena.  

3.3.3 Hoone arhitektuurne üldkontseptsioon 

Hoonestusalale on planeeritud kolm hoonet. Vastavalt spordiväljakute suunast 
tingitud tribüüni paigutusele, maapinna kõrguse muutusele ja 
detailplaneeringuga paika pandud hoonestusalale on kolm hoonet omavahel 
seotud eritasandilise terrassiga. Hooned ja terrassiala seob ühtseks tervikuks 
kandev post-tala struktuur, mis on paigutatud ühtse 3,5m x 3,5m sammuga.  

Etteantud hoonestusala paikneb krundi kagu poolsemas servas. Planeeritavad 
kolm uut hoonet paiknevad hoonestusala kagu poolsemas küljes, avanemisega 
spordiväljakute poole. Hoonete vahele on jäetud avatud alad, mis on mõeldud 
laudteedelt saabujatele juurdepääsuks, istumiskohtade paigutamiseks, 
teisaldatavate klaasseinte loomiseks. 

Projekteeritud esimene hoone on nelinurkse põhiplaaniga, gabariitidelt 7x8,5m 
suurune, ehitisaluse pinnaga 57,5m2. Hoone esimese korruse maht on 3,3m 
kõrge(arvestades terrassipinnast), millele on lisatud katuseterrass, mille piire 
on planeeritud 1,1m kõrge. Katuseterrass astub hoone välisseina perimeetrist 
900mm väljapoole. Kogu hoone kõrgus on 4,4m(arvestades terrassipinnast). 
Hoone absoluutne kõrgus on 7,1m. Esimesel korrusel paikneb admini ruum, 
kliendiala, teenindusala, köök, külmruum, teenindajate wc ja köögi abiruum.  
Projekteeritud teine hoone on nelinurkse põhiplaaniga, gabariitidelt 7x7m 
suurune, ehitisealuse pinnaga 46,9m2. Hoone esimese korruse maht on 3m 
kõrge(arvestades terrassipinnast), millele on lisatud katuseterrass, piirdega 
1,1m kõrge. Hoone katuseterass astub välisseina perimeetrist 900mm väljapoole. 
Kogu hoone kõrgus(arvestades terrassipinnast) on 4,1m. Hoone absoluutne 
kõrgus on 7,1m. Esimesel korrusel paikneb kliendiala, teenindusala, köök, köögi 
abiruum, külm ruum ja teenindajate wc. 
Projekteeritud kolmas hoone on hulknurkse põhiplaaniga 17,5x10,5m suurune, 
ehitisaluse pinnaga 107,4m2. Hoone on tõstetud esimesest majast 1,2m võrra 
kõrgemale ja teisest hoonest 0,9m võrra kõrgemale. Tulenevalt airstreami 
poolsest maapinna kõrguse kasvamisest. Esimese korruse maht on 3,9m meetrit, 
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millele on osaliselt peale projekteeritud katuseterrass, mille piire on 1,1m 
kõrge. Kõrgemal asuv maht koosneb teenindusalast, kliendialast, köögist, köögi 
abiruumist, teenindajate wc-st, kahest külmast ruumist ning airstreamist koos 
kliendialaga. Hoones paiknevad ka avalikuks kasutamiseks mõeldud kolm wc-d ja 
lisaks ka inva wc. Selletõttu ei ole avalike wc-de osa tõstetud kõrgemale, vaid 
paikneb teise maja terrassi tasapinnaga samal kõrgusel (abs 3.00m). Kogu hoone 
kõrgus on 5,0m. Hoone absoluutne kõrgus on 8,0m. 
 
Hooned on planeeritud puitkonstruktsioonis. Fassaadis kasutatakse klaasi, puitu 
ja bambust.  
Projekteeritud 1. maja fassaad on mõeldud lahendada vertikaalse puit 
ribistusega, mis on tooniga silvered termomänd. 2. maja fassaad on lahendatud 
puitlaastudega, mis on paigaldatud vertikaalse suunaga, eebenipuu tooniga. 
Kolmanda maja fassaad on lahendatud vertikaalsete bambustega, mille läbimõõt 
täpsustub edasise projekteerimise käigus. Airstreami ümbruses on fassaad 
lahendatud vertikaalsete puitpostidega, mille vahele on paigutatud bambused 
horisontaalse suunaga. Kõikide hoonete fassaadi iseloomustavad looduslikud 
materjalid, naturaalsetes toonides. Maja 1 fassaadi toon silvered termomänd on 
valitud sobima Mere pst kergliiklustee ääres pargis asuvate istumisalade ja 
pergola järgi. Oluline on, et hoonestusala kõige mere puiestee poolsem hoone 
toimiks sujuva üleminekuna ajaloolisest Pärnu ranna-ala mälestisest uue 
naturaalse lahenduseni. Esimesel majal on klaasfassaadi profiil tooniga valge. 
Teise ja kolmanda hoone klaasfassaadid on planeeritud antratsiithallid, tooniga 
RAL7016. 
 
Projekteeritud hooned on planeeritud avanema spordiväljakute ja väliterrasside 
suunas. Hoonestus on mõeldud hoonestusala lõuna poolsemasse külge, jättes 
spordiväljakute poole rohkem ruumi teenindavate teenuste jaoks.  
 
Hooneid ümbritseb post-tala struktuur, mis on planeeritud 3,5 meetrise sammuga. 
Planeeritud post-tala struktuur on vajalik inventari, teisaldatavate klaaside, 
teisaldatava varjestuse ja valgustite paigaldamiseks terrassil. Lisaks ümbritseb 
hooneid terrass, mis paikneb hoonestusalas. Täpsemalt vaata asendiplaanilt ja 
esimese korruse plaanilt AR-5-01.  
 

Käesolev eelprojekt sisaldab endas ka ümbritsevaid alasid, millega on 

lahendatud spordiväljakud, avalikud istumisalad, liikumisteed, rattaparklad ja 
lastemänguväljak. Ühtse terviku loomiseks kinnistu kagu küljes on käesoleva 

projektiga ettenähtud hoonestusala terrasside sidumine olemasoleva laudteega 
haljastuse kaudu. Lahendust vaadata täpsemalt Epp Kesküla poolt koostatud 

„pärnus mere pst 15 teenindushooned. Kinnistu maastikuarhitektuurne 

kujundusprojekt”, töö nr MA-22801, Tallinn/ Biel/bienne 2022. 
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Hoonestusalale pääsud on planeeritud Mere pst kergliiklusteelt, laudteedelt, 
mis kulgevad hoonestusest lõuna pool ning ranna poolt. Omavahel on ühendatud 
spordiväljakutele pääs terrasside alalt. Samuti pääseb otse terrasside alalt 
istumisaladele. 

3.3.4 Energiatõhusus ja sisekliima 

Hooned ei ole mõeldud kasutamiseks talvisel perioodil, seega hoonete 
välispiiretel tagatakse minimaalne vajalik temperatuur hoone säilimiseks talvisel 
perioodil. Seega puudub kavandatavatel hoonetel köetav pind ning 
energiatõhususe nõuete täitmine ei ole vajalik. Sisekliima osa vaadata täpsemalt 
KVJ osa projektist. 

3.4 HOONE KONSTRUKTSIOONID  

Hoonete konstruktsiooni vaadata täpsemalt käesoleva projekti EK osast. Vaadata 
täpsemalt Proff Praktik OÜ poolt koostatud „Teenindushoonete 
ehitusprojekt” , töö nr 202242. 

3.5 HOONE TEHNILISED ANDMED 

* Katastriüksuse tunnus:    62401:001:2008 
* Kinnistu sihtotstarve:    üldkasutatav maa 95% 
       Ärimaa 5% 
* Kinnistu pindala:     16814 m²  
* Hoonete ehitisealunepind kokku:  211,8 m²   
* 1 maja ehitisealunepind:   57,5 m²   
* 2 maja ehitisealunepind:   46,9 m²   
* 3 maja ehitisealunepind:   107,4 m²   
* Hoonete arv:     3 
* Korruselisus:     1 korrust  
* Hoone kõrgus (1maja):   4,4m 
* Hoone absoluutne kõrgus (1maja):   7,1m 
* Hoone kõrgus (2maja):   4,1m 
* Hoone absoluutne kõrgus (2maja):   7,1m 
* Hoone kõrgus (3maja):   5,0m 
* Hoone absoluutne kõrgus (3maja):   8,0m 
* Hoonete sügavus:    0 
* Hoonete maht kokku:    1479,5 m3 
* 1 maja maht:     296,1 m3  
* 2 maja maht:     234,1 m3 
* 3 maja maht:     949,3 m3 
* Hoonete tulepüsivusklass:   TP3  
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4. TEHNOSÜSTEEMID 

Hoonete tehnosüsteemide välisosade täpsed asukohad selguvad edasise 
projekteerimise käigus. Kõik tehnosüsteemide välisosad paigutatakse varjatult 
kas hoone fassaadidele või katustele. 

4.1 KÜTE-, VENT- JA JAHUTUSSÜSTEEMID 

Hoonete küte-, vent- ja jahutussüsteemide osa vaadata täpsemalt käesoleva 
projekti KVJ osast.  

4.2 ELEKTER JA SIDE 

Hoonete elektri ja side osa vaadata täpsemalt käesoleva projekti EL+EN osast.  

4.3 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON 

Hoonete veevarustuse ja kanalisatsiooni osa vaadata täpsemalt käesoleva 
projekti VK osast.  
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5. TULEOHUTUS 

Hoonete tuleohutuse osa vaadata täpsemalt käesoleva projekti TO osast.  
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6. KESKKONNAKAITSE 

Ehitamisel tekkivad jäätmed utiliseeritakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele 
nõuetele ja seadustele. Kõikide tegevuste juures tuleb rakendada kõiki sobivaid 
jäätmetekke vältimise võimalusi, samuti kanda hoolt selle eest, et tekkivad 
jäätmed ei põhjustaks ülemäärast ohtu tervisele, varale ega keskkonnale. 
Jäätmeid tuleb võimalusel taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt võimalik ega 
ole muude käitlusviisidega võrreldes ülemäära kulukas. Näiteks puitjäätmed 
tuleb anda puiduhakke valmistamiseks üle vastavale jäätmeluba omavale 
jäätmekäitlusettevõttele. 

Ehitusjäätmed tuleb sorteerida erinevatesse liikidesse ehitusplatsil. Kui 
tekkekohas puudub võimalus jäätmete sorteerimiseks või see osutub 
majanduslikult ebaotstarbekaks on lubatud sorteerimata jäätmed anda edasi 
vastavale jäätmekäitlusettevõttele.  

Jäätmehooldus on korraldatud vastavalt Pärnu Linnavolikogu määrusele nr 16 „ 
Jäätmehoolduseeskiri “ , vastu võetud 20.06.2013. Prügikonteinerid asuvad 
esimese majat aga küljel. Täpsemalt vaadata asendiplaanilt.  

Vähendamaks sotsiaalseid mõjusid, tuleb tagada, et tööriistad ja 
teenindusmasinad oleksid varustatud korras summutitega ja töid teostataks 
normaalsel tööajal päevavalgel ning kuival perioodil vähendatakse tolmusust 
vihmutamisega. Vältida saasteainete sattumist tänavale. Suletavate prügikottide 
ning ehitusplatsi töökorraldusega välditakse kergete, lenduvate kilejäätmete ja 
soojustusmaterjali osiste sattumine naaberkruntidele. 

Kui kinnismälestisel, muinsuskaitsealal või nende kaitsevööndis töid tehes 
avastatakse rajatis, tarind, hooneosa, viimistluskiht, arheoloogiline kultuurkiht 
või muu leid või asjaolu, mida seni tehtud uuringute käigus ei ole 
dokumenteeritud või millega projekteerimisel või tööde tegemise loa andmisel ei 
ole arvestatud, on tööde teostaja kohustatud säilitama leitu muutmata kujul 
ning teavitama sellest viivitamata ametit. 

6.1 PIIRANGU- JA SIHTKAITSEVÖÖNDID 

6.1.1 Üleujutusohuga ala 

Detailplaneering seab kinnistu kasutamisel piirangud, mis tulenevad kinnistu 
paiknemisest üleujutusohuga alast. Käesoleva projekti ja ehituse tagajärjel ei 
tohi suureneda üleujutusoht. Uute objektide rajamisel riskipiirkondadesse on 
oluline arvestada üleujutusohust tulenevate riskidega ning rakendada 
asjakohaseid leevendusmeetmeid. Planeerimise ja ehituse käigus tuleb tagada 
jätkusuutlik maakasutus. Lähtuda tuleb Pärnu linnavolikogu poolt kehtestatud 
ehituspiirangutest. Arvesse tuleb võtta keskkonnaministeeriumi koostatud Lääne-
Eesti üleujutusriskide maandamiskava 2022-2027.  
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6.1.2 Veekaitse 

Käesolev kinnistu paikneb olulise suve pealinna Pärnu ranna läheduses. Ehituse 
käigus tuleb vältida mere vee ökoloogilise ja keemilise seisundi halvenemist. 
Tuleb vältida prioriteetsete ainete, prioriteetsete ohtlike ainete, teatavate 
muude saasteainete ja vesikonnaspetsiifiliste saasteainete piirväärtuste 
ületamist ning vee kasutamiseks ja elustiku kaitseks vajalike kvaliteedinäitajate 
halvenemist. 
Arvesse tuleb võtta Riigikogu poolt koostatud Veeseadust, vastu võetud 
30.01.2019.  
 


