Seletuskiri
Tallinna Linnavalitsus

Korralduse eelndu
»Pikaliiva tn 152 kinnistu detailplaneeringu vastuvdtmine Haabersti linnaosas” juurde

Korraldusega vOetakse vastu Haabersti linnaosas asuva 0,71 ha suuruse maa-ala kohta
koostatud Pikaliiva tn 152 kinnistu detailplaneering, Osathing SIRKEL&MALL t66 nr 39-
18. Detailplaneeringu lahenduse kohaselt maaratakse Pikaliiva tn 152 Kkinnistule
ehitusdigus lahipiirkonda teenindava 1-korruselise vaiksemahulise puhke- ja
spordiehitise rajamiseks. Lisaks maaratakse planeeringus heakorrastuse, haljastuse,
juurdepéaasuteede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pdhim®otteline lahendus.

1. Olemasolev olukord
Planeeritud maa-ala asub Haabersti linnaosas Pikaliiva asumis Pikaliiva tdnava &ares.

Planeeringualale jaab maatulundusmaa sihtotstarbega Pikaliiva tn 152 kinnistu, mis kuulub
fuusilisele isikule.

Lisaks jaab planeeritud alale tootmismaa sihtotstarbega Pikaliiva tn 152e kinnistu, mis kuulub
Osauhingule KARAND ning osa transpordimaa sihtotstarbega Pikaliiva tdnav T17 kinnistust,
mis kuulub Tallinna linnale.

Planeeringuala on hoonestamata. Pikaliva tn 152 Kkinnistul kasvavad u(ksikud puud ja
puuderiihmad.

2. Haabersti linnaosa uUldplaneering

Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa
uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt paikneb detailplaneeringuala osaliselt maa-alal,
mille juhtotstarbeks on maaratud roheala nr 12 - Kasemetsa mets. Rohealad on
puhkeotstarbelised alad, nagu metsad, avalikud pargid, looduslikud haljasalad, mis on mdeldud
avalikuks kasutamiseks. Alal vdivad paikneda manguvaljakud ja lemmikloomade jalutusplatsid
ning Uksikud vaiksemad puhke- ja spordiehitised. Planeeringuala kagunurk paikenb alal, mille
juhtotstarbeks on maaratud pereelamute ala, kus vbivad paikneda Ulhe vdi kahe korteriga
elamud ning vaikesed lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja
harrastusega seonduvad ettevotted ja asutused. Haabersti linnaosa uldplaneering naeb ette
olemasolevate asumisiseste rohealade sailitamise ja maa-alade reserveerimise, et rajada uued
asumipargid, mis on valdavalt avaliku kasutamisega puhkeotstarbelised alad, kuhu vdib ehitada
Uksikuid vaiksemaid spordi- ja puhkerajatisi.

Detailplaneering on kooskdlas Haabersti linnaosa uldplaneeringuga.
3. Kehtiv detailplaneering

Planeeritavale maa-alale on Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 1999 otsusega nr 215
LKinnistute Rannamdisa tee 16 ning Vana-Rannamdisa tee 19 ja 21 detailplaneerinqu
kehtestamine Haabersti linnaosas“ kehtestatud detailplaneering, mille kohaselt on Pikaliiva tn
152 kinnistu (detailplaneeringus pos M7) sihtotstarbeks maaratud ehitusbiguseta
maatulundusmaa. Pikaliiva tn 152e kinnistu (pos T3) sihtotstarbeks on maaratud tootmismaa,
ehitusbigusega alajaama pustitamiseks.

Pikaliiva tnh 152 kinnistu detailplaneeringu kehtestamisel muutub kinnistute Rannamdisa tee 16
ning Vana-Rannamaisa tee 19 ja 21 detailplaneering kéesolevas detailplaneeringus kasitletava
maa-ala osas kehtetuks.

4. Detailplaneeringus kavandatu
Detailplaneering algatati eesmargil kavandada Pikaliiva tn 152 kinnistule minigolfikeskus.

Krunt positsioon (edaspidi pos) 1 on olemasolev Pikaliiva tnh 152 kinnistu suurusega 4625 m?,
mille piire ei muudeta. Krundi sihtotstarbeks on kavandatud arimaa ning maaratud ehitusdigus
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1-korruselise kuni 220 m? ehitisealuse pinnaga spordi- ja puhkehoone rajamiseks.
Hoonestusala piiri maaramisel on lahtutud sellest, et sailiks maksimaalselt olemasolev
vaartuslik kdrghaljastus. Detailplaneeringu krundile positsioon 2 ja Vana-Rannamdisa tee 35
kinnistule on kavandatud avaliku kasutusega jalgtee, mis Uhendab Pikaliiva tanava aarse
kergliiklustee S66ru tdnav T3 maalksusel paikneva jalgteega. Jalgtee rajamiseks,
kasutamiseks ja avaliku kasutamise tagamiseks seatakse enne detailplaneeringu kehtestamist
isiklik kasutusdigus Tallinna linna kasuks.

Krunt pos 2 on olemasolev tootmismaa sihtotstarbega Pikaliiva tn 152e kinnistu suurusega 31
mZ. Krundile on maaratud ehitus8igus ihe kuni 9 m? ehitisealuse pinnaga alajaama rajamiseks.
Planeeritud alajaama teenindamiseks tuleb juurdep@és lahendada hoonestuse projekteerimise
kaigus.

Juurdepéas krundile pos 1 on planeeritud Pikaliiva tanavalt.

Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ kohaselt on krundile pos 1 kavandatud 6
parkimiskohta. Jalgrataste parkimiskohtade arv maarata vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11.

oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 Kkinnitatud ,Tallinna
rattastrateegiale 2018-2028".

Puittaimestiku haljastusliku hinnangu on koostanud maastikuarhitekt P. Pallase. Planeeritud
alal kasvab 77 II-1V vaartusklassi kuuluvat haljastuslikku objekti. Valdav osa puudest kuulub IV
vaartusklassi. Soovituslik on likvideerida V vé&artusklassi puud ja likvideerida vdib ka IV
vaartusklassi puid parandamaks vaartuslikemate puude kasvuruumi. Alal tuleb sailitada
maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Likvideeritavate puude haljastusvaartus
kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021
maarusele nr 2 ,Raie- ja hoolduslbikusloa andmise kord®“. L&plik kompenseerimiseks vajalik
haljastuse uhikute arv selgub raieloa menetlemisel.

Pihamaa OU on koostanud Pikaliiva tn 152 kinnistu alustaimestiku uuringu, mille kaigus ei
tuvastatud alal kaitstavaid ega invasiivseid taimeliike. Ala on olnud erinevate inimmajutustega -
kuivendamine, raie, aiajaatmete kompostimine, pinnase lisamine jms. Seet6ttu pole sailinud
varasemalt alal esinenud kooslusele iseloomulikke kasvukohatttpe ning kooslus on méjutatud
inimtegevusest.

DETAILPLNEERINGU MENETLUS
Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku esitas 29. septembril 2016 K. Roosipuu.

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti, K-Projekt Aktsiaseltsi ja K. Roosipuu vahel on 7. novembril
2016 sOlmitud planeeringu koostamise Giguse uleandmise leping nr 3-6/165. 27. mail 2021
s6lmitud halduslepingu nr 3-6/165 lisa nr 1 kohaselt on detailplaneeringu koostajaks Osalihing
SIRKEL&MALL.

Detailplaneeringu koostamine algatati Tallinna Linnavalitsuse 25. oktoobri 2017 korraldusega
nr 1649-k ,Pikaliva tn 152 Kkinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine Haabersti
linnaosas“ eesmargil maérata Pikaliva tn 152 Kinnistule ehitusdigus minigolfikeskuse
rajamiseks.

Detailplaneeringu koostamise algatamise teade ilmus ajalehes Postimees 28. oktoobril 2017,
ajalehes Pealinn 6. novembril 2017 ja Tallinna veebilehel. Planeerimisseaduse § 128 Ig 8
kohaselt teavitati PlanS 8 127 I6ikes 1 ja 2 nimetatud isikuid Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
3. novembri 2017 kirjaga nr 3-2/16/1997. Samas kirjas teavitati detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahendusega tutvumise aeg ja koht.

Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahendusega oli v6imalik tutvuda 17. novembrist
kuni 24. novembrini 2017. Vastav teade ilmus ajalehes Postimees 16. novembril 2017 ja
ajalehes Pealinn 20. novembril 2017.

Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik arutelu toimus 24. novembril
2017. Arutelul osalesid Pikaliiva th 152 kinnistu omanik, planeeringu koostaja ja kaks kohalikku
elanikku. Arutelul esitati tingimus, et olemasolev jalgtee peab kinnistul sailima ning see peab
voéimaldama muu hulgas juurdepaasu lahedalasuvale (Vana-Rannamdisa tee 31b kinnistul
asuvale) survepumplale ja kogumiskaevule.
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Detailplaneeringu koostas Osatihing SIRKEL&MALL. Tallinna Linnavalitsuse 25. oktoobri 2017
korraldusega nr 1649-k ,Pikaliiva tn 152 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine
Haabersti linnaosas” esitatud l&hteseisukohti ja lisatingimusi on detailplaneeringu koostamisel
arvestatud. Detailplaneeringule on lisatud maastikuarhitekt P. Pallase koostatud puittaimestiku
haljastusliku hinnang ja Pihamaa OU koostatud Pikaliiva tn 152 kinnistu alustaimestiku uuring.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd Vabariigi Valitsuse 17. detsembri 2015
maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused” § 3 punktides 1, 10, 11 ja 12 nimetatud asutustega ning kuni 31.
oktoobrini 2021 kehtinud Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maaruse nr 21 ,Tallinna
linna tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® 8 14 Idikes 2 loetletud
isikutega ja teiste isikutega, kelle Gigusi vdi kohustusi planeeringulahendus puudutas ning
arvamust on kisitud sama maaruse 8§ 15 I6ikes 3 loetletud isikutelt. Alates 9. novembrist 2021
reguleerib detailplaneeringu  kooskdlastamist ning isikutele ja asutustele arvamuse
avaldamiseks esitamist Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maarus nr 36 ,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas®.

Haabersti linnaosakogu, Haabersti Linnaosa Valitsus, Tallinna Transpordiamet, Tallinna
Strateegiakeskus ja Paasteamet kooskdlastasid detailplaneeringu lahenduse lisatingimusteta.

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet kooskdlastas detailplaneeringu tingimusel, et krundi
pos 2 juurdepaas tuleb tagada servituudiga labi krundi pos 1 vdi ndha ette mdni teine
juurdepéasu lahendus nii, et Pikaliiva tn T17 kinnistult uut juurdep&&su (vahetult krundi pos 1
planeeritud juurdepédasu korvale) ei planeerita/projekteerita. Vastav tingimus on
detailplaneeringus maaratud.

Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel on sélmitud 18. juulil 2022 haldusleping nr TKA136, mille
kohaselt  huvitatud isik tagab lepingu ja  véljastatud ehituslubade  alusel
detailplaneeringukohaste avalikult kasutatava juurdepddsutee ja avalikuks kasutamiseks
maaratud kdnnitee ehitamise lepingu skeemil méargitud alal ja ulatuses.

Detailplaneeringu vastuvdtmise korralduses on méératud Tallinna Linnavaraametile tlesanne
sBlmida enne detailplaneeringu kehtestamist Pikaliiva tn 152 ja Vana-Rannamoisa tee 35
kinnisasjade omanikega kokkulepe ko&nnitee avaliku kasutamise tagamiseks Tallinna linna
kasuks tasuta ja téhtajatu isikliku kasutusbiguse seadmiseks. Pikaliiva tn 152 kinnistu omanik
on andnud ndusoleku 6. jaanuaril 2022 planeeritud kdnnitee laiusega 2 m avaliku kasutuse
tagamiseks seadma isikliku kasutusdiguse Tallinna linna kasuks. 6. jaanuaril 2022 on andnud
Vana-Rannamdisa tee 35 kinnistu omanik ndusoleku avaliku kasutusega kdnnitee laiusega 2 m
tagamiseks seadma isikliku kasutusdiguse Tallinna linna kasuks.

Terviseamet kooskdlastas detailplaneeringu ning juhtis tahelepanu jargnevale:

- tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need asuksid elamualadest vdimalikult kaugel ega
poleks suunatud elamute poole. Tehnoseadmetest, kavandatavast alajaamast ning ari- ja
kaubandustegevusest lahtuvad miratasemed peavad laheduses paiknevate elamu maa-alade
véalisbhus vastama keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 “Valisdhus leviva
mura normtasemed ja murataseme mo6tmise, madramise hindamise meetodid” (edaspidi KeM
maarus nr 71) lisas 1 kehtestatud todstusmura sihtvaartustele;

- olenevalt planeeritava hoone kasutusotstarbest tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei
Uletaks sotsiaalministri 4. martsi 2002 maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel rakendada miravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”;

- ehitusmiira tasemed ei tohi [Ahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus kella 21.00-07.00
Uletada KeM méaéaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase mirakategooria toostusmura normtaset.
Impulssmira pdhjustavat t66d, naiteks I6hkamine, rammimine jne, voib teha té6paevadel kella
07.00-19.00;
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- ehitusest tulenevad vibratsiooni tasemed ei tohi Uiletada sotsiaalministri 17. mai 2002 maaruse
nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
maootmise meetodid“ 8-s 3 toodud piirvaartuseid;

- valisvalgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende
Ulemé&érast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid;

- detailplaneeringu seletuskirja punktis 5.2.1 Radoonileevendusmeetmed on kirjutatud:
,Pikaliiva elurajooni puhul on tegemist piirkonnaga, kus Harjumaa pinnase radooniriski kaardi
andmetel on kérge radoonisisaldusega pinnas (50 -150). Hoone projekteerimisel lahtuda
standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*”. Hoone esimese korruse pdrand ja vundament peavad moodustama
Uhtse  Bhutiheda  radoonitbkke. Radoonitdkke  kihte  labivate  tarindite  ning
kommunikatsioonitorude ja —juhtmete litekohad peavad olema 6&hutihedad. Lisaks tagada
hoones nduetele vastav ventilatsioon.“ Téhelepanu tuleb juhtida asjaolule, et radoonisisaldus ei
ole pinnases uhtlaselt jaotunud. Seet6ttu tuleks enne hoone ehitamist planeeritud maa-alal
teostada radooni tasemete mddtmised, tagamaks piisavad radooniohutu keskkonna meetmed
vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® toodule.

Esitatud tingimused on detailplaneeringus maaratud.

Elektrilevi OU, Telia Eesti AS jaTehnovorkude Ehituse OU ei esitanud detailplaneeringu
lahenduse kohta tingimusi. Tingimused ehitamiseks ning ehitus- ja té6projekti koostamiseks on
maéaratud detailplaneeringus nduetena.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 135 l0ikele 6 tuleb Haabersti Linnaosa Valitsusel teatada
téhtkirjaga planeeringu avaliku véljapaneku koht ja aeg hiljemalt 14 paeva enne
detailplaneeringu avaliku valjapaneku toimumist Pikaliiva tn 150, Pikaliiva th 150a, Pikaliiva tn
152, Pikaliiva tn 152e, Pikaliiva tn 154, Pikaliiva tdnav T24, Sarra tn 1, Sarra tn 2, Vaalu tn 1,
Vaalu tn 2, S66ru tanav T3, VanaRannamdisa tee 31b, Vana-Rannamosisa tee 35 ja
VanaRannamdisa tee 33 omanikele ning avalikul arutelul seisukohad esitanud isikutele.

Planeerimisseaduse § 134 kohaselt teeb detailplaneeringu vastuvdtmise otsuse planeeringu
koostamise korraldaja, kelleks on § 124 |16ike 10 kohaselt kohaliku omavalitsuse Uksus. Tallinna
Linnavolikogu 23. septembri 2021 méaaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate tlesannete
delegeerimine ning projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna méaaruse kehtetuks
tunnistamine® §-ga 1 delegeeriti planeerimisseaduses nimetatud kohaliku omavalitsuse tksuse
Ulesannete taitjate ma&aaramine Tallinna Linnavalitsusele. Seega on detailplaneeringu
vastuvotmise otsustuspéadevus Tallinna Linnavalitsusel.

Arvestades eeltoodut, on Pikaliva tn 152 kinnistu detailplaneering esitatud Tallinna
Linnavalitsusele vastuvftmiseks. Parast detailplaneeringu vastuvétmist korraldavad Tallinna
Linnaplaneerimise Amet ja Haabersti Linnaosa Valitsus detailplaneeringu avaliku véljapaneku.
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