PAIDE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Projekteerimistingimuste andmine
Piarnu tn 76 katastriiiksusele

Paide 12. detsember 2022 nr 420

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 26 1dike 1 ja § 26 1dike 2 punkt 1 ning § 28
planeerimisseaduse § 125 16ike 5, Paide Linnavolikogu 18. jaanuari 2018 maidruse nr 3
,Kohaliku omavalitsuse liksuse pddevusse antud iilesannete tditmine Paide linnas*“ § 3 punkti
1 alusel ja arvestades Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 méirusega nr 29 kehtestatud
Paide linna iildplaneeringu (edaspidi zildplaneering) tingimusi.

Osatithing TenFive esitas Paide Linnavalitsusele projekteerimistingimuste taotluse nr
2211002/12962 15-korteriga kolmekorruselise kortermaja ehitamiseks kinnistule Piarnu tn 76
(katastritunnus 56601:005:1100) Paide linnas. Hoone on kavandatud 20- 30 kraadise kaldega
viilkatusega, ehitisealuse pinnaga 500 m” ja kdrgusega kuni 15 meetrit. Kinnistule on vaja
rajada juurdepidds Pérnu tdnavale. Taotlusele on lisatud hoone paiknemine maa-ameti kaardil
ja tehnilised néitajad kortermaja kohta.

Uldplaneeringu  alusel on  projekteerimisala  detailplaneeringu  kohustusega  ala.
Planeerimisseaduse § 125 1dige 5 vOimaldab kohaliku omavalitsuse iiksusel lubada ilma
detailplaneeringut koostamata piistitada vOi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised,
kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema miératud iildplaneeringus vastava
ala iildised kasutus- ja ehitustingimused ning echitise piistitamine ei tohi olla vastuolus
iildplaneeringus méiratud muude tingimustega.

Pédrnu tn 76 kinnistu paikneb iildplaneeringu jédrgi elamumaal, Pdrnu tdnava ja Prddma tee
ristumispiirkonnas. Paide Linnavalitsus leiab, et kinnistule on voimalik ehitada uus
korterelamu, tiiendavalt kuni 60 m’ chitisealuse pinnaga abihoone ning korterelamut
teenindavad rajatised ilma detailplaneeringut koostamata. FEhitisregistri jirgi kinnistul
hoonestus puudub. Kinnistu on kaetud Ounapuudega. Kinnistu paikneb elamumaade
piitkonnas. Asukoha hoonestuse moodustavad kuni kolmekorruselised viilkatusega
korterelamud, mille vélisviimistluses domineerib puit, kuid esineb ka krohvi. Samuti esinevad
moned 1,5 korruselised iiksikelamud. Kinnistust pohja jadb Pédrnu tdnava (katastritunnus
56601:004:0117) transpordimaa katastritiksus. Parnu tn 76 piirneb ida- ja 1dunasuunast Uus
tanav 13 (katastritunnus 56601:005:0190) kinnistuga. Lounasuunas asub Uus tn 15
(katastritunnus  56601:005:0170) kinnistu ning lddnesuunas paikneb Péarnu tn 78
(katastritunnus 56601:005:0750) kinnistu.



Vastavalt iildplaneeringule on kinnistu Parnu tn 76 maakasutuse juhtotstarve elamumaa.
Uldplaneeringus on elamumaadel antud tingimused detailplaneeringute ja projektide
koostamiseks. Elamumaal on lubatud kdrvalfunktsioon hoone porandapinnast kuni 30%.
Korvalfunktsiooniks on soovituslikult dri- voi sotsiaalmaa eeldusel, et see ei too kaasa liigset
miira, I0hna, tolmu ning sellest ei kaasne liikluskoormuse suurenemine. Kavandatud tegevus
sobitub mahulisel Parnu tdnaval véljakujunenud linna keskkonda ning arvestab Parnu tdnaval
hoonestuslaadi. Juurdepdis Parnu tinavale tuleb lahendada Parnu tn 78 kinnistu poolt servast,
kuna see asub Prddma tee ja Parnu tdnava ristumiskohast kaugemal.

Projekteerimistingimuste taotluses soovitud 15 meetri kdrguse hoone piistitamist ei ole
voimalik tagada, kuna piirkonnas pole 15 meetri korgusega hooneid. Samuti tekitaks see
Pérnu tn 78 hoone suhtes liiga suure korguste vahe. Linnavalitsus leiab, et hoone kdrgus voib
olla kuni 13 meetrit.

Ehitusseadustiku § 31 10ige 4 punkti 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu
vajaduse korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve voib
taotletav ehitis vOi ehitamine puudutada. Ehitusseadustiku § 31 1dike 6 kohaselt, kui
arvamuse andja ei ole kiimne pdeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest
arvates kooskolastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja
pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu vaikimisi kooskolastatuks voi
eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust
avaldada.

Uus tn 13, Uus tn 15, Pdrnu tn 78, Parnu tn 79 ja Prdéma tee 1 kinnistu omanikel oli vdimalus
projekteerimistingimuste eelndule arvamust avaldada ajavahemikus 23. november 2022 kuni
5. detsember 2022.

Eelnoule arvamust ei avaldatud.

Projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas Oigusaktidega, iildplaneeringuga, isikute
oiguste ja avaliku huviga. Tingimused antakse hoonete ehitusmahtude, arhitektuurse
lahenduse, vilisviimistluse, juurdepadsu, parkimise ja haljastuse sdilitamise osas.

Linnavalitsuse hinnangul ei ole taotluse kohase kinnistu ehitusdiguse médramiseks
detailplaneeringu  koostamine  vajalik, kuna eesmirk on vdimalik saavutada
projekteerimistingimustega.

1. Anda Péarnu tn 76 katastriliksusele (katastritunnus 56601:005:1100)
projekteerimistingimused kortermaja ehitusprojekti koostamiseks vastavalt kéesoleva
korralduse lisadele.

2. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse Tallinna

Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kulno Klein
linnapea Leemet Paulson
linnasekretér



Lisa 1

Paide linnavalitsuse 12. detsembri 2022

korralduse nr 420 ,,Projekteerimistingimuste andmine
Parnu tn 76 katastritiksusele*

juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-22-43
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed

Kinnistu aadress: Pérnu tn 76, Paide linn
Katastritunnus: 56601:005:1100
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

Kinnistu pindala: 2056 m?

Kavandatav ehitustegevus: korterelamu piistitamine

2. Lahtematerjal

Projekteerimistingimuste taotlus nr 2211002/12962
Kehtivad planeeringud: Paide linna iildplaneering (kehtestatud Paide
Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 méiiirusega nr 29)

3. Arhitektuursed ja
linnaehituslikud
tingimused

1.

2.
3.
4

SN

10.

11.

12.

13.

14.

Ehitusala: vt lisa 2.

Kinnistu téisehitus: kuni 30% (arvutus néidata asendiplaanil).
Hoonete arv kinnistul: 1 pdhihoone + 1 abihoone.

Arhitektuur: korgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks

peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse
terviku. Viljakujunenud hoonestuslaadi arvestav ja vaértustav.
Korruste arv: kuni 3.

Lubatud suurim korgus: 13,0 m hoone planeeritud + 0.00 kdrgusest.
Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades. Arvestada
piirkonnas vélja kujunenud katusekaldeid. Viltida véikeseid
katusekallete erinevusi korvalhoonete suhtes. Lubatud katusekalle
20-30°.

Katusekate: Valida vastavalt katusetiiiibile. Viltida matkivaid
materjale.

Vilisviimistlus: kasutada asukohta sobivaid virvilahendusi ja
viimistlusmaterjale  (puit, krohv vms); materjale lubatud
kombineerida; Vaadetel anda ldbimdeldud vérvilahendus kataloogi
alusel koos vérvindidistega.

Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil ja ndidata katendid;
sademevesi lahendada oma kinnistul, projektis anda sademevee
arajuhtimise lahendus.

Piirded: vastavalt vajadusele. Lahendada kaasaegselt, piire peab
hoonega moodustama arhitektuurse terviku. Eelistada puitlippaeda.
Ténavapoolsele kiiljele vorkaia rajamine lubatud ainult koos
piirdeaiaga sama kdorge pligatud hekiga. korgus kuni 1,3 m (ndidata
joonisel);

Haljastus: Anda pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus.
Vaimalusel sdilitada olemasolevat haljastust.

Parkimine: lahendada normikohaselt (EVS 843:2016) oma kinnistul;
Juurdepdids: Rajada normikohaselt (EVS 843:2016) Pérnu tdnavale
Péarnu tn 78 poolt servast. Jadtmekditlus: lahendada nduetekohaselt
(Paide linna jadtmehoolduseeskiri) oma kinnistul;

Hoone number: ndha ette Pdrnu tdnava poolsel seinal voi piirde




kiiljes, ndhtaval kohal.

4. Insener-tehnilised
tingimused

Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised tingimused
ja projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega.
Ehitusprojektis ndidata tehnovorkudest tulenevad kitsendused voi
servituudivajadusega alad. Projekteerimise kdigus teha koostdod
olemasolevate  trasside omanikega ja arvestada nende
kaitsevoondiga.

5. Nouded
ehitusprojekti
koostamiseks

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015
madrusele nr 97 ,Nouded -echitusprojektile”, energiatdhususe
miinimumnduetele, miiranormidele ning heale projekteerimistavale.
Ehitusprojekti koostab vo6i1 kontrollib projekteerimises pédev
spetsialist. Soovitame tellida projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jirgida juhendmaterjali
,Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nouded
chitusloa elektroonilisel taotlemisel.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500 geodeetilist
alusplaani, mis on Paide Linnavalitsuse poolt kontrollitud ja
registreeritud. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata
geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, t66 number, t60 tegemise
aeg, korgussiisteem). Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan
peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis vdimaldab projekti
koostada  ja  kontrollida. = Koik  projektiga  kavandatu
(sademeveesiisteemid, liikluslahendused vms) peab jd&dma
moddistatud alusele.

Projekti staadium védhemalt eelprojekt. Ehitusprojekti juurde
kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis seonduvad
ehitamisega, ehitise kasutamise ning korrashoiuga, nagu kasutus- ja
hooldusjuhend.

Ehitus- ja lammutusjddtmete kditlemine toimub vastavalt Paide
Linnavolikogu 18. oktoobri 2018 maédrusele nr 57 ,Paide linna
jaatmehoolduseeskiri“. Ehitusprojektis peavad olema néidatud
jaatmete hinnangulised kogused ja liigitus, selgitused jddtmete liigiti
kogumiseks ehitusplatsil.

PShijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. Kooskolastused ja
kaasamine

Ehitusprojekt kooskdlastada ehitusloa menetluses Padsteametiga.
Projekti esitab kooskdlastamiseks Paide Linnavalitsus 1dbi
ehitisregistri pdrast taotleja poolt ehitusloa taotluse ja ehitusprojekti
esitamist.

Ehitusprojekt kooskolastada/teha koostodd nende trasside ja
tehnovorkude, mis jddvad voi mille kaitsevoondid jaddvad
projekteeritavale alale vdi millega planeeritakse liitumist,
omanikega voi valdajatega. Koost6o kinnitus ja sisu peab kajastuma
kooskolastuste tabelis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide




Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar
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korralduse nr 420 ,,Projekteerimistingimuste andmine
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Koostas: Peter Luuk, linnaarhitekt
(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar






