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1 Planeering
11 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks:

Parnu Linnavalitsuse 18.03.2013 korraldus nr 133 planeeringu algatamise kohta

ja lahteseisukohad koos lisadega (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Parnu Linnavalitsuse 13.10.2014 vastuskiri nr-84/1546-5 (vt lisamaterjalide

kaustast lisa 2);

Parnu Linnavalitsuse 03.11.2015 vastuskiri nr-84/1546-7 (vt lisamaterjalide

kaustast lisa 2);

Parnu Kuldne Kodu tn 3 kinnistu detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu

protokoll 03.03.2016 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonna esitatud ettepanekud eskiislahenduse

korrigeerimiseks. 21.aprill 2016 nr 8-4/1546-14 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Parnu Linnavalitsuse kiri 04.07.2016 nr 8-4/1546-15 (vt lisamaterjalide kaustast
lisa 2);

Kuldse Kodu tn 3 koosoleku protokoll 09.06.2016 (vt lisamaterjalide kaustast lisa
2);

Parnu Linnavalitsuse 17.03.2017 detailplaneeringu markused (vt lisamaterjalide

kaustast lisa 2);

Lisa menetluslehele nr DP 4/17. 13.03.2017 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);
Lisa menetluslehele nr DP 9/15. 10.03.2017 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);
Lisa menetluslehele nr DP/4/17. 08.06.2017 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Parnu Maavalitsuse kiri 29.08.2017 nr 12-2/17/1263-2 (vt lisamaterjalide kaustast
lisa 2);

Terviseameti kiri 02.10.2017 nr 9.3-1/5698 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);
Maanteameti kiri 26.10.17 nr 15-2/17-00012/657 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Muinsuskaitseameti seisukoht 20.06.2019 nr 1.1-7/1073-3 (vt lisamaterjalide

kaustast lisa 2);

OU Metavara &iguslik arvamus 29.01.2021 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);
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8. aprillil 2021 toimunud Kuldse Kodu 3 kinnistu arendamise arutelu memo (vt

lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Parnu Linnavalitsuse 11.08.2021 detailplaneeringu ettepanekud (vt lisamaterjalide

kaustast lisa 2);

Kuldne Kodu tn 3 kinnistu detailplaneeringu néupidamise protokoll 27.09.2021 (vt

lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Terviseameti kiri 28.12.2021 nr 9.3-1/21/17194-2 (vt lisamaterjalide kaustast lisa
2);
Paasteameti kiri 03.01.2022 nr 7.2-3.4/9571-2 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Kuldse Kodu tn 1 korteriGihistu arvamus (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);

Muinsuskaitseameti kiri 14.01.2022 nr 5.1-17.5/3663-1 (vt lisamaterjalide kaustast
lisa 2);

Kuldse Kodu tn 5 korteriGihistu arvamus (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);
Paasteameti kiri 31.10.2022 nr 7.2-3.4/6686-2 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 2);

OU Parnu Maamdddistusteenistuse t6d nr TM-109/22 ,Parnu linn, Parnu linn,
Kuldse Kodu tn 3 maa-ala ja tehnovorkude mdddistamine“ (vt lisamaterjalide

kaustast lisa 5);

Elektrilevi OU Parnu-Viljandi regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.
231698 (vt lisamaterjalide kaustast lisa 3);

AS Eesti Telekom telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 24482834

(vt lisamaterjalide kaustast lisa 3);

AS Parnu Vesi Tehnilised tingimused Kinnistu Kuldse Kodu 3
(62507:061:0580) detailplaneeringu koostamiseks. 17.07.2013. a. DP-75/13,
16.03.2016 tingimuste kehtivust pikendatud 2 aastat (vt lisamaterjalide kaustast
lisa 3);

Fortum Eesti AS poolt valjastatud projekteerimistingimused DPT-103/29,
valjastatud 19.04.2013, 16.03.2016 kehtivust pikendatud kuni 16.03.2018.a (vt

lisamaterjalide kaustast lisa 3).

Planeeringu koostamise abimaterjalid:

Planeerimisseadus;

Parnu linna asustustiksuse Uldplaneering 2025+;
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Uldplaneeringu maakasutusplaan;

- ,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend seisuga 28.01.2019 (Parnu);
- Parnu linnas kehtivad digusaktid;

- Ruumilise planeerimise leppméagid 2013 — DP leppemargid;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

- EVS 843:2016 Linnatanavad;

- EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linna- planeerimine ja arhitektuur.

Osa 1: Linnaplaneerimine;

- Kuldse Kodu tn 3 kinnistu detailplaneeringu linnaehituslik analtius. Koostanud AB

Ansambel (vt lisamaterjalide kaustast lisa 1);

- Oy Akkukoni t66 nr 160205-1-A ,Liiklusmuirast pdhjustatud mirataseme

hindamine® (vt lisamaterjalide kaustast lisa 4).

Detailplaneeringu aadress on Kuldse Kodu tn 3. Planeeritav maa-ala asub Parnus Raama
linnaosas, Kuldse Kodu tanaval. Kuldse Kodu tanav kulgeb paralleelselt Ehitajate tee

magistraaliga.

1.2 Detailplaneeringu koostamise lilesanded

Planeeringu eesmark on ehitusbiguse maaramisega kujundada Kuldse Kodu tn 3
kinnistule kortermaja hoonemaht koos aripindadega, mis sobituks olemasoleva
hoonetekompleksiga, toetaks ainulaadset miljééd ning mitmekesistaks piirkonna

kasutusvdimalusi.
Detailplaneeringuga lahendatakse jargmised Ulesanded:
- Kuldse Kodu tn 3 kinnistule hoonestusala maaramine;

- Kuldse Kodu tn 3 kinnistule ehitusdiguse ning kavandatavale hoonestusele

arhitektuursete tingimuste maaramine;
- Kuldse Kodu tn 3 kinnistule uue maakasutuse sihtotstarve maaramine;

- parkimislahenduse kavandamine ja (Uldiste liikluskorralduse pdhimdotete

kavandamine;
- hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike tehnovorkude asukoha maaramine;
- haljastuse ja heakorrastuse pohimbtete maaramine;

- kuritegevuse riske vahendavate tingimuste maaramine;
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- servituutide seadmise vajaduse maaramine.

1.3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

1.3.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Pdhja-Parnus Raama linnaosas. Kuldse kodu tn jookseb paralleelselt
Parnu linna liiklusskeemis olulise magistraali — Ehitajate teega. Krunt asub rannapiirist
~5km, kesklinnast ja bussijaamast ~3-3,5km kaugusel.
1.3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi uldine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud mojutegurid
Kuldse Kodu tn 3 kinnistu asub 1970.-1980.-ndest aastatest parinevas Parnu KEK-i
elamukvartalis. Kvartal on valminud arhitektide Toomas Reinu, Juri Jaama, ja Ell Vaartnéu

ning ehitusinsener Andres Ringo koostoos.

Planeeringu jargselt valmisid magistraaltee darde kaks 5-sektsioonilist terrassmaja, kuid

kahte mahtu Uhendav kérgem hoone jai Kuldse Kodu tn 3 kinnistule rajamata.
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Hoone asemel on hetkel osaliselt haljastusega ja killustikuga kaetud ning vérkaiaga
piiratud ala. Vorkaia ja olemasolevate terrassmajade vahel asuvad jalakaijate kaiguteed.

Lahim GUhistranspordipeatus jaéb planeeringuala pdhjakiljele. Alast p&hjapool paikneb ka
liklustihe Ehitajate Tee, millele Parnu linna Uldplaneering ndeb ette selle piiritlemise
Idunast muratakistava haljastusribaga.

Léunakulge jaav elukeskkond on rahulik ja inimsébralik. Lasteaia vahetu lahedus toetab

planeeringu elamufunktsiooni.

=

Foto nr 1, vaade planeeringu alale '&s,ellega kilgnevale terrass-kortermajale.
i

Foto nr 2, kirdepoolne vaade olemasolevale terrass-maijale.
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Foto nr 3, vaade planeeringualast edelasse Kuldse kodu ansambli keskmesse jaavale
lasteaiale. Planeeritav ala jaab hoone taha.

1.3.3 Maakasutus ja hoonestusala

Krundil puudub olemasolev hoonestus. Katastrijargne maakasutussihtotstarve Kuldse

Kodu tn 3 kinnistul on 100% &arimaa.

1.3.4 Haljastus, liiklus
Krunt on osaliselt haljastusega ja osaliselt killustikuga kaetud ning voérkaiaga piiratud.
Krundi mélemas terrassmajade poole jaavas kiljes kasvab Uks vahevaartuslik puu. Hetkel
toimub podhja-lduna suunaline liikumine mddda krundi dares kulgevaid kergliiklusteid.
Krunt on hetkeseisuga suletud territoorium ning paasud krundile ja labipaas sellelt on

fikseerimata.
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1.4 Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng
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Uldplaneeringu maakasutuse plaan.

Parnu linna asustusiksuse Uldplaneeringu kohaselt on Kuldse Kodu tn 3 krundi

maakasutuse sihtotstarbeks maaratud korruselamute maa-ala (EKk) juhtfunktsioon.
Kuldse Kodu tn 3 krundil puudub kehtiv detailplaneering.

Planeeritav ala asub Uldplaneeringuga maaratud Kuldse Kodu miljéévaartuslikul alal.

1.5 Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringu eesmark on anda krundi sihtotstarbeks 70-90% korterelamu ja 10-30%
arifunktsiooniga maa (&rimaa jaguneb AK kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ja AB kontori ja biiroohoone maa). Kortermaja asukohana oli antud krunt méeldud ka
Kuldse Kodu esialgses planeerimisprotsessis, mis paraku jai I6puni ehitamata. Hoone
ariline sihtotstarve toetaks olemasolevate terrassmajade ja planeeritava kortermaja

elamufunktsioone.

Kuldse Kodu hoonestus on oma mastaabilt ja arhitektuurilt ainulaadne ning moodustab
selge erandi piirkonnas esinevate elamutlitipide seas. Kahte Kuldse Kodu hoonekorpust
Uhendavale tsentraalsele krundile pakkus hoone autor algselt valja ca 16 korruselise
hoonemahu. Tulenevalt muutunud elamufondi planeerimis- ja arendamistingimustest
puudub vajadus sellise korruselisusega hoone jarele, samuti ei vdimalda algse visiooni
jargset mahtu planeerida parkimis- ja paastevdoimaluste puudumine. Samas on kahe

olemasoleva hoonemahu pikkus méddetav sadade meetritega (ainuliksi (ks hoonetiib on
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pikkusega ca 331 m). Ca 700 m pikkuse hoonetemahu keskkohal tekkinud katkestus ei
ole linnaehituslikult sobiv ja padev. Parast pikki konsultatsioone omanike ja kogukonnaga
ning linnaehituslike ja parkimisanalliuside koostamist on jaadud erinevate osapoolte
vahel kujunenud kompromisslahenduse juurde, mis ndeb ette viie- Kkuni
kaheksakorruselise kortermaja mahu rajamist. Parnu KEK-i elamukvartali projektiga
planeeritud kdrgema hoonemahu markeerimiseks naeb planeeringulahendus ette

arhitektooni, mille arhitektuurne lahendus tuleb leida arhitektuurivdistluse tulemusel.

1.51 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritaval alal kinnistute piire ei muudeta.

1.5.2 Kavandatav ehitusodigus, ehituslikud ja arhitektuursed tingimused
positsiooni number, aadressi ettepanek Pos 1, Kuldse Kodu tn 3
krundi suurus 2938 m?

krundi lubatud suurim maapealne ehitisealune 2938 m?/ 100%
pind m? / taisehituse %
krundi lubatud suurim maa-alune ehitisealune pind 2445 m?

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve, mitme |70-90% EK (korterelamu maa),
sihtotstarbe korral osakaal %* 10-30% AK (kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa) ja AB
(bliroohoone maa)

Uldplaneeringu juhtotstarve korruselamute maa-ala Ek

hoone maksimaalne kdrgus (m) arvestatuna viie- kuni kaheksakorruseline maht

planeeritavast keskmisest maapinnast 27,5m/ parkimiskorrus 4,5m/ kbrgemat
hoonemahtu markeeriv arhitektoon
36,5 m

hoone maksimaalne absoluutkdrgus (m) pbhihoone 34,7m / kbrgemat
hoonemahtu markeeriv arhitektoon
43,7 m

maapinna keskmine kdrgus

olemasolev / planeeritav (m) +7.24m/+7.20m

hoonete suurim maapealne korruselisus 8 korrust

hoone vahim lubatud maapealne korruselisus hoone pbhimahus 5 korrust,

arkimismaja mahus 1 korrus

maa-aluste korruste arv -1

lubatud suurim hoonete arv krundil 1

lubatud vaikseim tuleplsivusklass TP1

kuni 20 m? vaikeehitised (ehitusseaduse §16 Ig 6) |ei ole lubatud

haljastus Parkimiskorruse peale rajada koéigi

majaelanike (hiskasutuses olev
haljastatud rekreatsiooniala.
Haljastatud rekreatsiooniala suurus
35% krundi pinnast.

Haljastus lahendada

haljastusprojektiga.
parkimiskohtade arv krundil (tk); jalgrataste Maksimaalselt 100 autode
parkimine parkimiskohta korteritele ja
aripindadele.
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132 jalgrataste parkimiskohta.
Klilastajate jalgrattaparkla on ette
nédhtud paiknema hoone ees.

Vt lisaks p.1.5.4 ja joonis DP03.

Olulisemad arhitektuurinduded: katusettbid, - Katuse tidp: lamekatus (0° — 5°),
kalded voi katusekallete vahemik, Avatdited: puit, puit/metall, vajadusel
katuse harja suund, materjal klaasmetallseinad.
valisviimistluse materjalid, Fassaadimaterjal: krohv, detailidena:
nouded avataidetele (uksed aknad jms), piirete  [saetud, lihvitud kivimaterjal, puit, klaas
materjal, kdrgus, tadp. im sobivad naturaalsed materjalid.
Hoone fassaad peab olema
liigendatud.
Kavandada hoone, mis on
terrasselamu.

Pérnu KEK-i elamukvartali projektiga
planeeritud kbrgema hoonemahu
markeerimiseks nédeb
planeeringulahendus ette arhitektooni.
Arhitektooni kérgus 3-9 m.
Arhitektooni kérgust arvestada viie-
kuni kaheksakorruselise hoonemahu
katuse pinnast. Arhitektooni mahtu ei
ole lubatud korruseid kavandada.
Hoone arhitektuurse lahenduse
saamiseks korraldada avalik
arhitektuurivéistius.
Arhitektuurivbistluse arhitektuursed
tingimused tuleb kooskdlastada
linnavalitsuse planeerimisosakonnaga.
lisatingimused Kavandada erineva suurusega
kortereid. Soositud on suurte ja
peresbébralike korterite kavandamine.
Néha ette mugavalt kasutatavad
abiruumid jalgrataste, lapsekérude,
kelkude jms hoidmiseks, mis reeglina
lahendatakse hoone mahus iga korteri
kohta eraldi.

Korterelamu ehitamisel tuleb tagada
juurdepaas lilkkumis- ja
ndgemispuudega inimestele vdhemalt
esimese korruse ulatuses.

lubatud maksimaalne korterite arv 55 korterit

1.5.3 Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid
Kuna hoone ja kinnise parkla maht vétab enda alla kogu krundi, ei ole ette nahtud
maapealseid haljasalasid. Olemasolevad vahevaartuslikud puud likvideerida.
Likvideeritavate puude asendusistutus néha ette kergliiklustee darde haljasalale (Ehitajate
tee T4 ja Kuldse Kodu tn 8 kinnistud). Teha koost66d Parnu LV majandusosakonnaga,
kes valjastab taotluse alusel puude mahavétmiseks raieloa ning maarab tingimused

asendusistutuseks.

Koostas: Andres Magi  Vastutav spetsialist: Toivo Tammik 12/24



Kuldse Kodu tn 3 kinnistu detailplaneering
Kuldse kodu tn 3, Parnu linn

Té66 nr 1313 AB Ansambel

Parkla katus kujundatakse inventaarse haljastuse ja vaikevormidega puhkealaks, mille
juurde tuleb rajada ka laste manguvaljak. Parklapealne haljastatud reakreatsiooniala peab
moodustama vahemalt 35% kinnistu pinnast. Haljasala peab jaama puhke ja
rekreatsioonialana majaelanike Uhiskasutusse. Uhiskasutuses oleva ala korrashoid ja

kasutusdigus maaratakse kasutuskorra alusel.

Planeeritava hoone tanavapoolsele kiljele naha ette haljasriba madalhaljastusega
sarnaselt Kuldse Kodu tn 1 kinnistule. Kasutada naiteks magimandi véi marani ja enelase
liike.

Juhul kui Kuldse Kodu tédnava aarde rajatakse parkimiskohad, tuleb parkimiskohtade ja

kergliiklustee vahele ette naha madalhaljastus. Kasutada naiteks magimandi véi marani ja

enelase liike.
Haljastuslahenduse projekteerimisel teha koostédd Parnu LV majandusosakonnaga.
N&uded ehitusprojektile:

- Hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb parkimiskorruse pealne haljastuslahendus

anda haljastusprojektiga.

- Puude raiumisel juhinduda Parnu Linnavolikogu 10.01.2019 kehtestatud

maarusest nr 5 ,Raieloa andmise kord".

1.5.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluskorralduse ja parkimiskohtade lahendamise aluseks on Eesti standard EVS
843:2016 ,Linnatdnavad®.

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Kuldse Kodu tanava kaudu. Juurdepaasude
voimalikud asukohad ja parkimise lahendus on naidatud planeeringu pdhijoonisel (vt
joonist DP03).

Korterite ja aripindade parkimine lahendatakse kinnistu siseselt esimesele korrusele
planeeritava parkimismajaga. Planeering vdimaldab parkimiskohti paigutada ka maa-
alusele korrusele. Maa-aluse parkimiskorruse rajamise vajadus maaratakse
ehitusprojektiga. Maa-aluse parkla juurdepdds kavandada hoone mahus. Korterite
parkimiskohtade kavandamisel arvestatada Uks parkimiskoht korteri kohta ja aripindade
kavandamisel (iks parkimiskoht iga 60 m? suletod brutopinna kohta (normatiivi kohaselt
korruselamute ala). Kokku on kinnistule planeeritud 60 parkimiskohta maa peale ja 40

parkimiskohta maa-alusele parkimiskorrusele.

Taiendavate parkimiskohtade vajaduse tekkimisel ndeb detailplaneering ette vdimaliku

kokkuleppe Kuldse kodu tn 3 kinnistu arendaja ja Parnu Linnavalitsuse vahel, millega
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pakutakse linna transpordimaale parkimiskohtade rajamise ja kasutamise kord. Véimalik
parkimisvisioon on kajastatud detailplaneeringu p&hijoonisel (DP03). Visioonis kajastatud
parkimiskohad peavad jaama avalikku kasutusse. Parkimiskohtade kavandamine ja

ehitamine on vdimalik ainult tee maa-ala krundi omaniku néusolekul ja tingimustel.
Jalgrataste parkimiseks naha hoonesse ette jalgrataste hoiuruumid.

Detailplaneeringu rakendamisel kasvab liikluskoormus Kuldse Kodu tanaval. Liikluse
rahustamiseks ja jalakaijate ohutuks liikkumiseks tuleb Kuldse Kodu tanavale rajada

kiinnisega Ulekaigurada (vt joonis DP03).
Ehitajate tee magistrali Iahedus véimaldab mugavat autoga ja Uhistranspordiga liiklemist.

Parkimisarvutus

e Parkimiskohtade arvutamisel on labi lahendatud kaks varianti: vahim aripindade

osakaal(10%) ja suurim aripindade osakaal (30%).

e Parkimise arvutamisel arvestatud hoone suletud brutopind: 7300 m?*

*Brutopinna hulka ei ole arvestatud esimese korruse parklamahtu, maa-alust parklat ja
hoone rédusid.

Sodidukite parkimisarvutuse tabel

Aripindade osakaal 10%

Pos. [Ehitise otstarve Normatiivhe Standardi Uhik (korter, [Planeeritav
nr. (néiteks elamu, kool |parkimiskohtade  |brutopind m2) parkimiskohtade

ine) arvutus arv

krundil/tdnaval
1 Korterelamu 55x1,0=55,0 1 parkimiskoht korteri (55
kohta
Aripinnad 730/60=12,2 1/60 12
Klilastajate 1 koht 10 korteri kohta |6
arkimiskohad 55x0,1=5,5

Normatiivne parkimiskohtade arv kokku 73

Aripindade osakaal 30%

Pos. [Ehitise otstarve Normatiivhe Standardi Uhik (korter, Planeeritav
nr. (néiteks elamu, kool |parkimiskohtade brutopind m2) parkimiskohtade
ine) arvutus arv
krundil/tanaval
1 Korterelamu 55x1,0=55,0 1 parkimiskoht Korteri |55
kohta
Aripinnad 2190/60=36,5 1/60 37
Klilastajate 1 koht 10 korteri kohta |7
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parkimiskohad 64x0,1=6,4
Normatiivne parkimiskohtade arv kokku 99
Jalgrataste parkimisarvutuse tabel
Aripindade osakaal 10%
Pos. [Ehitise otstarve Normatiivne Standardi Uhik (korter, [Planeeritav
nr. (néiteks elamu, kool parkimiskohtade brutopind m2) parkimiskohtade
ine) arvutus arv
krundil/tanaval krundil/tanaval
1 Korterelamu 55x2,0=110,0 2,0 parkimiskohta 110
korteri kohta
Aripinnad 730/100=7,3 1/100 7
Normatiivne parkimiskohtade arv kokku 117
Aripindade osakaal 30%
Pos. [Ehitise otstarve Normatiivne Standardi Uhik (korter, [Planeeritav
nr. (néiteks elamu, kool parkimiskohtade brutopind m2) parkimiskohtade
ine) arvutus arv
krundil/tanaval krundil/tanaval
1 Korterelamu 55x2,0=32 2,0 parkimiskohta 110
korteri kohta
Aripinnad 2190/100=21,9 1/100 22
Normatiivne parkimiskohtade arv kokku 132
1.5.5 Piirangud riigitee kaitsevoondis olevale maa-alale

Planeeritav ala ulatub ca 5 m ulatuses riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla kaitsevoondisse,

mistottu tuleb planeeritaval alal arvestada Ehitusseadustiku § 72 maaratud piirangutega.

Tee kaitsevodnd on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise,
liiklusohutuse ning vahendab teelt 1ahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke
mojusid. Riigitee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee
liklusest pdhjustatud hairingutest ega vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks. Samuti ei vdta riigitee omanik endale kohustusi

planeeringuga seotud rajatistee valjaehitamiseks.

Kadik riigitee kaitsevoodndis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal riigitee kaitsevoondisse projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, siis tuleb

Maanteeametit kaasata menetlusse.

Koostas: Andres Magi  Vastutav spetsialist: Toivo Tammik 15/24



Kuldse Kodu tn 3 kinnistu detailplaneering
Kuldse kodu tn 3, Parnu linn

Té66 nr 1313 AB Ansambel

1.5.6 Tehnovorgud- ja rajatised

Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahteandmed

- Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonna poolt valjastatud maa-ala plaan koos
tehnovorkudega mddtkavas 1:500 (166 nr. GT-47/16 09.03.2016);

- AS Parnu Vesi Tehnilised tingimused Kinnistu Kuldse Kodu 3
(62507:061:0580) detailplaneeringu koostamiseks. 17.07.2013. a. DP-75/13,
16.03.2016 tingimuste kehtivust pikendatud 2 aastat.

Prognoositavad vooluhulgad
Maksimaalsed veevarustuse vooluhulgad: 33 m3d, 6,9 m3¥h, 1,9 I/sek

Maksimaalne kanalisatsiooni vooluhulk: 33 m3/d,

Maksimaalne sademevee vooluhulk katuselt: 21,0 I/sek
Maksimaalne sisemise tulekustutusvee vajadus: 7,5 l/sek
Valise tulekustutusvee vajadus: 25,0 I/sek

Olme- ja tuletorje veevarustus

Kinnistu varustada veega vastavalt AS Parnu Vesi poolt valjastatud tehnilistele

tingimustele Ehitajate tee darsest veetorustikust.

Hoone valine tulekustutusvesi 25 I/s saadakse kinnistust ~25m kaugusel paiknevast

olemasolevast tuletérjehiidrandist nr 13 (veesdlm nr 500 (2-V-14)).

Kavandatava hoone sisemise tuletérjevee vajadus selgub eelprojekti koostamise kaigus.
Hoone voimalikku mahtu arvestades voib tarvilik olla, vastavalt kehtivale standardile: EVS
812-6, kahe eraldi veevarustustorustiku paigaldamine. Uks majasisese tarbevee tarbeks
ja teine hoonesisese tulekustutusvee varustuseks. Md&lemale tarnetorustikule rajada

sellisel juhul eraldi veearvestisdim.

Kinnistu veevarustuse tarbeks rajatakse kinnistu piirist ~0,5 m kaugusele kinnistu
litumispunktidena maakraanid. Veesisendid ja torustikud on ette nahtud monteerida

veevarustuse plasttorust.

Kuldse Kodu tn 3 kinnistu veesisendite labimddt tapsustatakse sellele maaiksusele

kavandatud hoone eelprojektide koostamise kaigus.

Kanalisatsioon
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Kinnistul puudub olemasolev Uhendus reoveekanalisatsiooniga. Vastavalt AS Parnu Vesi
tehnilistele tingimustele on ette nahtud reoveetorustiku Uhendamine Kuldse Kodu tanaval
asuvasse reoveekanalisatsiooni kaevu nr 159 (2-V-14). Olemasolev kaev asendatakse
Kuldse Kodu 1 kinnistu piiri lahedal uue kaevuga KK-1. Selle lahedale teha lisakaev KK-2,
millega viiakse kanalisatsioonitorustik planeeritava hoone vundamendist ettenahtud 3 m

kaugusele.

Planeeritava hoone ehitusalale jddvad olemasolevad kanalisatsioonitorustikud on ette
nahtud likvideerida. Uus hilsis kanalisatsioonitorustik paigutada Kuldse Kodu 1 hoone ja
planeeritava Kuldse Kodu 3 hoone vahele alates kaevust KK-8 kuni kaevuni KK-1. Parnu
Vesi AS-ga sdlmida isikliku kasutusdiguse leping, mis tagab torustiku hooldamise Kuldse

kodu tanavalt.

Kinnistuga piirnev Kuldse Kodu tanava poolne kanalisatsioonitorustik tdstetakse kogu
kinnistu ulatuses tanavaalale, planeeritava hoone vundamendist ohutule kaugusele (3 m).
Umbertdstetav torustik Kuldse Kodu ténaval (hendatakse uuesti olemasoleva
kanalisatsioonitorustikuga Kuldse Kodu 5 piiri 1ahedal kaevust KK-5 olemasolevasse

Parnu Vesi AS-le kuuluvasse Uhiskanalisatsioonikaevu nr. 18 (2-V-14).

Planeeritava hoone elukorrustelt tekkiv reovesi juhitakse isevoolselt rajatavasse

reoveekanalisatsioonikaevu KK-4.

Parkimiskorrusele rajatakse restrennid parkimiskorruse pdrandale tekkiva heitvee kokku
kogumiseks. Kogu parkimiskorrusel tekkiv kanaliseeritav heitvesi tuleb enne
Uhiskanalisatsioonivdrku suunamist juhtida 1abi muda-liivaptiduri ning | klassi bensiini-
Olipuuduri, millele jargneb proovivétukaev. Mudapuuduri maht peab olema vahemalt 600
liitrit.

Parkimiskorruse reovesi juhitakse peale puhastamist kanalisatsioonikaevu KK-3.

Reoveekanalisatsiooni valjundtorude ja liitumiskaevude labimdddud tapsustuvad hoone

eelprojekti kaigus.

Kuldse Kodu 3 kinnistule planeeritava hoonealuse kanalisatsioonitorustiku
Umbertdstmisega kaasneb ka Kiige tn 9 kinnistu kanalisatsioonitorustike Umberehitus.
Olemasolevale torustikule rajatakse uus kaev KK-6, mis paigaldatakse ~3 m kaugusele
Kuldse Kodu 3 kinnistu piirist. Uus torustik paigaldatakse paralleelselt kinnistu piiriga kuni
2 m kauguseni Kuldse Kodu 1 kinnistu piirist, sinna paigaldatakse kaev KK-7. Sealt edasi
rajatakse paralleelselt Kuldse Kodu 1 kinnistu piiriga torustik kuni olemasoleva torustikuni,

mis Uhendas kaevusid nr 107 ja nr 108 (2-V-13). Sellele torustikule paigaldatakse kaev
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KK-8, mis saab Kuldse Kodu 1 ja ka Kige tn 9 kinnistute liitumispunktiks

uhiskanalisatsiooniga.

Rajatavad kaevud KK-6 ja KK-7 paiknevad Kiige tn 9 kinnistul ja nende kaevude

hoolduseks peab juurdesdidutee tagama Kiige tn 9 kinnistu omanik.
Sademevee kanalisatsioon
Kinnistul puudub Uhendus sademevee Uhiskanalisatsiooniga.

Kinnistu korval paiknev Kuldse Kodu tdnava olemasolev sademeveekanalisatsiooni

torustik asendada osaliselt uuega ja paigaldada sellele lisakaev SK-1.

Kuldse Kodu tn 3 hoone katuselt parinev sademevesi kanaliseerida rajatavasse
sademeveekanalisatsioonikaevu nr SK-2, mis on dhtlasi kinnistu liitumispunktiks

sademevee Uhiskanalisatsiooniga.

Sademeveekaevu SK-1 juhtida ka Kuldse Kodu tanava aarde rajatava parklaala restkaevu

RK-1 sademevesi.
Olemasaolev sademeveekaev SK-20 (2-V-14) asendatakse vajadusel uue kaevuga SK-3.
Sademevee valjundtoru 1abimddt tapsustub hoone eelprojekti kaigus.

Soojavarustus

Lahteandmed

- Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonna poolt valjastatud maa-ala plaan koos
tehnovérkudega modtkavas 1:500 (166 nr. GT-47/16 09.03.2016);

- Fortum Eesti AS poolt valjastatud projekteerimistingimused DPT-103/29,
valjastatud 19.04.2013, 16.03.2016 kehtivust pikendatud kuni 16.03.2018.a.

Soojuskoormused

Planeeringuala prognoositav soojusenergia vajadus on kuni 1 MW.
Energiavarustus on vdimalik lahendada kaugkutte baasil.
Kaugkiite

Planeeringuala varustamine kaugklittega on vdimalik olemasolevast DN200
kaugkuttetorustikust labi Kiige tn 9 asuva lasteaia kinnistu. Vahetult valjavotte jarel
paigaldatakse sulgeseadmed. Lasteaia kinnistule jadvale kaugkuttevorgu osas s6lmitakse

isikliku kasutusdiguse leping.

Elektrivarustus
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Lahteandmed

- TippGeo OU poolt koostatud maa-ala plaan koos tehnovérkudega mdotkavas
1:500 (66 nr. 2013TG178);

- Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.
231689 04.06.2015;

- Eesti Telekom AS poolt valjastatud tehnilised tingimused nr. 24482834
04.06.2015.

Planeeritava hoone elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr. 231689 on planeeritava hoone

elektrivarustus ette nahtud maakaablitega ringtoitena.

Toitepunktid on planeeritud Ehitajate 10/0,4kV ja Roheline 10/0,4kV alajaamade 0,4kV
jaotusseadmest. Planeeritud elektrivarustuse maakaablite trassid on paigutatud Madara ja
Kiige tanavatel transpordimaale ning Kiige tn. 9 kinnistule. Kaablid paigaldatakse kogu
ulatuses kaitsetorudes. Tee maa-alal kasutada kaitsetoru 750N tugevusklassiga ja

haljasaladel kaitsetoru 450N tugevusklassiga.

Planeeritava hoone elektrivarustuseks paigaldatakse kinnistu piirile teealasse transiitkilp
ja liitumiskilp maksimaalse peakaitsega 3x315A. Liitumiskilbi asukoht on valitud nii, et
kilbis paiknevate arvestite naidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on vdimalik igal ajal ja
ohutult (litumispunkti ja mootekilbi ees on teenindusruumi vahemalt 1m). Liitumiskilp on
teenindatav Uldkasutatavalt territooriumilt. Kilpidele ehitada valja nduetekohane
kordusmaandus. Planeeritava hoone liitumispunkt elektrivdrguga asub liitumiskilbis tarbija

toitekaabli kingadel.

Vilisvalgustus

Olemasolevate tanavaalade valgustust kdesoleva planeeringuga ei muudeta.
Elektriauto laadimistaristu

Eluhoonele, mille teenindamiseks on ette nahtud rohkem kui kimme parkimiskohta, peab
vastavalt ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seadusele (RT I, 30.06.2020, 9)

paigladama igale parkimiskohale elektriautode laadimiseks juhtmetaristu.
Telekommunikatsioonivork

Planeeritava hoone alla jadvad sidekaevud ja sidekanalisatsioon koos kaablitega.
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Vastavalt Eesti Telekom AS tehnilistele tingimustele nr. 24482834 on vaja hoone alla
jadavad sidekaevud ja sidekanalisatsioon vajadusel imber tdsta uude asukohta. Hoone alt
valjakantavad siderajatised peavad olema samas mahus olemasolevatega.

Valjakantavatele siderajatistele on vajalik seada servituudialad.

Kuldse Kodu tadnava aarsest olemasolevast sidekaevust 803 kuni kinnistul asuva
sidekaevuni 802 kulgev sidekanalisatsiooni 16ik likvideeritakse ja paigaldatakse uus
Uheavaline sidekanalisatsiooni 16ik 100 mm A tugevusklassiga toruga. Olemasolevad

kaablid tdsta ringi uuele trassile.

Olemasoleva sidekaevu 802 kdrgust korrigeerida parkla tasapinnast lahtudes. Paigaldada

keskkonnanoduetele vastav kaevukaas.

Olemasolevad sidekanalisatsiooni I6igud kaevust 802 kuni Kuldse Kodu tn 1 ja Kuldse
Kodu tn 5 hooneteni paigaldada nduetekohasele kdrgusele. Reserviks lisada kaevust 802
kuni Kuldse Kodu tn 1 ja Kuldse Kodu tn 5 hoonete aluste tehnokanaliteni 100 mm A

tugevusklassiga sidetoru.

Kaitsta taiendavalt sidekaevu 802 ja Kiige 9 vahelist sidekanalisatsiooni ja vajadusel

paigaldada imber nbuetekohasele kdrgusele.

Lisaks on vaja ehitada Uheavaline sidekanalisatsioon 100mm A tugevusklassi toruga

olemasolevast sidekaevust 802 planeeritava hoone tehnilise ruumini.

Siderajatiste projekteerimiseks voétta tehnilised tingimused Eesti Telekom AS-It.

Planeeritavate siderajatiste tdpne asukoht ja parameetrid maaratakse projekteerimisel.

Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on valdavalt tasase reljeefiga keskmise absoluutkdrgusmargiga
+7.24 m.

Katustelt ja parkimisalat tekkiv sademevesi juhitakse sademeveekanalisatsiooni.
Tapne vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektiga.

1.5.7 Tuleohutuse tagamine

- Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda tuleohtusstandarditest ja kehtivatest

bigusaktidest;
- hoone tulepusivusklass TP1;
- planeeritav hoonestus on kavandatud I, IV ja V kasutusviisiga;

- lahim tuletérjehidrant asub sdlmes nr 500 (2-V-14);
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- kavandatava hoone sisemise tuletdrjevee vajadus selgub eelprojekti koostamise
kaigus.
Kujad
Kuldse Kodu tn 1, Kuldse Kodu tn 5 ja Kiige tn 9 hoonetest tagatakse tuleohutuskuja kas
8 meetrit voi vaiksema kuja korral ehituslike meetmetega. Blokeeritult ehitamise voi alla 8
meetrise kuja korral lahendatakse tulekahju leviku tdkestamine tulemudriga, mille

minimaalne tulepusivus on REI120. Tapne lahendus tuleb anda eelprojekti staadiumis ja

kooskolastada Paasteametiga.

Paastetehnika juurdepaas

Paastetehnika juurdepaasuteed on olemasolevad: vahetult hoone pdhjapoolsele kiiljele
Kuldse Kodu tanavale paaseb Ehitajate tee mahasdidult. Kuldse Kodu tanav ei ole
tupiktdnav ning paastetehnikaga on vdimalik laheneda tanava moélemast otsast —
Roheliselt tanavalt ja Kirsi tanavalt. Kuldse Kodu ténava laius on vahemalt 4,5 m — tdstuk

vOi redelauto kasutamise voimalus on tagatud (tee tegelik laius on 7,8 m).
Evakuatsioon

Detailplaneeringuga maaratud hoonemahu hadavaljapaasudele peab olema tagatud

paastetehnika juurdepaas.

Juhul kui ei ole vbéimalik tagada paastetdodde labiviimiseks eritehnika juurdepaasu hoone
mdlemale kuljele tuleb hoone edasisel kavandamisel arvestada, et hadavaljapaasud

peavad paiknema selliselt, et nad avanevad Kuldse Kodu tanavale.

Kui projektlahendus naeb ette hadavaljapdasu ka Idunakllge, tuleb arvestada
evakueerumisega korterite rédude kaudu. Paasteauto peal oleva tdmbredeliga ulatub
inimesi paastma maksimaalselt kolmanda korruse rédult. Selleks, et kérgemate korruste
korterite elanikel oleks hddavaljapaas tagatud, paigaldatakse korterite rodude pbrandasse
luugid ja luukide alla statsionaarsed seinaredelid, mille kaudu on vdimalik laskuda

alumiste korruste rddude kaudu parkla katusele ja parkla katuselt maapinnale.
Tapne evakuatsiooni lahendus antakse hoone ehitusprojektiga.

1.5.8 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb juhinduda standardist EVS 809-1:2002

~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Lahtuda jargmistest tingimustest:
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- Tagada alal hoonete korrashoid. Korrastatud keskkonnas on inimestel meeldiv
viibida ning seelabi suureneb ka piirkonna turvalisus ja vahenb tahtliku

kahjustamise tdendosus.

- Tagada alal nduetekohane valgustus ja nahtavus. Pimedad nurgatagused

tekitavad jarelvalveta tunde ning hélbustavad kuritegevust.

- Jalgida tuleks, et kavandatav hoonestus véimaldaks inimestel lihtsalt orienteeruda

(selged liiklusskeemid, viidad, jalakaijate Ulekaigukohad).

1.5.9 Keskkonnatingimused
Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamdgjusid kaasa ei too, kui edaspidistes ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse
kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja siintoodud

keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Olmeprigi jaoks on ette nahtud paigaldada planeeritava hoone mahtu kinnised
konteinerid. Prigi draveo korraldab krundi igakordne omanik jaatmekaitlusettevdttega

sblmitava lepingu alusel.

Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses
toodud nduetega. Parnu linna territooriumil reguleerib jadtmemajandust Parnu
Linnavolikogu 20.06.2013. a. kehtestatud maarus nr 16 ,Jaatmehoolduseeskiri“ ja Parnu

Linnavolikogu 14.04.2008. a. kehtestatud maarus nr 8 ,Eelsorteeritud jaatmete nimistu®.
Mira

Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”).

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” (KeM maarus nr 71) Lisa 1

normtasemeid.

Ehitustegevusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed ei tohi umbruskonnas uletada

KeM maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 m&arusega nr 78 ,Vibratsiooni
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piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid*

kehtestatud ehitusmira ja vibratsiooni piirvaartusi.

Liiklusmiirast péhjustatud mirataseme hinnang

Murataseme hinnangu planeeritaval on teostanud Oy Akukon. Muirataseme
arvutustulemused ja soovitused mirataseme vahendamiseks planeeritavas hoones on
vélja toodud Oy Akkukoni t66s nr 160205-1-A ,Liiklusmirast pdhjustatud murataseme

hindamine® (vt lisa 4).

1.5.10 Piirangud

Detailplaneeringuga méaaratud servituudi vajadused ja kaitsevoondid:

Parkimisala kulgedel jalakaijate labipaasuservituudi vajadus (vt joonis DP03).
Parkla pealsele Uhiskasutatavale alale maarata kasutamiskord.
Tehnovdrkude kaitsevdondid vastavalt tehnilistele tingimustele (vt joonis DP04).

Ohu- ja kaitsetsoonid:

Kuldse Kodu tn 3 kinnistu jadb Savi tn 12 paikneva Maxrofleksi tehase B-katekooria

suurdnnetuse ohuga ettevdtte ohutsoonist 84m kaugusele (vt linnaehituslik analliUs, lisa
1).

Planeeritav ala jaab lennuvalja 6hukaitsetsooni, kus on maksimaalseks ehituskdrguseks
45m.

Planeeritav ala ulatub riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-Ikla kaitsevédndisse.

Muud piirangud:

KEK'i elamud ja tddstuskompleks on vdetud Kultuurimalestiste Riiklikus Registris arvele

ning hoonete malestiseks tunnistamise menetlus on pooleli.
Planeeritav ala asub Uldplaneeringuga maaratud Kuldse Kodu miljéévaartuslikul alal.

1.5.11 Detailplaneeringu rakendamise néuded

— Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks ehituslike ja tehniliste

projektide koostamisele.

— Planeeringuga maaratud hoone rajamisega peab valja ehitatama ka vastava

hoone teenindamiseks vajalikud tehnovérgud ja teed.

— Detailplaneering rakendub Uhes etapis.
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— Juhul kui tekib vajadus taiendavate parkimiskohate rajamiseks Kuldse Kodu
tanavale, tagatakse parkimiskohtade ja haljastuse  valjaehitamine

detailplaneeringust huvitatud isiku ja Parnu linna vahel lepinguga.

— Kaesoleva detailplaneeringuga ei voéta Transpordiamet kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste  valjaehitamiseks. Arendusetegevusega seotud riigitee
laiendamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine
ning valjaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1).

— Kaoik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega ehitiste projektid

tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

— Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27
alusel, millega kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasata

Transpordiamet projekteerimistingimuste menetlusse.
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