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Kadaka pst 136 kinnistu detailplaneeringu algatamine Mustamae linnaosas

Planeerimisseaduse 8 124 Ig 10 ja § 128 Ig-te 1 ja 5, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri
2021 maaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate lUlesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine® §
1 alusel, kooskdlas Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® 8 22 Ig-tega 1 ja 2, Tallinna
Linnavolikogu 22. juuni 2006 otsusega nr 230 kehtestatud Mustamae linnaosa
uldplaneeringuga ning tulenevalt Rohu Kvartal OU 13. juuli 2021 algatamisettepanekust

1. Algatada Kadaka pst 136 kinnistu detailplaneering, edaspidi detailplaneering. Mustaméae
linnaosas asuva planeeritava maa-ala suurus on 5,53 ha. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on jagada Kadaka pst 136 kinnistu elamumaa, elamu- ja arimaa, thiskondliku ehitise
maa ning transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning méarata ehitusdigus 3-5 maapealse
ning 1 maa-aluse korrusega korterelamute, 7 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega
ariruumidega korterelamu ja  2-korruselise lasteaia ehitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepéaasuteede, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise pdhimétteline lahendus. Detailplaneeringu ala ja kontaktvéondi piiri skeem on
korralduse lisas.

2. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
~Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 kaskkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend®.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

3.1 koostada tulenevalt kavandatavast ehitusmahust ja lisanduvast parkimiskohtade arvust
liiklusanaltis ning liiklusskeem;

3.2 kaaluda lasteaia ja kahe Uulemise vaiksema korterelamu asukohtade vahetamist ja
arvestada, et Kadaka pst 138-146 elamukvartalit labiv juurdepédasutee peab jatkuma
planeeritaval alal,

3.3 Kadaka puiestee esitada ristmikel podrderadadega, kahel pool teed kergliiklusteed ja
tdnavahaljastus, ndha ette (vasak-) poorderajad eelduslikult (vasak-) podrete voimaldamiseks;

3.4 Kadaka puiesteele Maepealse — Maealuse tanavate vahele kavandada bussipeatused ja
kdnnitee peatusteni;

3.5 Kadaka puiesteele naha ette Uks juurdepaas;
3.6 Kadaka puiestee poole naha ette puuderida;

3.7 uued tédnavad kavandada (Uhe tdnavamaa kinnistuna) kahepoolsete kergliiklusteede,
haljastuse ja peatumis-/parkimiskohtadega ning té&navatele naha ette liikluse rahustamise
meetmed. Téanavatel (valjaarvatud, kus on rajatud parkimiskohad) ndha ette peatumist keelav
liikluskorraldus;

3.8 viia kvartalisisene sdidutee naaberkinnistu olemasolevate kortermajade juurest rohkem
kinnistu sisse, et tekiks suurem puhverala, kdrghaljastusega haljasriba 5 m ja kergliiklustee 3
m, liigendades teid ja hoonestusfronti ning valtides pikki sirgeid sGidutee |6ike;
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3.9 kbik sbidu-, kdnni- ja kergliiklusteed planeerida tdnava maa-alale, millele naha ette avalik
kasutus;

3.10 teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016 ,Linnatanavad*
nduetele;

3.11 detailplaneeringus ndidata juurdepaasu lahendus Méaealuse tdnavalt, naidates ara ka
naaberplaneeringute lahendused Méaealuse tanavani;

3.12 vdhendada korterite arvu;

3.13 parkimine kavandada hoonete mahtu arvestusega, et tanavatele jaab 10%
parkimiskohtadest kulalistele ja teeninduseks vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17. septembri
2020 otsusega nr 84 vastuvdetud Tallinna parkimiskohtade arvu normid lisa 1 p-le 22;

3.14 parkimiskohtade vajadus tagada Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusega nr
84 vastuvbetud Tallinna parkimiskohtade arvu normide vahevoondi normatiivi alusel ning
vajadus tagada parkimine omal kinnistul;

3.15 naha ette jalgrataste parkimiskohtade arv vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri
2017 istungi protokolli nr 41 p&evakorrapunktiga 26 kinnitatud ,Tallinna rattastrateegia 2018-
2028 toodud pB6himdtetele;

3.16 néha ette ehitusseadustiku 8 65 alusel elektriauto laadimistaristu;

3.17 parklatesse planeeritud kd&rghaljastusele tagada vajalikud kasvutingimused ja
kasvupinnase maht ning tuua seletuskirjas valja vastavad nduded;

3.18 kavandada transpordimaale voi Uldkasutatavale maale 2 pakendipunkti 300 kuni 500
meetrise  vahega  asukohaga  sOidutee ldhedal (vt dldtingimused  veebilehel
https://www.tallinn.ee/taara). Pakendipunktide kohad peavad olema valitud nii, et oleks véimalik
tulevikus slivistada mahuteid;

3.19 maarata olmejaatmete kogumiskoht kinnistu pohiselt arvestades planeeritava hoonestuse
kasutusotstarvet ning Tallinna jdatmehoolduseeskiria 8 16 ndudeid, asukoht tahistada
pohijoonisel. Jadtmemahutite teisaldustee veokini peab olema maksimaalselt 10 m pikk.
Tagada ligipdds teenindustranspordile ja -personalile. Ohutuse mottes tuleb valistada
jadatmeveoki tagurdamist lasteaia territooriumil;

3.20 teostada Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise
kord” kohane haljastuse inventeerimine. Kaitstavate taimeliikide inventuuri valitédd teha ajal,
kui neile iseloomulikud maaramistunnused on nadhtaval. Inventuuri peab tegema kaitstavaid
taimeliike tundev ekspert. Kaardistada looduslikku tasakaalu ohustava vo&0orliigi, sosnovski
karuputke leviala planeeringualal;

3.21 sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivdrku. V8imalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele;

3.22 planeeritav ala asub Tallinna kaugkittepiirkonnas. Kuttevarustuse kavandamisel
arvestada Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 ma&arusega nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna
piirid, kaugkuttevérguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte ildised
kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustus®;

3.23 Eesti Geoloogiakeskuse radooni kaardi jargi jaab planeeritav ala kdrge
radoonisisaldusega piirkonda, mist6ttu tuleb teostada radooniuuringud. Vajadusel léhtuda
standardist EVS 840:2009 "Radooniohutu hoone projekteerimine™;

3.24 detailplaneeringule lisada keskkonnauuringu (Maves AS 2006. a, t60 nr 5242) materjalid.
Teostada maa-ala keskkonnaseisundi Ulevaade ja vajadusel reostusuuring selleks padevust
omava isiku poolt;

3.25 méaarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded:
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3.25.1 kavandada Kadaka puiestee aarsele &rihoonele sissepaas nii tanava poolt kui ka
kavandatavate eluhoonete poolt ning véltida idapoolse fassaadi kujunemist tummaks
tagaseinaks ja ida poolse krundiosa kujunemist tagahooviks;

3.25.2 planeerida kaubandushoone kasvoi osaliselt avanema kavandatava elamukvartali poole;

3.25.3 ehitusprojekti koosseisus esitada terviklik valiruumi, sh uushaljastuse lahendus,
projekteerimistoddesse kaasata maastikuarhitekt;

3.25.4 juhtida hoone mahus paiknev pérandavesi reoveekanalisatsiooni.

4. Detailplaneeringu koostamisse kaasata Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 méaruse nr
36 ,Tallinna linna té6korraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 25 Idikes
1 ja I6ikes 2 nimetatud isikud, Mustamée Linnaosa Valitsus, Tallinna Haridusamet, Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet, Tallinna Strateegiakeskus, Tallinna
Linnavaraamet, Paasteamet, Terviseamet, Maepealse tn 20 ja Méepealse tn 22 (trafoalajaam)
kinnistu omanik ning teised isikud kelle digusi v8i huve vdib planeeringulahendus puudutada.

5. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil korraldada enne detailplaneeringu vastuvotmist
detailplaneeringust huvitatud isikuga Tallinna linna nimel planeerimisseaduse 8 131 I6ike 2
kohase halduslepingu sdlmimine. Detailplaneeringust huvitatud isik vdtab halduslepingus
kohustuse tagada oma kulul detailplaneeringus kavandatavate, detailplaneeringu elluviimiseks
vajalike vOi sellega seotud avalikuks kasutamiseks ettenahtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, valisvalgustuse, tehnoehitiste, haljastuse ning vajadusel muude rajatiste
valmisehitamise ja/vbi olemasolevate rajatiste Umberehitamise ja/vbi nimetatud rajatiste
ehitamise vOi umberehitamise (kaas)finantseerimise.

6. Arvestades detailplaneeringuga kavandavat ehitusmahtu, asukohta ning kavandatavat
lasteaeda, tuleb hinnata vajadust ja vajadusel s@lmida ehitise ehitamise ja/vdi selle
rahastamise leping, vajaduse korral ehitise v8i kinnistu Tallinna linnale tasuta védrandamise
leping vdi Tallinna linna kasuks tasuta isikliku kasutusGiguse seadmise leping.

7. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaarel Oja (allkirjastatud digitaalselt)
Abilinnapea linnapea llesannetes Priit Lello
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