Uuskula kila Kiige maatiksuse
Joelahtme vald, Harjumaa detailplaneeringu ESKIIS

Plan ID 4560

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUSED JA -DOKUMENDID

Planeerimisseadus

Joelahtme Vallavolikogu 15.01.2015 méaérus nr 36 ,,J6elahtme valla ehitusméaarus”

Joelahtme Vallavalitsuse 10.05.2006 korraldus nr 526 ,Uuskila kiila Kiige maaiiksuse detailplaneeringu koos-
tamise algatamise ja lahteililesande kinnitamine*

Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise tleandmise leping nr DP-92/09, 27.10.2009
Jbelahtme Vallavolikogu 26.01.2012 otsus nr 267 ,Uuskila kiula Kiige maatksuse detailplaneeringu koostamise
jatkamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine"

Joelahtme Vallavalitsuse 17.05.2012 korraldus nr 280 ,Uuskiila kila Kiige maatiksuse detailplaneeringu vastu-
votmine*“

Joelahtme Vallavalitsuse 19.11.2015 korraldus nr 766 ,Uuskiila Kiige maaiksuse detailplaneeringu menetluse
peatamine”

K&esoleva detailplaneeringu koostamise jatkamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus
Keskkonnaseadustiku ildosa seadus
Looduskaitseseadus

Veeseadus

Atmosfaaridhu kaitse seadus
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 méaérus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise
alused”

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérus nr 97 "N6uded ehitusprojektile”

Siseministri 30.03.2017 méaéarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevitukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevdondi tahistusele esitatavad nduded*

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad"
Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes*
Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoone-
tes”
Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest”
Eesti standardisari EVS 812 (v6i uuem), sh
Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava tuleochutusnéuded”
Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tulet8rje veevarustus”
Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnapla-
neerimine*

Harju Rahandusministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud ,Harju maakonnaplaneering 2030+
Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jdeléhtme valla tldplaneering

Jbeléahtme Vallavolikogu 11.10.2018 maérus nr 25 "Jdeldhtme valla Gihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2018 - 2029"

Joelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 maérus nr 12 "Jdelahtme valla jadtmehoolduseeskiri”

Jbelahtme Vallavolikogu 26.04.2012 maarus nr 91 ,Jdelahtme valla heakorraeeskiri*

Jbeléahtme Vallavolikogu 29.11.2006 maarus nr 38 ,Raieloa valjaandmise tingimused ja kord"

vorguvaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused
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¢ ,Nuudi tee vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitusprojekt. | etapp* (OU Entec Eesti t66 nr 1384/22-1, juuli 2022),
ehitusluba nr 2212271/19959, J6eldhtme Vallavalitsuse 25.08.2022 korraldus nr 788.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uurinqud:
e Harju maakond, J6elahtme vald, Uuskiila, Kiige maa-ala plaan (OU Aakermaa t66 nr 4033, mai 2022)
e Kiige (24504:004:0690) kinnistu detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang
(OU Alkranel, 2011-2012).
e Ekspertarvamus Kiige kinnistul asuva kraavi kohta (PB Maa ja Vesi AS, 02. juuli 2009).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS JA PLANEERINGU EESMARK.

Kiige katastrilksus (24504:004:0690) paikneb Harjumaal Jdeldhtme vallas Uuskiila edelapoolsemas servas, Muuga
sadama ja Muuga raudteejaama vahetus laheduses.

Kiige katastriliksuse kontaktala ja kogu lahipiirkonda mdéjutab Muuga sadam, kui (ks Eesti suurimaid kaubasadamaid.
Tanu oma soodsale asukohale ning heale raudtee- ja maanteeiihendusele sisemaaga etendab sadam olulist osa Eesti
transiitkaubanduses.

Juurdepéds Kiige katastriksusele on Nuudi teelt maha pdéravalt Uuskiila teelt.

Planeeringuala kontaktalale jadv Muuga t66stuspark kogupindalaga 75 ha hdlmab endas kahte arendust: Muuga sa-
dama idaosa krundid ja Muuga sadama laaneosa krundid, mille kohaselt on moodustatud 100% tootmismaad 80%-
lise taisehituse vdimalusega krundid.

Kiige kinnistu detailplaneeringu vahetus laheduses 28,0 ha suurusele maa-ala on planeeritud konteinerite tagalatermi-
naaliks (raudtee rajamise vBimalusega), kus on lubatud hoonete kérguseks kuni 12m. Lisaks on planeeritud 6,3 ha suu-
rusel alal arendada terminaaliala (koos lao- v6i tootmispindadega), kus hoonete lubatud kérgus on 15 kuni 40m. Kauge-
mad arenduspiirkonnad on ette nahtud vaiksemate laopindade ja arihoonete tarbeks.

Kiige maatksusest ida suunas (teisel pool Uuskula teed) paikneb 21,7 ha suurune tootmismaa sihtotstarbega Klaukse
tee 1 kinnistu (osa perspektiivsest Muuga téostuspargist). Klaukse tee 1 kinnistu edelaossa on AS Tallinna Sadam ka-
vandanud muuhulgas rajada kaubandusliku Umberlaadimisjaama, seejuures on ala teenindamiseks kavandatud raud-
teeharu(d).

Planeeringuala piirneb idasuunast, I6una- ja lAdneldunasuunast elamu- ja maatutulundusmaadega, kus paiknevad ha-
jaasustusena uksikuid eluasemekohti.

Lahimad elamud paiknevad Uuskiila tee 31 // Paasukese katastriliksusel (24504:004:0880), Kiige katastriliksuse piirist
3,5m kaugusel ja Uuskila tee 44 // Nurme katastriliksusel (24504:004:1070) Kiige katastriliksuse piirist 30m kaugusel,
kirdesuunas. Uuskilla tee 23 // Liiva katastrilksusel (24504:004:0496) ja Uuskila tee 21 Kkatastriksusel
(24504:004:0013) olevad elamud paiknevad ca 100m kaugusel Kiige katastriiksuse piirist Idunasuunas.

L&ahim tehnopark paikneb Kiige katastriiksusest ca 100m kirdesuunas.

L&aane-loodesuunas paikneb Muuga sadam ja seda teenindav raudtee.

1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Kiige katastriliksus paikneb J6eldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Joeldhtme valla tldplanee-
ringu kaardi kohaselt tiheasustusalal, detailplaneeringu kohustusega alal, maatulundusmaa juhtotstarbega alal.

JBelahtme Vallavalitsuse 10.05.2006 korralduse nr 526 ,Uuskula kila Kiige maatksuse detailplaneeringu koostamise
algatamise ja léhtetlesande kinnitamine" kohaselt detailplaneeringu koostamise eesméark on maauksuse sihtotstarbe
planeerimine ari- ja tootmismaaks, planeeritud kruntidele ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste maaramine, teh-
novarustuse ja juurdepaasu lahendamine. Planeeringuala suurus on ca 2,0 ha.

Kéesolevas detailplaneeringus tehakse ettepanek Jdeldhtme valla uldplaneeringu muutmiseks maatulundusmaa
juhtotstarbe muutmiseks éri- ja tootmismaa juhtotstarbeks.

Muuga sadama idaosa ja sadamat teenindava raudteejaama vahetu lahedus loob eelduse planeeringus kavandatud
tegevuseks.

Kiige katastriiksus on suhteliselt vaike maatikk ning selle majandamine pdllumajanduslikul v6i matsamajanduslikul
eesmargil on ebarentaabel. Kinnistu omanik soovib kinnistu otstarbekamaks kasutamiseks jagada see kaheks
ariftootmismaa sihtotstarbega krundiks ning taotleb ehitusdigust nende hoonestamiseks.
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Avri-tootmiskruntide kavandamine antud asukohta on sobiv ja pdhjendatud kui piirkonnas juba paiknevate ja kavandatud
ari-tootmisalade laiendus.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeerinqguala asukoht ja iseloomustus.

Kiige katastriiksus (24504:004:0690) paikneb Harjumaal J6elahtme vallas Uuskiila edelapoolsemas servas, Muuga sa-
dama ja Muuga raudteejaama vahetus laheduses.

3.2. Planeerinquala maakasutus ja hoonestus.

Planeeringuala andmed:
l&hiaadress kil tunnus pindala sihtotstarve
Kiige 24504:004:0690 20336m? 100% maatulundusmaa

Planeeringualal hooned puuduvad.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Kiige katastritiksus piirneb:

- kirdesuunast Uuskila tee 33 hoonestamata 100% sihtotstarbeta maa katastrilksusega (24501:001:1778, riigiomand) ja
Uuskila tee 31 // Paasukese hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksusega (24504:004:0880);

- idasuunast Uuskilla tee I16ik 2 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriiksusega (24501:001:1731, munitsipaalo-
mand);

- kagunurgast Uuskila tee 21 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriiksusega (24504:004:0013);

- IBunasuunast Uuskiila tee 23 // Liiva hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastrillksusega (24504:004:0496);

- edelast Uuskiila tee 25 hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusega (24504:004:0497).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepdésud.

Juurdepéds Kiige katastriiksusele on Nuudi teelt naha pddravalt Uuskila teelt (maa-ameti kaardiserveri teeregistri ra-
kenduse 01.10.2022 andmetel nimetatud teedel teeregistri numbrid puuduvad).

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Kaesoleval ajal Kiige kinnistul hendused tehnovérkudega puuduvad.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Maa-ameti kaardiserveri maainfo kaardirakenduse andmetel seisuga 15.07.2022 on Kiige 20336 m?2 suurusest katast-
riliksusest (24504:004:0690) 14474 m? looduslikku rohumaad, 2580 m2 metsamaad ja 3282 m? muud maad.

Ala on valdavalt vBsastuma hakkav rohumaa, puistuala on I6unaservas ja Uuskula kraavi iUmbruses, Uuskila tee ja poh-
jakaare alal on Uksikpuid.

Kiige katastrilksus on ebakorrapdrase hulknurkse kujuga, suhteliselt suurte maapinnak8rguste vahedega (abs 1.20 ...
5.97).

Kiige katastriliksuse laénealal paikneb piirkonda teenindav Uuskula kraav, mis juhib piirkonna valgala liig- ja sademevee
labi raudbetoonist binokkeltruubi Muuga lahte.

Késitletavas piirkonnas on p6hjavesi looduslikult vaga hésti kaitstud maapinnalt I&htuva punkt- vdi hajureostuse suhtes.

3.7. Kehtivad kitsendused:

Maa-ameti kaardiserveri ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohutus rakenduse info kohaselt paikneb Kiige katastriliksus
A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte (AS DBT Muuga terminal, Harju maakond, Viimsi vald, Muuga kiila, Koorma
tn 13) ohualal (kus ohu tulbiks on tlerdhk).

Kiige katastritiksusele ulatuvad:
- ehitusseadustiku § 71 ,Avalikult kasutatava tee kaitsevoond” 18ike (2) kohane mitte-Euroopa teedevdrgu maantee,
st kohaliku tee kaitsevodnd 30 m darmise sbiduraja valimisest servast.
- raudtee kaitsevdond 30 m aarmise réopme teljest
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Kiige katastrilksuse ladneservas kulgeb olemasolev sademevee &rajuhtimiskraav - Uuskila kraav, mis juhib vee labi
betoonist binokkeltruubi Muuga lahte.

Kiige katastriliksusel paikneb mitteté6tava madalpinge &huliini 16ik.

4. PLANEERIMISLAHENDUS.

4.1. J6elahtme valla Uldplaneeringust tulenevad tingimused.

Kiige katastriiiksus paikneb J6eldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Joelahtme valla tldplanee-
ringu kaardi kohaselt tiheasustusalal, detailplaneeringu kohustusega alal, maatulundusmaa juhtotstarbega alal.
Arimaakruntide ja tootmismaa kruntide moodustamiseks ja hoonestamiseks tingimusi Uldplaneeringus seatud ei ole.

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud Kiige katastrilksustest moodustada 2 50% ari- ja 50% tootmismaa liitsih-
totstarbega krunti.

Kuna kaesoleval ajal ei ole teada ari- ja tootmissihtotstarbega kruntide konkreetne kasutus, siis on iga krundi
maa sihtotstarbe tdpsustamine lubatud hoonestuse ehitusprojekti koostamisel.

Maakatastriseaduse § 181. Katastrillksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:

- drimaa (detailplaneeringus téhistatud ka liihendiga A) on érilisel eesmérgil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo- v6i
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehitiste maa, toitlustu-
sehitiste maa, teenindusehitiste, bliroo- véi administratiivehitiste maa, muu ariotstarbel kasutatav maa.

- tootmismaa (detailplaneeringus tahistatud ka lihendiga T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on toot-
mis- ja tddstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas p6llu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa,
toodangu ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa, muu tootmisotstarbel kasutatav maa.

Kéesolevas detailplaneeringus on antud hilisem kruntide liitmiste vdimalus ilma uut detailplaneeringut koosta-
mata — kruntide liitmisel ara jéav piirildik on detailplaneeringu p&hijoonisel tdhistatud punase katkendjoonega.

4.3. Kruntide ehitusdiqus ja kitsendused.

K&esolevas detailplaneeringus on ette néhtud planeeritud kruntide hoonete ehitusdigus jargmiselt:

Krunt pos nr 1 aadressi ettepanekuga Uuskila tee 27

o krundi pindala: 111385 m?
maa sihtotstarve: 50% &drimaa (A) ja 50% tootmismaa (T)
krundi kasutamise otstarve vastavalt DP-le: AK/AV/AB/TT/TL
lubatud suurim hoone ehitusalune pind: kuni 4200 m?
lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 6300 m?
lubatud suurim hoonete arv: kuni 3
lubatud suurim hoone korruselisus: kuni 3
hoone suurim lubatud kdrgus: kuni 12 m

Kitsendused:
» A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevétte ohuala (AS DBT Muuga terminal; Harju maakond,
Viimsi vald, Muuga kiila, Koorma tn 13);
raudtee kaitsevoond 30m aarmise rodpme teljest;
Uuskiila tee kaitsevodnd 10m darmise sbiduraja valimisest servast;
Servituudi seadmise vajadus
- Uuskila kraavile (vooluveekogu ETAK ID 2210398) ja sette/viibetiigile;
- juurdepéaasule raudteealuse truubi suudme kontrollimiseks ja remonditdddeks vorguvaldaja ka-
suks
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevdondi (koriori laius 1+1m) ulatuses krunt pos nr 2 ka-
suks

Y VYV

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Uuskila tee 29

krundi pindala: 8951 m?

maa sihtotstarve: 50% &arimaa (A) ja 50% tootmismaa (T)
krundi kasutamise otstarve vastavalt DP-le: AK/AV/AB/TT/TL
lubatud suurim hoone ehitusalune pind: kuni 3000 m?
lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 4500 m?
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e |lubatud suurim hoonete arv: kuni 2

¢ |ubatud suurim hoone korruselisus: kuni 2

e hoone suurim lubatud k&rgus: kuni 9 m
Kitsendused:

» A-kategooria suurnnetuse ohuga ettevotte ohuala (AS DBT Muuga terminal, Harju maakond,

Viimsi vald, Muuga kiila, Koorma tn 13)
raudtee kaitsevodnd 30m aarmise rodpme teljest;
Uuskiila tee kaitsevodnd 10m &armise sbiduraja valimisest servast;
Servituudi seadmise vajadus
- Uuskiila kraavile (vooluveekogu ETAK ID 2210398) ja sette/viibetiigile;
- juurdepéésule raudteealuse truubi suudme kontrollimiseks ja remonditdddeks vdrguvaldaja ka-
suks

YV V

Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise leppe-
margid 2013“):

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (jaeckaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse ning muu tee-
nindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vdi parkimismajade, juurde péésuteede, kdnni-
teede ja haljastatud alade maa)

AV - viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema killastajate arvuga teenindus- ja
tootmisettevotted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevtted milles vdib toimuda véaiketootmine ka kohapeal)

AB — kontori- ja biroohoone maa

TT - tootmishoone maa (v8imaliku kahjuliku valismdjuta (hairinguteta) tootmis- ja tdéstushoone ning tootmis- ja téostus-
rajatise, pdllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa)

TL - laohoone maa (hoidla ja lachoone ning ilma kulastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandus-
hoonemaa, laoplatsi maa)

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada kruntide ja hoonete konkreetset kasutusotsarvet, siis konk-
reetne krundile pustitatava hoone kasutamise otstarve maarata majandus- ja taristuministri 01.07.2015 méaéaruse
nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu” alusel ehitusprojekti koostamisel.

Kéesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015
maédrusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19 Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet tmbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,
lodza, varikatuse, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi I8ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kuljes olevat:
1) vihmaveeslsteemi;
2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnosuisteemi ja -seadme 0sa;
8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni Gihe meetri laiust katuseraastast;
10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise péhimétted.

Kaesolevas detailplaneeringus on hoonestatavatele kruntidele pos nr 1 ja pos nr 2 maaratud hoonestusala Uuskila tee
poolsest krundipiirist 12 m kaugusele, krunt pos nr 1 I6unapiirist 20 m ... 38,2 m kaugusele, edelapiirist 6m ja laénepiirist
40,3 m ...39,8 m kaugusele; krunt pos nr 2 p&hjapiirist 10m kaugusele ja la&nepiirist 39,8 m ...19,3 m kaugusele.

Krundi pos nr 1 lubatud suurim hoonete ehitisealune pind 4200 m? on kavandatud krundi pindalast (11385 m?) 36,9% ja
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pos nr 2 lubatud suurim hoone ehitisealune pind 3000 m? on kavandatud krundi pindalast (8951 m?) 33,5%.

Krundil pos nr 2 lubatud suurima hoonestuse kérguse - kuni 9 m - maaramisel on arvestatud naaberkatastriliksusel,
Uuskiila tee 31//Paasukese (24504:004:0880) paikneva elamu insolatsioonitingimuste tagamiseks.

Korrastatud asumiruumi tekkimise eesmargil on planeeritud kruntidele ette nédhtud paigutada hoonete pdhimahud risti voi
paralleelselt Uuskiila tee poolse krundipiiriga.

Planeeritud kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned, kaasa arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga kuni
5 m kérgused hooned.

4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinbuded.

Kavandatud hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust, kuid valtimaks Uksluisust, tuleb miljoéole
kasuks vaoshoitud mangulisus ning uudsete arhitektuuri- ja ehitusvotete kasutamine nt aknaritmides, fassaadiligendus-
tes, viimistlusmaterjalide kombineerimisel jms. Valtida ilmetute ,kuuri“ taoliste plekk-angaaride pustitamist.

Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 0° - 30°. Vaiksemad hooneosad vdivad olla suurema kaldega, kuid Ghe krundi
kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme erinevat katusekallet.

Valisviimistlusmaterjalina kasutada tootmis/arinoonetele sobivaid ja imbruskonda sobivaid fassaadimaterjale (nt metall,
kivi, betoon, krohv, klaas).

Valtida tuleb ka liiga suurel pinnal kirevate ja intensiivsete fassaadide varvitoonide kasutamist.

Hoonestuse eskiislahendused koosk&lastada J6elahtme Vallavalitsusega.

4.5.1. Piirete paiknemine ja arhitektuurinduded.

Kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 piiridele, va raudteepoolsest piirist, on lubatud rajada kuni 2 m kérguseid metall-vdrk voi
metall-paneelpiirdeid. Piirde joonised ja paiknemine esitada hoonete ehitusprojektides ja eelnevalt (eskiisis) kooskdlas-
tada Joelahtme Vallavalitsusega.

4.6. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepaas planeeritud kruntidele on Nuudi teelt (eratee) maha pdodravalt avaliku kasutusega kohalikult teelt - Uuskila
teelt.

Uuskiila tee sdidutee olemasolev laius ca 4,5m rahuldab vahendatud kiirusel 30 km/h liikluskoosseisu — sdiduauto ja
sBiduauto kdrvuti ning veoauto ja jalgratas kérvuti. Kéesolevas detailplaneeringus Uuskila séidutee (imberehitamist ei
ole ette nahtud.

Uuskiila tee aares parkimine ei ole lubatud.

Planeeritud hoonestatavatele kruntidele on ette nahtud Uuskila teelt iiks mahaséit (ristmik) max laiusega 12m.
Juurdepéasud planeeritud kruntidele tdpsustada kruntide hoonestusprojektides.

Tagada tuleb nahtavus valjas6idul Uuskila teele ndhtavuskolmnurga piires, st ndhtavuskolmnurgas vdib olla vaid tksi-
kuid puid, mitte kdrgemaid kui 0,4 m pddsaid; ndhtavuskolmnurka ei v6i rajada labipaistmatuid piirdeid.

Tegevusteks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku ndusolek.

Kohalik omavalitsus ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi Uuskiila tee kaitsevoondis, tuleb esi-
tada kohalikule omavalitsusele ndusoleku saamiseks.

Kohaliku teega ristumiskoha ehitamiseks annab n6uded ehitusprojekti koostamiseks kohalik omavalitsus ja tee aluse
katastritiksuse piires valjastab tee ehitusloa samuti kohalik omavalitsus (Ehitusseadustik 8 99 Ig (2) ja Ig (3)).

K&esolevas detailplaneeringus on ette ndhtud vahendada avalikult kasutatava tee kaitsevodndi ulatust 30,0 m-It 10,0
m-le &armise sdiduraja valimisest servast.

Ehitusseadustiku § 72 (1) kohaselt on tee (tdnava) kaitsevddndis on muu hulgas keelatud:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

5) teha veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandustdod.

(2) Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pd8sa
vOi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab v8imaldama paigaldada tee kaitsevodndisse tee korrashoiuks ajutisi
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lume-tdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tege-
vus ei takista juurdepaésu kinnisasjale.

(3) Umbersaite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepin-
gut ei pea s6lmima avarii v8i loodusfnnetuse korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega
kaasnev kahju.

Planeeritud hoonestatavate kruntide parkimine on ette ndhtud omal krundil.
Planeeritud hoonestatavate kruntide parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnaténa-
vad“ tabeli 9.10 ,Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid“ p 5 Tédstusettevéte ja ladu normist.

Pos. nr Hoonete brutopind Normatiivne Planeeritud
m? parkimiskohtade normatiiv parkimiskohtade arv
A: 1/90
T: 1/250
1 6300 48
3150 A 35 48
3150 T 13
2 4500 34
2250 A 25 34
2250 T 9
KOKKU 82

Kéesoleva detailplaneeringu pdhijoonisel kajastatud parkimine on illustratiivne.

Kui krundi hoonestamise ehitusprojektis kavandatakse normatiivist vaiksem parkimiskohtade arv, tuleb see pdhjendada
(nt krundile pustitatakse véaikese arvu tdokohtadega hoonestus, ettevdtte organiseerib oma tddtajate transport eri-
bussitranspordiga, t66tajate elukohad on planeeringuala lahipiirkonnas paiknevatel elamualadel mistdttu toéle tullakse
jalgsi voi jalgrattaga vms). Tépne liikluskorraldus, vajaminev parkimiskohtade arv ja paiknemine tapsustada ehitusprojek-
tis.

Teed ja platsid peavad olema tolmuvaba kattega.

Kdvakattega pindadelt tulevad vdimalikud dlised sademeveed tuleb vastavalt normatiivile puhastada enne imbsisteemi
juhtimist lokaalsetes | klassi 6li- ja bensiiniptitidurites. Vastav lahendus anda kruntide ehitusprojektide mahus.

Uldkasutatavaid parklaid ette nahtud ei ole.

4.7.Haljastuse ja heakorra pdhim®otted.

Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jdeldhtme valla Uldplaneeringus arimaakruntide ja
tootmismaa kruntide haljastustingimusi seatud ei ole.

Kaesolevas detailplaneeringus on hoonestatavatele kruntidele pos nr 1 ja pos nr 2 ette nahtud kohustuslik haljaspind
minimaalselt 20% krundi pindalast, millest ca 50% peab moodustama k&rghaljastus.

Haljastuse eesmargiks on planeeringualalt véimalike kahjulike m&jude (nt tolmu kandumise) takistamine uksikute olema-
solevate elamute suunas ning piirkonnas juba toimiva ja jdudsalt areneva majandustegevustest tulevate mdjude téienda-
vaks leevendamiseks. Kdrghaljastus omab ka visuaalse puhvri elamute ja arendusala vahele.

Planeeritud krundi pos nr 1 Idunanurga alale on ette ndhtud mitmerindelise (puude ja pd6saste kombinatsioon) puhver-
haljastuse (kaitsehaljastuse) rajamine ja krundil pos nr 2 kirdeserva on ette ndhtud ca 10m laiune mitmerindelise (puude
ja pddsaste kombinatsioon) puhver-haljastuse (kaitsehaljastuse) rajamine.

Lisaks on haljasalaks ka Uuskula kraavi ja planeeritud viibetiigi ala.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isearasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised tmbruskonnas
juba kasvavad. Tépne haljastuse lahendus, sh puittaimestiku liigiline koosseis ja krundi heakorra osa tuleb lahendada
hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus.

Istutatavate puude tlivede labimd6t peavada olema vahemalt 6 cm ja kdrgus mitte alla 1,5m. Haljastuse rajamiseks tuleb
tagada puudele vajalikud kasvutingimused, tehes igale puuistikule 1x1x1m istutusaugud mis téita huumusrikka mullaga
(turvast mitte kasutada).

Teed ja parkimisalad peavad olema tolmuvaba kattega (nt asfaltkate, tdnavakivi, graniitkillustik jms).

Jaatmed.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jéatmeseadusest ja J6eldahtme valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Igal krundil peab
olema lahendatud olme- ja tootmisprigi konteinerite asukoht (soovituslikult hoones vdi varjualuses). Rakendada jaatme-
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te sorteeritud kogumist omal krundil. Ohtlikud jaatmed (néit. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatme-
test eraldi. Prigikonteinerite asukoht kavandada kas hoonesse vdi ehitada varikatuse ja piirdega, mille varav oleks vaja-
duse korral lukustatav. Krundi valdaja peab tagama regulaarse priigi araveo.

Iga krundi tdpne jaatmete kogumine lahendada hoonestuse ehitusprojektis.

Pérast ehitustegevuse I6petamist vdi peatamist tuleb tagada krundi heakord, milleks anda tdpsemad nBuded ehituspro-
jektis. Heakorra tagamine krundil on krundi omaniku kohustus.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

K&esolevas detailplaneeringus on hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 maapinda lubatud tdsta kuni 1m (abs
6.00) naaberkinnistute huve kahjustamata, st kruntide vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademe- ja pinnasevee juh-
timist naaberkatastrilksusele. Uuskila tee servadesse sademevee juhtimine on keelatud, kuna see halvendab avaliku
tee muldkeha niiskusreziimi.

Vertikaalplaneerimine tuleb teostada viisil, mis vBimaldab sademe- ja liigevee kogumist ja esmast puhastamist hoonesta-
tava krundi piires.

Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus esitada hoone(te) ehitusprojektides.

4.9. Tuleohutusabindud.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 m&arusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®, siseministri 18.082.2021 méaarusega nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korras-
hoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“, Eesti standarditega EVS 812-6:2012+A2:2017 ,Ehit-
iste tuleohutus. Osa 6: TuletBrje veevarustus® ja EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitata-
va p6hindude, tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus” jms.

Planeeritud hoonete tuleohuklass (TP3, TP2 v8i TP1) maarata selle ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele,
normdokumentidele, hoone suurusele, kasutusotstarbele, hoones kasutatavale tehnoloogiale, jms.

Hooned on lubatud pustitada vaid detailplaneeringu pdhijoonisel mérgitud hoonestusala piiresse.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p8hjustada olulist majanduslikku v&i thiskondlik-
ku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele. Juhul kui hoonete vaheli-
se kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega — lahendada hoone(te) ehi-
tusprojekti(de)s.

Hoonete sisesed tuletdrjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga arvutused esitada ehitusprojektis.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepédésu tagamisega péaastemeeskonnale ja —tehnikale. Paas-
tetehnika juurdepéés hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest. Pééstetehnikaga juurdepdasu véimalusi,
paéastetehnika Uldised andmed on kajastatud standardis EVS 812-7:2008/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Hoonete ehitusprojektid tuleb tdiendavalt kooskdlastada Padsteametiga.

Vt ka seletuskiri p 5.1.2. Tuletdrje veevarustus.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

Tehnovdrkude lahendus on p&him®&tteline - tdpsustada ehitusprojekti mahus

5.1. Veevarustus.

K&esoleva detailplaneeringu veevarustuse lahenduse aluseks on Jdelahtme Vallavolikogu 11.10.2018 maarus nr 25
"J6elahtme valla thisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029", ,Nuudi tee vee- ja kanalisat-
sioonitorustike ehitusprojekt. | etapp* (OU Entec Eesti TOO 1384/22-1, juuli 2022), ehitusluba nr 2212271/19959, Jde-
lahtme Vallavalitsuse 25.08.2022 korraldus nr 788, ja Loo Vesi OU tehnilised tingimused detailplaneeringu koostami-
seks.

Eespool nimetatud Nuudi tee vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitusprojekti | etapis on projekteeritud ringistatud veetorus-
tik (EHR kood 291659034), mille Uks 16ik on ette ndhtud rajada Uuskila tee maa-alale (Uuskila tee 16k 2,
24501:001:1731).
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Planeeritud hoonestatavate kruntide veevarustuse liitumispunktid on ette ndhtud 0,5m kuni 1m kaugusele moodustatava
krundi piirist Uuskdla tee avalikult kasutatavale maa-alale.

Planeeringuala vajalik vooluhulk on ca 3 m3/6opaevas, 2,0 l/sek, mis eeldatavalt jaguneb planeeritud hoonestatavate
kruntide vahel jargnevalt:

Pos nr Eeldatav veevajadus Vooluhulk
m3/66paevas liitrit/sekundis

Pos nr1 15 0,8 l/sek

Pos nr 2 15 0,8 I/sek

Iga krundi veevajadus tapsustada hoonestuse ehitusprojektis.

Planeeritud kruntide veevarustuse ehitusprojektide koostamiseks taotleda kohalikult vee-ettevétjalt detailpla-
neeringu lahendust tapsustavad tehnilised tingimused. Ehitusprojekt koosk8lastada kohalikult vee-ettevdtjaga.

5.2. Valine tulekustutusveevarustus.

Planeeringuala vajalik arvutuslik vooluhulk valistulekahju kustutamiseks on 20 ... 25 I/s 3 tunni jooksul. Uhisveevargi
torustikule rajatavatest tuletdrjehtidrantidest on tagatud tulekustutusvesi 15 I/s 3 tunni jooksul.

Edasise projekteerimise kaigus tuleb maéarata hidrantide vajalikud tootlikkused ja kavandada alternatiivsed lahendused,
kui olemasolevast Uhisveevargist ei ole vdimalik vajalikku tuletbrjevee vajadust tagada.

Hudrandid on ette nahtud paigaldada séidutee servast mitte kaugemale kui 2,5m ning tagatud peab olema nende tee-
nindus-raadius 100m. Hidrantide tdpsed asukohad maérata veetorustiku ehitusprojektis.

Tulenevalt &ri- ja tootmistegevusest tuleb téiendav tule kustutamiseks vajaminev veevaru tagada oma hoonestatavale
krundile paigaldatava(te)st aastaringselt kasutatava(te)st tulekustutusvee mabhuti(te)st. Veevdtukoha asukoha valikul
tuleb jalgida, et oleks tagatud tuletbrjeautole aastaringne juurdepéés ning ringipédramise vBimalus. Mahutite vajalik ma-
hutavus ja tdpne asukoht méérata iga hoonestatava krundi hoone(te) ehitusprojektis.

Tulekustutusvesi peab vastama siseministri 30.03.2017 mé&éarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, sise-
ministri 18.082.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja tea-
bevahetuse nduded, tingimused ning kord", Eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2013+A2:2017 Osa 6: ,Tuletdrje vee-
varustus” jt asjasse puutuvatele normidele.

5.3. Reoveekanalisatsioon.

Kéesoleva detailplaneeringu kanalisatsioonilahenduse aluseks on lahenduse aluseks on J&eldhtme Vallavolikogu
11.10.2018 maéarus nr 25 "J6elahtme valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029" ja
,Nuudi tee vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitusprojekt. | etapp* (OU Entec Eesti TOO 1384/22-1, juuli 2022), ehitusluba
nr 2212271/19959, Jéelahtme Vallavalitsuse 25.08.2022 korraldus nr 788 ja Loo Vesi OU veevarustuse ja kanalisatsioo-
ni tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks.

Nuudi tee vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitusprojekti | etapis on projekteeritud reoveekanalisatsiooni torustik (EHR
kood 291659053), mille iiks kanalisatsiooni-survetoru 18ik on ette nahtud rajada Uuskiila tee maa-alale (Uuskiila tee 18ik
2,24501:001:1731).

Planeeritud hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 reoveekanalisatsiooni liitumispunktid on ette nahtud 0,5m kuni
1m kaugusele moodustatava krundi piirist Uuskila tee avalikult kasutatavale maa-alale (Uuskila tee 16ik 2,
24501:001:1731).

Kuna Uuskilla teele on ette ndhtud rajada reoveekanalisatsiooni survetorustik, siis hoonete ehitusprojektides kavandada
vastavad individuaalsed pumplad survetorustikuga litumiseks.

Planeeritud &rajuhitava reovee kogus on ca 3 m%d, 3,1 I/s

Pos nr Eeldatav reoveekanalisatsiooni kogus Vooluhulk
m3/66paevas liitrit/sekundis

Posnr 1 1,5 2,4 l/sek

Pos nr 2 1,5 2,4 l/sek

Reoveekanalisatsiooni ehitusprojektide koostamiseks taotleda kohalikult vee-ettevdtjalt detailplaneeringu la-
hendust tapsustavad tehnilised tingimused. Ehitusprojekt koosk6lastada kohalikult vee-ettevétjaga.
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Planeeringuala kanalisatsioon on ette ndhtud lahkvoolne, st sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine Uhiskana-
lisatsiooni ei ole lubatud.

5.4. Sademevee drajuhtimine.

Piirkonna kanalisatsioon on ette néhtud lahkvoolne, st et sademevee juhtimine olmekanalisatsiooni on keelatud.
Sademeveekanalisatsiooni torustikud piirkonnas puuduvad.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 sademevesi on ette nahtud osa-
liselt immutada omal krundil, osaliselt suunata rajatavate kraavide ja/vdi torustikuga planeeringuala laanealal paiknevas-
se Uuskila kraavi.

Projektbiuroo Maa ja Vesi AS hudrotehnikainsener Valter Kriis andis 02.07.2009 ekspertarvamuse Kiige kinnistut labiva
Uuskula kraavi kohta.

Piirkonna valgalalt osa formeeruvast sademeveest on juhitud Nuudi tee alt labi Uuskila kraavi ja raudteealuse tunneli
kaudu merre.

Uuskiila kraavil on raudtee all on ristkilikulise ristldikega binokkeltruup: kdrgus h = 2,0 m ja laius b=1,5 m (truubi Uldpik-
kus on ca 210 m), mille IabilaskevBime on piisav perspektiivsete vooluhulkade l&bilaskmiseks.

Kiige katastriliksuse paiknemisest ja situatsioonist lahtudes vdetakse suure tdendaosusega tulevikus raudteest [duna poo-
le jaav piirkond kasutusele erinevate ari-tootmiskruntidena, st rajatakse kdvakattega pindu, mis suurendab Uuskila kraa-
vi aravoolu. Ekspertarvamuses on arvestatud valgalal (ca 2 km?) ari/tootmismaa osakaaluga kuni 30%, millest lahtuvalt
aravoolu sademevee dravoolunormide jargi arvutades vdib truubi ette kujuneda Qmaks = 2,0...2,5 m3/s.

Raudtee alla rajatud binokkeltruup koos ca 400 m kollektoriga olemasolevas seisukorras juhib kraavi veed ilma paisutu-
seta Muuga lahte maksimaalsetel veeseisudel. Lahe madalamate veeseisude korral toimub setete sissevool kollektoris-
se. Seetbttu vajab kollektor perioodilist puhastust setetest.

Raudteel on tegu suuremate koormuste ning vibratsioonidega, millest tulenevalt on nende rajatistel rangemad nduded ja
suurem kapitaalsusaste. Settevaba binokkeltruubi labilaskev8ime taisristldikega té6tamisel on arvutuslikult 5,0 m3/s.
Lahtudes lahe maksimaalsetest veeseisudest ning kuivendusnormist (naiteks 0,8 m), jadb ala absoluutkdrgusega alla
abs 2,3 m mere kérgveeseisu mdju alla.

Antud piirkonnas tuleb arvestada mereliste peenliivadega, mis veega kiillastunud olukorras muutuvad voolavateks (vesi-
liivaks). Alal oleva vdi rajatava lahtise veejuhtme veealuse ndlva stabiilsust vdib kahandada raudteel likuvate veeremite
poolt tekkiv vibratsioon, millega osaliselt on seletatav ka truubi sissevoolualal setete rohkus.

Véikeste valgaladega veejuhtmed, mis suubuvad merre, nGuavad suudmealal tihedamalt sette eemaldamist véltimaks
suudmest kaugemal IBigul seisva vee 18igu teket.

Tulenevalt arvutusliku vooluhulga vdimalikust k8ikumisest tuleb planeeringualast sademevesi labi juhtida lahtise vee-
juhtmega, seda kindlustades. Lahtise veejuhtme Uhele kaldale on vajalik jatta kuni 5,0 m hoonestusvaba ala kraavi meh-
hanismidega hooldamiseks.

Sademevee kogumiseks ning hilisemaks kraavi juhtimiseks ja/vdi pinnasesse immutamiseks kasutada infiltreerimiskas-
sette. Kasseti sisselaskeava tihendada vihmavete katustelt &rajuhtimise (st vihmaveerennide ja —torude suisteem) ja k-
vakattega platsidelt pinnavee arajuhtimise siisteemiga.

Joelahtme Vallavalitsuse tellimusel on Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi AS septembris 2020 koostatud Uuskiila sade-
mevee arajuhtimise perspektiivskeem, mille eesméargiks on leida Uuskiila tiheasustusaladelt ja tootmismaadelt sade-
mevee arajuhtimise lahendus, mis véahendaks koormust Nuudi tee kuivenduskraavile. AS Tallinna Sadam on seotud
antud piirkonna sademevee arajuhtimisega selles osas, et Uuskiila territooriumi sademevesi suures osas jduab Tallinna
Sadam AS-le kuuluva Nuudi tee maa-ala paiknevasse kraavi ja sealt edasi Kroodi oja ning Uuskiila kraavi kaudu merre.
Tallinna Sadama mure seisneb selles, et planeeringualade véljaehitamisel jduab Nuudi tee kraavi selline vooluhulk, mis
kdrgveeperioodil tdstab kraavi veetaseme sedavdrd kdrgeks, et see hakkab halvendama Nuudi tee kandevdimet.

Valgala F3, pindalaga 102 ha, on kaetud suures osas metsa ja loodusliku rohumaaga. Valgalas kogunev vesi on juhitud
Nuudi teekraavi ja sealt edasi tee alt truubi T/3 (d1200/700/500 mm) kaudu Uuskula kraavi.

Nuudi teest I8unapoole jaavalt perspektiivselt tootmismaalt on skeemi jargi ette ndhtud sademevesi juhtida Nuudi
teekraavi kaudu osaliselt Kroodi ojasse (valgala F4) ja osaliselt Uuskila kraavi kaudu merre. Uuskila kraavi jatkuks
raudtee all oleva truubi Iabilaskevdime on piisav perspektiivsete vooluhulkade |&bilaskmiseks.
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Planeeritud krundile pos nr 2 (vajadusel ka krundile pos nr 1) on ette ndhtud tiik viibetiigi/settebasseini otstarbe taitmi-
seks - puuab kinni jamedama sette. Kuna settebasseini on vaja aeg-ajalt vaja puhastada, siis basseini pealtlaius ei voi
olla suurem kui 15 m, mille puhul on v8imalik seda ekskavaatoriga puhastada.

Liigvee kogumise otstarvet (kogu valgala puhul) antud tiik ei tdida kuna tiigi maht on niivord vaike, kuid suuremate sadu-
de ajal kompenseerib ca 10 minuti mahu.

Planeeringuala sademe- ja liigvee hulgad ja torustike tehnilised parameetrid tdpsustada hoonestatavate kruntide
ehitusprojektis, kui on selgunud k&vakattega pindade osakaal.

Konkreetne sademevee drajuhtimise ja olemasoleva kraavi rekonstrueerimise/kindlustamise projektid koostada
ja esitada hoonestuse ehitusprojekti mahus. Planeeritavad muudatused aravoolu kraavi paiknemise vdi pikipro-
fillide osas kooskdlastada taiendavalt AS-ga Tallinna Sadam

Sademevee suublasse (sh pinnasesse) juhtimine peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méaaruses nr 61 “Néuded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vasta-
vuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele.

Kuna sademevee eesvooluks on looduskeskkond, on asfaltkattega pindadelt tulevad vdimalikud dlised sademeveed va-
jalik puhastada enne looduskeskkonda juhtimist lokaalsetes | klassi 8li- ja bensiiniplitidurites. Tapne lahendus anda ehi-
tusprojekti(de)s.

5.5. Elektrivarustus.

K&esoleva detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 01.06.2022 tehnilised tingimused nr
412108.

Planeeritud hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 elektrivarustus on ette nahtud planeeringualast ca 400m kaugu-
sel I6unasuunas paikneva rekonstrueeritava Kammi alajaama (alajaam paikneb Uuskila tee 19 kinnistul oleval keskpin-
ge dhuliini mastil nr 8) baasil. Rekonstrueeritavast alajaamast planeeritud kruntide liitumispunktideni on kavandatud raja-
da 0,4 kV maakaabelliinid (AXPK vdi samavaarsega ringtoite slisteemis) paralleelselt Uuekiila tee sdiduteega.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud isikliku kasutusdiguse seadmine Uuskila tee 16k 2 kinnistule (ki
24501:001:1731) planeeritud madalpingekaablile kaitsevodndi (koriori laius 1+1m) ulatuses vérguvaldaja kasuks.

Hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 elektriga varustumiseks on ette nahtud paigaldada avalikult kasutatavale
transpordimaale, krundi pos nr 1 piirile, kahekohaline 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Liitumiskilp peavad olema alati va-
balt teenindatavad. Elektritoide planeeritud liitumiskilbist objektini teostada maakaabliga.

Kaablite ristldiked méarata tooprojekti staadiumis.

Kummalegi krundile on kavandatud peakaitse 3x100A.
Elektritoide liitumiskilbist tarbija objektini teostada maakaabliga.

Kiige maatiksusel olemasolev endist majapidamist toitev Ghuliin on ette nahtud likvideerida, st olemasoleva elektrivrgu
Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeringuala elektrivarustuse ehitusprojektide koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised tingimused
Elektrilevi OU-It. TO6joonised taiendavat kooskdélastada.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6limida litumisleping ja
tasuda litumistasu. Lepingu sBlmimiseks podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdimimiseks tuleb Elektrilevi
OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

5.6. Tanavavalgustus.

Kéesolevas detailplaneeringus avaliku tee valgustust ei kasitleta - Uuskila tee dares on olemasolev tédnavalgustus.

5.7. Sidevarustus.

K&esolevas detailplaneeringus on sidevarustuse kaablite rajamist ei ole kavandatud.

5.8. Gaasivarustus.

Kaesolevas detailplaneeringus gaasivarustust ei kavandata.
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5.9 Soojavarustus.

Planeeritud hoonete kiitmine on ette nahtud erinevate kiteliikide ja -viiside baasil (nt 8hk-soojuspumbad, péikesepanee-
lid, gaasikute jms) vdi kittevariantide kombinatsioonina.

6. KESKKONNAKAITSETINGIMUSED DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEL.

Logistiliselt soodsa paiknemisega transporditaristu lahedal, on kdesolevas detailplaneeringus késitletava ala asukoht &ri-
ja/vdi tootmisobjektide rajamiseks asjakohane ja eeldatavalt ei p8hjusta olulist negatiivset ruumilist mdju, kui ehitiste pro-
jekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud ndudeid.

Joelahtme Vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 267 jaeti algatamata Kiige maaiiksuse detailplaneeringule keskkonna-
mdjude strateegiline hindamine (edaspidi: KSH) pdhjusel, et planeeringuala lahiimbrusest, looduslikest tingimustest,
kavandatud tegevusest ning detailplaneeringulahendusest lahtuvalt eeldatavalt vajadust puudub.

KSH eelhinnangu tulemusrestldhtuvalt ei ole ette naha olulise negatiivse mdju ilmnemist seoses kavandatava tegevuse
elluviimisega.

Planeeritud &ri- ja/vbi tootmistegevus peab vastama Keskkonnaseadustiku lildosa seadusele.
Tootmis- vOi aritegevusega ei tohi kaasneda olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.

Kavandatava tegevusega ei kaasne p8hjaveev6ttu ega pdhjaveereostust. Planeeringualal votta kasutusele meetmed
pbhja-vee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett v8i juhtida saasteaineid v6i saastunud vett kraavidesse vdi haljasala-
dele.

Planeeringualale ei ole lubatud olulise keskkonnam@juga tegevust ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstis-
teemi seadus” (Iihend: KeHJS) § 6 16ige 1 tAhenduses.

Alale ei ole lubatud keskkonda reostavat ettevdtlust planeerida. Alale v6ib kavandada ainult sellist tegevust, mis ei
tdsta oluliselt imbruskonna mira- ja 6husaastet ning vastab kehtestatud keskkonnanduetele.

Planeeringualal on lubatud tootmistegevused, mis arvestavad keskkonnakaitseliste piirangutega ning millega kavanda-
misel ei kaasne keskkonnam@ju hindamise nduet, sh:

biroopinnad, koos laondustegevusega;

toiduainete pakendamine, laomajandus k.a. kilmladu;

ehitusmaterjali ladustamine, tootmistegevus vahese miira ja tolmuvaba, seadmete ja toodete komplekteerimine
(metall, puit, klaas, plastmass, elektritooted, KV seadmed, santehnika);

kergetddstus (6mblus, moéobel, puusepatooted);

triikindus, paljundust6dd;

paber- ja papptaara koostamine;

reklaamitooted,;

aparaadiehitus, elektroonika, laboriseadmete koostamine;

seadmete ja transportvahendite remont, hooldus, laenutus ja muuk;

teadustegevus, 6ppetdo;

vaikelaevade ehitus, va plastikust vaikelaevad;

manguasjade, muusikariistadega seotud tegevus jms.

Kui planeeringualal kavandatakse Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2
nimetatud tegevust, siis tuleb kinnistu omanikul omavalitsusele esitada pdhjendused eeldatava keskkonnam@ju
olulisuse kohta, mille alusel saab omavalitsus anallilisida keskkonnamdjude ulatust ning otsustada keskkon-
namdju hindamise vajalikkuse Ule.
Tegevused, mille puhul peab tegevusloa andja andma eelhinnangu selle kohta, kas antud tegevusel on KeHJS § 6 I8ige
2 kohane oluline keskkonnamadju, sh:

* pollu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;

* maavaravaru kaevandamine v8i kaevise rikastamine, geoloogiline uuring, ildgeoloogiline uurimisté véi maava-
ra-varu kaevandamise l6petamine;
energeetika;
metallide tootmine, td6tlemine voi ladustamine, kaasa arvatud romusdidukite ladustamine;
mineraalsete materjalide t66tlemine;
* keemiatdostus;
toiduainetdostus;
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tselluloosi-, paberi-, puidu- voi tekstiilitddstus vdi nahaparkimine;

o kummitdostus;

infrastruktuuri ehitamine vdi kasutamine;

* jaatmekaitlus;

turismimajandus;

pinnatdétlus vdi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;

vineeri vOi puitkiudplaatide tootmine;

grafiidi (tempersusi) v6i elektrografiidi tootmine pbletamise vi grafiidistamise teel;
ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kituse ladustamine;

» loomakorjuste voi loomsete jadtmete kdrvaldamine v8i taaskasutus;
* vee erikasutus;

 puhke-, spordi- vdi virgestusalade rajamine;

* keraamika- vOi klaasitoostus;

* reovee ja setete kaitlemine;

* muu tegevus, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamdgju.

Kéesolevas detailplaneeringus seatakse tingimus, et konkreetse &ri-tootmismaa krundi hoonestamiseks tuleb
omavalitsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et oleks vdimalik otsus-
tada keskkonnam@jude hindamise vajadus.

Kuna tulevane tootmise voi aritegevuse iseloom planeeringualal pole teada, siis seatakse kdesolevas detailplaneeringus
tingimus arvestada enne kruntidele ehitusloa taotlemist jargmiste keskkonnalubade (nagu naiteks valisdhu saasteluba,
veeluba, jadtmeluba) vdimaliku taotlemise ndudega:

- véalisbhu saasteluba. Atmosfaariéhu kaitse seadus (15.06.2016), mis satestab saasteainete heitkogused ja kasu-
tatavate seadmete vBimsused, millest alates on vélishu saasteluba ja erisaasteluba ndutav.

- jdatmeluba. Tegevused, milleks on vajalik jdatmeluba, on satestatud Jaatmeseaduse 8§ 75 I6ikes 2. Tegevusvald-
konnad, mille puhul on vajalik jaatmeluba jadtmete tekitamiseks, on vélja toodud Jaadtmeseaduse § 75 I6ikes 1. Vabariigi
Valitsuse 26.04.2004 maérus nr 122 Jaatmete tekitamiseks jaatmelubade vajavate tegevusvaldkondade tegevuse tap-
sustatud loetelu ning tootmismahud ja jadtmekogused, mille puhul jaatmeluba ei nduta“ satestab jadtmete tekitamiseks
jaatmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tépsustatud loetelu ning tootmismahtu ise-loomustavate naitajate
arvvaartused, millest vaiksema arvvaartusega tegevuste juures ei nfuta jaatmeluba. Teatud juhtudel ei ole jaatmete kait-
lemiseks jaatmeluba vaja ning tegevuseks piisab jaatmekaitleja registreerimis@iendist. Tegevused, mille puhul piisab
jaatmekaitleja registreerimisdiendist, on vélja toodud Jaatmeseaduse § 74 I6ikes 1 ning Keskkonnaministri 21.04.2004
maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajadtmete, mille vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine
kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas kdrvaldamise néuded”.

- veeluba. Veeseaduse § 187 maaratleb, millistel juhtude peab taotlema veeloa.

- maapOueseaduse § 60 Ig 1 sétestab ehitise pustitamisel, maaparandusel vdi pdllumajandustdtdel llejaéva kaevise
kasutamise, sama § Ig 3 vb6randamise ning valjaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnametilt ndusoleku
saamise korra. Nousolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist vdi asjaomase projektdokumentatsiooni
olemasolul. MaapBueseaduse § 59 Ig 1 ja 2 méératlevad kinnisasja piires maapdue kasutamise.

Mura.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud ari-/tootmisobjektide projekteerimisel ja rajamisel arvestada keskkonnaminist-
ri 03.10.2016 maarusega nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded”.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” kehtestab eraldi mira normtasemed liiklusmirale ja to6stusmiirale. Sellest lahtuvalt ei vaadelda
liklusmira ja toostusmiira summeeruvalt, vaid eraldi.

Kiige maatksuse detailplaneeringuala peamisteks lisanduvateks miraallikateks saavad olla alale rajatavate hoonetega
seotud tehno- ja tootmisseadmed, mille tdpne paiknemine ja olemus pole detailplaneeringu staadiumis teada.

Ari- ja tootmismaa aladele kehtiva keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme md6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” kohaselt mira piirvaartusi ei ole kehtestatud.

Arendustegevusega tuleb tagada, et &ri- ja tootmisalade muraemissioon ei leviks kiilgnevatele elamualadele tasemel,
mis uUletaks elamualadel kehtivaid mira piirvaartusi.

Liiklusmiira piirvaartused elamualadel (Il kategooria aladel) on 60 dB paeval (65 dB teepoolsel kiiljel) ja 55 dB d6sel (60
dB teepoolsel kiljel).

Toostusmuira piirvaartused elamualadel (Il kategooria aladel) on 60 dB paeval ja 45 dB d6sel.

Selleks, et ei Uletataks tddstusmirale kehtivat 66aja piirnormi on vajalik, et alalt tulenev miraemissioon disel ajal ei Ule-
taks 55 dB/m?.

Casa Planeeringud OU
Too nr 11A/09




Uuskula kila Kiige maatiksuse
Joelahtme vald, Harjumaa detailplaneeringu ESKIIS

Plan ID 4560

Detailplaneeringualal kavandatava tegevuse realiseerumine p8hjustab méningast liikluskoormuse téusu Uuskiila teel ja
seega vdivad liiklusmira poolt mgjutatud olla Uuskiila tee darsed elamud.

Leevendavad meetmed.

Edasisel projekteerimisel kavandada leevendavaid meetmeid miranormtasemete tagamiseks lahimate eluhoonete juu-
res.

Asjakohane on koostada tdpsem mirahinnang kui on selgunud alal kavandatav tegevus, alale paigutatavad seadmed,
nende asukohad ja miraemissioonid ning ka vajadusel vbimalikud tehnoloogilised lahendused miratasemete vahenda-
miseks. Seda juhul kui alale kavandatakse edasisel projekteerimisel tegevusi vdi tehnoloogilisi seadmeid, mis pdhjusta-
vad véliskeskkonnas levivat mira.

M@dningast vibratsiooni v8ib esineda ehitustegevuse kaigus ja hooneid teenindavast transpordist.
Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb avalikult kasutatava teedega ja sadama raudteega, tuleb arvestada olema-
solevast ja perspektiivsest liiklusest p8hjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, dhusaaste).

Uuskiila tee omanik (J6elahtme Vallavalitsus) ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid tee liiklusest p&h-
justatud hdiringute leevendamiseks planeeringus kasitletaval alal. K&k leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

Kéesolevas detailplaneeringus on esitatud ndue (tootmis)tehnoloogia korraldamiseks selliselt, et tootmismaa piiril jaéks
saastetaseme piirvaartus allapoole lubatud méaara.

Ehitusprojekti koostamisel esitada éri- vdi tootmistegevuse kirjeldus, et vélja selgitada murahinnangu koostamise vaja-
dus.

Ohk. Radoon.

Kiige katastritiksus paikneb kdrge radooniriskiga alal. Hoonestatavatel kruntidel vajadusel-viia labi radooniuuring, hoone-
te projekteerimisele lahtuda Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja ole-
masolevates hoonetes" nduetest.

Vélisvalgustus.

M@dningast valgusreostust tekib ala valgustamisest, transpordi (s6idukite) tuledest. Valgusreostuseks nimetatakse nah-
tust, mille korral tehisvalgus satub sinna, kuhu sel pole ette ndhtud sattuda. Valgusreostus hélmab eelk8ige mitmeid
kunstliku valguse ebaefektiivsest ja tarbetust kasutamisest tingitud probleeme. Selleks vdivad olla tdnavavalgustid ja
reklaamplakatid, mis on halvasti projekteeritud, valesti varjestatud v8i suunatud otse taevasse. Samuti on valgusreostus
téanavalaternatelt elamusse paistev valgus vdi ere valgus, mis véljub ettevdtete ja tédstuste territooriumilt imbruskonda.

Mitteioniseerivat kiirgust (flilisikalises mdistes on seda ka valgus) reguleerib kill rahvatervise seaduse § 8 Idike 2 punkti
17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002 maérus nr 38, kuid valgustuse osa selles toodud ei ole. Keskkonna-
seadustiku Uldosa seaduse § 7 Idikes 1 on vélja toodud, et heide on 8hku, vette vdi pinnasesse otseselt voi kaudselt
véaljutatav aine, milleks v8ib olla Uhe heite liigina ka valgus. Seega kehtivate seadustega juhitakse tdhelepanu, et valgust
vOib ka teatud juhul pidada reostuseks ning see voib pdhjustada hairinguid, kuid vastavad rakendusaktid valgusreostuse
maaratlemiseks ja reguleerimiseks puuduvad.

2015. aastal plaaniti atmosfaaridhu kaitse seadusesse lisada valgusreostust t6kestavaid regulatsioone, kuid riigikogule
esitatud kujul see lugemist ei labinud.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud ala vélisvalgustuse negatiivset méju vahendada valgustuse suunamisega
selliselt, et see ei hairiks liiklejaid Uuskila teel ega lahiala elamukruntide elanikke.
Soovitatav on v8imalusel jargida jargmisi pdhimétteid:
« véltida ebavajalikku ja liigset valgustust;
« valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, st tuleb valtida valguse hajumist. Naiteks val-
gustite suunamine territooriumi keskosa suunas, mitte keskelt véaljapoole jms;
* Ulesse suunatud valgusvoog tuleb viia miinimumini — paigaldada ,lambivarjud”, mis suunavad valguse horison-
taaltasandist allapoole, eelistatult vaiksema, kui 700 nurga all;
« laternapostid peavad olema v8imalikult madalad;
« eelistada séastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse. Sellisel juhul on tagatud pa-
rem nahtavus juba madalamate valgustuse naitajate juures.

Uldjuhul on keelatud kasutada elavhdbe-kvartslampe, kiirvalgusteid ja vilkuvas reZiimis valgusteid.
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Onnetuste ja avariide valtimine.

Planeeringuala maakasutuse sihtotstarbe muutmine ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist m&ju, kui ehitiste projekteeri-
misel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse seadustega kehtestatud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamisel ei ole teada tulevaste &ri- ja/v6i tootmishoonete konkreetset kasutusotstarvet ning seet6ttu
ei saa ka vbimalikke avariiolukordi kirjeldada. V&imalikud méjud selgitada valja ehitusprojekti koostamise kaigus. Samuti
selgub ehitusprojekti koostamise kaigus keskkonnalubade taotlemise vajadus.

Avariiolukordade esinemise tGendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse digusaktidega kehtestatud
ndudeid ja detailplaneeringus esitatud tingimusi.

Oht inimese tervisele vdi keskkonnale v&ib avalduda hoonete ehitamise protsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektist ning tédde kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest tddohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse- ja tervi-
sekaitse-nduetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kasutusjuhendi kohaselt
hooldada, et véltida v8imalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Té6tajad peavad olema erialase hariduse ja tééohutu-
salaselt instrueeritud, nii on v8imalik valtida ohtu inimese tervisele ja keskkonnale.

Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nBuetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimi-
sest tulenevat imbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

Kiige maaiksuse detailplaneeringus kéasitletav ala jadb maa-ameti kaardiserveri ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohu-
tus rakenduse info kohaselt A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevdtte (AS DBT Muuga terminal, Harju maakond, Viim-
si vald, Muuga kila, Koorma tn 13) ohualal (kus ohu tiitibiks on dlerdhk).

AS-i DBT Muuga sadamas asetseva terminali pdhitegevuseks on puist- ja tldkaupade omanikele transiiditeenuste (im-
ber-laadimine, hoiustamine, segamine, pakendamine) osutamine. Kogu kaubavoost p6hiosa moodustavad granuleeritud
mineraalvaetised.

DBT Terminal on A-kategooria suurénnetuse ohuga ettevdte ning omab vastavat tegevusluba ohtliku kemikaali kaitlemi-
seks oma territooriumil (nr OKK 04-11). DBT Terminalist lahtuv vdimalik dnnetus ei oma piiritilest mdju. K&ik suurénnetu-
se ohuga ettevotetele kehtestatud nduded on taidetud ning vajalikud dokumendid on esitatud padevatele asutustele.

Vt lisaks: https://www.dbt.eu/est/ohutus-dbt/

Kaesolevas detailplaneeringus ei ole kavandatud suurdnnetuse ohuga ettevdtte rajamist.

Tuleohu levik on takistatud kui ehitistel kasutatakse tdhusaid tulekaitsevahendeid, vajadusel ka automaatseid tulekustu-
tus-slisteeme.

Voimalikeks avariiolukordadeks alal v8ib olla rike vdi 6nnetus kasutatava tehnikaga voi to6dnnetus. Sellised avariiolukor-
rad on vdimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on need ennetatavad digete toovotetega.

Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;

- to66nnetused;

- kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, vesi, kanalisatsioon jne);
- kemikaalide, kutuste, dlide lekked:;

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida uldisi ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehi-
tusperioodil vastutab t66votja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda imbritseval alal.

Kasutusperioodil voib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike lekete korral tuleb Ghen-
dust vdtta vBrguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nBuetele vastavate tulekustutus-
vahenditega.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Aluseks on vdetud Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

Teatud liiki kuritegusid on v8imalik véhendada, muutes kuriteo sooritamise v6imalusi ehitatud keskkonnas. Planeeringus
on arvestatud Eesti Standardikeskuses vélja toé6tatud kuritegevuse ennetamise standardiga.
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Ala korrashoid on uks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korras-
hoiu kbrge tase paneb eeldama, et alal on tugev jarelevalve ja see vahendab kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja
ehitustegevuse |dppedes ala kohe korrastada ja I6plikult viimistleda.

Juurdepads - hea viidastus ja teemargistus on vaga oluline, see annab inimesele hea llevaate oma asukohast ja infor-
matsiooni eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb suurem kindlustunne. Piirata krunt sobivate piiretega. Ulalnimeta-
tud meetmed néha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

Nahtavus ja vaatevdli - planeeringualal tagada hea nahtavus. Samas tuleb jargida meetmeid valgusreostuse valtimiseks.
Hoonete fassaadide valgustamiseks kasutada sissepédésude valgustamist, spetsiaalset fassaadivalgustust. Fassaadil ei
tohi kasutada proZektoreid, mis voiksid liiklejaid pimestada. Tuleb valtida l&bipaistmatuid takistusi vaatevéljas (nt. plan-
kaiad) ning vB8imalike riindajate peidupaiku. Hea vaatevéli hoonete akendest véhendab salajasi vargusi.

Parklad, kénniteed ja ka majaesised tuleb valgustada. Pimedad hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustab kuri-
tegevust.

Vargused ja vandalism - jilgida tuleb hoonete tagumisi juurdepdase, mis on tanavalt nahtamatud. Seal hakkab mdju
avaldama uste ja akende vastupidavuse aeg murdvarguste katsete suhtes.

Hoonestatavatele kruntidele ndha ette valvesisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

8. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS.

Ehitusprojekt koostamisel arvestada asjakohaste jargmiste seadusete ja normdokumentidega, muu hulgas:
» Ebhitusprojekt koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.
» Ehitusprojekti koostamisel lahtuda Ehitusseadustikust ja teistest asjasse puutuvatest normdokumentidest
- majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarusest nr 97 "Nduded ehitusprojektile”
- majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusest nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu*
- majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”

Ehitusprojekti(de) koostamiseks teostada geodeetilised ja ehitus-geoloogilised uuringud.

Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

Hoone ehitusprojektis anda tépsed fassaadide lahendused.

Hoone ehitusprojektis esitada krundipiirete tapne lahendus.

Kruntide hoonestamiseks tuleb eelnevalt omavalitsusele esitada hoonestuse eskiislahendus koos kavan-
datava tehnoloogilise kirjelduse ja asendiplaani lahendusega

VVVYVY

> Ari- ja/voi tootmismaa kruntide hoonestamisel ja kasutamisel tuleb arvestada Keskkonnaseadustiku lldosa sea
duse nBuetega.
Hoonete projekteerimisel tagada mira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides, projekteerimisel ar-
vestada Eesti Standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninuded. Kaitse mira eest”. Hoonete raudtee pool-
sete valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja tksikute elementide (aknad, varskedhuklapid) valikul tuleb arvesta-
da suurema transpordimiiraga. Hoonete projekteerimisel tuleb jalgida pdhimdtet, et vaikust ndudvaid ruume (ka-
binetid, ndupidamisteruumid) ei kavandataks raudtee poolsele kiljele.
» Tootmistehnoloogia kavandada selliselt, et tootmis- vdi arikrundi piiril jaéks saastetaseme piirvaértus allapoole lu-
batud méaara.
» Tehnoseadmete mira ei tohi hakata hairima naabruses paiknevat elamuala, st valida sellest l&htuvalt parim
seadmete asukoht.
»  Hooned projekteerida sundventilatsiooni ja dhupuhastusega, tagades siseruumides normeeritud mikrokliima ja
Ohupuhtuse.
»  Projekteerimisel arvestada jargmisi leevendavaid meetmeid miranormtasemete tagamiseks lahimate
eluhoonete juures:
- projekteerimisel arvestada rajatavate hoonete miravarjestavat mdju ning paigutada mira tekitada vdivad tehno-
seadmeid hoonete planeeringuala siseosa poolsetele osadele;
- projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigutamisel arvestada nende miratasemeid, kasuta-
da tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid. Tehnomira allikaks olevad seadmed paigutada vdimalikult
suures mahus hoonesse sisse. Murarikaste sisteemide valisosad tuleb eraldada nt miraekraanidega. Mu-
raekraanide projekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist valtimaks ekraanidest tekkivaid mira peegel-
dusi, mis vBiksid vastupidiselt eesmérgile suurendada murahdiringuid. Alternatiivina vdiks eelistada vaiksema mu-
raemissiooniga seadmeid.

> Planeeritud hoonete tuleohutuse kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitata-
vad tuleohutusnduded” ja siseministri 18.082.2021 mé&aruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord"“ nduetega ning asjakohaste Eesti standardi-
tega. Tuleohuklass (TP3 TP2 vdi TP1) tapsustada hoone ehitusprojektis.
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» Hoonete ehitusprojektid koosk8lastada Paastemeti Pdhja Paastekeskusega.

» Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes".

» Tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnovérkude ja/vdi ressursivaldajatelt tehnilised tingimused.

» Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vdrgu- ja/vdi ressursivaldajatega.

Teede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnaténavad“ ndudeid.

Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Ehitusprojektis lahendada kavandatud kruntide vertikaalplaneerimine, véltida sademevee valgumist naaberkatast-
riiksustele.

Y VYV

» Sademevee vooluhulk on keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,

sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nuetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvaartused” § 14 Ig 10 alusel soovituslik arvutada standardis EVS 848:2013 ,Valiskana-
lisatsioonivork” toodud metoodika alusel.
Hoonestuse ja teede ning platside rajamisel votta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahendami-
seks. Ehitusprojekti koostamisel rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et véltida koormust eelvooluks
olevale torustikule. Eelistatud on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei v8imalda, siis
voOtta kasutusele néiteks sademevee Uhtlustusmahutid v6i muud meetmed. Erinevate meetmete rakendamist kaalu-
da ehitusprojekti koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne efektiivne sademevee kaitlemise lahendus. Konk-
reetne lahendus esitada ehitusprojektis.

» Uuskula kraavi rekonstrueerimiseks tuleb koostada vastav ehitusprojekt, milles tapsustada kraavi vajalik
ristldige ja sette/viibetiigi maht.

» Hoone ehitusprojektis esitada konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada puhkeala, véaikevormid ja rajatava
haljastuse liigiline koosseis.

» Ehitusprojektide koostamisel ja ehitamisel lahtuda majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusest nr 73 ,Ehitise
kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded*

» Ehitusprojektis esitada krundi piirete lahendus.
» Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” néudeid:
- eravaldus tuleb selgelt eristada ja piiritleda
- juurdepdasud ja liikumisteed méaéarata konkreetselt
- hoone sissepéaas ja parkimisala valgustada ning tagada hea néhtavus
- hoonele ndha ette valvesignalisatsioon, soovitatav on videovalve paigaldamine
- hoone ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad, hoonele ndha ette vastupidavad uksed,
lukud ja aknad

» Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt J6elédhtme valla jddtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis maarata ol-
mejaatmete kogumise tapne asukoht, konteinerite hoidla kujundus jms.

9. PLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA JA VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehi-
tuslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vasta-
valt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 131 Ig 2 kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud
isikuga sdlmida halduslepingu, millega huvitatud isik v6tab kohustuse 8§ 131 Ig I6ikes 1 nimetatud detailplaneeringuko-
haste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitami-
seks vOi véljaehitamisega seotud kulude téielikuks vdi osaliseks kandmiseks. Haldusleping avalikustatakse kohaliku
omavalitsuse veebilehel.

Detailplaneerinu kehtestamisele jérgnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1) katastriliksuse jagamine ja maa sihtotstarvete méaaramine vastavalt kdesolevas detailplaneeringus kehtestatud maa
otstarbele;

2) detailplaneeringus méaaratud servituudilepingute sélmimine;
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3) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku
finantseerimisel. Tehnovdrgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jaava krun-
di kavandatud liitumispunktideni.

Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimi-
seks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiksusel.

Detailplaneerinqu kehtetuks tunnistamise alused (Planeerimisseaduse § 140).

Detailplaneeringu v&i selle osa vdib tunnistada kehtetuks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima;
2) planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritud kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkinnistute omanike 6igusi vdi ei kitsendaks naaberkinnistute maa kasu-
tamise vBimalusi. Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritud tegevu-
sega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud kinnistu igakordne omanik.
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