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SELETUSKIRI

Koostaja: Piret Pallase, volitatud maastikuarhitekt (tase 7), kutsetunnistus nr 166818
Koostamise korraldaja: Tallinna Linnaplaneerimise Amet

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise alused on:

e planeerimisseadus;

 Tallinna linna ehitusmaarus;

e Tallinna Linnavalitsuse 25.10.2017 korraldus nr 1649 ,Pikaliva tn 152 kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine Haabersti linnaosas®;

o Kaido Roosipuu 21.09.2016 taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

2 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Haabersti linnaosas, Pikaliiva asumis ning piirneb metsaalade ja teedega. Planeeritud
maa-ala paikneb Pikaliiva tdnava dares.

3 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmaérgid:

e arvestada ildplaneeringu roheala tingimusega sdilitada asumisisene roheala;

e kavandada alale Haabersti linnaosa (ldplaneeringuga madratud juhtotstarbe kohased tegevused, nt
ménguvéljakud ja véiksemad puhke- ja spordiehitised, milleks voivad olla nt jousaal vabas Ghus,
seikluspark, minigolfirada ja neid teenindavad ruumid,

o sdilitada maksimaalselt krundil kasvav kdrghaljastus;

e ala hoonestamisega tagada territooriumi kasutus ning turvalisuse kasv;

¢ luua eeldused ala korrastamiseks ja maa efektiivsemaks kasutamiseks.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS
4.1 PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Pikaliiva tn 152 kinnistu piire ei ole ette ndhtud muuta. Kavandatud on muuta kinnistu sihtotstarvet. Planeeritud
maa-alale jadvate Pikaliiva tee 152¢ ja Pikaliiva tdnav T17 kinnistute piire ja sihtotstarvet ei ole ette ndhtud
muuta.

4.2 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE
KAVANDAMISE POHIMOTTED

Krundile pos 1 on kavandatud rajada 1-korruseline puhke- ja spordiehitis. Hoonestusala piiri madramisel on
lahtutud sellest, et séiliks maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Rajatiste paigutamisel tuleb arvestada
haljasalade séilimisega koos korghaljastusega. Teenindava hoone kavandamine on véimalik vaid hoonestusala
piires ning hoones vaivad paikneda teenindavad ja vabaajaruumid. Uksikute spordi- ja puhkerajatiste rajamisel
tuleb arvestada, et tagatud peab olema kinnistul ildplaneeringu kohase roheala juhtfunktsiooni sdilimine.

Krundile pos 2 on planeeritud hoonestusala kogu krundi ulatuses, alale on lubatud piistitada kuni 9 m?
ehitisealuse pinnaga alajaam.

4.3 EHITUSOIGUS, HOONE JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD NING
PLANEERITUD HOONE KASUTUSOTSTARBED

Pos 1

¢ Krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu liigi jargi: Ap 100% (puhke- ja spordiehitiste
maa)

o Krundi kasutamise sihtotstarve katastritiksuse liigi jargi: A 100% (érimaa)

o Hoonete suurim lubatud arv: 1

e Hoone maapealse osa suurim lubatud ehitisealune pind: 220 m? (ehitisealuse pinna sisse

ei ole arvestatud terrasse
korgusega kuni 0,4 m)

e Hoone suurim lubatud korgus (proj hoone katusekalde 0-15° korral) 5,0 m (abs. 9,5 m)

e Hoone suurim lubatud kdrgus (proj hoone katusekalde 15-40° korral) 7,5 m (abs. 12,0 m)

o Hoone suurim lubatud korruselisus: 1

e Hoonestustihedus: 0,05
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Krundile pos 1 on kavandatud Haabersti linnaosa iildplaneeringuga madratud juhtotstarbe kohased tegevused,
nt ménguvaljakud ja vdiksemad puhke- ja spordiehitised, milleks voivad olla nt jousaal vabas 6hus, seikluspark,
minigolfirada ja neid teenindavad ruumid. Planeeritud hoone kasutusotstarve on spordi- ja puhkehoone.

Pos 2 (séilib kehtivas detailplaneeringus méaaratud ehitusdigus)

o Krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu liikides: The 100% (tehnorajatiste maa)
o Krundi kasutamise sihtotstarve katastriiksuse liigi jargi: T 100% (tootmismaa)

¢ Hoonete suurim lubatud arv: 1

o Hoone maapealse osa suurim lubatud ehitisealune pind: 9ma

e Hoone suurim lubatud korgus: 4 m (abs. 8,5 m)

e Hoone suurim lubatud korruselisus: 1

Planeeritud hoone kasutusotstarve on 6-35 kV alajaam ja jaotusseade. Alale ei ole lubatud ehitada muu
kasutusotstarbega ehitisi.

4.4 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Maapinna reljeefi ei ole ette ndhtud muuta. Sademeveed tuleb immutada pinnasesse omal krundil ja
vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademevee valgumist naaberkinnistule. Vertikaalplaneerimisega tuleb
juhtida sademeveed planeeritud hoonest eemale. Ala tdpsem vertikaalplaneerimine tuleb lahendada hoone
projekteerimise staadiumis.

4.5 HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED

451 HALJASTUSE RAJAMISE POHIMOTTED

Pikaliiva tn 152 kinnistul on planeeritud haljastuse osakaal 80%. Alal tuleb maksimaalselt sdilitada olemasolev
korghaljastus. Haljastusliku hinnangu teostamiseks vajalik dendroloogiline inventuur viidi 1&bi detailplaneeringu
koostamise raames 2018. aasta mais (vt Detailplaneeringu lisad ptk 5). Puittaimede hindamine teostati
Pikaliva tn 152 kinnistu kagupoolses osas, kuna kinnistu loodepoolse piiri ddres pole kavandatud
ehitustegevust ning sellele alale on teostanud esialgse hinnangu maastikuarhitekt Piret Kimmel (koostamise
aeg mai 2016. a.). Alal on uuritud ka vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 mé&drusele nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“ alustaimestikku, uuringu koostas Pihamaa OU ja koostamise aeg juuli 2020. a. (vt
Detailplaneeringu lisad ptk 5). Uuringu kdigus ei tuvastatud alal kaitstavaid ega invasiivseid taimeliike.

01.04.2019 on téheldatud, et puu nr 23 (harilik kuusk) on tuulemurru pohjusel murdunud (vt foto 1), méarkus
on kantud pohijoonisele. Likvideerida V vadrtusklassi puud ja likvideerida voib ka IV véartusklassi puid
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parandamaks vaartuslikemate puude kasvuruumi. Tdpne uushaljastuse plaan likvideeritavate puudega tuleb
esitada hoone ehitusprojektiga.

Foto 1. Puu nr 23 murdunud tuulemurru tagajdrjel. Foto tehtud 01.04.2019.

452 HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED

Keskkonnaohtlikke objekte ei ole ette ndhtud ning seetottu ei kutsuta planeeringu realiseerimisel esile olulisi
keskkonnamojusid. Samuti ei kaasne planeeringu elluviimisega imbritseva keskkonnaseisundi halvenemist.
Jdatmete kogumiskoht on planeeritud krundile pos 1 parkimisala lahedusse.

4.6 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

4.6.1 VEEVARUSTUS

Kinnistu veevarustuse liitumispunkt on planeeritud kinnistut ldbivast De110mm ({hisveetorustikult.
Litumispunkt on planeeritud 1 m kaugusele olemasolevast veetorustikust vastavalt Tehnovorkude Ehituse OU
poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr DPTT220719-1. Liitumispunktiks on planeeritud torustikule
sulgemissiiber. Kinnistu Gihendustorustik on planeeritud labim6oduga De32 PE.

4.6.2 REOVEE- JA SADEMEVEE KANALISATSIOON

Kinnistu kanalisatsiooni on planeeritud juhtida kinnistut Idbivasse De160mm ihiskanalisatsiooni. Liitumispunkt
on planeeritud olemasolevasse kanalisatsioonikaevu De400 vastavalt Tehnovorkude Ehituse OU poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele nr DPTT220719-1. Kinnitu Ghendustorustik on planeeritud 1&bimooduga
De160 PVC.
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Kinnistu drenaaz on planeeritud juhtida kinnistut ldbivasse drenaazitorustikku. Liitumispunkt on planeeritud
olemasolevasse kinnistu piiri ddres paiknevasse drenaazikaevu De400 vastavalt Tehnovorkude Ehituse OU
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr DPTT220719-1.

4.6.3 ELEKTRIVARUSTUS

Pikaliiva tn 152 hoone elekirienergiaga varustamiseks on planeeritud kinnistule litumiskilp 1abilaskevoimega
3x25A vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 314008. Liitumiskilbi toide on
planeeritud 0,4V kaabelliiniga 4623:(Haabersti) alajaamast. Pikaliiva 152 kinnistu litumiseks Elektrilevi OU
projekteerib ja ehitab 0,4 kV kaabelliinid ning paigaldab kinnistu piirile litumiskilbi arvestussiisteemiga ja
litumispunkti kaitsmega 3x25A.

4.6.4 SIDEVARUSTUS

Sideiihenduse liitumine Pikaliiva tn 152 kinnistule on planeeritud Elionile kuuluvast sidekaevust 14916 vastavalt
Telia Eesti AS poolt vdljastud tehnilistele tingimustele nr 30498021. Kaevust 14916 on planeeritud 100mm
labimooduga PVC torudest sidekanalisatsioon kuni hooneni. Sidekanalisatsiooni nutav siigavus pinnases
0,7m, teekatete all Tm.

4.6.5 GAASIVARUSTUS

Kinnistu gaasivarustuse liitumispunkt on planeeritud olemasolevast Vana-Rannamadisa tee 35 kinnistul asuvast
gaasi kesksurvetorustikust. Liitumispunkt on planeeritud 1 m kaugusele Pikaliva tn 152 kinnistu piirist
vastavalt Tehnovorkude Ehituse OU poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr DPTT220719-1.
Litumispunktiks on planeeritud torustikule sulgemissiiber.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2017 maédrusele nr 9 ,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinouded
ja vorguettevotja arenduskohustus® ei jaa planeeritud ala kaugkiitte piirkonda.

4.7 TANAVATE PLANEERIMISE, LIIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE
KORRALDAMISE POHIMOTTED

Liiklustinedus Pikaliiva tanaval on vaike ja tanav ise Kakumde elamute piirkonnale ebaharilikult 1ai ning mille
molemal pool séiduteed kulgevad ka konniteed. Tanavat kasutavad pohiliselt antud piirkonna elanikud. Pos 1
krundile (Pikaliiva tn 152) on kavandatud uus juurdepdds Pikaliva tédnavalt, olemasolev juurdepaés
likvideeritakse. Pos 2 krundile (Pikaliiva tn 152e) planeeritud alajaama teenindamiseks tuleb juurdepaés
lahendada hoonestuse projekteerimise kdigus, vt p 5.2.3.
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Krundile pos 1 ja Vana-Rannamoisa tee 35 kinnistule on planeeritud ala Iabiv jalgtee (laius 2,0 m), mis on
méératud avalikuks kasutamiseks ja millele seatakse isiklik kasutusoigus Tallinna linna kasuks. Planeeritud
jalgtee 16ik Gihendab Pikaliiva tdnava &arse kergliiklustee S00ru tdnav T3 maaliksusel paikneva jalgteega (vt
Pohijoonis).

Parkimiskohtade vajaduse arvutus (Alus: Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnaténavad®).

. norm. arvutus . planeeringus ettenahtud
ehitise normatiivne
pos. nr brutopind (véikeelamute o parkimiskohtade arv
otstarve parkimiskohtade arv
ala) krundil
1 asutus 220 220/40 6 6
Kokku: 6 6

4.8 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Krundile kavandatud hoone on kavandatud puudest vabale alale, olemasolev korghaljastus séilitatakse
maksimaalselt. Labi krundi on kavandatud avalikult kasutatav jalakdijate tee. Alale uue funktsiooni loomine toob
piirkonda lisandvéartust ning turvalisuse kasvu parendamiseks ala heakorrastatakse ja valgustatakse.

4.9 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
4.9.1  KEHTIVAD KITSENDUSED

Krundil pos 1 paiknevad tehnovorgud ja nende kaitsevoondid:
e (ihisveevdrgi ja -kanalisatsioonitorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on
2,0 m;
e drenaazitorustiku kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest molemale poole on 1,0 m;

e sidekaabli kaitsevoondi ulatus on mélemal pool sidekaablit 1,0 m.

4.9.2 PLANEERITUD KITSENDUSED
Servituudi vajadusega alade koridoride laiused tapsustuvad ehitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.
Krundile pos 1 on kavandatud jargmised servituudi vajadusega alad:
e servituudi vajadusega ala olemasolevale veetorustikule kordori laiusega 4,0 m vorguvaldaja kasuks;
e servituudi vajadusega ala olemasolevale kanalisatsioonitorustikule kordori laiusega 4,0 m
vorguvaldaja kasuks;
e servituudi vajadusega ala olemasolevale drenaaztorustikule kordori laiusega 2,0 m vorguvaldaja
kasuks;
e servituudi vajadusega ala olemasolevale sidekaablile koridori laiusega kuni 1,1 m vorguvaldaja
kasuks;

8/15
Osaiihing SIRKEL&MALL



Pikaliiva tn 152 kinnistu ja l&hiala detailplaneering T66 nr 39-18

Haabersti linnaosa, Tallinn 1.11.2022

e servituudi vajadusega ala planeeritud elektri jaotusseadme Gmber 2,0 m kaugusel seadmest
vorguvaldaja kasuks.
Krundile pos 1 ja Vana-Rannamaisa tee 35 kinnistule on planeeritud jalgtee laiusega 2,0 m, mis on madratud
avalikuks kasutamiseks ja millele seatakse isiklik kasutusoigus Tallinna linna kasuks.

4.10 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE

Planeeritud alal asuva kinnistu sihtotstarbe muutmine voimaldab ehitada krundile 1-korruselise vaiksemahulise
puhke- ja spordiehitise, mis tagab territooriumi kasutuse ning turvalisuse kasvu. Kéesolevas detailplaneeringus
kavandatud hoone sobib piirkonda ega muutu domineerivaks. Detailplaneeringus luuakse eeldused ala
korrastamiseks ja maa efektiivsemaks kasutamiseks.

4.11 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE
ARENGUVOIMALUSTELE AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE

Kavandatud hoonesse tuleb piirkonna jaoks tdiendavalt uus vabaajaharrastus, mis toob endaga kaasa uusi
tookohti.
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5 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED
5.1 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Hoonestusviis: lahtine;

Katusekalle:  0-15° (proj. hoone korgus 5,0 m korral),
15-40° (proj. hoone korgus 7,5 m korral).
Ehitusprojekti koostamisel projekteerida hoonele piirkonda sobiv katusekalle;

e Katuseharjasuund: vaba;

o Vilisviimistluse nduded: looduslikud materjalid — puit, krohv, klaas, kivi jne, mitte kasutada valisviimistluses
imiteerivaid materjale. Materjalide tonaalsus peab sobituma imbruskonda. Hoonete valisviimistluses on
keelatud kaarmotiivid ja palkviimistlus.

e Krundi piirile piirete rajamine keelatud. Vajaduse korral voib piirdega piirata kavandatavaid méngu- ja

spordirajatisi, mille tdpne asukoht ja kujundus madratakse ehitusprojektis.

5.2 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

5.21 RADOONILEEVENDUSMEETMED

Pikaliiva elurajooni puhul on tegemist piirkonnaga, kus Harjumaa pinnase radooniriski kaardi andmetel on korge
radoonisisaldusega pinnas (50 - 150). Teostada enne hoone projekteerimist planeeritud maa-alal radooni
tasemete mootmised, tagamaks piisavad radooniohutu keskkonnameetmed vastavalt standardile EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

5.2.2 MOURALEEVENDUSMEETMED

Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need asuksid elamualadest voimalikult kaugel ega poleks suunatud
elamute poole. Tehnoseadmetest, kavandatavast alajaamast ning dri- ja kaubandustegevusest ldhtuvad
miratasemed peavad ldheduses paiknevate elamu maa-alade vélisohus vastama keskkonnaministri
16.12.2016 madruses nr 71 “Valisohus leviva mira normtasemed ja miirataseme moo6tmise, méaaramise ja
hindamise meetodid” (edaspidi KeM maéarus nr 71) lisas 1 kehtestatud toostusmiira sihtvadrtustele.

Olenevalt planeeritud hoone kasutusotstarbest tuleb tagada, et siseruumide miiratasemed ei iletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ihiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel
rakendada miravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest.”.

Ehitusmiira tasemed ei tohi [ahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iletada KeM m&érus
nr 71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria toostusmiira normtaset. Impulssmiira poéhjustavat t66d,
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nditeks I6hkamine, rammimine jne, voib teha tdopaevadel kell 07.00-19.00. Ehitusest tulenevad vibratsiooni
tasemed ei tohi lletada sotsiaalministri 17.05.2002 mééaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja
ilhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid“ § 3 toodud piirvéartuseid.

5.2.3 NOUDED VALISVALGUSTUSELE
Vilisvalgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning valtida nende tileméaarast
valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

5.2.4 KESKKONNAKAITSEALASED NOUDED

Ehitusprojektid tuleb kooskolastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga. Ehitusprojekti koostamise
kédigus tuleb vajadusel teostada tdiendav dendroloogiline uuring ehitusala ja selle ldhedusse jadvatele
puittaimedele. Jddtmete kogumiskoht tuleb tdpsustada ehitusprojektis.

5.2.5 LIIKLUSE JA PARKIMISE KORRALDUSLIKUD NOUDED

Pos 1 (Pikaliiva tn 152) krundi parkimiskohtade vajadus tépsustada ehitusprojektis vastavalt hoone suurusele.
Alale kavandada jalgrataste parkimiskohad. Pos 2 (Pikaliiva tn 152e) krundile pole parkimist ette néhtud.
Krundile pos 2 planeeritud juurdepdés piki kergliiklusteed ei ole lubatud. Kui pos 2 krundile planeeritakse
hoonestus tuleb sellele juurdepéés tagada servituudiga labi pos 1 krundi voi ndha ette moni teine juurdepadsu
lahendus nii, et Pikaliva tn T17 uut juurdepddsu (vahetult pos 1 planeeritud juurdepddsu korvale) ei
planeerita/projekteerita. Avalikuks kasutamiseks madratud jalgtee tuleb vélja ehitada koos parkimisala ja
hoonestusega.

5.2.6 TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritud hoone tuleb projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nouded tuletdrje veevarustusele“. Hoone peab vastama tulepisivusklassile TP3.
Planeeritud hoone kasutusviis vastavalt maarusele on IV kasutusviis. Pos 1 krundile on kavandatud hoone
naaberkinnistu piirist vahemalt 5 m kaugusele.

Tuletorjeautodele ja paastemeeskonnale tuleb tagada piisav juurdepdds hoonele tulekahju kustutamiseks
ettendhtud padstevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele

esitatavad tuleohutusnduded”. Veevarustus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:201/A2:2017

,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®. Lahim tuletérjeveehiidrant jadb planeeritud alale Pikaliiva
tanava &arde (vt joonis 03 Tehnovérkude koondplaan), tagatud veevool 10l/s 3 tunni jooksul.

5.2.7 NOUDED TEHNORAJATISTE EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA RAJAMISEKS
Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt konkreetsed tehnilised tingimused. Toojoonised

kooskolastada vorguvaldajatega. Vorguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti staadiumis kui
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kavandatakse toid tehnovorkude kaitsevoondis. Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema taidetud teede
ja tehnovorkude véljaehitamise lepingust tulenevad kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonitorustike todprojektide koostamiseks taotieda Tehnovérkude Ehituse OU-It
projekteerimistingimused.

Gaasivarustus

Gaasitorustike téoprojektide koostamiseks taotleda Tehnovorkude Ehituse OU-It projekteerimistingimused.
Elektrivarustus

Téojoonised kooskolastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga. Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised
tingimused tdpsustatud koormustega. Planeeritud avaliku kasutusega jalgtee valgustus lahendada koos
parkimise valgustuse lahendusega.

Sidevarustus

Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast. To0de teostamiseks
planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada toojoonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia
tdiendavad tehnilised tingimused. Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis. Ehitatavad sideehitised on
voimalik iihendada Telia Gildkasutatava sidevorguga. Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel
ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EnS §70 ja §78 nduetele. T66de
teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud ndetest, MTM méérusest nr 73
(25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevOondi tahistusele
esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.
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6 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU
LAHTEDOKUMENTIDELE JA —SEISUKOHTADELE
6.1 ULDPLANEERING

Planeeritud ala Haabersti linnaosa lldplaneeringu kohane juhtotstarve on pohjapoolsel alal roheala ja kaguosas
pereelamute ala. Uldplaneeringu kohaselt on rohealad puhkeotstarbelised alad, nagu metsad, avalikud pargid,
looduslikud haljasalad, mis on moeldud avalikuks kasutamiseks. Alal voivad paikneda ménguvéljakud ja
lemmikloomade jalutusplatsid ning Gksikud vdiksemad puhke- ja spordiehitised. Pereelamute alal voivad
paikneda iihe voi kahe korteriga elamud ning véikesed lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse,
lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted ja asutused. Kéesolevas detailplaneeringus
vaadeldakse ala tihtse tervikuna: alale on kavandatud 1-korruseline vaiksemahuline puhke- ja spordiehitis (nt
minigolfikeskus), mis teenindab l&hipiirkonda.

Uldplaneeringu jérgi jddb planeeritud ala osaliselt asumisisesele rohealale: Kasemets (Rohelise vorgustiku
kaardil roheala nr 12). Uldplaneeringu jérgi on ette nihtud olemasolevate asumisiseste rohealade séilitamine
ja maa-alade reserveerimine, et rajada uued asumipargid, mis on valdavalt avalikult kasutatavad puhkealad,
kuhu voib rajada tksikuid vaiksemaid spordi- ja puhkeehitisi. Pikaliiva tn 152 kinnistu on eraomanduses ja
olemasolev mets on muutunud priigiladustamise kohaks. Huvitatud isik soovib kavandada alale piirkonda
teenindava spordi- ja puhkeehitise. Planeeringu elluviimisel tekib ala kasutus, mis omakorda suurendab
piirkonna turvalisust. Pikaliiva tanavahaljastus séilitatakse, uue juurdepdasu rajamisega ei likvideerita Pikaliiva
ténava dérest dhtegi puud.

Uldplaneeringu kaardi ,Manguviljakud, spordiasutused ja -rajatised* jargi on ette ndhtud alale perspektiivne
ménguvéljak, spordirajatis. Uldplaneeringus on lubatud nende asukohti vajadusel imber paigutada kuid tuleb
jalgida, et oleks tagatud ménguvéljakute vorgustik teenindusraadiustega ja piisavalt avalikku ruumi.
Naaberkinnistu, aadressiga Pikaliiva tn 154, sihtotstarve on (ildkasutatav maa, seega saab (ldplaneeringu jargi
rajada sellele krundile avalikult kasutatava ménguvaljaku vms.

6.2 KEHTIV DETAILPLANEERING

Planeeritud maa-ala osas kehtib Tallinna Linnavolikogu 23.09.1999 otsusega nr 215 kehtestatud Rannamdisa
tee 16 ning Vana-Rannamoisa tee 19 ja 21 kinnistute detailplaneering, mille kohaselt on Pikaliiva tn 152
kinnistu sihtotstarbeks méératud maatulundusmaa, detailplaneeringu likides metsamaa. Detailplaneering on
ellu viidud. Kehtiv detailplaneering on juba iile 15 aasta vana. Detailplaneeringu tegemise ajal ei olnud ala
arendajal Pikaliiva tn 152 kinnistule otstarbekas elamuid planeerida, kuna tehnovorkude rajamine teisele poole
teed oleks olnud kulukas, seega jéeti Pikaliiva tn 152 kinnistu maatulundusmaa sihtotstarbega. Pikaliiva tn 152

kinnistu on eraomanduses. Arvesse vottes huvitatud isiku soovi on kdesolevas planeeringus antud alale uus
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funktsioon, mis muudab nii ala heakorrastatust kui ka turvatunnet paremaks. Seega on 1-korruselise puhke-
ja spordiehitise rajamine antud krundile pohjendatud.

Pikaliiva tn 152 kinnistu detailplaneeringu kehtestamisel muutub kinnistute Rannamadisa tee 16 ning Vana-
Rannamoisa tee 19 ja 21 detailplaneering kéesolevas detailplaneeringus kasitletava maa-ala osas kehtetuks.

6.3 MAARUSED

Detailplaneering on vastavuses siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nouded tuletorje veevarustusele®. Planeeritud hoone kasutusviis vastavalt madrusele
on IV kasutusviis. Pos 1 krundile on kavandatud lahtise hoonestusviisiga ehitis, mis jddb olemasolevatest
hoonetest vahemalt 8,0 m kaugusele (vt joonist 02 Pé6hijoonis). Nouded ehitusprojekti koostamiseks on
madratud peattikis 5.2.4.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 27.05.2017 maédrusele nr 9 ,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded
ja vorguettevotja arenduskohustus® ei jad planeeritud ala kaugkiitte piirkonda.

Kéesoleva detailplaneeringu raames on 2018. a. koostatud ,,Pikaliiva tn 152 kinnistu ja lahiala puittaimestiku
haljastuslik hinnang“ (vt hinnang DP LISAD ptk 5), mis on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse
03.05.2006 madrusele nr 34 ,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord“. Puittaimede hindamine
teostati Pikaliiva tn 152 kinnistu kagupoolses o0sas, kuna kinnistu loodepoolse piiri ddres pole kavandatud
ehitustegevust ning sellele alale on teostanud esialgse hinnangu maastikuarhitekt Piret Kimmel (koostamise
aeg mai 2016.a.).

Alal on uuritud ka vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 méaarusele nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise
kord* alustaimestikku, uuringu on koostanud Pihamaa OU juulis 2020. a. (vt uuring DP LISAD ptk 5). Uuringu
kdigus ei tuvastatud alal kaitstavaid ega invasiivseid taimeliike.

Hoonestusala on kavandatud puudest vabale alale ja seega pole kdesolevas detailplaneeringus ndidatud
likvideeritavaid puid. Seet6ttu ei ole koostatud ka asendusistutuse arvutust. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 madrusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord*“ ei ole vaja
raieks luba taotleda alla 8 cm rinnaslabimododuga puule.

Vastavalt Tallinna jaatmehoolduseeskirjale on jaatmemahutid planeeritud hoone esimesele korrusele, millele
paaseb jagtmeveok vahetult juurde jaadtmemahuti tiinjenduskiiljelt (v¢ joonis 02 Péhijoonis).
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6.4 STANDARDID

Juurdepdasu, jalgtee ja parkimisala planeerimisel on aluseks voetud Eesti standard EVS 843:2016
~Linnatanavad® (vt ptk 4.7).

Tuletorjeautodele ja padstemeeskonnale tuleb tagada juurdepéés hoonele tulekahju kustutamiseks ettenahtud
padstevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded“ (vt néuded ptk 5.2.4).

Tuletorjeveevarustus tuleb tdpsustada ehitusprojektis vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:201/A2:2017
»Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus® (vi néuded ptk 5.2.4).

Kuritegevuse ennetamismeetmete kavandamisel on juhindutud Eesti standartist EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.” Uue hoone
ehitamisega ala korrastatakse, mis vdhendab kuriteohirme.

Hoone projekteerimisel lahtuda Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ (vt ptk 5.2.1).

6.5 TEHNILISED TINGIMUSED

Tehnovorkude lahendus on koostatud vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele (vt ptk 4.6 ja joonis 03
Tehnovorkude koonaplaan).

7 MUUDATUSED  VORRELDES  AVALIKUL  VALJAPANKUL  OLNUD
ESKIISLAHENDUSEGA

Detailplaneeringu eskiisi on tdiendatud vastavalt 24.11.2017 toimunud avalikul arutelul tehtud ettepanekutele:

o |abi Pikaliiva tn 152 kinnistu on planeeritud avaliku kasutusega jalakdijate tee, laiusega 2,0 m;

e juurdepdasu vajadus Vana-Rannamaisa tee 31b krundil asuvatele kanalisatsiooni survepumplale ja
sademevee kogumiskaevule on lahendatud mddda Tehnovérkude Ehituse OU-le kuuluvat Rannamaisa
tee 35 kinnistut. Juurdepaéds on tagatud olemasolevalt mahasoidult ning véljaspool planeeringuala,
seega kdesolev planeering ei lahenda juurdepddsu Vana-Rannamdisa tee 31b kinnistule.
Tehnovérkude Ehituse OU on planeeringu lahenduse kooskdlastanud 19.09.2019.
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