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1 Detailplaneeringu koostamise alused
Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Maaomaniku Elestos OU, esindaja Tarmo Lukk taotlus 13.01.2020
detailplaneeringu algatamiseks;

- Rapla Vallavolikogu otsus 29.10.2020 nr 44 “Detailplaneeringu algatamine ”;

- Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 44;

- Maaomaniku ja Rapla valla vahel sélmitud haldusleping;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded’;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*,

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid";

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- Eesti Standard EVS 894:2008 'Loomulik valgustus elu- ja birooruumides’;

- Eesti Standard EVS 921:2014 'Veevarustuse valisvork’;

- Eesti Standard EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork;

- Valjastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad

Detailplaneeringu  koostamise aluskaardina on kasutatud OU Rapla
Maamdddubtroo (tegevuslitsents nr. 613MA 09.08.2011.a. MTR EG10399204-0001))
poolt 2021. aasta augustis koostatud geodeetilist alusplaani (166 nr.21-138).

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu  koostamise korraldaja on Rapla Vallavalitsus. Taotluse
detailplaneeringu koostamiseks esitas kinnistu omanik OU Elestos (esindaja Tarmo Lukk),
eesmargiga satestada tingimused kinnistu kaheks jagamiseks ning vaiksema korterelamu
kavandamiseks Uhele jagatavatest maaiksustest.

Rapla valla kehtiva Uldplaneeringu jargi on planeeritava maalksuse olemasolev
maakasutus pere- ja ridaelamumaa. Koostamisel oleva uldplaneeringu tddversioonis
kuulub maaliksus segahoonestusega alale, kus on eelistatud mitmekesine ruumikasutus.
Detailplaneeringuga kavandatav on nii kehtiva kui ka koostamisel oleva tldplaneeringuga
kooskdlas.

Detailplaneeringuga maaratakse:

- vaikeelamu (kuni 3 korrust, kuni 8 korterit) maa hoonestusala ja ehitusdigus
(maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoone suurimad
lubatud ehitusalune pind, hoonete korruselisus ja suurim lubatud kdrgus); ehitise
olulisemad arhitektuurinbuded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuleohutuskujad,

- tdnava maa-alad ja liikluskorralduse pdhimétted; kruntidele paas ja parkimise
pdhimébtted; haljastuse ja heakorra pohimdtted, piirete lahendus; servituutide
vajadused; muudest seadustest ja oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal.

Valtu Projekt OU Tallinna mnt 42 (67001:004:0018) kinnistu detailplaneering Rapla linnas Rapla vallas Rapla maakonnas
T66 nr. 21-14



317

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Tallinna mnt 42 (katastritunnus 67001:004:0018) on Rapla linna tiheasustusalal
paiknev 65% elamumaa, 35% arimaa kinnistu.

Tallinna mnt 42 kinnistul asub Ehitisregistri andmetel 1928. aastal kasutusele
voetud biroo-elamu (ehitisregistri kood 109016126). Kinnistu suuruseks on 1748 m?2.
Olemasolev hoone rekonstrueeriti pohjalikult 2003 aastal. Hoone laanepoolsele kuljele
rajati parkimisala. Suurem osa kinnistust (~1000m?), kus varasemalt paiknes abihoone,
on kaesoleval hetkel hooldatud kuid kasutuseta maatikk linnasidames.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analiiiis)

Planeeritav ala asub vahetult Rapla linna ldbiva Tallinna maantee aares, mis on
Uhtlasi linna peatanavaks, mille &ares paikneb enamus kauplusi, bulroosid,
teenindusasutusi ja kultuurikeskus.

Planeeringuala kontaktvodndis on valjakujunenud tanavatevork. Juurdepaas
transpordiga planeeringualale on olemasolevalt sissesodiduteelt Tammemae tanavalt, mis
ristub Tallinna maanteega. Jalakaijatele on juurdepaas olemasolevasse hoonesse Tallinna
maanteelt.

Tallinna mnt 42 olemasolev hoone paikneb Rapla linna miljdévaartuslikul alal.
Tallinna maantee aares molemal pool teed paiknevad valdavalt (sh. Tallinna mnt 42)
segaotstarbega hooned, kus alumistel korrustel asuvad &aripinnad ning Ulemistel korrustel
elamispinnad. Miljoévaartuslikud hooned on ehitatud 1930-ndatel, neil on kuni 2 korrust,
korge viilkatus ja puitfassaad, selline on ka Tallinna mnt 42 hoone. Maantee aares
paikneb ka mitmeid hilisemal ajal ehitatud suuremaid kauplusi ja arihooneid.

Tammemae tanaval paiknevad vaiksemad varasematel aastatel hoonestatud
Uksikelamute krundid. Tanava hoonestus on kullalt erindoline, erineb arhitektuurilt ja
suuruselt. Elamud on kahekorruselised, on nii viil- kui lamekatustega hooneid, hoonetel
puudub Uhtne ehitusjoon. Kinnistud on haljastatud, haljastuse osakaal ja liigiline koosseis
on erinev, vaikeelamute kinnistute sisemuses paiknevad aiamaad ja rohealad.

Planeeritava alaga ldanest kilgneval krundil Tammemae tn.2 paikneb 6-korteriga
korterelamu.

Planeeritava maa-alaga kulgnevad:

- pdhjast Tallinna mnt 40 arimaa 50% elamumaa 50 %;

- idast 6692100 Kesklinna kdnnitee L3 (66901:001:0432) transpordimaa
100%;

- [Bunast 6692065 Tammemae tanav L1 (66901:001:0214) transpordimaa
100%;

- |3anest Tammemae tn 2 (67001:004:0019) elamumaa 100%.

5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

Detailplaneeringu alal Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi kehtivaid
detailplaneeringu alal jargmised kitsendused:

- elektrikaabli kaitsevoond liini teljest mélemale poole 1 m;
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- sidekaabli kaitsevoond liini teljest mdlemale poole 1 m;

- Rapla — Jarvakandi — Kergu riigimaantee kaitsevoond 20 m (kinnistu kagunurgas
~13 m ulatuses).

Tammemae tanaval kinnistu ees paiknevad Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustikud,
neile ei ole Maa-ameti kaardirakenduses kitsendusi margitud. Samuti ei ole kitsendusi
margitud Tallinna mnt 42 kinnistule oleva ning Tammemae tn 2 kinnistut teenindavale
veetorustikule.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Rapla vallas on koostamisel uus Uldplaneering, senini kehtivad valla territooriumil
enne haldusreformi kehtestatud Uldplaneeringud. Endise Rapla valla Uldplaneering
kehtestati Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6.

Alale ei ole varasemalt koostatud ja kehtestatud detailplaneeringuid.

7 Keskkonnamoju strateegilise hindamine

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamist, kuna puuduvad keskkonnamgju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 Idikes 1 loetletud alused, samuti pole
eelhinnangu andmise kohustust, kuna Ukski sama seaduse § 33 Idikes 2 nimetatud
kriteerium ei ole taidetud. Puudub vajadus kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamist. Planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punkti 12 alusel satestatakse
vajalikud  keskkonnatingimused  ebasoovitava  keskkonnamdju  arahoidmiseks
detailplaneeringu elluviimisel.

Rapla vallavolikogu otsuses 29.10.2020 nr 44 on satestatud, et keskkonnamdju
strateegiline hindamine jaetakse algatamata, kuna kavandatava tegevuse iseloom ei
anna alust eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemist.

8 Kavandatav tegevus

8.1 Uldosa

Tallinna mnt 42 (katastritunnus 67001:004:0018) on Rapla linna tiheasustusalale
kuuluv 65% elamumaa, 35% &arimaa kinnistu, millel paikneb ehitisregistri andmetel 1928.
aastal kasutusele vdetud bilroo-elamu (ehitisregistri kood 109016126). Varsemalt on
hoovi peal asunud ka abihoone (ehitisregistri kood 109016127). Viimase taastamine ei ole
otstarbekas.

Maaomaniku sooviks on jagada Tallinna mnt 42 katastrilksus kaheks eraldi
kinnistuks. Soovitakse hoonestamata alale endise abihoone asukohas maarata
ehitusdigus vaiksema korterelamu (vaikeelamu) ehitamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jargib tldplaneeringu pdhimétteid, mille jargi
peavad rajatavad korterelamud olema keskuses olevast teenindus- ja
kaubandusasutustest, samuti koolidest-lasteaedadest mdistliku jalgteekonna kaugusel.
Eesmark on soodustada keskkonnasaastlikke ja energiatdhusaid lahendusi, eelistades
olemasoleva hoonestatud keskkonna laiendamist voi tihendamist.

Kéesolev detailplaneering jargib Uldplaneeringus seatud eesmarki: olemasoleva
ehitatud keskkonna laiendamist ning olemasoleva tehnilise taristu (tanavavork,
kommunikatsioonid) lahendustele tuginemist.
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Moodustatakse olemasolevast kinnistust, vt. ka p.3:

Tallinna mnt 42

Katastritunnus 67001:004:0018

Sihtnumber: 79512
Rapla linn Rapla vald Rapla maakond

Elamumaa 65%, arimaa 35%

pindala 1748 m?

Planeeritud Detail- Katastri- Planeeritud
krundi planeeringuga Uksuse krundi
nr. ja antav sihtotstarve, suurus m?
aadressi sihtotstarve, osakaal%
ettepanek osakaal% numberkood
Krunt nr 1 EEk 65% Elamumaa 722
Tallinna mnt Vaikeelamu E 65% (001)
42 maa Arimaa

A (BT) 35% A 35% (002)

Kaubandus-,

toitlustus-  ja

teenindushoon

e maa
Krunt nr 2 EEk 100% Elamumaa 1026
Tammemae Vaikeelamu E 100%
tn 2a maa (001)

EEk — vaikeelamu (kuni kahekorruseline voi katusekorrusega kolmekorruseline 3

kuni 8 korteriga elamu)*

A (BT) - jae- ja hulgikaubandusehitised, teenindusehitised, toitlustusehitised,

majutusehitised,

sideehitised,

blrood,

side- ja kommunikatsiooniehitised,

ariotstarbelised ja meelelehutus-, haridus-, teadus- ja tervishoiuasutused®.
* Planeeringu vormistamise tapsustatud néuded 2015

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
vOib rajada ehitusbdigusega maaratud hooneid, véaljapoole hoonestusala on ehitiste sh.
vaikeehitiste (kuni 20 m? ja kdrgus kuni 5 m) pustitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 dldjuhul 4 m
kinnistu piiridest. Krundil nr.2 on ehituskeeluala laiuseks pd&hja-, ida ja Idunapiirist 4,0 m,
Idanepiiril vastu Tammemae tn 2 kinnistut 5,5 m. Vahemaa Tammemae tn 2 elamu

Valtu Projekt OU
T66 nr. 21-14

Tallinna mnt 42 (67001:004:0018) kinnistu detailplaneering Rapla linnas Rapla vallas Rapla maakonnas




6/17

valisseinast planeeritud hoonestusalani on ~10 m, vahemaa Tallinna mnt 42 olemasoleva
hooneni on ~16,5 m.

Pdhijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
illustratiivne hoonete paiknemine.

Hoone asukoht ja tegelik paiknemine krundil nr.2 maaratakse ehitusprojektiga.
Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud vaikeelamu ja
sissesbiduteede asukohad on tinglikud, need tapsustatakse ehitusprojektiga.
Vaikeelamule  koostatakse ehitusprojekt (eskiis esitatakse kooskdlastamiseks
vallaarhitektile) ,illustratiivsel joonisel on kujutatud suvalist hoonet, mis annab
ettekujutuse vaid planeeritavast ehitusmahust. Kohustuslikku ehitusjoont ei planeerita.

8.4 Kruntide ehitusoigus

Planeeritud Krundi Krundi | Lubatud ehitiste Max Tais-
krundi kasutami | pindala | arv, ehitise ehitus- ehitus
nr. ja aadress se m? kasutamise alune pind | %
otstarve otstarbe kood
ja
osakaalu
%
Krunt nr. 1 EEk 65% | 722 1 péhihoone- Ol.olev 19%
Tallinna mnt 42 A (BT) 11220* kolme kuni | 136 m?
35% kaheksa korteriga
vaikeelamu
12201*
blroohoone;
Krunt nr. 2 EEk 1026 1 p&hihoone- 300 m? 30%
Tammemae tn 2a 100% 11220* kolme kuni
kaheksa korteriga
vaikeelamu

*“Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“ Majandus- ja taristuministri 2.juuni 2015.a
maarus nr 51.

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Krundil nr.1 Tallinna mnt 42 hoone on olemasolev, mille kasutuselevdtu aastaks on
Ehitisregistris margitud 1928. 2003 aastal rekonstrueeriti hoone pdhjalikult,
rekonstrueerimisel arvestati hoone paiknemisega Rapla linna miljodvaartuslikul alal.
Kaesoleva planeeringuga ei ole olemasolevas hoones mingeid tdiendavaid véi muutvaid
arhitektuurilahendusi ette nahtud, samaks jadvad hoone ehitusalune pind, hoone maht ja
valisviimistlus.

Krundile nr.2 on planeeritud ks hoone — 4 korteriga vaikeelamu. Hoone pikem kiilg ja
katusehari paigutatakse paralleelselt Tammemae tanavaga. Elamu on lubatud ehitada
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lame- voi viilkatusega, lubatud katusekalle 0..10° vdi 35°. Detailplaneeringus pakutakse
lahendus, milles planeeritav korterelamu oleks vahetult kdrvalasuva Tammemae tn 2
korterelamuga sarnases arhitektuurses vormikeeles. Véib kaaluda ka sarnaselt Tallinna
mnt 42 kdrgema viilkatusega (35°) hoone ehitamist. Katuseharja kérgus maapinnast
maksimaalselt 9,0 m. Lubatud on kuni 2-korruseline hoone, (korrustena loetakse ko&ik
maapealsed korrused, s.h katusealused korrused). Hoonete projekteerimiseks on
maaratud ndue kasutada antud keskkonnale iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid
ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale
(puitlaudis / krohv), valtida imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekist, plastikust,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted).

Hoonesse on planeeritud neli kolmetoalist korterit. Juhul kui projekteeritava hoone
plaanilahendus véimaldab ja arendaja soovib, v6ib mdni korteritest olla ka neljatoaline.

Hoone eskiisprojekt tuleb eelnevalt kooskdlastada Rapla vallaarhitektiga.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnoéuded

Detailplaneeringuga on lubatud Uksikelamumaadele piirdeaedade ehitamine, nende
rajamisel lahtuda jargnevast:

- piirdeaia suurim lubatud kdrgus on 1,5 meetrit;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;

- piirdena voib kasutada teede aares hekk- voi puitaeda, kruntide vahel ka vorkpiiret;

- rajada vaib nii likand- kui p66rdvaravaid;

- piirded ei tohi avaneda tanava poole;

- piire peab sobima elamu arhitektuurse lahendusega;

- piirde tdp ja varvilahendus lahendatakse ehitusprojekti mahus.

8.7 Vordlus Rapla valla uldplaneeringuga

Planeerimisalaseks alusmaterjaliks on Rapla valla tUldplaneering aastani 2025, mis
kehtestati 01.03.2011 Rapla Vallavolikogu otsusega nr 44.

Kuni uue, kogu udhinenud omavalitsuse territooriumi hdlmava Uldplaneeringu
kehtestamiseni kehtivad Rapla vallas tGhinenud valdade senised Gldplaneeringud.

Uue Uldplaneeringu koostamine algatati Rapla Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr
92.

Kaesolevat detailplaneeringut on voérreldud Rapla valla Uldplaneeringuga aastani
2025, 5.2 Elamualad. Korterelamu maa (EK), 5.3. Tiheasustuse ja kompaktse
hoonestusega elamualadel esitatavad arhitektuursed néuded.

Hinnatav naitaja Uldplaneering Kaesolev
detailplaneering

Minimaalne Elamumaa krunt 1000 Krunt 1 — 722 m?
lubat m>?
ubatud uue m* ) Krunt 2 — 1026 m?
elamukrundi Arimaa piiranguta
pindala
Suurim lubatud Soovitatav 2 korrust, Maksimaalselt 2
korruselisus maksimaalselt 3 taiskorrust
korrust
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Elamu
maksimaalne
kérgus
maapinnast

Maaratakse
detailplaneeringuga

Suurim korterite
arv korterelamus

Maksimaalselt 24

4 kolme-neljatoalist
korterit

Korterelamu
koormusindeks
KKKI

Maksimaalselt
150=krundipind:korter
ite arv

KKKI=1026:4=256

(minimaalne

lubatud

krundipind

korterelamu

krundi kohta)

Lubatud Lahtuda Kalle 0" ..10° (hoone

katusetuubid ja Umbritsevatest Tammemae 2) voi

kalded hoonetest, hoonestus 35’ (hoone Tallinna
peab olema maantee 42)

kooskolas vahetus
naabruses olevate
hoonetega, kasutada
piiratud arv
katusekaldeid

Lubatud
ehitusmaterjalide
valik

Lahtuda
Umbritsevatest
hoonetest.

Valtida imiteerivate
lahenduste ja
asendusmaterjalide
kasutamist

Naturaalsed
seinakatted — puit,
looduslik kivi, tellis,
krohv

Katus — kivi, plekk,
tsementkiudplaat,
rullmaterjal

Elamute
omavaheline
minimaalne
kaugus

8m

Hoonestusala
kaugus
naaberkinnistu
piirist

4m

Maksimaalne
ehitusalune pind
elamumaal

300 m?

Suurim lubatud
krundi taisehituse
%

30%

Piirdeaedade
rajamine

Tagada piirdeaedade
sobivus

Piirdeaia
maksimaalne kdrgus
1,5m
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Parkimine Vahemalt 2 7
parkimiskohta korteri Parkimisnormatiivi
kohta* jargi 6
3-toal. korter
korruselamute alal
1,5 kohta
Kérghaljastus Korterelamumaa Sailitatakse
haljasala pinnast vaartuslik ja terve
peab min V4 korghaljastus,
moodustama rajatakse uus
kdrghaljastus ja 74 haljastus
pddsastikud
Veevarustus, Uute elamute Uhisveevark-ja

kanalisatsioon

planeerimisel on
eelistatud
Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooniga
litumise véimalusega

kanalisatsioon,
tuletdrjevesi
magistraaltorustikule
rajatud hidrantide
baasil

alad

8.8 Teed ja liikluskorralduse p6himétted

Planeeringualal on valjaehitatud ja toimiv liikluskorraldus. Olemasolev tanavavork
tagab ligipdasu paasteteenistuse kui ka teenindavale transpordile nt. jaadtmeveoks.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipaasuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovdrgu valdajal peab olema vdimalus ligi padseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoid.

Kruntidel korraldatakse parkimine krundisiseselt. Uldplaneeringu kohaselt on vajalik
tagada vahemalt kaks parkimiskohta Ghe uue korteri kohta. Arvestades korterite suurust
(3..4 tuba) ning hoone paiknemist linnakeskuses, kus teenused paiknevad jalgsikaigu
kaugusel ning Uhistransport on kattesaadav, pole kahe parkimiskoha ndude rakendamine
pdhjendatud.

Parkimiskohtade arvu maaramisel on |a8htutud linnatdnavate standardist EVS
843:2016. Normatiiv maarab linnakeskuses asuva korteri kohta 1,1 parkimiskohta s.t. 5
kohta, korruselamute alal 1,5 parkimiskohta s.t 6 kohta. Planeeringus on lahendatud
Tammemae tn 2a krundil parkimiskohad 7-le sbéiduautole, Tallinna mnt 42-1 5-le
sbiduautole. Lisaks on kummalegi krundile planeeritud raamid jalgrataste parkimiseks.

Piirkond asub linna keskuse maal, kus esmatahtsad on funktsionaalne tihedus ja
ruumi mitmekesine kasutatavus. Krundi hoonestusest vaba ala kasutatakse lisaks autode
parkimisele ka haljastuse ja puhkeala-manguvaljaku rajamiseks.

Loplik parkimiskohtade paigutus krundisiseselt maaratakse hoone ehitusprojektis.
Parkimiskohtade planeerimisel on keelatud lahendada parkimist lahemale kui 4 m hoone
seinast. Krundisiseste teede ja parkimisplatsi kattena on soovituslikult kasutada
asfaltbetooni vdi betoonsillutiskive.

Tammemae tanava aares puudub jalgtee. Tanava maa-ala laiuseks on ~15 m, mis
vdimaldaks perspektiivse jalgtee ehituse Uhendades selle Tallinna mnt-l paikneva
jalgteega. Detailplaneeringu joonisele on perspektiivse jalgtee véimalik lahendus kantud,
kuid see ei kuulu kdesoleva planeeringu tddde hulka.

8.9 Maaparandussiisteemi kasitlev osa

Planeeringualal ei paikne olemasolevaid maaparanduslikke rajatisi ning puudub ka
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vajadus nende rajamiseks.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Kinnistul paiknevad elektrimaakaablid ja sidekaablid, vahetult planeeritava krundi ees
on varasemalt rajatud arendaja initsiatiivil Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustike
litumiskaevud. Tulekustutusvee hldrantkaevudest Idhimad paiknevad Tammemae ja
Vahtra tédnava ristmikul

Tammemae tdnava vastaskiiljel on olemasolev tdnavavalgustus.

Tehnovdrkudele ja rajatistele maaratakse servituudiala piki teid vdi kinnistutevahelisi
insenerivorkude koridore. Tehnovdrkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud
kujadega kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel. Tehnovorkude vahelised kaugused
tapsustatakse eriosade projektides. Detailplaneeringus on esitatud pdhiméotteline
lahendus.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovérgud (veevarustus, kanalisatsioon,
elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras
tehnovérgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi td66projektina. Valminud
trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Elamukruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud
servituudiga, st. tehnovorgu valdajal peab olema voéimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoid.

8.10.1 Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt Rapla Vesi AS koostatud 10.02.2022 nr 1-8/173
.ringimused Rapla Tammemdae 2a kinnistule Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
projekteerimiseks, ehituseks®. Noutav on projekti kooskoélastamine vee-ettevottega
taiendavalt enne ehitustddde algust.

Kinnistu veeuhenduseks projekteerida valjavote Tammemae tn alt 18bi tulevast
olemasolevast veetorustikust PE De 40 mm elektrikeevispuursadulaga PE 40/32 mm.
Kinnistu piirile projekteerida/paigaldada maakraan DN25 mm koos kape ja
spindlipikendusega. Paigaldatud maakraanist projekteerida kinnistu veetorustik PE De 32
mm. Veetorustik projekteerida, rajada minimaalselt 1,8 meetri slgavusele toru peale maa-
pinnast. Kasutada polletileen(PE)toru, mis vastab standardile EVS-EN 12201.
Minimaalne surveklass PN10.

Rajatavatele hoonetele planeerida nduetele vastav ruum (koht) veemoddusdimele.

Kinnistute/hoonete veevark projekteerida vastavalt standardile EVS 835:2014 “Hoone
veevark” ja Uhisveevark projekteerida vastavalt EVS 921:2014 ,Veevarustuse valisvork®.
Torustikeorustike paigaldamine projekteerida vastavalt RIL 77-2013 ,Plasttorude
paigaldamise juhend projekteerijale ja ehitajale”.

8.10.2 Tulekustutusvesi

Tuletbrjevee saamine on piirkonnas lahendatud varasemalt magistraaltorustikule
rajatatud hidrantide baasil. Lahim hidrant paikneb Tallinna mnt ja Valja tn ristmiku korval.
Teiseks lahedal asuvaks on hidrant Tammemae tanava ja Vahtra tanava ristmikul (100 m
kaugusel).

Hudrantide asukohad on naidatud joonistel DP-1.
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8.10.3 Kanalisatsioon

Veevarustus on lahendatud vastavalt Rapla Vesi AS koostatud 10.02.2022 nr 1-8/173
.ringimused Rapla Tammemde 2a kinnistule Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
projekteerimiseks, ehituseks. Noutav on projekti kooskoélastamine vee-ettevottega
taiendavalt enne ehitustddde algust.

Kinnistu reovesi juhtida Tammemae tn 2a olemasolevasse kanalisatsioonitorustiku
litumiskaevu(maap 59.65, pdéhi 57.58).

Kanalisatsioonististeem projekteerida, rajada isevoolsena min PVC De 110 mm
kanalisatsioonitorudest. Kdik kanalisatsioonitorustiku pddrangud ja kérguse muutused
tuleb teostada kaevus sees. Kaevust-kaevu peab torustik olema sirge. Isevoolste
kanalisatsioonitorustikena tohib kasutada ainult taisseinalist PVC kanalisatsioonitoru, mis
vastab Euroopa Standardile EN1401. Torustik, mille lagi on kérgemal kui 1.20 m, tuleb
soojustada (koos kaevu tdusutoruga). Kanalisatsiooni vaatluskaevud peavad vastama
standardile SFS3468 voi EVS-EN 13598-2.

Sade- ja pinnavee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Hoonetel maksimaalsest paisutuskdrgusest (kaevu kaas) allpool asuvate veeneelude
korral naha ette abinéud vdimalike uputuse valtimiseks.

Kinnistute/hoonete kanalisatsioon projekteerida vastavalt standardile EVS 846:2013
.Hoone kanalisatsioon“ ning Uhiskanalisatsioon projekteerida vastavalt EVS 848:2013
»Valiskanalisatsioonivork®. Kaevuluugid peavad vastama EVS-EN 124:1999 “Séidukite ja
jalakaijate liiklemispiirkonnas paiknevad restkaevude kaaned ja kontrollkaevude kaaned.
Konstruktsiooninbuded, tluUbikatsetus, margistus, kvaliteedikontroll”.  Torustike
paigaldamine projekteerida vastavalt RIL 77-2013 ,Plasttorude paigaldamise juhend
projekteerijale ja ehitajale”.

8.10.4 Sademeveed

Sademevee, drenaazvee, sh liigvee arajuhtimine thisvoolsena on keelatud.

Oluline on sademe- ja drenaazivee arajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parklaaladelt. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja parkimisalalt eemale kus see
immutatakse pinnasesse oma kinnistu piirides.

Valtida liigvee valgumist naaberkinnistutele.

8.10.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena voi kaugkittega hoone projekteerimise
kaigus. Soojusega varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke
kitteviise (maasoojus, 6hksoojus, paikeseenergia).

Kaugkutte vdimaldamiseks tuleks projekteerida umbes 80 m pikkune soojustrass
(Ilahimad kaugkuttel hooned asuvad Sulupere tn 3 ja Tallinna mnt 43). Soojustrassi
ehitamine oleks véimalik juhul, kui ka lahinaabrid sooviksid selles osas teha koost66d.

Hoonete kitteslsteemi valikul juhinduda kuttestusteemi energiatdhususest. Hoonete
projekteerimisel |[ahtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri maarusest nr 63/11.12.2018
"Hoone energiatdhususe miinimumnduded”, joustunud 01.01.2019, vobi projekteerimise
ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 05.04.2022 koostatud
»1ehnilistele tingimustele 405211,
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Olemasoleva Aave:(Rapla) alajaama fiidri F2 baasil ndha ette objektile toide 0,4 kV
maakaabelliinina. Alajaam paikneb ~100m kaugusel Tammemae ja Vahtra tanava
ristmikul.

Objekti elektrivarustuseks on planeeritud kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp ja
jaotuskilp. Liitumiskilp on planeeritud teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Elektritoide litumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.

Tanavavalgustus on tee vastaskiiljel varasemalt valja ehitatud.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringus on arvestatud Telia Eesti AS 23.03.2022 valjastatud tehniliste
tingimustega nr 36304523“. To66projekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

Kinnistul Tallinna mnt 42 on olemasolev vask-sidekaabel. Kinnistu piirile
ehitatakse Telia 2022 aasta arendustdodde kaigus tulevase Tammemae tn 2a-le
mikrotoru 14/10.

Sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada
Uhendus Telia sidevérgu I16pp-punktist hoone sisevorgu ihenduskohani.

Detailplaneeringus on ette ndhtud asukohad sideliinirajatistele.

Planeeritud on sidekanalisatsiooni pdhitrassi ehitus lahtuvana kinnistu piirile
rajatavast mikrotorust 14/10. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatte
all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava sdidutee alale. Naha
ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende sailivus ehitustddde kaigus.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (@ alla 250
mm, paigaldatud kuni 2 m slgavusele) telgjoonest mdlemale poole, Keskkonnaministri
maarus 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri
maaruses 01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoodndis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded“ §10.

Onuliini kaitsevé6ndi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitmmitsa véi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub valjapoole &huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitommitsa voi -toe v6i maandusjuhi kaitsevéond 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri maaruses
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevdondi tahistusele esitatavad néuded” §14.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mottelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tdbmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdémmitsad métteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
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8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal kultuurimalestisi.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Planeeritaval alal ei paikne olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele
planeeritav tegevus negatiivset mdju avaldaks. Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta
paikkonna keskkonnataluvust, alale ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte.
Detailplaneeringus kavandatud uue elamu ehitamine planeeringuala ja Gmbritseva maa-
ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal nahakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva koérghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee juhtimine Ghiskanalisatsiooni;

- veevarustus Uhisveevargist;

- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

- detailplaneering ei nae ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

- kdik ehitust6dd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning té6de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest to6ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada.
Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistodde kaigus.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh véimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Krundi nr.1 pdhjaosas ja Tallinna maantee aares on olemasolev ja sailitatav
kérghaljastus — kdrged lehtpuud. Ulejaanud krundil on hoonest ja kruuskattega parklast
vabal alal murukate. Uueks haljastuseks voib rajada pddsagruppe voi istutusalasid.

Krundi nr.2 on kdesoleval ajal hooldatud tihermaa, mida kuill niidetakse, kuid millel
puudub markimisvaarne ja vaartuslik haljastus. Krundil kasvavad mdned leht- ja viljapuud,
mis likvideeritakse hoone, teede ja platside alt ning hoone ldhiimbrusest. Séltuvalt
projekteeritava hoone asukohast vdimalusel puud sailitatakse. Uushaljastust on ette
nahtud kinnistute kilgedele, eesmargiga luua privaatsust naaberkinnistute suhtes, samuti
vOib rajada uusi pddsagruppe ja istutusalasid hoonest vabal alal. Uushaljastuse rajamisel
arvestada ka ohutusega krundilt valjasdidul.

Krundi tanavapoolsele kiljele rajatakse séiduautode parkla.

Privaatsuse suurendamiseks ning turvalisuse suurendamiseks vdib osale krundist
rajada piirdeaia. Detailplaneeringus on pakutud lahendus, kus parkimisala jaab piirdeaiast
valjapoole ning puhke-ja haljasala, laste mangunurk jms. piirdeaiast sissepoole. Selliselt
on valditud vaikelaste juhuslik sattumine parklasse autode vahele ja tdnavale. Piirde tuubi
valimisel on soovitav ehitada see sarnasega naaberkinnistu Tammemae 2 piirdeaiale. Ka
vdib piirdeaeda taiendada hekiga, soovitavalt vabakujulisena.

Tammemae tanava aares valjaspool krundi piiri sailitatakse olemasolevad kérgemad
lehtpuud. Vajadusel karbitakse alumisi oksi, et tagada hea nahtavus hoovialalt tdnavale.
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Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- istutada uushaljastust, arvestades paiknevate kommunikatsioonidega ning nendele
maaratud servituutidega;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise votteid ning puu- ja podsaliike.

Uute insenervorkude rajamisel teha kaevetoid voimalusel selliselt, et ei kahjustuks
kasvavate puude juurestik.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jaatmeseadusega ja Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjaga.

Kummagile kinnistule on ette nahtud ratastel jaatmekonteinerid.
Jaatmekogumismahutite asukoht on planeeritud vahetult krundi sissepdasu lahedusse
kinnistutevahelisel piirile planeeritud Uhisele kdvakattega platsile, asukoht tapsustada
ehitusprojektis.

Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tlhjendatavatesse
konteineritesse. Soovi korral voib ehitada konteinerite tdnavapoolsele kiljele imber neid
varjava madala barjaari.

Prigi kogumine ja aravedu toimub kinnistu omaniku ja jaatmete aravedu teostava
ettevotte kokkuleppel. Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete
segunemise valtimiseks nende tekkekohas.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on tuntava langusega Tallinna maantee poolt |1ddne suunas, seetdttu
vOib osutuda vajalikuks teatav pinnase tdstmine, mis lahendatakse planeeritud hoone
ehitusprojektis.

Tammemae tanava teekatte  absoluutkdrgused on 63.00 ristumisel Tallinna
maanteega ning 59.60 kinnistu edelapoolsema nurga kohal.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada ehitusprojekti koostamisel koos
ligipaasutee rajamisega, eesmargiga tagada planeeritud elamu, parklate ja ligipdasuteede
korguslik sidumine ja Uhtsus. Vajalikuks vdib osutuda kinnistutevahelisel piiril tugimadri
rajamine. Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse koérguslik +0.00
sidumine olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vétta planeeritud
maapinna korguseks vahetult planeeritud hoonete kdrval olemasolevast maapinnast
vahemalt 30 cm kdrgem pind.

8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne mdju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.14 Maastikuilme

Planeering jargib valla Uldplaneeringus ning detailplaneeringu lahtellesandes
esitatud pdhimdotteid, detailplaneeringu lahenduse realiseerimine ei halvenda paikkonna
asustusstruktuuri ega milj6od.

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada jargmiste nduetega:
- Siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusenduded”,
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- Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®,

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus”,

- EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele esitatasvad
tuleohutusnéuded”.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jdrgmisi meetmeid:
1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,

peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nouet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tulelevikut.
[RT I, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste
hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2-
ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama
ehituslike abindudega.

Planeeritud korterelamu kuulub ehitiste tuleohutusest tuleneva liigituse jargi |
kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Kdik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepisivusklassi TP-3
nduetele.

Hoone planeeritaval alal on kahe taiskorrusega ja kérgusega kuni 9 m maapinnast.

Juurdepdasuteede laius ja teedevdrgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed. Parkimiskohad on planeeritud
hoonetest vahemalt 4m kaugusele.

Veevotukohad peavad paiknema planeeritud ehitisest véhemalt 30 meetri kaugusel,
et tagada paastetehnika ohutus (Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“ §6 (1).

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel (Siseministri 18.02.2021
maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, Kkorrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“ §6 (3).

Joonisele DP-2 ja DP-3 on kantud veevdtukohtade (olemasolevate hidrantide)
asukohad.

Tulekustutusvee saamisvdimalused vt. ka p. 8.10.2.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Servituudid seatakse vajadusel vorguvaldaja kasuks. Krundil nr.1 paiknevad side- ja
elektrikaabel. Krundil nr.2 paikneb Uhisveevargitorustik, mis varustab Tammemae tn.2
korterelamut.

8.17 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise |abi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud
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soovitusi, milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud,;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid,
pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- kavandatud on atraktiivne maastikukujundus.

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise vodimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida mura ja vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pohimdtted.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.

9. Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised néuded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detail-planeeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
voi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus
elu- ja burooruumides®;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”;

- tulekustutusvee saamisvdimaluste projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*,

- elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
moodtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- Ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskdlastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10. Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
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edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargse hoone projekteerimine koos tehnovorkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.

11. Detailplaneeringu elluviimise véimalused

Rapla Vallavalitsuse ja huvitatud isiku (arendaja) Elestos OU vahel on 15.10.2020
sOImitud haldusleping nr 12-13/303 detailplaneeringu koostamiseks ja elluviimiseks
(vt. Detailplaneeringu menetlusdokumendid).
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