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3. JOONISTE LOETELU

Joonise nr. Joonise nimetus modGtkava

AS-4-01 Asendiskeem

AS-4-02 Asendiplaan 1:500
AS-4-03 Tehnovorkude koondplaan 1:500
AR-5-01 Keldri plaan 1:100
AR-5-02 Esimese korruse plaan 1:100
AR-5-03 Katusekorruse plaan 1:100
AR-5-04 Katuse plaan 1:100
AR-6-01 Loige A-A 1:100
AR-6-02 Vaade pG&hjast 1:100
AR-6-03 Vaade idast, ladnest 1:100
AR-6-04 Vaade I6unast 1:75
AR-8-01 Akende ja valisuste spetsifikatsioon 1:50
AR-8-02 Keldri siseuste spetsifikatsioon 1:50
AR-8-03 1.korruse siseuste spetsifikatsioon 1:50
AR-8-04 Katusekorruse siseuste spetsifikatsioon 1:50
AR-8-05 Sisetreppide spetsifikatsioon 1:75
AR-5-21 Keldri evakuatsiooniskeem 1:100
AR-5-22 Esimese korruse evakuatsiooniskeem 1:100
AR-5-23 Katusekorruse evakuatsiooniskeem 1:100
AR-6-21 LOige A-A, evakuatsiooniskeem 1:100
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2 Seletuskiri

2.1 ULDOSA

Objekti asukoht: Harjumaa, Anija vald, Anija kiila, Kehra tee 8,
Objekti lihikirjeldus:

Anija mdis asub Harjumaal J6eldhtme-Jagala-Kehra maantee ddres Tallinnast 36 kilomeetri kaugusel.
Siit kulgeb edasi Piibe maantee. Anijalt on Kehrasse ja Raasikule vaid 7-8 kilomeetrit.

Projekteeritav Anija mdisa valitsejamaja, aadressiga Anija kila. Anija vald, Harju maakond, asub Anija
mdisa pargiosas (malestise reg. nr 2678).

Rekonstrueeritav hoone ise on riikliku kaitse all arhitektuurimalestisena reg. nr 2682.

Projekteerija: Nimi: OU RESTOR (reg.nr. 10049450)
Aadress: Lai 29, 10133 Tallinn
Telefon: 6313 256
E-post: restor@restor.ee
Litsentsid: E186/2004-P, MTR-i reg.nr. EP10049450-0001
Projektgrupi juht: Nimi: Liis Keskkdla
Telefon: 5081 551
E-post: liis@restor.ee
Arhitektuur: Nimi: Reet saluvere
Telefon: 5299265
E-post: reet@restor.ee

Kaesolev arhitektuurne eelprojekt kasitleb Anija mdisa valitsejamaja (ehit.registri kood 116055557).

Hoone ise paikneb Anija mdisa pargi alal (malestis, 18.-20 saj reg-nr 2678). Hoonesse on planeeritud
majutusruumid. Keldrikorrusele tuleb 4 numbrituba 8 inimesele, esimesele korrusele 7 tuba 18
inimesele ja katusekorrusele 4 tuba 12 inimesele. Kokku on majja planeeritud 38 voodikohta. Lisaks
majutusruumidele on ette ndhtud ruumid tehnilistele seadmete ja inventarile.

Seoses tehtavate to0dega ehitatakse valja katusekorrus ja rajatakse uued padsud keldrisse. Ette on
nahtud restaureerida olemasolevad vdaartuslikud avatdited, tarindid, trepid ning muud detailid
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(toodud vaartuslike detailide loetelus). Lisaks on ette nahtud rajada uusi avatditeid, treppe,
porandaid ning vaheseinu.

Tellija lahteiilesanne: Tellija poolt antud kirjalik lahtelilesanne

MK eritingimused Too nimetus: Muinsuskaitse eritingimused, véljastamise kuupdev

02.11 2021, Haldusakti nr 1.1-7/3202-1

Koostaja: Maarja Ruut

Asutus: Muinsuskaitseamet

Telefon: +372 640 3050

E-post: muinsuskaitseosakond@muinsuskaitseamet.ee
Viljastanud:  Maarja Ruut allkirjastatud digitaalselt

MOoOOdistus ja 3D laserskaneerimine:

Eskiis projekt

T66 nimetus:

Anija valitsejamaja lasermdodistus

Teos. aeg: 08.2021

Teostaja: Virtual Walks OU

Aadress: Nogikikka 5-1, Tallinn, 13516
Telefon: 5139662

E-post: urmas@virtualwalks.ee

T66 nimetus:

Anija mdisa valitsejamaja ehitusprojekt

Nimi: OU RESTOR (reg.nr. 10049450)
Aadress: Lai 29, 10133 Tallinn

Telefon: 6313 256

E-post: restor@restor.ee

Litsentsid:

E186/2004-P, MTR-i reg.nr. EP10049450-0001
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Seadused

1. Ehitusseadustik

2. Tuleohutuse seadus

3. Jadtmeseadus

4. Muinsuskaitseseadus

Madrused:

1. ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” Siseministri maarus nr 17 (Valja antud: 30.03.2017)

2. ,Anija valla jadtmehoolduseeskiri“. maarus nr. 112 (Vélja antud 16.09.2021)

3. “Nouded ehitusprojektile’” Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 (Vilja antud:
17.07.2015)
»,Muinsuskaitseseadus”, Valja kuulutanud Vabariigi President 07.03.2019 otsus nr 429

5. “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” Majandus- ja taristuministri
madarus nr 57 (Valja antud: 05.06.2015)

6. “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” Majandus- ja taristuministri maarus nr 51 ( Valja
antud: 02.06.2015)

7. Mira normtasemed elu- ja puhkealadel, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme modtmise meetodid” Sotsiaalministri maarus nr 42 (Vilja antud: 04.03.2002)

8. ”Valisbhus leviva miira normtasemed ja mirataseme m&0tmise, madramise ja hindamise
meetodid” Keskkonnaministri maarus nr 71 (Vélja antud: 16.12.2016 )

9. ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele” Ettevotlus- ja

infotehnoloogiaministri maarus nr 28 (Vastu voetud: 29.05.2018)

Eestis kehtivad standardid ja normid
EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 1: SGnavara

EVS 812-2:2014 Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsiooniststeemid

EVS 812-3:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kitteslisteemid

EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

ET-1 0106-0175 Ruumide néuded

EVS 842:2003 Ehituse heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

ET-1 0110-0410 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning U(hiskasutusega
hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid

EVS 894:2008/A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides

ET-1 0207-0068 Hea ehitustava

ET-1 0106-0175 Ruumide nduded

ET-1 0110-0553 Sisekliima. EPN 12.2
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Muud juhendmaterjalid

1. Viimistlus RYL 2013. Ehitustddde Uldised kvaliteedinduded. Viimistlustddd ja sisetarindid
2. Maalrito6éd RYL 2012. Ehitustoode (ldised kvaliteedinduded. Maalritood ja
viimistluskombinatsioonid

Restaureerimisel puhul tuleb lihtuda olemasoleva hoone iseloomust. Riikliku Muinsuskaitse all

olevate hoonete puhul madravad enamiku arhitektuursetest nouetest Muinsuskaitse
eritingimused.

1. Toid vdib teostada ainult Muinsuskaitseameti poolt viljastatud toode loa alusel. Toode luba
véljastatakse Muinsuskaitseameti heakskiidetud p&hiprojekti alusel, sh eriosade projektid.

2. Ehitus- ja restaureerimist6dde ajaks on kohustuslik tagada muinsuskaitse jarelevalve.
Muinsuskaitselist jarelevalvet voib teostada muinsuskaitse valdkonnas
majandustegevusteadet omava ettevotja padev isik, kes esitab kuue kuu jooksul parast
toode 16ppu muinsuskaitse jarelevalve aruande (MukS § 55, § 56 Ig 1-2). Muinsuskaitselist
jarelevalvet vdib teostada muinsuskaitse valdkonnas majandustegevusteadet omava
ettevotte padev isik (MuKsS § 68).

3. Restaureerimis- ja  ehitustéid vOib teostada ainult vastava  muinsuskaitse
padevustunnistusega ettevote.

4. Malestistel ja muinsuskaitsealal teostavad ildjarelevalvet Muinsuskaitseamet.

5. Pinnase- ja kaevetdddel kogu mdisapargi alal, aga eelkdige valitsejamaja ja peahoone
laheduses (sh vundamentide korrastamisel ja hoones sees) tagada arheoloogilise uuringu
labiviimine (meetodiks kaevetodde arheoloogiline jalgimine, vajadusel arheoloogilised
kaevamised). Arheoloogilisi uuringuid voib labi viia vastava padevusega isik vGi ettevdtja
(MuKS & 46-47, § 68 Ig 2 p 3; § 69-70). Kaevamisel tuleb arvestada seisakutega, et
arheoloogile oleks tagatud pinnases leiduva arheoloogilise materjali tuvastamine ja
dokumenteerimine. Kaevetoode planeerimisel tuleb arvestada sellega, et arheoloogilist
uuringut saab labi viia sobivatel ilmastikutingimustel, mil pinnas ei ole kiilmunud (kilmunud
pinnast ei saa korrektselt labi vaadata ning leide kahjustusteta vilja vétta). Enne
pinnasetdodde alustamist peab to0de teostaja taotlema Muinsuskaitseametist toode
tegemise loa (MuKS § 52 Ig 3; https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load — Todde tegemise
loa taotluse vorm). Luba véljastatakse péarast arheoloogi poolt ametile esitatud
arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise esitamist.
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2.1.6.1 Toode teostamine

Toode ulatus ning pohilised materjalid ja konstruktsioonid on ndidatud lisatud joonistel, seletuskirjas
ja spetsifikatsioonides. Tapsemad ja pohjalikumad joonised antakse pd&hiprojketi staadiumis.
Toovotja peab teostama kdik t66d ja hankima kdik materjalid, mis on vajalikud antud hoone
I18plikuks valmimiseks v.a. projektis voi todde tellija poolt margitud eraldi juhud.

2.1.6.2 Eeskirjad ja maarused

Ehituse kaigus tuleb kinni pidada Eesti Vabariigis asjasse puutuvatest seadustest, maarustest,
eeskirjadest ja selleks volitatud ametiisikute ettekirjutustest. Ehitust6dd tuleb teostada hea
ehitustava (ET-I 0207-0068) kohaselt. ToOvGtja peab jargima k&iki materjalide tarnijate ja tootjate
poolt toote kasutamiseks esitatud tingimusi. Té6de kvaliteedi ning konstruktsioonide kestvuse
tagamiseks peab t66votja nagema ette kdik vajalikud lisavahendid ja materjalid.

2.1.6.3 Ehitust6dde teostamine

Juhul, kui erilepetes ei ole teisiti maaratud, kuuluvad t66vottu kdik todlepingus maaratletud t66d,
nende teostamiseks vajalikud ehitusmaterjalid, tooted ja mehhanismid, kohustused ja digused.
Juhul, kui erilepetes ei ole teisiti maaratud, kuuluvad t66vottu ka need t66d ja kohustused, mida ei
ole toovotulepingus eraldi mainitud, kuid mis on ehitustraditsioone ja —tavasid silmas pidades
vajalikud 6nnestunud tulemuse saavutamiseks, samuti mis kuuluvad tootja paigaldusjuhistesse ning
mida ndevad ette kehtivad normid. Juhul, kui té6dokumentatsioonis puudub selgitus materjali,
montaaZi voi paigalduse kohta, tuleb juhinduda kehtivatest normidest, tootja kirjeldustest ja tldiselt
kasutusel olevatest tdomeetoditest. Enne toode alustamist peab t66votja veenduma, et tdid saab
teostada vastavalt eelpoolloetletud dokumentidele. ToOvGtja peab esitama tellijale omapoolse
garantiiaja antud objekti ehitustéodele Uldiselt ning vajadusel Uksikutele tééliikidele ja seadmetele
ning toodetele eraldi.

2.1.6.4 Ehitusmaterjalid ja tooted

Koik ehitusmaterjalid ja -tooted peavad olema varustatud valmistaja kaaskirjaga, mis tdestavad
nende vastavust tellitule, nad peavad olema terved, markeeritud, kvaliteetsed ja vastama esitatud
nduetele ja normidele. To6votja voib tellija ndusolekul vahetada materjale ja tooteid tingimusel, et
nende kvaliteet ja tugevusomadused ei ole halvemad projektis ettekirjutatuist. Kahtluse korral on
toovotjal Oigus podrduda projekteerija poole vastavate asenduste kooskdlastamiseks. Koik
kasutatavad viimistlusmaterjalid peavad olema heaks kiidetud EV Keskkonnaministeeriumi
(Tervisekaitsetalituse) poolt.
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2.1.6.5 Projektilahenduse muutmine

Toovotjal on Gigus teha projektis muudatusi, seda ise finantseerides. Muudatus v&i korrektuur peab
olema vastava paranduse koostanud autori poolt alla kirjutatud ja esialgse projekti koostanud
projekteerijaga ja tellijaga kooskdlastatud.

Vastutus muudatuse voi korrektuuri teostamise eest lasub t66votjale.

2.2 ASENDIPLAAN

2.2.1.1 Projekteerimistoode piiritlus

Kaesolev arhitektuurne pohiprojekt kasitleb Anija mdéisa valitsejamaja hoonet (Eh.reg. kood
116055557), mis asub Anija mdisa pargiosas (mélestise reg. nr 2678). Hoonesse on planeeritud 15
majutusruumi ja 38 0Odbbijale. Seoses tehtavate t66dega muudetakse veidi plaanilahendust ja
ehitatakse valja katusekorruse seni kasutamata osa (otsaruumid on kasutusel olnud). Ette on ndhtud
restaureerida olemasolevad vaartuslikud avatdited, tarindid, trepid ning muud detailid (toodud
vaartuslike detailide loetelus). Lisaks on ette nahtud rajada uusi avatditeid, treppe, pdrandaid ning
vaheseinu. Hoone elektri-, ventilatsiooni-, kitte-, vee- ja kanalisatsioonislisteemid vajavad seoses
uue funktsiooniga rajamist vGi kaasajastamist.

2.2.1.2 Alusdokumendid

Vt. seletuskiri ptk. 2.1.3 Alusdokumendid

2.2.1.3 Normdokumendid

Vt. seletuskiri ptk. 2.1.4 Normdokumendid

2.2.1.4 Paiknemine

Harju maakonnas, Anija kilas, Kehra tee 8 kinnistul (kat. Nr. 14101:001:0607) paikneb
mdoisaansambel. Anija mdis asub Harjumaal Jéeldhtme-Jagala-Kehra maantee &dares Tallinnast 36
kilomeetri kaugusel. Siit kulgeb edasi Piibe maantee. Anijalt on Kehrasse ja Raasikule vaid 7-8
kilomeetrit.

Ansamblist on sdilinud enamik 18.-19. sajandil ehitatud kdrvalhoonetest. Esivaljaku aarde
peamaja korvale jadavad 19. sajandi | veerandil pustitatud valitsejamaja ja korge kaaristuga
aidahoone. Antud hooned asuvad kasitletaval kinnistul. Naaberkinnistul, peahoone vastas asub oma
algse valimuse kaotanud karjakastell. Kaugemal on aednikumaja, kuivati, moonakatemaja ja
sepikoda. 20. sajandi algul historitsistlikus stiilis ehitatud meierei asub peahoonest 300 meetrit pdhja
pool.
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Projekteeritav Anija mdisa valitsejamaja, aadressiga Anija kiila. Anija vald, Harju maakond, asub Anija
mdisa pargiosas (malestise reg. nr 2678).

Rekonstrueeritav hoone ise on riikliku kaitse all arhitektuurimalestisena reg. nr 2682.

2.2.1.5 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistul (kat. Nr. 14101:001:0607) paiknevad aidahoone, peamaja ja valitsejamaja. Kaks esimest on
restaureeritud.

Projekteeritav Anija mdisa valitsejamaja, aadressiga Anija kiila. Anija vald, Harju maakond, asub Anija
moisa pargiosas (malestise reg. nr 2678).

&

|:| Kasitletav hoone
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2.2.1.6 Olemasolev reljeef

Kinnistu maa-ala on tasase reljeefiga kergelt kagu poole langev maa-ala. Maapinna kdrgusmargid
hoone Umber jadvad vahemikku 45,3 kuni 46,6.

2.2.1.7 Olemasolev haljastus

Anija moisa park on haruldane oma voorpuuliikide rohkuse poolest ja on nii loodus- kui
muinsuskaitse all.

Anija moisapargi Idunapoolne vabakujuline osa koosneb pargiaasade slisteemist, mida eraldavad
Uksteisest puude riihmad. Samuti on puude ridu ja rihmi istutatud vabakujulist pargiosa edelast,
Idunast, kagust ja kirdest piirava mudri serva ning kunagise viljapuuaia serva pargi maaiksusest
Iduna pool.

Enamikku puude riihmi on lagendike servas daristanud pdodsaste rihmad.
Puittaimestikuga kaetud alad on veidi suuremad kui pargiaasad.

Vabakujulises pargiosas on tdahelepanuvaarsed tumeda okastikuga okaspuud: siberi nulud, harilikud
kuused ja harilikud ebatsuugad. Paraku on nulud alt laasumas ja kaotavad jarjest oma haljastuslikku
vadrtust. Osa nulgusid on praeguseks surnud ja likvideeritud. Samuti langeb puistust jarjest valja
kuuski.

Lehtpuudest on tahelepanuvaarne suurelehise parna ohtrus pargi edela- ja Idunaosas.

Mdisaparkides haruldastest puudest vdib esile tuua harilikud valgep66gid, punased tammed ja hallid
pahklipuud. Vaga haruldane on keskses rithmas kasvav hariliku valgep66gi teisend angustifolia.
Pargis on Usna ohtralt md&isaparkides suhtelist haruldasi pensilvaania saari.

M@disa pargis on eristatud 87 puittaime, millest 32 on kodumaised.

Alale on Artes Terrae OU poolt koostatud Anija mdisa esi- ja tagaviljaku rekonstrueerimisprojekt,
Too nr 1503KP3.

2.2.1.8 Olemasolevad tanavad, juurdesoiduteed ja konniteed

Mdisasisesed teed on enamjaolt pinnatud paekillustikuga. Valitsejamajani kulgevad teed on
isetekkelised murusse tallatud teerajad.

2.2.1.9 Krundi pinnase omadused

Tadiendavaid pinnaseuuringuid ei ole teostatud.

13/55

OU RESTOR (reg.nr 10049450), EP10049450-0001;E186-2004-P.
Lai 29, Tallinn 10133, telefon 6 313 256, e-post: restor@restor.ee



Anija mdis, mdisa valitsejamaja ehitusprojekt | Tallinn
Arhitektuurne eelprojekt. T66 nr. 19-021 | 16-09-2022
Kehra tee 8, Anija kiila. Anija vald, Harju maakond | AR-3-01

2.2.2.1 Hoonete ja rajatiste paigutus

Hooneterohkest mdisaansamblist on sailinud enamik 18.—19. sajandil ehitatud korvalhoonetest.
Esivdljaku aarde jadavad 19. sajandi | veerandil pustitatud valitsejamaja ja korge kaaristuga
aidahoone, mis on harvaesinevalt kahekorruseline. Antud hooned asuvad kasitletaval kinnistul.
Naaberkinnistul, peahoone vastas asub oma algse valimuse kaotanud karjakastell. Kaugemal on
aednikumaja, kuivati, moonakatemaja ja sepikoda. 20. sajandi algul historitsistlikus stiilis ehitatud
meierei asub peahoonest 300 meetrit pdhja pool.

Kasitletav hoone (ehitisregistri kood: 116055557) paikneb kinnistu ldanekdljel. Kinnistul sisehoov
puudub. Hoonel on kaks sissepddsu 1.korrusele. Lisaks taastatakse keldripdas pohjafassaadis ning
ehitatakse valja uus keldripaas Idunafassaadile.

2.2.2.2 Lammutatavad hooned ja rajatised

Lammutatavad hooned ja rajatised puuduvad, kill aga teostatakse hoones lammutustoid.
Lammutatakse osaliselt kergvaheseinu ning vanu kittekehasid. Lammutatakse amortiseerunud
vélistrepid, keldritrepp ning uue trepi rajamiseks osaliselt ka vahelage. Keldris tehnilise ruumi
rajamiseks siivistatakse pinnast.

2.2.2.3 Ehitusetapid

Ehitusto6d on ette ndhtud teostada (ihes ehitusetapis.

2.2.3.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Olemasolevat vertikaalplaneeringut ei ole ette nahtud muuta.

Krundi vertikaalplaneeringu osa késitletakse Artes Terrae OU poolt koostatud Anija mdisa esi- ja
tagaviéljaku rekonstrueerimisprojektis, T66 nr 1503KP3

2.2.3.2 Hoone paiknemiskorgus

Hoone +0.00= 46,68 abs asub ruumis 101.

2.2.3.3 Sademevee kiitlemine

Sadevesi hoonete katuselt kogutakse vihmaveesisteemidega ja juhitakse moéodda vihmaveetorusid
sademeveekanalisatsiooni. Vihmaveeslsteemid ja sademeveekanalistsioon on projektijargselt
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osaliselt vilja ehitatud. Hoone keldriseinte hiidroisolatsiooni tegemiseks tuleb vundamendid keldrite
osas lahti kaevata. Sellega seoses tuleb ette ndha sademeveekanalistasiooni taastamine.

2.2.4.1 Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Kinnistule on rajatud parkla.

2.2.4.1 Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste lilkumisvoimalused

Hoone IGunapoolse sissepddsu ette on planeeritud invapandus, mis tagab liikkumispuudega inimeste
paasu 1. korruse ruumidesse. 1.korrusele on projektiga kavandatud invanduetele vastav
majutusruum.

Hoonesse ei ole lifte, tdstukeid, eskalaatoreid ega liikurteid ette nahtud.

2.2.4.2 Parkimine

Kdesoleva projektiga uusi parkimiskohtasid ei rajata ja parkimine toimub eelnevas ehitusetapis
rajatud parkimisalas.

2.2.5.1 Juurdesoidutee

Sailivad olemasolevad juurdesdiduteed

2.2.5.2 Krundisisesed teed ja platsid

Krundile on projekteeritud uued teed ja platsid. Tapsemalt kisitletakse neid Artes Terrae OU poolt
koostatud Anija mdisa esi- ja tagavaljaku rekonstrueerimisprojektis, T66 nr 1503KP3. Projekt on
osaliselt teostatud. Ehitustoode kaigus tuleks realiseerida ka tlejaanud osa.

2.2.6.1 Olemasolev, sdilitatav haljastus

Haljastuse osa késitletakse Artes Terrae OU poolt koostatud Anija mdisa esi- ja tagaviljaku
rekonstrueerimisprojektis, T66 nr 1503KP3.
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2.2.6.2 Projekteeritud haljastus

Krundile on planeeritud uus haljastus hekkide, muruplatside ja lilleklumpidega.

Tapsemalt kasitletakse projekteeritud haljastust Artes Terrae OU poolt koostatud Anija mdisa esi- ja
tagavaljaku rekonstrueerimisprojektis, T66 nr 1503KP3.

2.2.6.3 Krundi inventar

Krundile pistitatakse kaevumajake (tdpsemalt kisitletakse Artes Terrae OU poolt koostatud Anija
mdisa esi- ja tagavaljaku rekonstrueerimisprojektis, T66 nr 1503KP3) .

2.2.6.4 Piirded ja varavad

Krundi 1danekiljel on sailinud mdisaaegne pae- ja maakividest mir. Aia laius on ca 75cm. Ja kdrgus
1,5m. Aed on kohati laiali vajunud. Rajatud aed on pustloodis kiilgseina ja sileda aiapealsega, mis
muudab aiad ebastabiilseks. Selline ladumisviis eeldab juba sideaine kasutamist. Tuleb valja selgitada
taastatava kiviaia algupdrane labilGige ja ladumismuster. Tahtis on jargida ajaloolise aia ladumisstiili,
et taastatud aialdigud ei eristuks aia algupdrasest osast kas siis hoolikama ladumisstiili voi
teistsuguste modtmetega kivimaterjali poolest. Paekiviaedadele annavad stabiilsuse siduvad kivid,
mis ulatuvad labi aia.

Kiviaeda puudutavaid t&id kasitletakse tdpsemalt ka Artes Terrae OU poolt koostatud Anija mdisa
esi- ja tagavaljaku rekonstrueerimisprojektis, T66 nr 1503KP3

Kinnistu sihtotstarve (lihiskondlike ehitiste maa 100%) on keskkonda mittehairiv. Taiendavate
keskkonnatingimuste rakendamine ei ole vajalik. Kdesolevas projektis nimetatud tehtavate t66dega
ja  muudatustega ei kaasne looduse reostusohtu. Majandusfekaalveed juhitakse
kanalisatsioonivérku. Sadevesi katustelt juhitakse katusekallete kaudu lehtritesse, kust see
suunatakse sillutises paiknevasse lehtrisse. Kokku kogutud vesi juhitakse kallete abil tiikidesse.

Ehitusmaterjalide ladustamine toimub krundil v&i vastavalt kokkuleppele linna maal. Tagada tuleb
ladustamise ohutus. Peale ehitustééde I6ppu tuleb ehitusala ja imbrus heakorrastada.

Fassaaditoode teostamiseks Umbritsetakse ala ohupiiretega ja tahistatakse
liikluskorraldusvahenditega vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

2.2.7.1 Uldised néuded

Ehitus- ja olmejaatmete kogumisel ja kaitlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:

1) Jadtmeseadus. Vastu voetud 28.01.2004
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2) Anija valla Jadtmehoolduseeskiri (vastu véetud 16.09.2021 nr 112)

Jaatmeid tuleb koguda liigiti, et vdimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses. Liigiti
kogumisest Ulejdanud segunenud olmejadtmed tuleb anda sortimiseks lle mdénele Anija vallas voi
selle ldaheduses paiknevale olmejaatmete tootlemise ettevottele vastavalt kdesoleva
jaatmehoolduseeskirja paragrahvile 14.

Jaatmed tuleb paigutada nende tekkekohas liikide kaupa oma kinnistu v&i lldkasutuses olevasse
vastava jaatmeliigi kogumiseks ettendhtud mahutisse voi selleks maaratud kohta.

2.2.7.2 Olmejaitmed

2.2.7.2.1 Jaitmekaitluse korraldamine

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik (territooriumi haldaja). Jaatmevaldaja on
kohustatud:

1) Kaitlema tema valduses olevaid jadtmeid vastavalt eeskirjaga ja teiste digusaktidega kehtestatud
nduetele, andma need kaitlemiseks (le selleks Gigust omavale isikule voi viima jadtmejaama

2) Viéltima ohtlike jadtmete segunemist ja segamist omavahel vOi tavajadatmetega vGi mistahes
ainega ning kasutama k&iki vimalusi jddtmete koguse ja ohtlikkuse vahendamiseks;

3) Jaatmeid liigiti koguma, vedama voi taaskasutama vastavalt eeskirja § 12 ja kooskdlastama
kehtivate Oigusaktidega v6i andma need (le jaadtmeluba omavale jadtmekaitlejale eeskirjaga
madratud korras;

4) Omama voi rentima piisavas koguses jadtmemahuteid voi kasutama jaatmekaitluslepingu alusel
Ghismahuteid; mahutid ja kogumiskohad peavad vastama eeskirja nduetele;

5) Paigutama jaatmemahuteid krundile v&i kinnistule, kus jadtmed on tekkinud, valja arvatud juhul,
kui jddtmed paigutatakse lepingu alusel kasutatavasse Uhismahutisse;

6) Uhismahuti kasutamine tuleb kooskdlastada Keskkonnaametiga;

7) Paigutama jaatmemahuti tema omandis voi kasutuses olevale krundile vdi kinnistule, kus jaatmed
on tekkinud, valja arvatud Ghismahuti.

2.2.7.2.2 Jaatmete kogumine

Kinnistul tekkivad jadtmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb paigutada vastava jaatmeliigi
kogumiseks ettendhtud oma kinnistul voi krundil asuvasse voi jadatmekaitluslepingu alusel
kasutatavasse Uhismahutisse. Suurjdatmed vdib ajutiselt paigutada mahutite vahetusse |ahedusse
korraldades nende araveo hiljemalt 3 pdeva jooksul.

Taaskasutatavate jadtmete kogumine vastavalt jddatmehoolduseeskirja § 7.
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2.2.7.3 Ehitusjaatmed

Ehitusjaatmete kogumisel ja kditlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:
1) Jadtmeseadus. Vastu voetud 28.01.2004

2) Anija valla Jadtmehoolduseeskiri (vastu voetud 16.09.2021 nr 112)

2.2.7.3.1 Ehitus- ja lammutusprahi kditlemise nouded

Ehitusjdatmete hulka kuuluvad puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja muude
ehitusmaterjalide jaatmed. Asbesti sisaldavad ehitusjadatmed tuleb kdidelda vastavalt ohtlike
jaatmete kaitlemise eeskirjale ja anda need lle ohtlikke jaatmeid koguvale ettevéttele.

Ehitusprahi, taaskasutatava kivimaterjali ja asbesti sisaldavate jddtmete jaoks tellitakse eraldi
konteinerid, mis tdhistatakse vastavalt t66de teostaja poolt. Jadtmete vedu toimub vastavalt
kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Kdik nduetekohased dokumendid vormistab t66de teostaja.

Kui ehitamise kaigus tekib jaatmeid le 10m3, tuleb ehitise vastuvdtmiseks esitatavatele
dokumentidele kohustuslikult lisada keskkonnaametis kinnitatud OGiend ehitusjdatmete
nouetekohase kaitlemise kohta.

Tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi korvaldatakse laheduse pohimotet jargides mones
vastavat jadtmeluba omavas ehitusjaatmete kditlusettevottes.

Ehitusjdatmete kaitlemise eest vastavalt Anija valla jaddtmehoolduseeskirjas esitatud nouetele
vastutab jadtmevaldaja. Ehitusjdatmete valdaja ja jaatmekaitleja omavahelised 0&igused ja
kohustused maaratakse jaatmekaitluslepinguga.

2.2.7.3.2 Mitteohtlike ehitusjadtmete kaitlemine

Ehitusjddatmed tuleb sortida liikidesse nende tekkekohal. Sortimisel I|dhtutakse jadtmete
taaskasutusvoimalustest. Eraldi tuleb sortida:

1) puit;

2) kiletamata paber ja papp;

3) metall (eraldi must- ja varviline metall);

4) mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
5) raudbetoon- ja betoondetailid;

6) torva mittesisaldav asfalt;
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7) kiled.

Juhul, kui ehitusjagtmete tekkekohas puudub vdimalus nende sortimiseks voi see osutub
majanduslikult ebaotstarbekaks, tuleb jadtmed anda todtlemiseks lle vastavale jadtmeloaga
jaatmekaitlejale, kes teeb selle t66 teenustddna. Eelistada tuleb ettevotet, kes tagab jadatmete
taielikuma taaskasutamise.

Mahukad ehitusjddtmed, mida oma kaalu v6i mahu tdttu pole voimalik paigutada konteinerisse ja
mida ei anta koheselt Ule jadatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires vdi vastavalt kokkuleppele
selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jadtmekaitluskohta.

Raudbetoon- ja betoondetailide, asfaldi ja eelsorteeritud ehituskivide ja telliste ning puidu
ladestamine prigilas v8i pinnasetditeks valjaspool prigilat ei ole lubatud. Raudbetoon- ja
betoondetailid ning tdrva mittesisaldav asfalt tuleb (le anda purustamiseks ja materjalide
taaskasutamiseks vastavale jadtmeluba omavale jadatmekaitlejale. Eelsorditud ehituskivid ja tellised
tuleb kas taaskasutada ehituskividena ja tellistena vO6i anda purustamiseks ja materjalide
taaskasutamiseks Ule vastavale jadtmeluba omavale jadtmekaitlejale. Puhas puit tuleb kas kasutada
kiittena vOi anda puiduhakke valmistamiseks (ile vastavale jadatmeluba omavale jadatmekaitlejale.
Torva sisaldav asfalt tuleb kdidelda ohtliku ehitusjaatmena.

2.2.7.3.3 Ohtlike ehitusjaatmete kaitlemine

Ohtlikud ehitusjaatmed on ehitamisel tekkivad jadtmed, mis oma ohtlike omaduste t6ttu voivad
pohjustada kahju tervisele ja keskkonnale ning nduavad erimenetlust nende kasitlemisel. Ohtlikud
ehitusjagdtmed maaratakse keskkonnaministri kehtestatud ohtlike jddgtmete nimistu alusel. Ohtlike
ehitusjadatmete hulka kuuluvad:

1) asbesti sisaldavad jadtmed - eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonmaterjalid;

2) varvi-, laki-, liimi- ja vaigujddtmed, sh neid sisaldanud tdhi taara ja nimetatud jadtmetega
immutatud materjalid jne;

3) naftaprodukte sisaldavad jaatmed — torvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, térva sisaldav
asfalt;

4) saastunud pinnas.

Ohtlikud ehitusjgatmed, valjaarvatud saastunud pinnas, tuleb koguda liikide kaupa eraldi
konteineritesse, mis on margistatud vastavalt keskkonnaministri poolt kehtestatud korrale. Ohtlike
ehitusjagdtmete konteinerisse ei tohi kallata vedelaid ohtlikke jadtmeid nagu varvid, lakid, lahustid,
liimid jne.

Ohtlikud ehitusjadtmed, sh ehitusjgdtmed, mis sisaldavad ohtlikke jadtmeid ja saastunud pinnas,
tuleb selleks kehtestatud korras lle anda ettevdtjale, kellele on valjastatud jadtmeluba vastavate
ohtlike jaatmete kaitlemiseks.
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2.2.7.4 Lammutust6ode eeldatavad mahud

Jaatmete hinnanguline kogus ja koostis:

Jaatmeliik Kood Uhik Hinnanguline Tegevuse liihikirjeldus
kogus
Puit 17 02 m ~15 Puhas puit tuleb kas kasutada kittena voi
01 anda puiduhakke valmistamiseks Ule
vastavale jdatmeluba omavale
jaatmekaitlejale. Immutatud voi varvitud
puidu kasutamine kiitteks ei ole lubatud.
Tellised 1701 m ~0,5 Taitematerjaliks
02
Ehitus-ja lammutuspraht 170904 m ~14 Antakse lle sorteerimiseks  vastavat
jaatmeluba omavale jadtmekaitlejale
Plaadid, keraamikatooted 170103 m ~0,5 Taitematerjaliks
Tsemendi, lubja, krohvisegu 1013 m ~5 Antakse lile  sorteerimiseks  vastavat
ning nendest toodete jaatmeluba omavale jadtmekaitlejale
valmistamisel tekkinud
jaatmed
Ohtlikke aineid sisaldavad 1501 m ~0,5 Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat
vGi nendega saastatud 10 jaatmeluba ning ohtlike jaatmete
pakendid kasitluslitsentsi omavale jadtmekaitlejale
Asbesti sisaldavad 17 06 m ~620 Antakse Ule vastavat jadgtmeluba ning ohtlike
ehitusmaterjalid 05 jaatmete kasitluslitsentsi omavale
(eterniitplaadid) jaatmekaitlejale
Prigi (segaolmejaatmed) 2003 m ~2 Antakse Ule korraldatud jadgtmeveo raames
01
Kivid ja pinnas 17 05 m ~75 Kaevatud pinnas ja  kivid antakse
04 taaskasutuseks vastavat jaatmeluba
omavale jadtmekaitlejale.

Tabelis esitatud ehitusjaitmete mahud véivad muutuda.

Muu:

Eemaldatavad mittevaartuslikud uksed anda taaskasutusse.

Selgitus jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil. Jaatmekaitlustoimingud ja kohad.

Esitatud ehitusjadatmete mahud vdivad muutuda. Kui objekti omanik vdi ehitaja soovib mdnda

materjali kasutada vOi ladustada teisiti kui jadtmekavas kirjeldatud, siis tuleb see tdiendavalt

kooskolastada Keskkonnametiga.

Ehitusplatsil jaatmete kogumiseks kasutatakse jaatmevedaja poolt paigaldatud mahuteid tahistatud

vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.
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Peale ehitustédde I6petamist, ehitise kasutusloa taotlemisel vormistatakse jaatmediend ja
kinnitatakse Keskkonnaametis. Selle jaoks kogutakse kokku k&ik ehitustodde ajal jaatmete
Gileandmis-vastuvotu aktid.

Mahukad ehitusjadtmed, mida kaalu vdi mahu tottu pole voimalik paigutada mahutisse ja mida ei
anta kohe (le jaatmekaitlejale, paigutatakse kinnistu piires selleks eraldatud territooriumile nende
hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta.

Peale ehitustédde Idpetamist, ehitise kasutusloa taotlemisel vormistatakse jaatmediend ja
kinnitatakse Keskkonnaametis.

2.2.7.5 Vilisvalgustus

Projekteeritud valgustid on ette ndahtud hoone valisuste kohale. Tapsem valgustuslahendus antakse
sisearhitektuurse ning elektri p&hiprojektiga.

2.2.7.6 Kaevetood

Hoone kitmiseks on kavandatud pargialasse maasoojuspuuraugud. Kuna maasoojuspuuraukude
rajamiseks vajalikud kaevetédd on vdikesemahulised, ei ole puuraukude rajamise juures
arheoloogiline uuring esialgu vajalik. To0de jargselt esitada Muinsuskaitseametile puurimistédde
aruanne.

Maasoojuspuuraukude rajamisel tuleb olla tdhelepanelik ja arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi (sh ehituskonstruktsioonide jadnused) ilmsikstuleku véimalusega. Seet&ttu
tuleb maasisese takistuse ilmnemisel rajada puurauk uude asukohta, korduvate ldhestikku asuvatest
takistustest aga teavitada koheselt Muinsuskaitseameti arheoloogiandunikku, kuna see vdib viidata
hoonestusjoone peale sattumisele. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile

Muud kaevet66d seoses maasoojussiisteemi rajamisega (st maasoojuspuuraukude vaheliste trasside
rajamine) tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga. Kuna trasside puhul avatakse suurem ala kui
puurkaevu puhul, siis kultuurkihi leidumise v&imaluse tottu tuleb trasside kaevamisel tagada
arheoloogilise uuringu labiviimine (meetod: arheoloogiline jalgimine, in situ arheoloogilise
kultuurkihi ilmnemisel kaevamised). Kaevamisel tuleb arvestada seisakutega, et arheoloogile oleks
tagatud pinnases leiduva arheoloogilise materjali tuvastamine ja dokumenteerimine. Kaevetdddel
peab olema ekskavaatori varustuses ka hammasteta kopp.
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Andmed Ehitusregistris

Olemasolev Projekteeritav
Katastritiksuse koha-aadress Kehra tee 8, Anija kiila, Anija Ei muutu
vald, Harju maakond
Katastritiksuse tunnus 14101:001:0607 Ei muutu
Kinnistu pindala 24247 m? Ei muutu

Sihtotstarve

Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Ghiskondlike ehitiste maa 100%

Hoonete arv krundil

3

Ei muutu

Ehitisealune pind

414 m?

432m?

2.3 ARHITEKTUUR

2.3.1.1 Projekteerimistoode piiritlus

Kdesolevas seletuskirja peatiikis

kasitletakse Anija mdisa kinnistul

paikneva valitsejamaja

arhitektuurset lahendust. Hoone sihtotstarvet kdesolevas projektis ei muudeta. Sihtotstarve jadb

Ghiskondlike ehitiste maa 100%.

2.3.1.2 Alusdokumendid

Vt. seletuskiri ptk. 2.1.3 Alusdokumendid

2.3.1.3 Normdokumendid

Vt. seletuskiri ptk. 2.1.4 Normdokumendid.

2.3.1.4 Uuringud, mootmised ja prognoosid

Tadiendavaid uuringuid ei ole teostatud.
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/viljavéte Anija méisa valitsejamaja, muinsuskaitse eritingimustest; 2021; Maarja Nuut;
Muinsuskaitseamet/

Kdesolev lihike ajalooline (levaade tugineb hoonele 2010. aastal koostatud muinsuskaitse
eritingimustell, mis on varustatud ka allikmaterjali viidetega.

Anija mdis asub Anija kilas Harju maakonnas Kehrast loodes, Kose-Jagala teeristil. Kasitletava
valitsejamajaga jadb samale kinnistule ka mdisa peahoone, suurem tiik ning osa vaiksemast tiigist.
Anija mdis kui majandusiksus tekkis juba 14. vdi 15. sajandil ning selle esimene teadaolev omanik
(alates 1948. aastast) oli Zogede suguvdsa. Aastatel 1671-1843 kuulus mdis Stael von Holsteinidele,
seejarel Ungern-Sternbergidele ja mdisamajanduse |8puaastail, 20. sajandi alguses, von Wahlidele.
Parast riigistamist tegutses aastatel 1924-1975 mdisa peahoones kool, hiljem kuulus hoone Kehra
sovhoosile. Anija mdis on koos oma arvukate kdrvalhoonete ja suursuguse pargiga olnud lda-
Harjumaal (ks suuremaid. Juba 18.—19. sajandil kuulus Anija mdisakompleksi lle 20 hoone.2
Praegune kahekorruseline mdisa peahoone ehitati 1801. aastal varasema harrastemaja kdrvale.
Kasitletav mdisa valitsejamaja (osades allikates ka teenijatemaja) paikneb peahoone vahetus
laheduses, jaddes sellest ida poole. Tegu on Glhe mdisakompleksi vanima sailinud hoonega, mis vdib
parineda juba 18. sajandi esimesest poolest. On ka arvatud, et selles hoones vdis algselt asuda
endine mdisa harrastemaja3. Mdisa ajaloolises Giendis4 on aga Oeldud, et valitsejamaja paiknes
mujal ning havis tulekahjus ja kasitletav hoone oli ehitatud teenijatemajaks.

Malestise restaureerimisel on eesmark sdilitada maksimaalselt algupdraseid hooneosi, detaile ja
tagada selle terviklikkuse ja varem loodud vaartuse taastamine. Lisatav uus peab toetama ajaloolist
arhitektuurset tervikut.

Kavas on endine mdisa valitsejamaja kohandada majutushooneks.

Katusekate ja -konstruktsioonid — Hoonel on poolkelpkatus, mida katab eterniit. Katuse algseks
kattematerjaliks on mérgitud pilbas, eterniitkatte all on kohati ndha puitlaastu ja térvapappi. Hoone
algupdrane puidust katusekonstruktsioon on suuremas osas visuaalsel vaatlusel rahuldavas
seisukorras, kuid ndha on ka mitmeid varasematest labijooksudest tingitud kahjustusi (sh murdunud
sarikaid ja talasid), mis on jdudnud ka péoningukorruse vahelaeni. Kahjustunud konstruktsiooni osad
tuleb proteesida vGi asendada kvaliteetse sama tllpi puitmaterjaliga. Vajadusel on lubatud ka uute
konstruktsiooni jdigastavate osade lisamine. Katusekatteks soovitame kasutada traditsioonilist
keraamilist S-kivi, nagu korval asuval mdisa peahoonel, aga lubatud on ka seda tiilipi ajaloolistele
hoonetele sobiv kasitsi valtsitud tsingitud terasplekk, samuti algupdrane pilpa- voi laastukate.
Kummalgi katusekiljel on kaks ajaloolist vordlemisi vdikesemahulist viilkatusega vintskappi, mis
ilmselt pole hoone ehitusaegsed, kuid vaarivad siiski sdilitamist ja restaureerimist. Samuti ei paikne
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vintskapid hoone fassaadilahendusega simmeetriliselt. Vintskappide amortiseerumisel on lubatud
nende taastamine olemasolevate eeskujul, samuti nende asukoha nihutamine vastavalt
ruumiprogrammi vajadustele. Katusekorruse eluruumidena kasutusele votmisel on sealsete ruumide
valgustamiseks lubatud vajadusel ka mdéne uue, olemasolevatega sama kujunduse ja mahuga
vintskapi lisamine. K&ik vintskapid peavad asetsema samal kdrgusjoonel ja olema Uhesuurused ning
soovitavalt (kui sarikasamm vdimaldab) paiknema vdimalikult simmeetriliselt ja fassaadi akendega
samas ritmis. Valtida tuleb vintskappide ja tasapinnaliste katuseakende kombineerimist, kuna see
muudab lihtsa arhitektuuriga hoone katusemaastiku rahutuks. Erandina on vajadusel lubatud rajada
vOimalikult tagasihoidlik ja vdikesemddduline suitsudrastusluuk voi -aken kummagi sisetrepi kohale.
Lubatud ei ole radstajoont labi |Gikavate katuseaken-rodude ega katuseakende paigaldamine, kuna
see muudab oluliselt hoone vilisilmet.

Sademeveesiisteem — hoonel puudub sademeveesisteem, kuid vajadusel vdib selle rajada,
kasutades tsingitud plekist Gimara ristlGike ja valtsitud péérdekohtadega vihmaveetorusid ja -renne.
Samuti tuleb vertikaalplaneerimisega tagada sademevee hoonest eemale juhtimine.

Korstnad — hoonel on kolm korstnat. Idapoolne on tdendoliselt hoone ehitusaegne mantelkorsten
koos ajaloolise paekividest laotud ja astmelise karniisiga korstnapitsiga. Viimane on kahjuks
amortiseerunud ja varisemisohtlik. Teised kaks ajaloolist korstnat on laotud punastest keraamilistest
tellistest, Tellistest korstnate algupdrased korstnapitsid, mis olid mantelkorstna pitsiga sama
kujundusega, ei ole sdilinud ning on asendatud lihtsate, ilma profiilideta silikaattellistest pitside
vastu. Koik kolm ajaloolist korstnat tuleb sailitada. Kavandada kdigile korstnatele uued paekivist
korstnapitsid, mis valmistada idapoolse ajaloolise paekivist korstnapitsi eeskujul. Paekivist
korstnapitsid on soovitav lubikrohviga krohvida ja valgeks lubjata, kuna seda on ka ajalooliselt
ilmastikutingimustele avatud paekivi pikema eluea tagamiseks tehtud.

Fassaadid ja valisseinad — Hoone vilisseinad on laotud paekividest, osaliselt kombineeritud Gksikute
punaste tellistega, ja lubikrohviga krohvitud. Akna- ja ukseavad vormistatud kaarjate
paekivisillustega. Akende all on kitsastest paeplaatidest aknalauad. Sissepddsude ees on suurtest
graniitplokkidest korgendikud, mille algne viimistlus ei ole sailinud. Trepid (sh keldrisse viiv
paeastmetega trepp) ja platvormid on amortiseerunud, kivid kohati vélja vajunud v&i murenenud.
Seintel esineb mitmeid pragusid (peamiselt avade imbruses), paekivid on osaliselt murenenud ja
viimistluskihid irdunud. Seinad vajavad restaureerimist ja osad kivid asendamist. Seintelt tuleb
eemaldada lahtine krohv ning hilisemad tsementkrohviga tehtud parandused ning teostada
vuukimine ja krohvimine olemasolevaga vdimalikult sarnase koostisega lubikrohviga. Lubikrohv tuleb
viimistleda lubivarviga.

Vundament ja sokkel — Hoonel on pae- ning maakividest laotud vundament lubimordil. Sokliosa on
vormistatud seinapinnast veidi eenduvana. Sokli krohv on irdunud ja pinnas sokli imber tdusnud.
Kohati esineb vetikat. Sokli piirkonnas on lubatud kasutada kuni 10% valge tsemendi sisaldusega
lubi-tsementkrohvi.

Kelder — 2/3 hoonest (vt Lisa 2, keldrikorruse plaan) on kellerdatud. Hoone vundament ja pae- ning
maakividest laotud keldriseinad on ilmselt vanemad kui keraamilistest tellistest laotud silindervolvid.
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Seetottu on ka voimalik, et praegune hoone on rajatud varasema hoone keldritega vundamendile.
Lisaks hoone ladnepoolses osas paiknevatele omavahel ihendatud keldriruumidele, mille ainus
sissepads on pd&hjafassaadil, paikneb ida pool veel ks eraldiseisev keldriruum, kuhu on paasenud
hoonest. Keldriruumide {hendamiseks esimese korrusega on lubatud rajada trepp labi
mantelkorstnaruumi ning tdiendavad avad keldrikorrusel ruumide (hendamiseks. Vajadusel on
lubatud rajada Uks lisasissepaas keldriruumidele I6unapoolsele fassaadile, muutes tihe olemasoleva
keldriakna ava ukseks ja kavandada sinna ette trepiastmed. Uus sissepdds vormistada
tagasihoidlikult ja sarnaselt olemasoleva sissepdasuga pohjafassaadil.

Aknad — hoonel on siimmeetriliselt asetsevad aknaavad, mis on suures osas laudadega kinni kaetud.
Toendoliselt on sdilinud kdik ajaloolised aknalengid ja suur osa ajaloolisi puidust aknaraame.
PShikorrusel on kahepoolsed kuuese raamijaotusega puitaknad, otsaviiludel ruudukujulised neljase
raamijaotusega aknad. Osa aknaraame on hdvinud vOi demonteeritud, osaliselt on raamid
amortiseerunud. Keldriakende avades on ilmselt sailinud vaid lengid ja moned hilisemad
metalltrellid. Enamik esimese korruse aknaraame paistavad seest poolt visuaalsel vaatlusel alles ja
restaureeritavad. Tapsem sdilinud restaureerimiskdlblike ajalooliste aknaraamide arv ja paiknemine
tuleb padeva puidurestauraatori poolt valja selgitada parast avasid katva puitlaudise eemaldamist.
K&ik alguparase kujundusega puitaknad, aknalauad ja lengid vaarivad sailitamist ja restaureerimist,
kui nende seisukord véimaldab. Oluline on sailitada ja taaskasutada ka alguparaseid metallmanuseid.
Uued puitaknad valmistada ajalooliste eeskujul, viimistleda traditsioonilise linadlivdarviga ning
valimised klaasid kinnitada linadlikitiga. Sisemised talveraamid voib asendada ka pakettklaasiga
sisemiste raamidega. Ka valimised paekiviplaadist aknalauad tuleb sdilitada ja puuduvad voi
lagunenud asendada sailinute eeskujul.

Uksed — sailinud on mdlemad ajaloolised kahepoolsed valisuksed ja enamik hoone siseuksi (vt Lisa 2,
vaartuslike detailide plaanid). Valisuste valgmikaknad on kaduma ldinud, kuid need on v&imalik
ajalooliste fotode ja 1989. aasta mdddistusjooniste pdhjal taastada. Kdik hoone ajaloolised puituksed
kuuluvad sdilitamisele ja restaureerimisele, kui nende seisukord seda vdimaldab. Siseuksed on
erineva kujundusega tahvel- voi lauduksed ning sailinud on ka suur osa uste alguparaseid sepistatud
metallmanuseid ja puidust profileeritud piirdeliiste. Puuduvad voi uued siseuksed valmistada puidust
ja ajaloolisesse hoonesse sobivad.

Interj6dr — Hoone pdhikorruse ruumiplaneering on Uldjoontes sailinud samasugusena, nagu see oli
1989. aasta moddistusplaanil, kust on naha, et esineb nii kivist kui ka puidust vaheseinu.
katusekorrusel on puitsorestikseinad osaliselt avatud voi lammutatud. Algupéaraselt olid
katusekorrusel eluruumidena kasutusel tdendoliselt vaid otsmised ruumid, mida valgustasid
otsaviilude paarisaknad. Enamikke pdrandaid katavad ajaloolised puidust pdrandalauad,
pohikorrusel on naha nii krohviviimistlusega peegelvdlvlagesid kui ka laudislagesid, osade ruumide
laed on kaetud erinevate hilisemate materjalidega. Katusekorrusel on suures osas sailinud
algupérased laiadest laudadest laudislaed, esineb ka hilisemat ja kitsamat laelaudist. Suures osas ei
ole interjooride algupérast viimistlust hilisemate kihtide t6ttu visuaalsel vaatlusel voimalik tuvastada.
Uhes pooningukorruse otsmise ruumi seinal mitme erineva krohvikihi ja pilliroost krohvimati all on
ndha ka otse puitseinal paiknevat tapeedifragmenti, mis vdib olla hoone ehitusaegne. Seetdttu tuleb
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hoone pohikorrusel ja katusekorruse otsmistes ruumides viia projekteerimise kdigus labi tdiendavad
viimistluskihtide uuringud ning ka ehitustdddel ning eriti pealmiste viimistluskihtide eemaldamisel
olla tdhelepanelik ja arvestada varasemate, vaartuslike viimistluskihtide (laiad algupéarased
porandalauad, laelauad, peegelvélvid, vdimalikud seina- ja laemaalingud, ajaloolised tapeedid vms)
leidmisega ja nende dokumenteerimis- ja vdimaliku sdilitamisvajadusega. Lisaks enamikele
ajaloolistele siseustele on sailinud ka kaks ajaloolist puittreppi ja kummaski trepikojas algupédrane
puidust tahveluksega kdimla. Hoone idakiiljes asub tdendoliselt kdige varasemast ehitusperioodist
parinev mantelkorsten, esimesel korrusel on séilinud ka ks kahhelahi koos soemiiiriga (sisu on vélja
IGhutud). Teisi alguparaseid kittekoldeid sailinud ei ole. Ka hilisemad tellistest laotud ahjud ja pliidid
on osaliselt lammutatud. Mantelkorsten ja kahhelahi vaarivad séilitamist ja eksponeerimist, kuid
vajadusel on lubatud rajada labi mantelkorstna trepp keldri- ja esimese korruse Glhendamiseks.

Kitteslsteemi uuendamine — Hoonet on varasemalt kéetud ahjudega, mis on hoone pikalt tiihjana
seismise tagajarjel amortiseerunud ja osaliselt lammutatud. Hoone uuel kasutusele votmisel
soovitakse lle minna maakitte soojuspumbaga kitteststeemile. Kinnistu asub Anija mdisa pargi
(malestise reg-nr 2678) alal. Maakiitte jaoks kraavide kaevamine ja maakontuuride paigaldamine
moisapargi alale ei ole lubatud, kuna horisontaalsete maakontuuride paigaldamine eeldab
vordlemisi suurt vaba maa-ala, mille vahetus ldheduses ei asu kdrghaljastust ega arheoloogiliselt
vadrtuslikke varasema hoonestuse jaanuseid. Teoreetiliselt ei ole valistatud ka kiattekontuuride
rajamine veekogu (tiigi) alla, kuid see eeldab vaga pdhjalikku tiigi pinnase p&hja uuringut, et vélja
selgitada, kas ei kahjustata tiigi pohjas pinnase veepidavust ja ei rikuta tiigi veereZiimi, et oleks
vOimalik tagada nii tiigi sdilimine kui ka selle alla kavandatava kittesisteemi ohutus. Seetdttu on
maakutte puhul lubatud kasutada mitte nii suurt maa-ala ndudvat ja kompaktsemat puuraukude
pohist lahendust, mille puhul on vidiksem tdendosus sattuda arheoloogilistele leidudele ja
varasemate hoonete jadnustele ning mis on mh ka keskkonda sadstvam ja holpsamini hooldatav
lahendus. Maakiitte rajamisel ja torustike kavandamisel tuleb arvestada pargi korg- ja
madalhaljastusega ning tuleb valistada igasugune puude ja pddsaste kasvujOuetuseni vigastamine.
Uksikute juhusliku tekkega v8i hoonestusele ohtlike puude eemaldamine on lubatud, kuid seda tuleb
teostada arboristi eelneva hinnangu pdhjal.

Arheoloogia — Anija kiila on esmakordselt mainitud 1241. aastal ja mdis on téendoliselt rajatud 14. —
15. sajandil ning on oma arvukate kdrvalhoonete ja pargialaga olnud Uks Ida-Harjumaa suurimaid
mdisaid. On tdendoline, et mdisa peahoone Umbruses ja mdisapargi territooriumil on sailinud
varasemate hoonete ning kiviaedade jadnuseid ja kultuurkihti. Varasemate kaevetddde kdigus on
peahoone eest (ida, sh valitsejamaja suunal) leitud keskaegsete miiliride jadnuseid. Seetottu tuleb
pinnase- ja kaevetoddel kogu mdisapargi alal, aga eelkdige valitsejamaja ja peahoone ldheduses (sh
vundamentide korrastamisel ja hoones sees) tagada arheoloogilise uuringu labiviimine (meetodiks
kaevetoode arheoloogiline jdlgimine, vajadusel arheoloogilised kaevamised). Arheoloogilisi uuringuid
vOib labi viia vastava padevusega isik voi ettevbtja (MuKS § 4647, § 68 Ig 2 p 3; § 69-70).
Kaevamisel tuleb arvestada seisakutega, et arheoloogile oleks tagatud pinnases leiduva
arheoloogilise materjali tuvastamine ja dokumenteerimine.
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Maakditte kavandamisel soovitame puuraukude asukoha valikul eelistada hoone Idunakiljepoolset
puudevaba ala, kus on eeldatavalt vaiksem tdendosus sattuda kittetorustike hoonesse juhtimisel
varasema hoonestuse jadnustele. Puuraukude ja kiittetorustike jaoks sobivaima asukoha leidmiseks
soovitame projekteerimise kdigus teostada vastavas piirkonnas arheoloogilised eeluuringud (kaevata
surfid), et minimeerida oluliste arheoloogiliste leidude ilmnemist ehitusté6de etapis ja voimalikku
Umberprojekteerimise vajadust.

Kaevetddde planeerimisel tuleb arvestada sellega, et arheoloogilist uuringut saab |abi viia sobivatel
ilmastikutingimustel, mil pinnas ei ole kiilmunud (kiilmunud pinnast ei saa korrektselt 1abi vaadata
ning leide kahjustusteta valja vbtta). Enne pinnasetdodde alustamist peab t6dde teostaja taotlema
Muinsuskaitseametist toode tegemise loa (MuKsS § 52 Ig 3;
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load — Toode tegemise loa taotluse vorm). Luba
vdljastatakse pdrast arheoloogi poolt ametile esitatud arheoloogiliste uuringute uuringukava
heakskiitu ja uuringuteatise esitamist. Muinsuskaitseameti maaratud arheoloogilise uuringu (va
eeluuring) osas on eraisikul v&imalik taotleda uuringukulude hivitamist 100 % ulatuses
(maksimumsummas 1000 eurot). Arheoloogilise eeluuringu osas on eraisikul vdimalik taotleda
uuringukulude hivitamist 50 % ulatuses (1500 euro piires). Juriidilisel isikul on nii arheoloogilise
uuringu kui ka eeluuringu osas voimalik taotleda uuringukulude hiivitamist 50 % ulatuses (1500 euro
piires). Tapsem info hivitise taotlemisest Muinsuskaitseameti kodulehel
(https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringute-huvitamine ).

Kommunikatsioonid ja tehnoseadmed - hoone elektri-, ventilatsiooni-, kitte-, vee- ja
kanalisatsioonislisteemid vajavad seoses uue funktsiooniga rajamist voi kaasajastamist.
Tehnoseadmed tuleb paigutada vdimalikult suures ulatuses neile spetsiaalselt ette ndhtud
ruumidesse (nt keldris vGi podoningul) ning torustike projekteerimisel valida hoone ajaloolisi
konstruktsioone vdimalikult vahe I8hkuvad lahendused. Vdimalusel kasutada ventilatsiooni tarbeks
olemasolevaid korstnaid (kui neid ei kasutata kiitmiseks) ja nt osasid keldriakende avasid, kuhu vdib
paigaldada ventilatsioonireste.

Kasutatav puit — restaureerimisel kasutatav puitmaterjal peab olema terve: maddanik ja
putukakahjustused ei ole lubatud, valtida sinet, keerdkasvu ja ranipuitu (sasi kérvalekaldega tsentrist
Ule 3 cm). Parima vastupidavusega on suure lllipuidu osakaaluga ja tihedate aastarGngastega puit.

Linadlivarv — traditsiooniline puitpindade viimistlemiseks kasutatud varv, mis tungib siigavale puidu
pinda ning kestab korraparase hoolduse puhul kaua. Enda kestvust ja sobivust puitpindadele ajas
téestanud varv vananeb kaunilt ja vGimaldab puitu sattunud niiskusel sealt vélja kuivada. Hea
katvusega varvi uuendamiseks ei ole vaja eelmist kihti eemaldada.

Lubikrohv — paekivihooneid on traditsiooniliselt viimistletud lubikrohviga. Traditsioonilistel krohvidel
on omadaus siduda liigset niiskust ja seega reguleerida hoones niiskuse tasakaalu.
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Vaartuslikud detailid ja tarind

Hoone vaartuslikud detailid ja tarindid on inventeeritud 2010. aasta muinsuskaitse eritingimustes
ning kdesolevalt osaliselt tdiendatud. Enamik varasemalt valja toodud detaile on tanaseni sailinud,
kuid keldriakendel on valdavalt sailinud vaid puitlengid ja vertikaalimpostid. Esimese- ja
pooningukorruse aknaraamidest on samuti osad havinud, kaduma ldinud voi amortiseerunud ning
restaureerimiskdlblike aknaraamide arv tuleb vilja selgitada pddeva puidurestauraatori poolt
akende avamisel, kuna praegu on enamik aknaavasid laudadega suletud. PShikonstruktsioonidest
eraldiseisvate detailide ja tarindite paiknemine on valjavttena dra toodud Lisas 2. KGikide detailide
pildimaterjal on p&hjalikumalt esitatud eelnevates muinsuskaitse eritingimustes.

1. Valisuksed koos ukselehtede, hingede, lengide ja valgmikuavadega (2 tk);

2. Siseuksed koos ukselehtede, alguparaste metallmanuste, profileeritud piirdeliistude ja lengidega;
3. Siseuste profileeritud piirdeliistud (kus uks ei ole sailinud);

4. Siseukse leht koos sepishingedega;

5. Ajaloolised puitaknad (aknaraamid, aknalauad, lengid, metallmanused);

6. Algupdraste kaimlate puidust tahveldise ja sepistatud metallmanustega puituksed ja aken
molemas esimese korruse eeskojas (2 tk);

7. Puidust sisetrepid (2 tk);

8. Kahhelahi koos profileeritud karniisiga (vt Lisas 1 fotod 29 ja 30);

9. Mantelkorsten;

10. Keraamilistest tellistest laotud korstnajalad (2 tk);

11. Paekivi- ja tellisseinad;

12. Keldriruumide tellistest silindervélvlaed (vt Lisas 1 fotod 9-11 ja Lisas 2 keldri plaan);
13. Puidust katusekonstruktsioonid;

14. Laia laudisega katusekorruse vahelaed;

15. Esimese korruse ruumide peegelvolvlaed;

16. Ajaloolised laudpdrandad.

/viljavéte muinsuskaitse eritingimustest; 2021; Muinsuskaitseamet/
Hoone eksterjoor

1.1. Séailitada hoone olemasolev maht, sh katuserdasta ja -harja kdrgus ning katuse kuju, tdus on
lubatav minimaalselt vaid rihtimise/distantsliistu paigaldamise eesmargil.
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1.2. Séilitada hoone algupdrased katusekonstruktsioonid, proteesimised ja asendused teha
kvaliteetse sama tlilipi puitmaterjaliga.

1.3. Katusekatteks kavandada keraamiline S-kivi v&i kasitsi valtsitud tsingitud terasplekk.

1.4. Soovitavalt sdilitada ja restaureerida hoone neli vintskappi, kui nende seisukord seda véimaldab.
Amortiseerumisel asendada vintskapid olemasolevate eeskujul. Vajadusel on lubatud ka
vintskappide vahesel maéaral nihutamine ruumiprogrammi vajadustele vastavalt.

1.5. Katusekorruse eluruumidena kasutusele votmine on lubatud ning ruumide tdiendavaks
valgustamiseks voib lisada mdne uue, olemasolevatega sama kujunduse ja mahuga vintskapi. Kdik
vintskapid peavad asetsema samal kdrgusjoonel ja olema lihesuurused ning (kui sarikasamm
vOimaldab) paiknema véimalikult simmeetriliselt ja fassaadi akendega samas riitmis.

1.6. Viltida vintskappide ja tasapinnaliste katuseakende kombineerimist. Erandina on vajadusel
lubatud rajada voimalikult tagasihoidlik ja vdikesem&dduline suitsudrastusluuk voi -aken kummagi
sisetrepi kohale. Lubatud ei ole raastajoont |abi l0ikavate katuseakende ega katuseaken-rédude
paigaldamine.

1.7. Sdilitada hoone ajaloolised korstnad. Taastada paekividest korstnapitsid ajaloolisena sailinud
idapoolse korstnapitsi eeskujul, paigaldada servaplekid. Korstnad on soovitav krohvida lubikrohviga
ja lubjata valgeks. Korstnaid vdib kasutada ka ventilatsiooni tarbeks.

1.8. Vajadusel kavandada sademeveesiisteem, kasutades tsingitud plekist Gmara ristldike ja valtsitud
poordekohtadega vihmaveetorusid ja -renne.

1.9. Hoone algupdrased krohvitud paekiviseinad ning sokliosa restaureerida. Asendada puuduvad voi
murenenud kivid uutega, tiihjad vuugivahed ja krohvikaod tdita uuesti algupdrasega vdimalikult
sarnase koostisega lubimordiga ning seinad ja sokliosa krohvida algsega voimalikult sarnase
koostisega lubi- voi kuni 10% valge tsemendi sisaldusega lubitsementkrohviga.

1.10. Seinte valjastpoolt soojustamine ei ole lubatud. Soojapidamise tdstmiseks vdib soojustada
horisontaalpinnad (porand, vahelagi, katusealune).

1.11. Fassaadidel sailitada alguparaste akna- ja ukseavade suurus, kuju ja paiknemine (v.a p 1.12).

1.12. Lbunapoolsele fassaadile on vajadusel lubatud rajada pdas keldrisse, pikendades (ihe
olemasolevatest keldri aknaavadest ukseks ning lisades sissepadsule trepi. Trepi lahendus kavandada
vBimalikult tagasihoidlik.

1.13. Sailitada ja restaureerida kdik ajaloolised puitaknad ja lengid, kui nende seisukord vGimaldab.
Uued puitaknad valmistada ajalooliste eeskujul, viimistleda traditsioonilise linadlivarviga ning
véalimised klaasid kinnitada linadlikitiga.

1.14. Sailitada ja restaureerida hoone pd&hjafassaadil sdilinud alguparased tahveluksed koos lengi ja
valgmikuavaga. Kavandada uued valgmikaknad hoone varasematele joonistele vdi ajalooliste
fotodele toetudes.

29/55

OU RESTOR (reg.nr 10049450), EP10049450-0001;E186-2004-P.
Lai 29, Tallinn 10133, telefon 6 313 256, e-post: restor@restor.ee



Anija mdis, mdisa valitsejamaja ehitusprojekt | Tallinn
Arhitektuurne eelprojekt. T66 nr. 19-021 | 16-09-2022
Kehra tee 8, Anija kiila. Anija vald, Harju maakond | AR-3-01

1.15. Uued keldrisissepdasude valisuksed kavandada ajastukohaste ning hoone arhitektuuriga
sobivate puitustena, valida ka sobivad metallmanused.

1.16. Nii restaureeritavate kui ka uute uste viimistlemisel kasutada traditsioonilist linadlivarvi.

1.17. Vilisuste kohale on lubatud kavandada ajaloolise hoonega sobivad, sepiskonsoolidel voi
puidust varikatused.

1.18. Restaureerida vilisuste ees olevad graniitplokkidest kdrgendikud ja kavandada uued
looduskivist voi betoonist trepiastmed.

2. Interjoor
2.1. Sailitada koik alguparased kandvad vaheseinad.

2.2. Ruumiplaneeringut véib muuta hilisemate mittekandvate puidust vaheseinte eemaldamise ja
uute kergvaheseinte lisamisega, kui vastavatelt seintelt ei ole viimistlusuuringute kaigus leitud
ajaloolist vaartuslikku seinaviimistlust.

2.3. Katusealuse ja poOOningu vahelae soojustamine on lubatud (seejuures tagada
katusekonstruktsioonide tuuldumine, eriti radsta- ja harjapiirkonnas).

2.4. Siilitada ja restaureerida puittaladel pooningu vahelagi ja laiad laelauad voimalikult suures
ulatuses. Lubatud on ka katusekorruse osaline avamine pddningule, kuid eelistada tuleb piirkonda,
kus ajalooline vahelagi puudub v&i on enam kahjustunud.

2.5. Sailitada peegelvdlvlaed esimesel korrusel.

2.6. Sdilitada ja restaureerida algupdrane paekivist mantelkorsten. Vajadusel on lubatud rajada labi
mantelkorstna ruumi trepp keldri- ja esimese korruse ihendamiseks.

2.7. Sailitada ja restaureerida ajalooline karniisi ja soemiiiriga kahhelahi esimesel korrusel.

2.8. Sailitada ja restaureerida vaartuslike detailide nimekirjas valja toodud ajaloolised siseuksed (sh
kdimlate uksed) ja nende piirdeliistud koos lengi ja sepistatud metallmanustega. Uksi on vajadusel
lubatud hoone piires Gimber tdsta.

2.9. Uued siseuksed kavandada puidust (laud- voi tahveluksed) ning viimistleda need soovitavalt
traditsioonilise linadlivarviga.

2.10. Ehitustoode kaigus hilisemate viimistluskihtide eemaldamisel arvestada varasemate,
vaartuslike viimistluskihtide (laiad alguparased p&randalauad, laelauad, peegelvélvlaed, véimalikud
seina- ja laemaalingud, ajaloolised tapeedid vms) leidmisega ning nende dokumenteerimis- ja
vOimaliku sailitamisvajadusega.

2.11. Selgitada valja ajalooliste porandalaudade ja pdrandaaluste talade sailivus ja seisukord ning
sdilitamisvdimalused.

2.12. Hoonesse projekteeritav kittetorustik lahendada pinnapealsena. Torude konstruktsioonidesse
stvistamine ei ole lubatud (vélja arvatud sisse- ja valjaviigud ruumidesse).
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2.13. Ventilatsiooniseadmed paigutada véimalikult suures ulatuses hoone mahtu, selleks kavandatud
tehnoruumidesse pooningul voi keldris.

2.14. Siseviimistluses kasutada ajaloolisse hoonesse sobivaid traditsioonilisi ehitus- ja
viimistlusmaterjale (puit, krohv, lubi- ja liimvarvid, tapeet, puitpindadel linadlivarvid jne), v.a
niisketes ruumides.

3. Hoone iimbrus

3.1. Tagada vertikaalplaneerimisega sademevete juhtimine hoonest eemale.

3.2. Sailitada ja konserveerida vGi restaureerida hoone idapoolse otsafassaadiga liituv paekivimudr.
3.3. Maakautte siisteemi kavandamine on lubatud, kasutades puuraukudega lahendust.

3.4. Maakiitte rajamisel ei tohi kahjustada pinnases paikneva varasema hoonestuse jadnuseid ega
pargi haljastust, sh kavandada puurauke ega torustikke pdlispuude juurestike kaitsevodndisse.
Projektis maaratleda kaitsetsoon, et kaitsta puid ehitustééde kdigus tekkida vGivate vigastuste ja
kahjustuste vdi otsese hivimise eest. Uksikute juhusliku tekkega vdi hoonestusele ohtlike puude
eemaldamine on lubatud, kuid seda tuleb teostada arboristi eelneva hinnangu pdohjal.

3.5. Puude elujdu sailimise seisukohalt on oluline jalgida maakittetorustiku paigaldamise suunda
(kas kollektori torud asetsevad kollektori ala piirnevate puudega paralleelselt (labi I1Gigatakse kdik
puude juured) voi risti (kahju puude juurestikele vaiksem). Sellest séltuvalt on ndutav torude kaugus
pargipuudest erinev (kas kahekordne v&i 1 — 1,5-kordne véra projektsioon puu tiivest).

4. Uuringute mdaramine

4.1. Projekteerimise kadigus teostada interjooris esimesel korrusel ja pddningukorruse otsmistes
krohviviimistlusega ruumides viimistluskihtide uuring.

4.2. Kaeve- ja pinnasetoodel valitsejamaja ja modisa peahoone ldheduses, sh hoones sees ja
vundamentide korrastamine, aga ka kogu mdisapargi alal, tuleb tagada arheoloogilise uuringu
labiviimine (meetodiks arheoloogiline jalgimine, in situ ladestunud arheoloogilise kultuurkihi
ilmnemisel arheoloogilised viljakaevamised).

4.3. Puuraukude ja kuttetorustike jaoks sobivaima asukoha leidmiseks soovitame enne
projekteerimist vOi projekteerimise kaigus teostada vastavas piirkonnas arheoloogilise eeluuringu
(kaevata surfid).

4.4. Uuringu, mis sekkub fuusiliselt malestise materjali voi v6ib kaasa tuua selle muutmise, viib 1abi
padev isik, koostades eelnevalt uuringukava (MukKS § 46 Ig 4-5).

4.5. Uuringu tellijale hivitatakse ameti maaratud uuringu tegemise kulu, kui uuring on tehtud
nouetekohaselt ja amet on uuringuaruande heaks kiitnud. Vastavalt kultuuriministri maarusele nr 25
hlvitatakse ihe haldusaktiga maaratud uuringud Ghe uuringuna, sdltumata eri liiki uuringute arvust
ning uuringu tegemise kulu hiivitatakse 50% ulatuses, kuid mitte rohkem kui 1500 eurot.

5. Uldised tingimused
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5.1. Ehitusprojekt tuleb esitada pdhiprojekti staadiumis (MuKS § 50 Ig 4). Malestise restaureerimise
ehitusprojekti koostab padev isik (MuKS § 68 1g 2, § 69, Ig 2).

5.2. Ehitustddde ajal tuleb tagada muinsuskaitseline jarelevalve. Muinsuskaitselist jarelevalvet voib
teostada padev isik, kes esitab Muinsuskaitseametile kuue kuu jooksul pdrast todde I8ppu
muinsuskaitselise jarelevalve aruande (MuKS § 55, § 56 Ig 1-2).

5.3. Ehitus- ja restaureerimistoid vGib teostada padev ettevotja ja enne todde algust tuleb taotleda
Muinsuskaitseametilt toode tegemise luba (MuKsS § 52 Ig 1).
https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load.

5.4. Téode teostaja on kohustatud sdilitama malestisel ja selle |ahiimbruses toid tehes avastatud
rajatise, tarindi, hooneosa, viimistluskihi, arheoloogilise kultuurkihi vdi muu leiu v&i asjaolu, mida
seni tehtud uuringute kaigus ei ole dokumenteeritud vdi millega projekteerimisel vdi tdode tegemise
loa andmisel ei ole arvestatud, muutmata kujul ning teavitama sellest viivitamata
Muinsuskaitseametit (MuKS § 60).

Muinsuskaitse eritingimuste kehtivus ja muu teave:

Muinsuskaitse eritingimusi on vBimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Muinsuskaitseametile haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

Muinsuskaitse eritingimused on ehitusprojekti |dhtedokument (MuKS § 50 Ig 1).

Muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat alates nende andmisest. Muinsuskaitseamet vdib
pohjendatud juhul pikendada eritingimuste kehtivust tihe korra, viie aasta vérra (MukS § 51 Ig 5).

2.3.5.1 Lammutatavad hooneosad

Keldri korrusel kaevatakse uue pdranda rajamiseks pinnast. Hoones lammutatakse kergvaheseinu
ning kittekoldeid. Hoones eemaldatakse vahelagedelt pdrandakihte ning ruumide seintelt ja
lagedelt lahtisi krohvikihte.

2.3.5.2 Lammutust6dde teostamine

2.3.5.2.1 Eeltéod

! Kasutatud allikas: Ehitiste selekteeriv lammutamine ja materjalide korduvkasutamine. Elis Sormuse
magistritoo, Tallinna Tehnikaiilikool, Tartu 2014
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Enne lammutustéode teostamist tuleb katta ja kaitsta vaartuslikud detailid.

Kaitsmaks keskkonda lammutustéddest tuleneva miira, vibratsiooni, tolmu, saastuse ja transpordi
labi tuleb:

e Tolmu leviku takistamiseks tuleks hoone tellingud lammutust6dde ajaks katta kanga, mis
takistaks tolmu levikut keskkonda

e Minimeerida trantspordi liikumist Gmber hoone

e Lammutusplats piirata kdrvaliste isikute kaitseks aedadega, lammutusplatsile paigaldada
vajalikud konteinerid. Lammutusplatsi ileehitamisel tuleb maarata kohad materjali
ladustamiseks, puhastamiseks ja kaitlemiseks.

2.3.5.2.2 Sisustuse ja viimistluskihtide eemaldamine

Sisustus ja siseviimistlus eemaldatakse lammutustodde alguses, et materjale, mida on vdimalik
korduv kasutada, toode kaigus mitte kahjustada. Samuti tagab see jadatmete hilisema puhtama
sorteerimise.

2.3.5.2.2.1 Krohv

Eemaldamisel tuleb olla ettevaatlik, et aluspinda mitte kahjustada.

Ala, kus krohvi eemaldama hakatakse, eraldatakse naaberruumidest, et takistada tolmu levikut.
Tolmu levimise takistamiseks vdib krohvi enne eemaldamist natukene niisutada.

Krohv koputatakse seinast maha haamriga voi elektrilise meisliga. Eemaldamiseks saab kasutada ka
freesi, kuid see tuleb sellisel juhul Ghendada diitsiga, mis imab krohvipuru suletud konteinerisse.
Krohvi eemaldamisel kanda korralikke tooriideid, kaitseprille ja hingamismaski.

2.3.5.2.2.2 Laudpdrandad

Vanu kahjustamata pdrandalaudu on vdimalik edukalt uuesti kasutada. Enne té6de alustamist
hinnatakse puidu kvaliteeti ning kahjustusi. Kui pérand on ulatuslikult kahjustunud, siis vdib ta
laagide kiljest lihtsalt lahti |Gigata. Kui pdrandalauad on aga korduskasutatavad, siis eemaldatakse
nad laud-laua haaval. PGrandalt eemaldatakse liistud ja igasugune pdrandakate, mis puidu peal vdib
olla, ning pdrandad puhastatakse. Vajadusel paigaldatakse pdranda eemaldamisel paljastuvatele
taladele liikkumisteed ning t60ala piiratakse toketega juhul, kui vastaval korrusel ei ole veel kdik
sisetood I6ppenud.

2.3.5.2.2.3 Trepid

Trepid, mis on ette ndhtud sailitada ja restaureerida, kaetakse pappidega kinni, mida on vaja
lammutamise kaigus inimeste liiklemiseks, tuleks sdilitada nii kaua kui vBimalik. Samas véib halvas
seisukorras trepid (ol.olev keldritrepp) ka varem eemaldada.
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2.3.5.2.2.4 Vaheseinad

Mittekandvad vaheseinad tuleks eemaldada lammutamise algstaadiumis, et lihtsustada materjalide
kasitlemist ning porandate ja lagede eemaldamist.

Mittekandev puidust aluskarkass voetakse ettevaatlikult lahti. Kui puitu ei soovita uuesti kasutada,
siis vOib lauad |3bi saagida vOi vasaraga lahti lila. Korduvkasutusele minevast materjalist
eemaldatakse kinnitusdetailid.

2.3.5.2.3 Tookaitse

2.3.5.2.3.1 Kaitsevahendid

Toomeetodid peavad olema valitud nii, et igasugused tooriskid on viidud miinimumi.
Isikukaitsevahendeid on vaja vaid selliste riskide vastu, mida ei saa Ukskdik kui pdhjaliku
planeerimisega véltida. Lammutustéddega kaasnevate tervise- ja ohutusriskide tottu peavad kdik
tootajad lisaks tookiivritele kandma ka sobivat pdhilist kaitseriietust nagu jalandud, kindad ja selgesti
eristuvad riided.

Inimeste tervis ja ohutus nii lammutusplatsil kui sellelt viljas peab olema tagatud juba
lammutustdédde alguses. Ohutus peab olema tagatud kdigile, kes on seotud eeltdddega,
lammutustddde labiviimisega, ja ka neile, kes toddega otseselt kokku ei puutugi, kuid voivad toodega
siiski seotud olla.

2.3.5.2.3.2 Miira

Masinad ja toomeetodid tuleb valida nende poolt tekitatava mirataseme baasil, mdistliku
maksumuse piires. Kui mira pole vdimalik piisavalt piirata to6vahendite ja toomeetodite valikuga,
siis tuleb kaaluda erinevate helitdkestavate barjaaride kasutamist.

2.3.5.2.3.3 Vibratsioon

Liigse vibratsiooni teket tuleks seega vGimalusel dra hoida. Tundlikes asukohtades tuleb vibratsiooni
tasemetel pidevalt silma peal hoida. Kaaluda vdiks ka peenmaterjali kihtide asetamist
konstruktsioonide kukutamise alale, et vdhendada maapinnaga kokkupdrkest tekitatavat
vibratsiooni.

2.3.5.2.3.4 Tolm

Lammutamine on tolmune t66, mille kdigus peaksid to6tajad soovitatavalt alati kandma maske ja
kaitseprille. Tolmu teket tuleb vdimalusel viltida vGi selle levikut véimalikult takistada.

Juhul, kui lammutustéode kaigus on vaja konstruktsioone Umber likata, siis tuleb tolmu leviku
tokestamiseks selle tekkimise kohta veega kasta. Tolmu efektiivseks kontrolliks ja vee v&imalikult
vaheseks raiskamiseks peab veega kastmise koht olema véimalikult tolmu tekkimise koha ldhedal.

2.3.5.2.3.5 Tule- ja plahvatusoht
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Tule- ja plahvatusohu &rahoidmiseks tuleb sittivate materjalide ldheduses votta tarvitusele
ettevaatusabindud. Siittivateks materjalideks voivad olla gaasid, vedelikud, aga ka tahked ained nagu
tolm ja pulbrid. Igasugune sittivate ainetega tegelemine peab kuuluma riskianaliitisi hulka. Uldistes
tuleohutuseeskirjades peavad olema dra toodud evakuatsiooniteed.

Kui tehtav t66 kujutab endast vdhimatki tuleohtu, siis ei tohi t66dega jatkata enne kui sobilikud
tulekustutusvahendid on to6platsil olemas koos vastava valjadppega inimesega, kes on padev neid
kasutama. Kasutades gaasildikamist, tuleb enne t66de alustamist sisse viia ohutusnéuded. Hapniku-,
atsetiileeni- voi vedela petrooleumi gaasi tuleb kasutada, kasitseda ja ladustada korrektselt.
Tahelepanelik tuleb olla naiteks hapnikutoitelise gaaslGikuriga ja ketasldikuritega 16ikamisel, kuna
nad voivad slilidata muidu raskesti stttivaid materjale, nagu naiteks puitu.

Kus kergesti sittivaid materjale ei saa eelnevalt eemaldada, tuleb kindlaks teha, et enne todde
alustamist oleks need materjalid korralikult kaetud véi niisutatud kogu toode viltel. Kuumade t66de
tegemisel mahutite |dheduses, mis sisaldavad voi on sisaldanud kergestisittivaid materjale, tuleb
vOtta kasutusele spetsiifilised abindud eemaldamaks materjalid t66de lahedusest voi kaitstes neid
vOimaliku suttimise eest.

2.3.5.2.3.6 Varisemisoht
Igasugust tood avalike alade korval ja kohal tuleks, kus vahegi véimalik, valtida. Kus seda valtida ei

saa, tuleb teed ajutiselt sulgeda ja tagada alternatiivsed turvalised jalakdijate teed. Kus on oht
langeva prahi kukkumiseks avalikult alale, tuleb paigaldada kaitsepiirded ja

Hoone osalise lammutamise korral ei tohiks hoones toode ajal viibida inimesi, eriti kui tegu on
suuremahulise lammutustddga. Et lubada inimestel lilejddnud osades t6ode ajal viibida, peab labi
viima pd&hjalikuriskianalQisi, kus tuleb dra maarata hadaabi valjapaasud ja evakuatsiooni plaanid.

Korvalisi inimesi tuleb lammutustoode teostamise alalt rangelt eemal hoida. Piirangutsoonid
mdaaratletaksegi selleks, et keegi ei saaks viga vBimalikest kukkuvatest objektidest. Kaaluda tuleks
vBimalusel tellingute ja teiste ajutiste kaitserajatiste katmist plastikust kattega voi vorguga.

Viltimaks planeerimata varinguid ja enneaegseid kokkuvarisemisi, tuleb enne lammutustoode algust
kindlaks mé&arata, kus on ajutise toestamise vajadus, ja see tdddeplaanis dra maérkida. Uhtegi
konstruktsiooniosa ei tohi nii Glekoormata, et ainuski osa sellest muutuks lammutustééde kaigus
ebastabiilseks. Konstruktsioonide eemaldamisel hoone voi struktuuri kiljest tekib alati oht teiste
hooneosade ohtlikuks muutumiseks inimestele selle hooneosa sees, peal vdi ldhedal.

2.3.6.1 Hoone ehitusetapid ja laiendamise véimalused

Hoone Umberehitus toimub Ghes ehitusetapis.
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2.3.6.2 Hoone arhitektuuri iildkontseptsioon
Projekt kasitleb Anija mdisa kinnistul (ehitisregistri kood 14101:001:0607) paiknevat ajaloolist Anija
moisa valitsejamaja. Hoone kuulub ehitusmalestisena riikliku kaitse alla (Ehitismalestis, reg. nr 2677).

Projekti eesmargiks on maarata dra lammutatavad, taastatavad ja uued konstruktsioonid sailitades
koik vaartuslikud tarindid ja detailid.

Projekt hdlmab hoone kd&iki korruseid- keldrit, 1. korrust ja podningut.
Hoonesse on planeeritud majutusruumid 38 inimesele. Majutuseks on hoone ruumid igati sobivad.

Uue ning tdnapdevase planeeringu saavutamiseks on ettendhtud lammutada mittevaartuslikke
vaheseinu, kittekehasid ning siivistada keldriruume. Majja on projekteeritud ka uusi kergvaheseinu.

Pinna nimetus Pindala (m?)

Uldkasutatav pind -

Tehnopind 18,8

Eluruumide pind -

Mitteeluruumide pind 633,9
Hoone suletud netopind 652,7
Hoone koetav pind 652,7

2.3.7.1 Mitteeluruumid

Hoonesse on plaanitud 15 numbritoba. K&ikidesse 1. ja katusekorruse tubadesse on projekteeritud
pesuruum. Keldrikorruse 4 toa kasutajale on ette nahtud koridoris eraldi paknevad (hised
tualettruumid. Projektiga antud plaanilahendustega on ruumid puitud jatta vdimalikult terviklikuks.
Uute vaheseintega on eraldatud hadavajalikud ruumiosad (sanitaar- ja abiruumid). Hotellitubade
1.korruse sanitaarruumide laed on plaanis tuua 2,5meetri peale. Sellisel moel sailiks ligi 3,3m
korguste tubade ruumimaju.

2.3.7.2 Tehnoruumid

Hoonesse on projekteeritud keldri korrusele (iks tehnoruum, kus hakkab paiknema sooja- ja
veemo0dusolm ning elektrikilp. Ventilatsiooniseadmed paigutatakse pooninguossa.
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2.3.8.1 Trepid

Hoone esimese sissepaddsude ees olevad trepimademed tuleb taastada- betoonosa lammutada,
graniitkividest midritis uuesti Ules laduda. Graniitmiduritisele tuleb rajada uued trepimademed, ja
nende ette paigaldada uued graniitastmed (VT-1 ja VT-2). Trepimademetele ehitatakse
puitsorestikule toetuvad varikatused. Peahoone poolsele trepimademele lisatakse invapandus.

Tdiesti amortiseerunud keldri trepikdik tuleb samuti lahti vdtta ning rajada selle asemele uus
keldritrepp (VT-3). Hoone ldunakiljele on lubatud rajada uus keldripdas (VT-4). Keldritrepid
valmistatakse monoliitsetena raudbetoonist.

Keldriruumide Uhendamiseks 1.korrusega tuleb siivendada mantelkorstna alust vundamentide
vahelist osa ja paigaldada sinna uus metallkonstruktsioonil keerdtrepp (T-3).

Hoones on kaks vaartuslike detailidena nimetatud puittreppi (RT-1 ja RT-2). Trepid Ghendavad 1. ja
katusekorrust. Trepid tuleb restaureerida. Kahjustunud kohad proteesitakse tihedasiiilise puiduga,
kooruv viimistlus lihvitakse voi kraabitakse maha. Treppide [6plik viimistlus antakse sisekujunduse
o0hiprojektiga. Kuna tegu on evakuatsioonitreppidega, tuleb nad altpoolt (abiruumis) katta kivivilla
ja tuletokkekipsiga.

2.3.8.2 Porand pinnasel

Keldri ruumides eemaldatakse Uleliigne pinnas , Vundeeritakse miiritisele alla ning rajatakse uued
betoonist pdrandad. Olemasoleva pinnase peale on projekteeritud tihendatud ehitusliiv ca
50~100mm, 100mm EPS, filterkangas, r/b plaat 100mm. P&randa viimistlus vastavalt
sisekujundusele.

Keldri laiendamisel Anija mdisa valitsejamaja idatiiva alla tuleb pinnasetoddel tagada arheoloogiliste
uuringute labiviimine (meetod jalgimine, in situ arheoloogilise kultuurkihi ilmnemisel kaevamised).

Arheoloogilisi uuringuid v&ib Idbi viia vastava paddevusega isik vdi ettevétja (MukS § -d 46-47, § 68
lg 2 p3 §-d69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimalestiste registrist ,,Erialane

113

padevus “ — ,,Pddevustunnistused “ — ,,Filtreerimine - Mélestise liik: arheoloogiamailestised vdi

Tegevusala: Uuringukava koostamine ja uuringu tegemine/ Arheoloogiline uuring”.

Taiendavaid radooni uuringuid teostatud ei ole. Hoone projekteerimisel on arvestatud, et antud
rajoonis on normaalne maapinna radooni sisaldus, mille tottu ei ole uue betoonpdranda rajamisel
ette ndhtud paigaldada radoonitdkkekilet.

2.3.8.3 Vahelaed

Hoone vahelaed on lldiselt rahuldavas seisukorras. 1.korruse laged on kohati papi ja vineeriga kinni
kaetud ja tdpset olukorda ei saa kontrollida. Osa lagesid on kaetud voodrilauaga, osades on
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viimistluseks krohvimatil krohv. veekahjustusi on ndha 2. korruse ruumi nr 214 laes. Kahjustunud lae
osa lammutatakse ning asendatakse sarnase ristlGikega taladega. Taladevahelise tdite ja
viimistluskihtide paigaldamisel juhindutakse olemasoleva vahelae konstruktsioonist. Olemasolevad
talalagedest tuleb pdrandalaud eemaldad. Talade olukord tuleb dle kontrollida, vajadusel plommida
ja lae jaikuse saavutamiseks omavahel jaigastada. Porand tuleb loodida. P6hiprojektis tapsustatakse
lagede I6plik viimistlus.

Ol.olevad eemaldatud laiad pdrandalauad tuleb puhastada ja kasutada uuesti ara.

Kahjustunud krohvimatil lubikrohv tuleb taastada.

2.3.8.4 Katus, katuslagi

Hoonel on poolkelpkatus, mida katab eterniit. Katuse algseks kattematerjaliks on margitud pilbas,
eterniitkatte all on kohati ndha puitlaastu ja torvapappi. Hoone algupdrane puidust
katusekonstruktsioon on suuremas osas visuaalsel vaatlusel rahuldavas seisukorras, kuid ndha on ka
mitmeid varasematest labijooksudest tingitud kahjustusi (sh murdunud sarikaid ja talasid), mis on
joudnud ka poéoningukorruse vahelaeni. Kahjustunud konstruktsiooni osad tuleb proteesida voi
asendada kvaliteetse sama tiilpi puitmaterjaliga. Uue konstruktsiooni tdpsemad joonised antakse
pohirprojektiga. Majutusruumide osas tuleb katuslagi ja pennidevaheline osa soojustada. Selle
kohale jaab tuulutatav kiilm p&6ning.

Kummalgi katusekiljel on kaks ajaloolist vordlemisi vaikesemahulist viilkatusega vintskappi.
Vintskapid tuleb korrastada, soojustada. Tlihjadesse avadesse paigaldada uued aknaplokid.

Hoone katusekatteks tuleb kasutada S-kivi. Vintskappide katusele tuleb paigaldada valtsitud
tsingitud terasplekk.

Katusele tuleb trepikodade kohale paigaldada suitsuerastuseks ja katusele paasuks kaks katuseakent,
korstende juurde kinnitada seisuplatvormid.

Katuseraastasse tuleb kinnitada tsingitud plekist mara ristldikega ja valtsitud ithenduskohtadega
vihmaveerenne ja torusid. Vihmavesi tuleb suunata sademeveekanalisatsiooni, millega see
suunatakse tiikidesse.

2.3.8.5 Korstnad

Hoonel on 3 korstent. Idapoolne on ilmselt ehitusaegne paekivist mantelkorsten. Teised kaks on
keraamilistest laotud ja hilisemad. Mantelkorstna pits on amortiseerunud ja varisemisohtlik,
telliskorstende pitsid on asendatud silkaattellistest pitside vastu. k&igile korstnatele tuleb laduda
uued paekivist korstnapitsid, mis tuleb valmistada idapoolse ajaloolise paekivist korstnapitsi
eeskujul. Paekivist korstnapitsid tuleb lubikrohviga krohvida ja valgeks lubjata.
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2.3.8.6 Vundamendid ja sokkel

Hoonel on pae- ning maakividest laotud vundament Ilubimérdil. Sokliosa on vormistatud
seinapinnast veidi eenduvana. Sokli krohv on irdunud ja pinnas sokli iimber tSusnud. Kohati esineb
vetikat. Vundamendiosa tuleb lahti kaevata, pind tasandada, viimistleda hlidroisoleeriva materjaliga
(naiteks epasit bdk/2k vdi epasit MineralDicht flex/dsf/2k) lisada soojustuskiht ja dreenivasse kihti
paigaldada drenaaZz. Sokli ndhtav, maapealne osa tuleb krohvida. Sokli piirkonnas on lubatud
kasutada kuni 10% valge tsemendi sisaldusega lubi-tsementkrohvi.

2.3.8.7 Vailisseinad

Hoone vilisseinad on laotud paekividest, osaliselt kombineeritud Uksikute punaste tellistega, ja
lubikrohviga krohvitud. Akna- ja ukseavad vormistatud kaarjate paekivisillustega. Akende all on
kitsastest paeplaatidest aknalauad. Sissepddsude ees on suurtest graniitplokkidest kdrgendikud,
mille algne viimistlus ei ole sailinud. Trepid (sh keldrisse viiv paeastmetega trepp) ja platvormid on
amortiseerunud, kivid kohati valja vajunud v&i murenenud. Seintel esineb mitmeid pragusid
(peamiselt avade Umbruses), paekivid on osaliselt murenenud ja viimistluskihid irdunud. Seintes
vajavad osad kivid asendamist. Seintelt tuleb eemaldada lahtine krohv ning hilisemad
tsementkrohviga tehtud parandused ning teostada vuukimine ja krohvimine olemasolevaga
vBimalikult sarnase koostisega lubikrohviga. Lubikrohv tuleb viimistleda lubivarviga. Krohvida kolmes
kihis, iga kihi paksuseks 1-2 cm. Iga kihi pealekandmine v&ib toimuda parast eelmise kihi piisavat
kuivamist.

Varvimistoid tohib alustada Uks kuni kaks kuud padrast krohvimistodde I8ppu. Varvimistdid teha
soojal aastaajal (maist septembrini). Varvimistoodel pidada kinni RYL2000 nduetest.

Fassaadid varvitakse lubivarviga vastavalt ette antud varviskeemile (vt fassadijooniseid). Puitpinnad
viimistletakse linadlivarviga.

2.3.8.8 Siseseinad

Hoone seinte seisukord on hea. Sisemised pdhikandekonstruktsioonid on tugevad ja tdiendavad toid
nendega tegema ei pea.

Ruumijaotuse muutmisega lammutatakse mdoned hilisemad mittekandvad laudseinad ja rajatakse
uued, peamiselt kergplokkidest, klaasist ja karkassil kipsplaatidest vaheseinad.

Uued mittekandvad seinad valmistada keldris ja 1 korrusel tellistest vdi kergplokkidest.
Katusekorrusel valmistada karkassil kergvaheseintena. Karkassi vahele paigaldada kivivill, seinad
katta molemalt poolt 2x kipsplaadiga ning viimistleda vastavalt sisekujundusele. Sisekujunduse
tdpsem lahendus antakse pdhiprojektiga.

Hoonet labivate vertikaalsete sahtide seinad rajada metallkarkassil kergvaheseintena. Karkassi vahel
kivivill, sein katta ruumi poolt 2x kipsplaadiga, kus sisemine kipsplaat peab olema tulekindel kips ning
viimistleda vastavalt sisekujundusele. Sisekujundus tépsustatakse pohiprojektiga.
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2.3.8.9 Avataited

2.3.8.9.1 Uksed

Séailinud on mdlemad ajaloolised kahepoolsed valisuksed ja enamik hoone siseuksi. K&ik hoone
ajaloolised puituksed kuuluvad sdilitamisele ja restaureerimisele. Siseuksed on erineva kujundusega
tahvel- voi lauduksed ning sailinud on ka suur osa uste algupédraseid sepistatud metallmanuseid ja
puidust profileeritud piirdeliiste. Puuduvad vdi uued siseuksed valmistatakse puidust olemasolevate
eeskujul.

Pehastunud tsoonid proteesitakse tihedasiiiilise puiduga, kooruv viimistlus lihvitakse v&i kraabitakse
maha. Kahjustunud koht IGigatakse valja ja asendatakse uue puidutiikiga. Peale liimi kuivamist
hooveldatakse voi lihvitakse paigatud koht tasaseks.

Kuna keldris siivendatakse pdrandaid, muutub olemasolevate uste kuju. Keldriuste piida alumist osa
tuleb pikendada, laudis asendada vajadusel uuega.

Uste spetsifiktasioone vt. AR-8-01...-04. Tapsed t66joonised antakse pShiprojektiga.

2.3.8.9.2 Aknad

PShikorrusel on kahepoolsed kuuese raamijaotusega puitaknad, otsaviiludel ruudukujulised neljase
raamijaotusega aknad. Keldriakende avades on sdilinud vaid lengid ja moned hilisemad metalltrellid.

K&ik algupdrase kujundusega puitaknad, aknalauad ja lengid sailitatakse ja restaureeritakset.

Sisemistele raamidele paigaldatakse pakettklaasid ja tihendid. Uued puitaraamid valmistatakse
ajalooliste eeskujul (kasutada tuleb A3 klassi okaspuitu), viimistletakse traditsioonilise linadlivarviga
ning valimised klaasid kinnitatakse mitteroostetavast materjalist tihvtidega ja kititakse linadlikitiga.
Aknakitt varvitakse nii, et varv ulatuks 1-2mm Ule. Nii ei padse aknalt alla valguv vesi kiti ja klaasi
vahele.

Sadilinud ja todkorras metallsulused puhastatakse vanast varvist ja roostest, okslideeritakse ning
paigaldatakse tagasi. Puuduvad v6i amortiseerunud metalldetailid valmistatakse olemasolevate
eeskujul. Raamidele kinnitatud nurgikud varvitakse sama, raamidele ettendhtud toonis linadlivarviga.
Soovitav on enne varvida ka tagumised kiiljed.

Akende spetsifiktasioone vt. AR-8-01. Tdpsemad tddjoonised antakse pShiprojektiga.

Vidlimised paekiviplaadist aknalauad sdilitatakse ja puuduvad vdi lagunenud asendatakse sdilinute
eeskujul.

40/55

OU RESTOR (reg.nr 10049450), EP10049450-0001;E186-2004-P.
Lai 29, Tallinn 10133, telefon 6 313 256, e-post: restor@restor.ee



Anija mdis, mdisa valitsejamaja ehitusprojekt
Arhitektuurne eelprojekt. T66 nr. 19-021

Kehra tee 8, Anija kila. Anija vald,

Tallinn
16-09-2022
Harju maakond | AR-3-01

Olemasoleva hoone Projekteeritud Markused
Ehitusregistri andmed lahendus
Ehitisregistri kood 116055557 Ei muutu
. . 12129 muu
Peamine kasutamise . . . .
otstarve 12749 muu erihoone | liihiajalise majutuse
hoone
Ehitisealune pind 414 m? 432m?
Eluruumide pind - -
Mitteeluruumide pind - 633,9 m?
Uldkasutatav pind - -
Tehnopind - 18,8 m?
Maapealsete korruste arv 2 2
Maa-aluste korruste arv - 1
Korgus - 11,0
Pikkus - 32,2
Laius - 12,9
Pind suureneb
lisanduva keldri
Suletud netopind 431,0 652,7 tehnoruumi ja
pddningukorruse
arvelt
Koéetav pind - 652,7
IImselt ei ole mahu
hulka eelnevalt
Maht 2112 3997 arvestatud keldri- ja
pdoningukorruse

Kdesolevas projektiosas valgustusosa ei kasitleta. Valgustusosa lahendatakse sisearhitektuurses

projektis ning elektriosa projektis.

Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikkumisvGimalusteks hoonele on projekteeritud

pohjafassaadile pandus. 1.korruse Uks majutusruum on planeeritud liikumispuudega inimestele

sobivaks.
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2.4 SISEARHITEKTUUR

Kdesoleva projektiga sisearhitektuurset osa ei kasitleta.
Sisekujundusprojekti koostamisel tuleb lahtuda jargmistest normdokumentidest:

EVS 812-7:2018. Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus;

Siseviimistlusmaterjalid peavad vastama “Eesti ehituses kasutusohutuse nd&uetele vastavate
kahjulikke Ghendeid sisaldavate toodete ja materjalide loetelule” (Eesti Ehitusteave ET-2 0110-0322)
védlja antud marts 2000. a. Materjalid peavad olema testitud Tervisekaitseinspektsioonis ja/v6i
saanud Tervisekaitseinspektsiooni sertifikaadi.

Viimistletud pinnad peavad vastama Maalritoode RYL 2012 esitatud nduetele ja heale ehitustavale.
Siset66d tuleb teostada vastavalt Sisetodde RYL 2013 kvaliteedi ldnduetele. Ehitustédde kaigus
tuleb minimaalselt juhinduda kogumikust Siseto6de RYL 2013 kvaliteedi Gldnduetest, materjalidele
ja toodete paigaldusjuhistest, tldistest tuletdrje- ja tervisekaitse nduetest.

Hoone interjoori ehitus- ja restaureerimistoddeks koostatakse sisearhitektuurne pohiprojekt, mis
kooskolastatakse TLPA muinsuskaitse osakonnaga.

2.5 KONSTRUKTSIOONID

Kaesoleva projektiga konstruktsiooni osa ei kasitleta.
Projekti koostamisel tuleb lahtuda jargmistest normdokumentidest:
EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS 812-7 Ehitiste tuleohutus. Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus

EVS-EN 1990  Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused

Koormus

EVS-EN 1991-1-1 Mahukaalud, omakaalud, hoonete kasuskoormused

EVS-EN 1991-1-3 Lumekoormus

EVS-EN 1991-1-4 Tuulekoormus

Tarindi tiup

EVS-EN 1992-1-1 Betoonkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid ja reeglid
hoonetele.

EVS-EN 1995-1-1 Puitkonstruktsioonide projekteerimine Osa 1-1: Uldist. Uldreeglid ja reeglid

hoonete projekteerimiseks
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2.6 TULEOHUTUS
Kontrollis: Andres Mall
tuleohutusekspert, tase 6
kutsetunnistusenr153371

2.6.1.1 Projekteerimistéode piiritlus

Kdesolevas peatiikis kasitletakse Anija vallas, Anija mdisa  kinnistul paikneva valitsejamaja
tuleohutuse osa. Hoonesse on projekteeritud 15 majutusruumi 38 inimesele. Majutusruumid
paiknevad hoone keldris, esimesel ja katusekorrusel. Hoone projekteeritud sihtotstarve on 12129

muu lihiajalise majutuse hoone.
2.6.1.2 Alusdokumendid
Vit. seletuskirja ptk. 2.1.3 Alusdokumendid

2.6.1.2.1 Lihteandmed

Kdesoleva ehitusprojekti tuleohutuse osa koostamiseks on aluseks voetud:

o Tellija Idhtetlesanne (antud kirjalikult)

e  Eskiisprojekt:
T66 number:  19-021
T60 nimetus:  Anija valitsejamaja ehitusprojekt

Nimi: OU RESTOR (reg.nr. 10049450)

Aadress: Lai 29, 10133 Tallinn

Telefon: 6313 256

E-post: restor@restor.ee

Litsentsid: E186/2004-P, MTR-i reg.nr. EP10049450-0001

2.6.1.2.2 Uuringud ja eksperthinnangud

Tuleohutusuuringuid ei ole teostatud.

Kontrollis: Andres Mall, tuleohutusekspert, tase 6, kutsetunnistuse nr 153371

Kdesoleva projekti tuleohutuse osa koostamisel on ka lahtutud Muinsuskaitse eritingimustest ja
standardi EVS 812-7:2018 punktidest 15.2.5 ja 15.2.6. Nimetatud standardi punktid Gtlevad jargmist:

15.2.5 Vanades hoonetes (ehitatud enne siseministri mddruse nr 17 kehtima hakkamist
30.03.2017), eriti ajaloolise védrtusega hoonetes, vGib kaasaegse evakuatsioonilahenduse
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tagamine ehituslike meetmetega osutuda keeruliseks. Vajalik on sdilitada ehitusdetaile voi
esialgset arhitektuurset lahendust (lahtised trepid, tuletundlikkuse mittesobivus
evakuatsiooniteel jms).

15.2.6 Jaotises 15.2.5 toodud olukorra puhul tuleb leida véimalus kohandada hoone
kasutusviisile ja kasutusotstarbele vastavaks. Sellisel juhul tuleb evakuatsiooni tagamiseks
kasutada kompensatsiooni p6himaotteid.

2.6.1.3 Normdokumendid

Eelprojekti tuleohutuse osa koostamisel on |dhtutud projekteerimise alguses (september 2022)
kehtivatest projekteerimisnormidest ja standarditest:

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a madaarus nr. 97 ,Nouded ehitusprojektile”
(redaktsioon 01.03.2021)

e EVS 932:2017 Ehitusprojekt

e Siseministri 30.03.2017. a maarus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
(redaktsioon 01.03.2021)

¢ Tuleohutuse seadus (redaktsioon 01.03.2021)

e Siseministri 07.01.2013 a. maarus nr. 1 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitistele, kust tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisliisteemi tulekahjuteade edastada
Hairekeskusesse, ning tulekahjuteate edastamise ja sellest loobumise kord” (redaktsioon
01.03.2021)

e Siseministri 30.08.2010. a maarus nr. 39 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule” (redaktsioon 13.02.2016)

e Siseministri 18.02.2021. a madrus nr. 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ (redaktsioon
01.03.2021)

¢ EVS 812-1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 1: SGnavara

e EVS 812-2:2014+AC:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonististeemid

* EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

¢ EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

e EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine

e EVS 620-2:2012+A1:2017 Tuleohutus. Osa 2: Ohutusmargid

e EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid

¢ EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hadavalgustus

e CEN/TS 54-14:2018 Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem Osa 14: Planeerimise,
projekteerimise, paigaldamise, Glevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri

e EVS EN 62305 osad 1...4 Piksekaitse projekteerimine

* EVS 620-6:2014 Tekstiilsed sisustusmaterjalid
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Olemasolev hoone on kahe korruseline paekivist hoone, mis on kellerdatud. Hoone kandvad seinad
on paekividest. Hoone katusekatteks on valtsplekk. Hoone kiitmine hakkab olema maakittel.

Hoone korruselisus:

Hoone maapealsete korruste arv: 2
Hoone maa aluste korruste arv: -1
Hoone korgus: 11 m (hoone kdrgus katusekorruse katuslaeni on 7,4

meetrit, mida v&iks lugeda hoone kdrguseks, kuna katuslagi on
tuletdkkekonstruktsioon  eraldamaks  tiihja  katusealust
po6ninguruumist)

Hoone tuleohutusklass: TP2 (tuldtakistav)

Hoone kasutusviis: Il

Hoone kasutusotstarve: 12129 muu luhiajalise majutuse hoone
(I kasutusviis)

Hoone kogupindala: 652,7 m? Piirpindala ei (letata. (hoone
tuletdkkesektsiooni piirpindala  TP2  —klassi 1]
kasutusviisiga hoones on 1600 m2.

Eripolemiskoormus: alla 600 MJ/m?

Tuleohutuskujad: Iahim naaberhoone asub samal kinnistul ja nende
vaheline kuja on 9,4m

Kande- ja tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad:

Vastavalt ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” mddruses nr 17, lisa 3 Noéuded ehitise jdigastava ja
kandekonstruktsiooni tulepiisivusele:

- Jaigastavate ja kandekonstruktsioonide tulepisivus (Il kasutusviis): R 30
Hoone tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivus:

Vastavalt , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletdrje veevarustusele” Siseministri 30.03.2017
mdédruses nr 17, lisa 4 Néuded hoone tuletékkekonstruktsioonide tulepiisivusele:

Tuletdkkesektsioonid moodustatakse korruste kaupa laekonstruktsiooni tulepiisivusega REI30 ja
kasutusotstarbe jargi:

-trepikoda EI30/uks EI30
-elektrikilbiruum EI30/uks EI30

-tehniline saht EI30.

- Tuletdkkekonstruktsiooni tulepisivus pealmaakorrusel (TP-2 kuni 2 korrust): El 30 , uued avataited
EI30, restaureeritavad avatdited EI15; majutusruumile EI15/avatdide EI15
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- Tuletokkekonstruktsiooni tulepusivus keldris (TP-2): El 30, uued avataited EI30, restaureeritavad
avataited EI15; majutusruumile EI15/avatéide EI15

- Tuletékkekonstruktsiooni tulepisivus podningul (TP-2, eripélemiskoormus alla 600): El 30, uued
avatdited EI30, restaureeritavad avataited EI15; majutusruumile EI15/avataide EI15

Avatiditena kasutatakse ainult sertifitseeritud tuletdkkeust, mis on varustatud sulguriga (vélja
arvatud tehnilise ruumi uks) ja vastab lisanGudele Sa. Evakuatsiooniteele (trepikotta) avanev uks
noudele S200.

Treppide tulepiisivus:
- Olemasolevad puidust evakuatsioonitrepid*: R 30, B-s1,d0

*Antud trepid on kultuurivéddrtuslikud detail, millele antakse tulepiisivus tuletbkkev6obaga ja
tugevdamiseks ndhakse ette kandurite tdiendav kindlustamine villa- voi kipsplaadiga.

Tuletokkesektsioonid:
Keldri korruse majutusruumid

Esimese korruse majutusruumid

Teise korruse majutusruumid

Evakuatsioonitrepikojad

Tehnilised ruumid

Projekteeritavad kommunikatsiooniSahtid

Tuletundlikkus:
Vastavalt ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” Siseministri 30.03.2017 mddruses nr 17, lisa 6 Nouded
ehitise ja selle osa tuletundlikkusele, lisa 7 Ehitise vdlisseina, vdlispinna tuletundlikkuse mddramine ja lisa 10

Kaablite tuletundlikkuse néuded:

Il kasutusviisiga TP2 hoone (majutushoone)

Seinad ja lagi D-s2,d2
Pérandad -

Keldri seinad ja lagi B-s1,d0
Keldri pérandad DFL-s1
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Il kasutusviisiga TP2 hoone (majutushoone)

Evakuatsiooniteed- seinad ja lagi B-s1,d0

Evakuatsioonitee - porand DFL-s1

Il kasutusviisiga ehitise sisekoridorid-seinad ja lagi | B-s1,d0

Il kasutusviisiga ehitise sisekoridorid-pérand DFL-s1

Viilisseina viilispind (Uldjuhul) D,d2

Soojustussiisteem (Uldjuhul) D,do

Ohutuspilu véilipind (Uldjuhul) D,d2

Ohutuspilu sisepind (Uldjuhul) D-s2,d2

Kaablite tuletundlikus Dca-s2,d2,a2

Kaabite tuletundlikkus evakuatsiooniteel Cca-s1,d1,a2

Torupaigaldiste tuletundlikkus BL-s1,d0, kui iimbritsevatel pindadel on néue B-s1,d0

Ventilatsioonisiisteemi tuletundlikus A2-51,d0
Tekstiilsed sisutusmaterjalid SK1
Tdhendused:

A2 — ei ole tuletundlik, suitsu eraldub vihesel mddral;

B — on tuletundlik, materjal on siittiv, suitsu eraldub eriti vihesel mddral ning pdlevaid tilku ega tiikke ei esine;
C—on tuletundlik, suitsu eraldub vihesel mddral ja pélevad tilgad vaéi tiikid kustuvad kiiresti;

D - on tuletundlik, materjal voib tulekahjus osaleda;

s1 —suitsu eraldub eriti vihesel mddral;

s2 — suitsu moodustub vdhesel mddral;

dO - pblevaid tilku vai tiikke ei esine

d1 —pdlevad tilgad vai tiikid kustuvad kiiresti;

d2 — pdlevate tilkade voi tiikkide esinemine ei tdida d0 ega d1 néudeid.

Midrkused: Tuletundlikkuse klassid on esitatud min. néuetena, rangemate nditajatega materjale véib
kasutada.

Evakuatsioonilahendus:

vastavalt ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” Siseministri 30.03.2017 mddruses nr 17 Lisa 8

Evakuatsioonitee maksimaalpikkus ja ruumi arvutuslik pindala iihe inimese kohta:

Hoone kasutusviis Véljumistee pikkus, m | Arvutuslik ruumi pindala m? inimese kohta

Il kasutusviis 30 10

Evakuatsioonipddsude kaudu hoonest evakueeruvate inimeste arv :

Maksimaalne lubatud: 50 inimest

Reaalne™ 40 inimest
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Evakuatsiooniteed: Teisel, korrusel paiknevate inimeste evakuatsioon toimub labi
koridoride evakuatsioonitrepikodadesse, mille kaudu paaseb labi
vdlisukse otse due. Trepikodades paiknevad esimeselt kuni teisele
korrusele  kultuurivaartuslikud  puittrepid, mis vOdbatakse
tuletdkkevoobaga ja tugevdamiseks ndhakse ette kandurite tdiendav
kindlustamine villa- véi kipsplaadiga.

Evakuatsioonitee maksimaalpikkus ei tGleta 30m.

Esimese korruse majutusruumidest toimub evakuatsioon labi
olemasolevate koridoride, evakuatsioonitrepikodadesse ja sealt otse
Oue.

Evakuatsioonitee maksimaalpikkus ei tleta 30m.

Evakuatsioonivaljapaasud: Vilisuksed:
RVU-1-1 (valgusava) 1600 x 2050(h) mm - kahepoolne uks - avaneb
sissepoole, on isesulguv, avatav vdtmeta, avatav seestpoolt
vadndelukuga. Uksele on ette ndhtud automaatriiv ja
sulgemisjarjesti. Tegemist on olemasoleva sailitatava uksega.
RVU-1-2 (valgusava) 1600 x 2050(h) mm - Ghepoolne uks - avaneb
sissepoole suunas, on isesulguv, avatav seestpoolt vaandelukuga.
Tegemist on olemasoleva sdilitatava uksega.
VU-0-1 (valgusava) 1200 x 2100(h) mm - kahepoolne uks - avaneb
vdljapoole, on isesulguv, avatav vOtmeta, avatav seestpoolt
vadandelukuga. Uksele on ette ndhtud automaatriiv ja
sulgemisjarjesti. Tegemist on uue keldriuksega.
VU-0-2 (valgusava) 1200 x 2100(h) mm - Ghepoolne uks - avaneb
vdljapoole, on isesulguv, avatav vOtmeta, avatav seestpoolt
vadndelukuga. Uksele on ette ndhtud automaatriiv ja
sulgemisjarjesti. Tegemist on uue keldriuksega.

Juurdepads katusele: Juurdepads katusele on tagatud hoone katusekorruse trepikodadest
(ruumist nr 201 ja 212) I1abi 660x1180mm katuseakna.
Juurdepads hoonele: Paadstemeeskonnale on juurdepaas tagatud pdhjafassaadi valisuste

kaudu. Paastemeeskonnale on tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega, hoone
kahest kiljest. Keldrisse on pdastemeeskonnal tagatud juurdepaas
kahest valisuksest.

Tuleohutuspaigaldised:

Tuleohutuspaigaldised on ATS, evakuatsioonivalgustus, suitsueemaldus, piksekaitse ja
tulekustutid.
Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem: Hoonesse paigaldatakse automaatne ATS'i kuna
seal on d{le 10 ja alla 100 majutuskoha. ATS on
konventsionaalne sisteem  ja tuleohu registreerimiseks
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kasutatakakse peamiselt suitsuandureid ja tulekahjuteatenuppe.
Lisarakendusena seadistatakse sisteemile ventilatsioonisiisteemi
automaatne seiskamine haire korral.

Evakuatsioonivalgustus: Paigaldatakse akutoitel evakuatsioonivalgustus vastavalt
kasutamise otstarbele: vdljapdasutee valgustus
valgustihedusega 1 Ix, paanikavastane  valgustus
valgustihedusega 0,5 x, ohtliku toé6piirkonna valgustus
valgustihedusega 15 Ix ja ohutusméargi valgustus.
Toimivusaeg 1 tund.

Véljapaasutee valgustus valgustab evakuatsioonipdase seest
ja valjast (2 meetrit), evakuatsioonitee ja valjumistee
Ghiskasutuses olevaid alasid, kadsiteadusteid, tulekustuteid.

Piksekaitse: Hoonesse on piksekaitse ette nahtud. Selleks rajada katusele
uus piksekaitse vork ja uued piksekaitse allaviigud. Allaviigud
Uhendada rajatava maanduskontuuriga, mille
maandustakistus peab olema vdiksem kui  10Q.
Maanduskontuur rajatakse hoone perimeetris valjaspool
vundamenti. Piksekaitse allaviigud paigaldada hoone
valisnurkades ja vahepeal nii, et alaviikude vahe jadks 15 m
piiridesse. Allaviigud paigaldada soovitavalt vihmavee torude
taga seintel distantsklambritel. Tapsem lahendus esitatakse
jargmises projekteerimisstaadiumis.

Suitsueemaldus: Hoone maapealsetel korrustelt on suitsueemaldus tagatud l3bi avatavate
akende. Avatavate akendega alale rakendatakse lahendusviisi 1, kaivitustaset
1 ja trepikoja ajamiga akendele lahendusviisi 2, kdivitustaset 3.

Hoone trepikojast on suitsudrastus lahedatud labi katusel paiknevate
suitsuarastusakende, mootudega 660x1180mm. Akendele paigaldatakse 24V
elektriajam. Suitsuluuk peab tulekahjusignalisatsiooni haire korral
automaatselt avanema. Paastemeeskonna infopunkti
tulekahjusignalisatsiooni keskuse juurde paigaldatakse suitsuluugi juhtnupp.
Suitsutdrjesiisteemi minimaalne toimimisaeg on 30 minutit. Juhtimiskeskus
varustatakse akudega, mis tagavad elektritoite valvereziimis 72 tunni jooksul
ja lisaks 30 min.

Keldrist toimub suitsudrastus labi akende ning avatavate uste.

Tulekustutid: Vastavalt  Siseministri maarusele nr.39, 30.08.2010  “"Nouded
tulekustututitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule, paigaldusele
tahistamisele ja korrashoiule’”” on majutushoone pindadele ette nahtud
paigaldada igale korrusele min. kaks 6kg tulekustutusaine massiga
tulekustutit. Tulekustuti paigaldatakse vertikaalselt spetsiaalse kinnitusega
hoone seinale, pGrandale v&i kergesti avatavasse kappi ja paigutatakse
kohta, kus on objektil viibivatel isikutel voimalik puhkenud tulekahju korral
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tulekustuti kergesti katte saada vdi kus selle kasutamise vajaduse téendosus
on kdige suurem. Tulekustuti paigaldamisel ehitise seinale arvestatakse
jargmiste nduetega: tulekustuti ei tohi takistada uste tadielikku avamist;
tulekustuti pdohi ei vbi olla pérandast v6i maapinnast kdrgemal kui 1,5
m; tulekustuti on nahtav voi leitav margistuse jargi; paigaldatud tulekustuti
ei tohi takistada evakuatsiooniteel inimeste liikkumist ja evakueerumist;
tulekustuti asub kiittekehast ohutul kaugusel.
Tuletorje voolikusiisteem: Hoonesse ei ole projekteeritud tuletdrje voolikusisteemi

Tehnosiisteemide tuleohutus:

Ventilatsiooniseadmete tuleohutus:  majutusruumidest mehhaanilise véljatdmbega
margruumidest ning Gldine soojustagastusega ventilatsioon
Sisekanalid vdib teha pdlevatest ehitusmaterjalidest arvestades jargmisi tingimusi:

e Kanalid voib teha osaliselt vai tervenisti soobimiskindlatest polevatest materjalidest
neil juhtudel, kui eemaldatav 6hk v&ib sisaldada ohtlikul maaral sé6vitavaid gaase.
Sel juhul juhitakse need (vajaduse korral Idbi gaasipuhasti) eraldi kanalina otse
atmosfaari. Kui pdlevast ehitusmaterjalist kanal ldbib teist tuletSkkesektsiooni,
peab see olema vastavalt isoleeritud voi paigaldatud nGuetekohasesse Sahti;

e Kanali valispinnakiht peab vastama tuletundlikkuse nduetele, vastavalt ruumi
kasutusviisile;

e Pdélevatest ehitusmaterjalidest tehtud kanaliosa jarel peab kanalis olema tuletdkesti,
kuid enne, kui kanal labib tuletokkesektsiooni;

e Ripplagi koos kinnitustega, mille pindade tuletundlikkus vastab vahemalt nGuetele B-
s1,dO

Ventilatsioonikanalid tuleb kinnitada ja toestada nii, et need tulekahju olukorras pusivad
paigal vdhemalt neile ette ndhtud tulepisivusaja. Kookides ja teistes sellelaadsetes
ruumides, kus kanalisse vdib koguneda kergestisittivaid aineid voi palju tolmu peavad
vdljatdombekanalid olema alati tulepisivad. Projekteeritud ventilatsioonikanalid peavad
olema kergesti puhastatavad.

Plasttorud, mis labivad tuletokkesektsiooni varustada tuletGkkemansettidega,
tuletékkemahistega vOi spetsiaalse paisuva tuletékkesilikooniga (torudel, mis on
libim&dduga kuni @40 mm).

Kiittesiisteemi tulekaitse:
Hoone kite on lahendatud maasoojuspumpadega. Soojasdlm asub keldris tehnoruumis.

Kitteslsteemid tehakse reeglina mittepdlevatest materjalidest. Kittetorude labiminekul
tuletdkketarandist on vaja labiviik tihendada nii, et see vastaks ettendhtud tulepisivuse
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klassile. Soltumata toru isolatsioonist tuleb tuletGkketarindeist l|dbiminekul kasutada
plasttorudel tulet6kkemansette véi —-mahiseid.

Torustike isolatsiooni tuletundlikkus ei tohi olla halvem kui B-s1,d0.

PSlevatest materjalidest vdivad olla pdrandasisesed kiittetorustikud.

Kitteslsteemi tuleohutus peab vastama EVS 812-3:2018 toodud tingimustele.
Veevarustuse ja kanalisatsiooni tulekaitse:

Tuletdkkekonstruktsioone labivate tehnosisteemide tuletékkevahendid (pvc torudel
tuletkkemansett vm vahend) tulepisivusaeg 50% tuletdkkekonstruktsiooni tulepisivusest.
Tuletdkkevahendite (imbruste lahendused tehakse vdrdselt tuletdkkekonstruktsiooni
tulepiisivusega. Sahti juures tuletdkkematerjali kasutamisel arvestatakse, et 3ahtist seest
téendoliselt ei ole vdimalik tuletdkkematerjalidega ava kinni ehitada, mistottu paigaldatakse
tuletdkkematerjal vastava labimddduga korruse poolt.

Torustike isolatsiooni tuletundlikkus ei tohi olla halvem kui B-s1,d0.

Padstemeeskonna juurdepais ehitisele: Hoonele paaseb ligi Kose-Jdgala tee poolt. Infopunkt asub
1.korruse trepikojas (ruum nr 101) ja sinna koondatakse
vajalik dokumentatsioon ja sealt toimub paigaldiste
monitoorimine ja juhtimine. Infopunkti valgustus 5 Ix.

Viline tulekustutusvesi: Kustutustoodeks vajalik tuletdrjevesi saadakse ldhimast
veevotu kohast Tiigiddre maaliksusel (14001:001:0519)
100m3, veel on Anija 75 maatksusel (14001:001:0153) 100
m3 ja Anija 77 (14001:001:0169) 100 m3. Nendel kinnistutel
on vélja ehitatud veevotukohad. Kustutusvee
normvooluhulgad arvestada vastavalt EVS 812-6:2012 kui
samaaegsete tulekahjude arv (elanike arv kuni 30 000) -1
ning hooned on |l kasutusviisiga , pdlemiskoormusega kuni
600 MJ/m? ja kuni 800m? piirpindalaga siis normvooluhulk
on 10 I/s 3 tunni jooksul. Vajaminev veekogus on 106m3.

2.7 ENERGIATOHUSUS

EnergiatShusus: Vastavalt Majandus- ja taristuministri maarusele 06. juuni 2015. a maaruse nr 55
,Hoone energiatdhususe miinimumndudedl” §1 ei kuulu antud maaruse reguleerimisalasse
Ehitusseaduses §3 IGikes 71 nimetatud hooned: {ild- v3i detailplaneeringu alusel miljoévaartuslikule
hoonestusalale jadvad voi vaartusliku Uksikobjektina maaratud hooned, mis on tunnistatud
kultuurimalestisteks, mis asuvad muinsuskaitsealal muinsuskaitseseaduse alusel voi mis kuuluvad
UNESCO maailmapéarandi nimekirja ning mille olemust voi valisiimet muudaks energiatdhususe
miinimumnduete tditmine oluliselt. [RT I, 25.05.2012, 5 - joust. 09.01.2013]
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Kasitletava hoone vilisseinad pdhikorruste osas on ehitatud paekivist, seest ja viljast krohvitud.
Seinte paksus varieerub 550....950mm vahel, arvutuslik soojajuhtivusnaitaja U vaartused varieeruvad
vastavalt U=1,78 W/(m?K) kuni U=1,25 W/(m3K). Tanapdevaselt ndutavat vilisseinte
soojajuhtivusnormi U< 0,18 W/(m?K) ei ole vdimalik saavutada, kuna lisasoojustuse paigaldamine
seina valispinda on muinsuskaitse tingimustega keelatud.

Sisekliima: Ruumi sisekliima peab vastama EPN 12.2, Eesti standard EVS 839 *'Sisekliima’” normidele.
Nouded sisekliimale on eluruumides arvestuslik ruumiéhu temperatuur miinimum kiitteks

Ruumidhu temperatuur: Suvel 24,5°C £1,5
Talvel 22,0°C £3,0

Ohu suurim liikkumiskiirus: Suvel 0,22 m/s
Talvel 0,18 m/s

Ruumi sisedhu suhteline niiskus: Suvel 30-70 %
Talvel 25-45%

Heliisolatsioon: Vastavalt ET-1 0403-0277 “‘Ehitise heliisolatsiooninduded™" /Heliisolatsiooninduded
sisepiiretele peab Shumiira isolatsiooniindeks eluruumide vahel olema R'w >55dB, ruumide vahel
(vahelaed ja —seinad tubade vahel) R'w >43dB.

Valgustus: Ruumides peab ndhtavus olema tagatud loomuliku ja normidekohase kunstvalgusega.
Esimese ja teise korruse ruumides on nadhtavus tagatud loomuliku valgusega akendest ja
normidekohase kunstvalgusega. Keldrikorruse ruumides on nadhtavus tagatud loomuliku valgusega
majutusruumide akendest ja normidekohase kunstivalgusega.

Ventilatsioon: Hoones on lisaks loomulikule ventilatsioonile mehaaniline valjatdmme
sanitaarruumides. Kéik aknad on avatavad.

Vesi ja _kite: Kilma vee varustus on tsentraalne, sooja vee varustus lokaalkitte baasil. Hoone
kiitteseadmed (radiaatorid ja pdrandakittetorud) Ghendatakse soojasdlmega.

Hoone siseviimistluses kasutatavad materjalid peavad vastama tervisekaitse nduetele.

2.8 KUTE, VENTILATSIOON

Kaesoleva projektiga kiitte- ja ventilatsiooni osa ei kasitleta. Kiitte- ja ventilatsiooni osa lahendatakse
eraldi kitte- ja ventilatsiooni projektiga.

2.9 HOONE VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kaesoleva projektiga vee- ja kanalisatsiooni osa ei kasitleta. Vee- ja kanalisatsiooni osa lahendatakse
eraldi vee- ja kanalisatsiooni projektiga.
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2.10 HOONE ELEKTRIPAIGALDIS

Kdesoleva projektiga tugevvoolupaigaldise osa ei kasitleta. Tugevvoolupaigaldise osa lahendatakse
eraldi tugevvoolupaigaldise projektiga.

Kdesoleva projektiga ndrkvoolupaigaldise osa ei kasitleta. Norkvoolupaigaldise osa lahendatakse
eraldi nérkvoolupaigaldise projektiga.

2.11 HOONE KASUTAMINE JA HOOLDAMINE

Hoone omanikul/haldajal tuleb koostada hoone hooldusraamat. Hooldusraamatu koostamisel votta
aluseks jargmised alus- ja normdokumendid:

1. Majandus- ja taristuministri 04.09.2015 maarus nr. 115 ,Ehitamise
dokumenteerimine, ehitusdokumentide sailitamine ja Uleandmisele esitatavad
nouded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad néuded”
EVS 807:2016 Kinnisvarakeskkonna juhtimine ja korrashoid

3. KH Kinnisvarahooldus kartoteegi juhendkaardid KH 90-00226-et Ulevaatus-, hooldus-
ja teenindusjuhendid. Eri- ja avariiolukordade juhendid.

4. Muinsuskaitseseadus

Ehitise kasutus- ja hooldusjuhend (edaspidi hooldusjuhend) tuleb koostada selliselt, et sellest
juhindudes on voimalik mdistliku kulu ja pingutusega ehitist kasutada, tuvastada ehitise ja selle
osade omadused ning nende sailitamiseks vajalik tegevus kogu ehitise kasutusea ajal.

Ehitise hooldusjuhend sisaldab ehitise omanikule, haldajale v6i ruumide kasutajatele juhiseid ehitise
ja selle osade, kasutatud ehitustoote, -materjali ning -seadme:

1) digeks, sihiparaseks ja saastlikuks kasutamiseks ning vajadusel utiliseerimiseks voi havitamiseks;

2) sailimise, korrashoiu ja hoolduse korraldamise aluspohimé&tete, eesmarkide ning lilesannete
kohta;

3) vGéimalikeks avariiolukordadeks véi dnnetusjuhtumiteks.
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Aknaid ja uksi tuleb pesta mitteabrassiivse ja neutraalse pesuvahendiga, seejarel kuivatada klaasid ja
raamiosa pehme lapiga. Rohke kondensaadi tekkimisel klaasid ja raam kuivatada, vdlimise raami
sooned puhastada (néiteks kiilmadel talvedel). Talvel on kohustuslik aknaesised plekid hoida lumest
puhtana. Ettevaatust: lahtised aknad vdivad tuuletdmbuse tottu purunedal

Aknalaudade igapaevaseks hooldamiseks piisab niiskest tolmueemaldamisest, raskemate plekkide
eemaldamiseks kasutada mitteabrasiivset pesuainet. Aknalauale ei ole lubatud toetada raskemaid
esemeid kui 15kg, vastasel korral tekivad varvitud nurkadesse praod ning aknalaud vdib puruneda.
Lillepottide ja vaaside puhul tuleb kasutada veekindlaid aluseid, vee sattumisel aknalauale koheselt
kuivatada. Véltida pragude ja kriimustuste teket (rasked ja teravate nurkadega esemed). Aknad ei ole
moeldud labikdimiseks (sh. katuseaknad), v.a tulekahju korral | korruse aknad.

Vilisustel tuleb pidevalt kontrollida, et uksepakk ja ukse esine on avamise ulatuses puhas (jaa, lumi
ja liiv). Sigisel ja talveperioodil tuleb trepikodadesse ja tuulekodadesse paigaldada tdiendavad
porimatid, valtimaks liiva edasikandumist. Taispuidust valisuste korral tuleb uksepakke kuivana hoida
ja teha 2 korda aastas hooldus. Puitosade hooldamiseks piisab tolmu pihkimisest ja tugevamate
plekkide pesemisest.

Uste ja akende hingi ja lukke tuleb méaarida iga 6 kuu tagant, samal ajal kontrollida ka tihendite
olukorda. Tihendite t6diga saab pikendada regulaarse hooldamisega (silikoondli). Pragunenud voi
purunenud tihendid tuleb kogu perimeetri ulatuses vahetada.

Regulaarselt tuleb kontrollida akende ja uste varvitud pindasid. Kui on tekkinud vigastusi voi
kahjustusi, mille kdigus on saanud viimistlus kannatada, peab need akna ja ukse sdilimise huvides
parandama sobiva varvi abil (Glivarviga).

Kord aastas tuleb kontrollida ka vélimiste aknaraamide aknakiti seisukorda, seda eriti horisontaalsete
kitivaltside puhul. Kui selgub, et aknakitt on rabedaks muutunud vG6i murenenud, tuleb puidu
kahjustumise valtimiseks parandada vastavad kohad. Vdikeste pragude parandamiseks vodbata veidi
linadli, suurematesse pragudesse pressida sooja linadlikitti ja varvida linadlivarviga.

Toode vajadus ja maht s6ltub suures osas akna voi ukse paigutusest fassaadis ja ilmakaarte suhtes.
Lounapadikese ja valdavate tuulte poolses aknad on rohkem ilmastiku meelevallas ja kuluvad rohkem,
seetottu tuleb neid ka rohkem hooldada.

P66ninguluukide kasutamisel tuleb alati jalgida liigendite ja astmete olukorda, korra aastas teostada
kdikide redelite korralised tlevaatused.

Katuse Ulevaatus tuleb teha kaks korda aastas. Kontrollida katusekatte, raastaplekkide,
katuseluukide ja vihmavee torude puhtust ja Uldist olukorda. Lehed ja muu praht tuleb eemaldada
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plihkimisega, rohke jaa ja lumi tuleb eemaldamisel tuleb valtida kivide porutamist ja pleki m&lkimist
(augud, valtsikohad). Jaa ja lume eemaldamiseks ei tohi kasutada teravad esemeid!

Vihmavee siisteem peab vilistama seinte margumise (eriti talvel), seepéarast tuleb vihmaveetorusid
kontrollida igal sligisel ja kevadel. Lehed ja katusele sattunud praht véivad tekitada ummistusi ja
,veepaisusid” mille tottu vOib vesi pddseda l3dbi valtside vihmaveetoru vilispinnale,
katusekonstruktsiooni vahele ja fassaadile.

Talvel tuleb raastarennid lumest puhtad hoida, sest sula tottu tekivad aja jooksul pindade
niiskuskahjustused. Terrassidel/rddudel tuleb talvel lumi ja jaa koristada, alla viskamisel on ndutav
Ulim ettevaatus ja langemisala tuleb ohutuslindiga piirata. Vajadusel tellida tdstuk.

Viltida esemete seina vastu toetamist ja seinapinna kriimustamist (jalgrattad jne). Graffiti korral
tuleb sein koheselt puhastada ja Ule varvida.

Vilistreppe ei tohi soolatada! Samuti ei tohi soola kasutada sillutatud jalgteedel ja sokliimbruses.
Vilisperimeetris tuleb sokliservad koheselt soolast puhastada (talveperioodil). Talveperioodil tuleb
sokliserv koheselt lumest puhastada.

Rodudelt tuleb talvel lumi ja jaa koristada, alla viskamisel on ndutav Ulim ettevaatus ja langemisala
tuleb ohutuslindiga piirata. Rdudel ei tohi ile sepispiirde kilnitada!

Valiskrohvi olukorda tuleb kontrollida igal kevadel. Soklikrohvi hooldusremont tuleb teha iga 2 aasta
jarel (ndhtavate defektide esinemisel).

Restaureeritud uste ja akende vérvitud pindu vdib pesta mitteabrassiivse pesuvahendiga, tugeva
maardumise voi kahjustuste korral pddrduda spetsilisti poole (I66gid, kriimud, kuivamispraod,
graffiti jne). Restaureeritud uksed ning aknad ei vasta koikidele tdnapdeva nduetele (avanemine,
sulgumine, sepishinge vasimine, soojapidavus, tuulepidavus jne)

Seletuskirja kontrollis:  projektgrupi juht-vanemarhitekt Liis Keskkdila

Seletuskirja koostas:  arhitekt Reet Saluvere
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