KBT Ehitusprojekt OU
MTR EEP001934 Jarvevana tee 9f Tallinn

smsProjekt MITR E
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse paddevustunnistus nr. PT 88/2003

Koite koostamisel osalesid :

Arhitektuurne osa volitatud arhitekt Anu Vaarpuu KBT Ehitusprojekt OU

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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KBT Ehitusprojekt OU

EhitusP roj ekt MTR EEP001934 Jéirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

Koite koosseis:
A. Otsused, kooskolastused, protokollid:

1. Laidneranna Vallavalitsuse korraldus nr. 562 07.09.2022 Detailplaneeringu
algatamine (Lihula linn, Penijoe tee 1a).

Lisad:
— Transpordiameti Kiri nr. 7.2-2/22/21838-2 19.10.2022 Seisukohtade
valjastamine Penijoe tee 1a maaiiksuse detailplaneeringu koostamiseks.
— AS Matsalu Veevirk poolt viljastatud tehnilised tingimused nr. LR/201
26.10.2022
— Imatra Elekter AS poolt viljastatud elektrivarustuse tehnilised tingimused nr.
TT-14477L 27.10.2022

Kooskolastused:

Pidsteamet 12.12.2022 nr. 7.2-3.4/7228-4
Muinsuskaitseamet 08.12.2022 nr. 5.1-17.5/1508-2
Transpordiamet 23.11.2022 nr. 7.2-2/22/21838-4
Matsalu Veevark AS 17.11.2022 nr. 457

Imatra Elekter AS 15.11.2022 nr. 14788
Maa-amet 14.11.2022 nr. 6-3/22/19497-2

Avalikkuse teavitamine - viljavotted:

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU

EhitusP roj ekt MTR EEP001934 Jéirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse paddevustunnistus nr. PT 88/2003

B. Seletuskiri

1. Eesmark ja koostamise alused.
Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega.
3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.
3.1.  Looduslikud tingimused.
3.2.  Tehnovorgud.
4. Uldplaneeringuga seotud pdhimdtted planeeritavale alale.
Korvalaladel kehtestatud planeeringute moju koostamisel olevale planeeringule.
6. Planeerimislahendus.
6.1.  Muinsuskaitse eritingimused.
6.2.  Krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbed

V)]

6.2.1. Kruntide moodustamine.

6.2.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusalad.

6.2.3. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele.

6.2.4. Servituutide ja muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevalt

kinnisomandi kitsenduste ulatuse mddramine planeeritaval alal.

7. Juurdepdidsud kruntidele ja liikluskorralduse pdhimdtted.
Haljastuse ja heakorra pohimotted.
9. Tehnovdrkudega varustatus, tarbitavad voimsused, tehnorajatiste asukohad.
9.1. Veevarustus.
9.2. Kanalisatsioon.
9.3. Sadeveed ja drenaaz.
9.4. Kiite.
9.5. Elekter.
10. Tuleohutuse tagamine, hoone tulepiisivus ja kujad, tuletdrjehiidrantide paiknemine.
11. Keskkonnakaitse abinoud.
12. Kuritegevuse riske vihendavad abindud.
13. Detailplaneeringu elluviimise kord.

x>

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 222869

3/24



KBT Ehitusprojekt OU

EhitusP roj ekt MTR EEP001934 Jéirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse paddevustunnistus nr. PT 88/2003

C. Joonised

1. Tugiplaan M 1: 1000 222869-TP-01
2. Illustratiivne joonis 222869-DP-00
3. Situatsiooniskeem M 1: 2500 222869-DP-01
4. Viljavote Lihula valla kehtivast

ildplaneeringust 222869-DP-02
5. Detailplaneeringu pdhijoonis M1: 1000  222869-DP-03
7. Tehnovdrkude koondplaan M 1: 1000 222869-DP-04

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 222869

4/24



KBT Ehitusprojekt OU

EhitusP roj ekt MTR EEP001934 Jéirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse paddevustunnistus nr. PT 88/2003

B. Seletuskiri.
1. Eesmirk ja koostamise alused.

Detailplaneeringu ala hdlmab Laineranna vallas Lihula linnas Penijoe tee 1a kinnistut
ning ldhiala.

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:
— Lédneranna Vallavalitsuse korraldus nr. 562 07.09.2022 Detailplaneeringu
algatamine (Lihula linn, Penijoe tee 1a).

Planeeringu eesmirkideks on:

— kinnistu jagamine elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maaks, &ri- ja tootmismaaks,
maatulundusmaaks, elamumaaks, transpordimaaks.

— kruntidele ehitusdiguse méddramine uute hoonete piistitamiseks ning arhitektuursete
tingimuste véljatodtamine;

— olemasoleva kinnistu krundipiiride muutmine;

— krundi liiklus- ja parkimislahenduse véljatddtamine;

— maa-ala heakorrastuse ja haljastuse pdhimdtete méadramine;

— moodustatavate kruntide tehnovorkudega liitumisvdimaluste ja tingimuste midramine.

Planeeringuga ei kaasne kinnisasja sundvdorandamise vajadust voi senise
maakasutuse voi krundi ehitusdiguse muutmist.

Planeeritava ala suurus on ca 7 ha ning hdlmab penijoe tee 1a kinnistut pindalaga
56755 m? katastriiiksuse tunnusega 41101:001:0893 (sihtotstarve 100 % maatulundusmaa).

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU

Em...Pl'Oj ekt MTR EEP001934 Jirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691
Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

2. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega.

Planeeritav ala paikneb Lihula linnas, juurdepiisuga Penijde teelt. Penijoe tee ddres
paiknevad pohiosas tootmismaad, maatulundusmaad, drimaad.

Kehtiva Lihula valla iildplaneeringuga planeeringualale sihtotstarbeid méératud voi
reserveeritud ei ole. Penijde tee 1a maatiksus piirneb pdhjakiiljel tildplaneeringuga méératud
tootmismaaga, millel asuvad osaliselt hoonestatud Penijoe tee 3, 5 ja 7 tootmismaa
sihtotstarbega maaiiksused. Laénekiiljel piirneb planeeritav maa-ala hoonestamata
maatulundusmaaga, ida- ja 1dunakiiljel Tallinna mnt. ja Kopli tdnava ddrsete elamumaa
sihtotstarbega kinnistutega.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

3.1. Looduslikud tingimused.

Planeeritav ala paikneb Lihula linnas, Penijde tee dédres. Detailplaneeringu ala suurus
on ca 7 ha. Planeeringuala on hoonestamata, maa-ala on valdavalt looduslik rohumaa,

idaosas metsamaa. Alal paiknevad kiviaiad ja kuivenduskraavid.

Fotod olemasolevast olukorrast. Fotod Urmas Sepp oktoober 2022

Vaade Tallinna maantee L-6 piirilt

Péarnu maakond, La&neranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja 14hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.

KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU
ehituslP l'Oj ekt MTR EEP001934 Jirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691
Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

Vaade Kopli tn. 6 kinnistule

Vaade Lounapoolselt kiiljelt metsaradadele

Péarnu maakond, La&neranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja 14hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.

KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU

ehituslP I'Oj ekt MTR EEP001934 Jirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

Vaade Penijoe tee 3 kinnistu piirilt edelasse

Vaade Penijoe tee 3 kinnistu piirilt kagusse

Péarnu maakond, La&neranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja 14hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.

KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU

mj'ekt MTR EEP001934 Jirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

Vaade Penijoe tee 3 kinnitu piirilt liéinde

Vaade Penijoe tee 3 kinnistu piirilt loodesse

Péarnu maakond, La&neranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja 14hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.

KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU

mj'ekt MTR EEP001934 Jirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

Vaade Penijoe teelt juurdepiisu asukohale

Péarnu maakond, La&neranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja 14hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.

KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU

E..m..Pl'Ojekt MTR EEP001934 Jirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691
Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

3.2. Tehnovorgud.

Lihula linn, Penijoe tee 1a kinnistut ldbivad keskpinge ohuliin, kanalisatsioonitrass ja
sidetrass.

4. Uldplaneeringuga seotud péhimétted planeeritavale alale.

Viljavote Lihula valla tildplaneeringust

Planeeringuala

Lihula valla kehtiva iildplaneeringukohaselt paikneb planeeringuala
maatulundusmaal. Kinnistu idapoolses osas paikneb Lihula vanima asustuse
muinsuskaitseala vid:27014.

Péarnu maakond, La&neranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja 14hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.

KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU
mj'ekt MTR EEP001934 Jirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011
volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691
Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003
5. Korvalaladel kehtestatud planeeringute mdjud koostamisel olevale
planeeringule.

Detailplaneeringu ala paikneb Lihula linnas, Penijde tee déres.

Pl

- Algatatud detailplaneeringud

Kehtestatud detailplaneeringud

Detailplaneeringu kontaktvoondis Penijde tee timbruses paiknevad pohiosas
tootmismaad, maatulundusmaad, drimaad. Elamumaad jadvad Tallinna maantee timbrusesse

Koostamisel olevale planeeringule puudub korvalalade planeeringute mdju.

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja ldhiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.

KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU

EhitusP roj ekt MTR EEP001934 Jéirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

6. Planeerimislahendus.
6.1. Muinsuskaitse eritingimused.

Planeeringuala paikneb osaliselt Lihula vanima asustuse muinsuskaitsealal vid.
27014. Plaanidel on Lihula vanima asustuse muinsuskaitseala Vabariigi Valitsuse mairuse
nr, 195 ,,Lihula vanima asustuse muinsuskaitseala pohimaarus® jargsetes piirides.

Viljavote Vabariigi valitsuse méérus nr. 195 vastu voetud 05.09.2006 Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala pohiméérus.

Muinsuskaitseala koosneb muistse asustuse kultuurkihile rajatud Lihula linnuse
varemetest, Lihula mdisaansamblist ja ajaloolisest linnasiidamikust, mille struktuur ja
hoonestus olid vilja kujunenud 1940-ndate alguseks.

Muinsuskaitseala eesmérk on tagada kultuurkihis muistse asustuse ja inimtegevuse
kohta leiduva teabe ja vanema asustuse sdilinud fragmentide kaitse ning hilisema, kuni 1940.
aastani véljakujunenud ajaloolise linnatuumiku planeeringu, tdnavatevorgu, miljodlise ja
maastikulise eripéra, kdigi seal paiknevate kultuurilooliselt vadrtuslike ehitiste ning neile
omase keskkonna séilitamine, uurimine, korrastamine ja edasiarendamine.

Planeeringuga jadb Lihula vanima asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid.27014
voondi alasse planeeritud tee- ja tinava maa pos. 5, osaliselt planeeritud véikeettevotluse
hoone ja -tootmise maa, tootmismaa — pos. 2 ja looduslik maa pos. 3.

Muinsuskaitsealal enne toode algust peab toode teostaja taotlema
Muinsuskaitseametist toode tegemise loa (MuKS § 52 Ig 3;
https:/www.muinsuskaitseamet.ee/et/load- Toode tegemise loa taotluse vorm) .

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja enne ehitustoode alustamist tuleb
detailplaneeringu ala Tallinna maantee poolses osas libi viia arheoloogiline eeluuring,
mille tulemusena saab hinnata, kas ja millises ulatuses on planeeringualal
arheoloogiline kultuurkiht siilinud. Eeluuringu tulemuse alusel saab hinnata edasiste
uuringute vajadust, mahtu, metoodikat ja maksumust ning seda, kuhu planeerida
pinnasetoid, et kahju arheoloogiapérandile oleks minimaalne. Kaevetoode aladel, kus
eeluuringu tulemustel leidub voi voib leiduda arheoloogiline kultuurkiht, tuleb tagada
arheoloogiline uuring (meetodiks kaevetoode arheoloogiline jilgimine, in situ
arheoloogilise kultuurkihi hivimise ohu korral arheoloogilised kaevamised).
Muinsuskaitseameti méiaratud arheoloogiline uuring (sh eeluuring) on juriidilisele
isikule hiivitatav toodele kulunud maksumusest pooles ulatuses. TiApsem info hiivitise
taotlemisest Muinsuskaitseameti kodulehel
(https:www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringute-huvitamine). Kaeve- ja pinnasetoodel
tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
voimalusega ka aladel, kus eeluuringute jirgi kultuurkihti ei tuvastatud.

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, malestise vid. 27014) detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU
MTR EEP001934 Jarvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011
volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691
Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt ( (§ 311g 1, § 60) in leidja kohustatud tood
katkestama, jaitma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.
Arheoloogilisi uuringuid voib labi viia vaid vastava piadevusega isik voi
ettevotja (MuKS §-d 4647, § 68 1g 2 p 3 §-d 69-70).

muProjekt

6.2. Krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbed.
6.2.1. Kruntide moodustamine.

Ladneranna vald, Lihula linn, Penijoe tee 1a kinnistu baasil on moodustatud viis uut
krunti.

Ehitusdigused ja hoonestustingimused on toodud pdhijoonisel

Maakasutuse bilanss

Krunt Planeerin | Planeeringu- | Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu-
gueelne jargne eelne jargne jargne
pindala pindala maakasutus maakasutus maakasutus

m? m? katastriiiksustelii-
kide jargi

Pos. 1

56775 34880 100% M 100% OE 100% T

Pos. 2 56775 8597 100% M 70% VA; 30% TT 70%A; 30%T

Pos. 3 56775 10806 100% M 100% HL 100% M

Pos. 4 56775 954 100% M 100% EP 100% E

Pos. 5 56775 1538 100% M 100% LT 100% L

M — maatulundusmaa; OE — elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitamise maa; VA — viikeettevdtluse
hoone ja tootmise hoone maa; TT — tootmishoone maa; HL — looduslik maa; EP — {iksikelamu maa; E-
elamumaa; T- tootmismaa, L — transpordimaa, LT — tee ja tdinava maa

Bilanss kokku: 56775 m? 100,0 %
s.h. elektrienergia tootmise ja ehitise maa 34880 m* 61,5 %
véikeettevotluse hoone ja -tootmishoone maa 6018 m? 10,6 %
tootmishoone maa 2579 m? 4,5 %
looduslik maa 10806 m? 19,0 %
iiksikelamu maa 954 m? 1,7 %
tee ja tdnava maa 1538 m? 2,7 %

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t&6 nr. 222869
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muProjekt

Kruntide ehitusoigused

KBT Ehitusprojekt OU

MTR EEP001934 Jarvevana tee 9f Tallinn

Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011
volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691
Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

6.2.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusalad.

Pos | Pindala (m?) Siht- Olemas | Planeeritud Suurim lubatud | Planeeritud
nr. otstarve olev suurim uushoonete hoonete
vastav. hoonete lubatud ehitusealune suurim
detailpl. arv hoonete arv pindala lubatud
liigile krundil krundil (m?) korgus
(m)
1 34880 OE - - - -
2 8597 AV/TT - kolm hoonet 1700 11
3 10806 HL - - - -
4 954 EP - uiks abihoone 100 5
5 1538 LT - - - -

AV — viikeettevodtluse hoone ja -tootmise hoone maa;
TT — tootmishoone maa;
EP — iiksikelamu maa;

Kruntide hoonestusalad on antud pdhijoonisel.

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 222869
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KBT Ehitusprojekt OU

EhitusP roj ekt MTR EEP001934 Jéirvevana tee 9f Tallinn
Muinsuskaitse tegevusala number E 592/2011

volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu, kutsetunnistuse nr. 16691

Muinsuskaitse padevustunnistus nr. PT 88/2003

6.2.3. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele.

Arhitektuursete piirangute midramisega on soovitud saavutada ldhitimbruse iihtset
kujundamist, mis tdstab antud piirkonna eripéra.

Krundisisesed teed ja parkimisplatsid katta tolmuvaba kattega.

Planeeritud elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa kruntidele rajada
vorkpiirdeaed.

Projekteerimise alustamisest tuleb teavitada omavalitsust. Vajadusel esitab
omavalitsus tdiendavad projekteerimistingimused.

Pos 1

Pdikeseelektrijaama ehitisalune pind ja sisemine liigendus méératakse
ehitusprojektiga detailplaneeringus ndidatud hoonestusalas, arvestades toodud piiranguid ja
ndudeid. Pdikesepaneelide paigutus ja ridade vahelise maa-ala laius peab voimaldama maa-
ala hooldamist pdllumajandustehnikaga voimalikult suurel pinnal pdllumajandusliku maa
tavapdrasel kasutusviisil (heina niitmine ja varumine, haljasmassi varumine vms.

Péikesepaneelide lubatud suurim kdrgus maapinnast on 5 m arvestatuna antud ehitist
iimbritsevast keskmisest olemasolevast maapinnast.

Piirdeaiad peavad olema ldbipaistvad, lubatud korgus 2,0-2,5 m maapinnast.
Piirdeaiad peavad paiknema oma kinnistu piires. Keskpinge ohuliini kaitsevoondis 10+10 m
kasutada plastvork piiret. Piirdeaedade projekteerimisel, sealhulgas vorkaedade vorgusilma
suuruse valikul, arvestada ldbipddsude sdilitamise vajadusega véikeulukitele.

Pos 2
Arhitektuurinouded:
Maksimaalne lubatud 3
korruselisus
Katuse kallete vahemik 0-45
Lubatud katusetiiiip Vaba
Katusekatte materjalid Katusekivi, profiilplekk, PVC rullmaterjal; SBS
Seinte vilisviimistluse Krohv, puit, klaas, tellis, vineer, klombitud kivi, plekk
materjalid
Sokli korgus 0,3—-0,6m
Katuse harja korgus kuni 11 m
Hoone asetsemine Planeeringus antud hoonestusalas

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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Piirdeaiad peavad olema ldbipaistvad, lubatud korgus 2,0-2,5 m maapinnast.
Piirdeaiad peavad paiknema oma kinnistu piires. Keskpinge ohuliini kaitsevoondis 10+10 m
kasutada plastvork piiret. Piirdeaedade projekteerimisel, sealhulgas vorkaedade vorgusilma
suuruse valikul, arvestada ldbipddsude sidilitamise vajadusega véikeulukitele.

Pos 4
Arhitektuurinduded:
Maksimaalne lubatud 1
korruselisus
Katuse kallete vahemik 0-45
Lubatud katusetiiiip Vaba
Katusekatte materjalid Katusekivi, profiilplekk, PVC rullmaterjal; SBS
Seinte vilisviimistluse Krohv, puit, klaas, tellis, vineer, klombitud kivi,
materjalid keelatud on kasutada profiilplekki
Sokli korgus 0,3—-0,6m
Katuse harja korgus Kuni 5 m
Hoone asetsemine Planeeringus antud hoonestusalas

Ehitusprojekt peab vastama:
- EV Ehitusseadustikule;
- Majandus- ja taristuministri maddrusele nr. 97 “Nouded ehitusprojektile”;
Projekteerimisel tuleb 1dhtuda EVS 840:2003 ,,Radooniohutu hoone
projekteerimine*.

Ehitusprojekt tuleb kooskodlastada:
— Eskiislahendus Ladneranna vallavalitsusega
— Paisteametiga
— Tehniliste tingimuste viljastajatega

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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6.2.4. Servituutide ja muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kinnisomandi kitsenduste ulatuse miiramine planeeritaval alal.

Pos Sihtotstarve Kitsendused

Pos 1 | elektrienergia kraavikaitsevoond 1+1 m, juurdepdisu servituut
tootmise ja jaotamise Ladneranna Vallavalitsuse kasuks kraavi hooldamisel;
chitise maa keskpinge ohuliini 10+10 m servituut; madalpinge

kaabli 1+1 m servituut; kanalisatsioonitrassi 2+2 m
servituut; geodeetilise punkti Lihula, kirik, UK
kaitsevoond 3 m;

sidekaabli 1+1 m servituut;

Pos 2 | viikeettevotluse Lihula vanima asustuse muinsuskaitseala (vid.
hoone ja -tootmise 27014); keskpinge ohuliini 10+10 m servituut;
hoone maa; kanalisatsioonitrassi 2+2 m servituut; juurdepédésu
tootmishoone maa servituut pos. 1 krundile; juurdepéésu servituut

liittumiskilbile Imatra Elekter AS kasuks.

Pos 3  |looduslik maa Lihula vanima asustuse muinsuskaitseala (vid.
27014); kraavikatsevoond 1+1 m, juurdepdédsu
servituut Laaneranna Vallavalitsuse kasuks kraavi
hooldamisel.

Pos. 4 |iiksikelamu maa keskpinge ohuliini 10+10 m servituut

Pos. 5 |Tee- jatinava maa- Lihula vanima asustuse muinsuskaitseala (vid.

ala

27014); juurdepédsu servituudid kruntidele pos. 1; 2; 3

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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7. Juurdepaisud kruntidele ja liikluskorralduse pohimétted.

Juurdepidds planeeritud pos.1 ja pos.2 kruntidele on kavandatud Penijoe teelt (16193
Lihula — Kloostri — Kirbla tee).
Néhtavuskolmnurgad tuleb lahendada Transpordiameti 2021 aastal koostatud juhisele
,» Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala méaramine*
Planeeritud tee- ja tdinava maa-ala pikikalle ei tohi olla suurem kui 8%, Penijde tee ja
planeeritud juurdepddsu tee ristmikul peab kiilgndhtavuse tagamiseks planeerima
horisontaalse tasapinna vastavalt maddrusele nr. 106 10.08 2015 ,,Tee projekteerimise
normid*

Parkimine on ette ndhtud lahendada omal krundil, parkimiskohtade normatiivne
vajadus lahendatakse ehitusprojektiga vastavalt hoonete funktsioonile.

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.

Ala kasutusele votmisega planeeringuga ette ndhtud otstarbel kaasnevad jargmised
keskkonnamdjud:
- veetarbimine liitumisega tihisveevirgi trassist
- heitvee drajuhtimine tsentraalsesse kanalisatsioonitrassi
- olmejadtmete teke ja dravedu,
- sadevete immutamine oma krundi pinnasesse, liigniisketel aladel juhtida sadevesi
sdilitatavatesse kraavidesse
- kiitteks on planeeringuga ette ndhtud dhksoojuspump, maasoojuspump, paikesepaneelid voi
puidukiittel/gaasikiittel katel.

Vilismiira taotlustaseme arvsuurused planeeritaval alal peavad olema péeval 55 dB,
oosel 45 dB.

Juhul, kui planeeritud krundile pos. 2 soovitakse rajada terviseriske pohjustavat
tegevust, tuleb ehitusprojekt kooskdlastada Terviseametiga ja votta kasutusele
leevendusmeetmeid.

Olemasolev korghaljastus Penijoe tee 1a kinnistul on siilitatud loodusliku maana,
planeeritud krundil pos. 3, on sdilitatud olemasolevad kiviaiad, metsaalune tuleb puhastada
kuivanud oksarisust ja maha langenud puudest. Planeeritud krunti pos. 1 ldbiv
kuivenduskraav on ette ndhtud siilitada. Pdikesepaneelide rajamiseks ja hooldamiseks
vajaliku transpordi liikkumiseks tuleb rajada truup.

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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9. Tehnovorkudega varustatus, tarbivad voimsused, tehnorajatiste asukohad.
9.1. Veevarustus

Uhisveevarustus on lahendatud vastavalt AS Matsalu Veevirk poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr. LR/201 26.10.2022.

Veevirk tuleb projekteerida ja ehitada vastavalt standarditele ,,EVS 921:2022
Veevarustuse vilisvork® ja ,,EVS 835:2022 Hoone veevéark®.

Rajatava veetoru viljavote teostada Penijoe tee olemasolevast veetorust PE De63
veesOlmes V-1 elektrikeevis liitmikutega; paigaldatava Penijoe tee la toru suunale
paigaldada sulgarmatuur (maakraan vOi maasiiber) koos teleskoopse spindlipikenduse ja
kapega (40t sdoiduteekape; kape alune hiilsstoru max pikkusega 50 cm); Penijoe tee aluses
osas paigaldada veetorustik kinnisel meetodil ning hiilsstorusse. Kinnistu piirile Penijoe tee
tdnava maa-alale paigaldada veesdlmes V-2 sulgarmatuur (maakraan voi maasiiber) koos
teleskoopse spindlipikenduse ja kapega (40t sdiduteekape; kape alune hiilsstoru max
pikkusega 50 cm).

Veetorustik projekteerida ja ehitada PE torudest PN10. Soojustamata veetoru puhul
on torustiku ehitussligavus vdhemalt 1,8 m toru pealt. Toruiihendustes kasutada ainult
keevisliitmikke.

9.2. Kanalisatsioon

Uhiskanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Matsalu Veevirk poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr. LR/201 26.10.2022.
Kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vastavalt standarditele EVS 846:2021 ,,Hoone
kanalisatsioon ja EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork*
Kinnistu kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb asendada olemasolev kanalisatsioonikaev K14-
6. Paigaldataval kaevul peab olema uus viljavate kaevu pdhja korguselt. Isevoolne
kanalisatsioonisiisteem projekteerida ja ehitada PVC kanalisatsioonitorudest (oranz)
minimaalselt De160 mm SN8. Keelatud on sade-, drenaazi ja pinnavee ning kinnistu oma
veekaevude vee juhtimine iihiskanalisatsiooni. Todstusliku- voi tootmisega seotud reovee
juhtimisel iihiskanalisatsiooni tuleb kinnistu torustikule paigaldada proovivotukaev.

9.3. Sadeveed ja drenaaz.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud likvideerida osad kuivenduskraavid, mis jddvad
planeeritud hoonete, trasside, tehnovorkude ja péikesepaneelide alale. Kruntidelt liigniiskuse
eemaldamiseks rajatav sadevete kanalisatsiooni ja drenaazi torustikest tulev sadevesi juhtida
olemasolevatesse kraavidesse.

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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9.4. Kiite.

Kiite on lahendatud hoonesisese O0hksoojuspumba, maasoojuspumba,
paikesepaneelide voi puidukiittel katlamaja baasil.

9.5. Elektrivarustus.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Imatra Elekter AS poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr. TT-14477L 27.10.2022.

Elektrivarustus on lahendatud Helio alajaamast 0,4 kW maakaabelliinina, liitumiskilp
on ette ndhtud krundile pos. 2 juurdepadsuservituudi pos. 1 kasuks juurde. Imatra Elekter AS
tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana. Juurdepadsu tdnava maa-alale on
planeeritud perspektiivsete 10 ja 0,4 kW maakaablite koridor.

10. Tuleohutuse tagamine: hoone tulepiisivus ja kujad; tuletorjehiidrantide
paiknemine.

Tule leviku takistamiseks on planeeritava hoone tulepiisivusklassiks vastavalt
Siseministri méadrusele nr. 17 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ;
Siseministri mddrusele nr. 10 18.02.2021 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise
korrashoiu, tidhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* planeeritud TP2 ja
TP3. Hoonetevaheline minimaalne kaugus peab olema vihemalt 8§ m.

Vajalik tulekustutusvee normhulk vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013.
Tulekustutusvee normhulk krundil pos.2 Q, =20 1/s kolme tunni jooksul, hoone kdrgus 3
korrust, krundil pos. 4 Q, = 10 1/s kolme tunni jooksul, hoone kdrgus kuni 5 m maapinnast.
Juurdepadds krundile pos. 2 on lahendatud Penijde teelt planeeritud juurdepéésu tee kaudu
pikkusega ca 125 m, laiusega 4,2 m krundil pos. 5. Juurdepiis krundile pos. 4 on Kopli
tdnava kaudu, tee laius ca 3,5 m. (Krunt pos. 4 tehakse ettepanek liita Kopli tdnav 6
kinnistuga). Vélimine tulekustutuse veevotukoht on planeeritud rajada krundile pos. 3 tiigina,
pindalaga kuni 600 m?, keskmise siigavusega kuni 1,5 m, mahuga kuni 900 m?, kuiv hiidrant
paigaldada krundile pos. 2 hoonest vihemalt 30 m kaugusele, et tagada paistetehnika ohutus.
Tiigi tdpne asikoht ja suurus lahendatakse ehitusprojektiga. Penijde tee 3 kinnistul paikneb
veehoidla, mida ei ole kantud Péadsteameti andmebaasi. Kui planeeritud hoonete ehituslubade
taotlemise ajaks on nimetatud veehoidla kantud Padsteameti andmebaasi ja veehoidlas on
olemas vajalik tulekustutuse vee maht, siis on voimalik kasutada Penijoe tee 3 paiknevat
veehoidlat.

Tingimused tooprojekti koostamiseks:

- Paistetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepads tulekahju kustutamiseks ette ndhtud paistevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded* §28 1g 2).

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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11. Keskkonnakaitse abinoud.

Olmejaatmed kogutakse konteinerisse. Jidtmemahutid vdivad olla kinnistu omaniku
omad voi renditud jadtmekaitlusettevottelt. Kinnistule paigutada sorteeritud jddtmete
kogumise mahutid. Vdimaluse korral kui osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi
klaas-, metall- ja plasttaarat ning teisi jadtmeliike. Priigikonteinerid tohib paigaldada ainult
kovakattega platsidele.

Jadtmete mahuteid peab tithjendama sagedusega, mis vildib mahutite iiletditumise,
haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

Sadeveed immutatakse pinnasesse omal kinnistul voi juhitakse séilitatavatesse
kraavidesse.

12. Kuritegevuse riske vihendavad abinéud.

Vastavalt EVS 809-1:2002 on tegemist olemasoleva viljakujunenud ja laieneva
keskkonnaga Kuritegevuse hinnang on planeeritavale alale véga ligikaudne.

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks.

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kasutada jérgmisi aspekte kuritegevuse riski
vihendamiseks:
e hoonete vaheline hea nihtavus ja valgustatus
e korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vdhendab stilitamise ohtu
e vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine
e sissemurdmiste vOi vandalismiaktide sihtmirkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski
e tulekindlate materjalide kasutamine;

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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13. Detailplaneeringu elluviimise kord.

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad kahjud (ehitustegevuse kdigus rikutud
teekate, tehnotrassid, haljastus, naabermaaiiksuste kasutamisvdimalus jms.) hiivitavad
planeeringu kehtestamisest huvitatud igakordsed kinnistute omanikud.

Detailplaneeringu realiseerimise kohustused.

Léaaneranna Vallavalitsuse ja arendaja vahel on sdlmitud detailplaneeringu
koostamise ja rahastamise leping. Detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindava
detailplaneeringu kohase taristu viljachitamine kuni planeeringujéirgsete katastritiksusteni ja
selle rahastamine toimub huvitatud isiku poolt.

Arendaja peab omal kulul tagama detailplaneeringuga ettendhtud servituutide
seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse.

Uhendused tehnovdrkudega rajatakse kokkuleppel tehnovdrke valdavate ettevotetega.
Arendaja ja vOrgu valdajate vahel sdlmitakse tdiendav kokkulepe tehnovorkude rajamiseks.
Koik tehnovorgud on iileantavad vorguvaldajatele peale nduete- ja projektijirgset
viljachitamist. Uleandmiseks tuleb sdlmida leping.

Esimese etapis tuleb vélja ehitada vajalikud viélistrassid ja juurdepéés kruntidele.

Planeeringu rakendussitted ja etapid.

— Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine mééiratakse
vastavalt Eesti Vabariigis kehtestatud seadustele.

— Enne ehitusloa taotlemist ja planeeritud insenervorkude ehitamist tuleb solmida
omanike vahel vastavad servituutide lepingud.

— Planeeringu rakendamise voimalused ja kord miiratakse vastavalt omavalitsuse ja
arendaja vahelisele kokkuleppele.

— Kaodik tehnovorkude rajamisega kaasnevad kulud katab kinnistu omanik.

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:

1. Kruntide moodustamine ja vajalike juurdepiisuteede ning insenervorkude
servituudi seadmine;

2. Tehnovorkude, rajatiste ja teede projekteerimistingimuste viljastamine ja
nende projekteerimine koos kaasnevate lisauuringute teostamisega:

3. Ehituslubade viljastamine Laineranna Vallavalitsuse poolt tehnovorkude,
rajatiste ja teede ehitamiseks.

4. Hoonete ja rajatiste ehituslubade viljastamine toimub peale juurdepiisuteede
ja tehnovorkude ehituslubade viljastamist;

5. Valmisehitatud hoonetele saab taotleda kasutusloa peale hoone liitumist
ehitusprojektijirgsete tehnovorkudega.

Seletuskirja koostas:
KBT Ehitusprojekt OU volitatud arhitekt tase 7
kutsetunnistuse nr. 166916 Anu Vaarpuu

Pérnu maakond, Ladneranna vald, Lihula, Penijoe tee 1a kinnistu ja l&hiala (Lihula vanima
asustuse muinsuskaitseala, mélestise vid. 27014) detailplaneering.
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