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1 ULDANDMED

1.1 SISSEJUHATUS

Kaesoleva eskiisprojektiga soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringu liikluskorraldust ja
parkimislahendust, kaotades maa-aluse parkimise ning luues Valukoja 7//9 kinnistule 38
parkimiskohta. Ulejaanud 52 parkimiskohta tagatakse servituudiga Sepise 8 parkimismajas. Laste
drop-off ala nahakse ette Valukoja 10 ja Sepapaja 10 olemasolevas valisparklas.

1.2 ALUSDOKUMENDID

1.21 L&ahteandmed
1. Mitmefunktsionaalse Valukoja Kvartali planeeringu konkursi véidut6o

2. Tellija esitatud ning eskiisi ja eelprojekti kaigus tdiendatud ruumiprogramm

3. Valukoja tn 7 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP044910), t66 nr 20027, K-Projekt AS,
21.04.2021
4. Eelmise lahenduse pdhiprojekt (Ulemiste Hariduskompleks, UHK / t6d nr 253, 24.03.2021)

1.3 ULDANDMED

1.3.1 Tellija ja projekteerija
Ehitusprojekti tellija
Mainor Ulemiste AS, Valukoja 8, Tallinn, ariregistri kood 10348595

Arhitektuur )
Kolm Pluss Uks OU: ariregistri kood 10418962; MTR EP10418962-0001; Suve 2-69, 10149 Tallinn;
tel +372 6279260; e-mail: mail@threeplusone.ee; vastutav arhitekt limar Valdur

1.3.2 Uuringud, mé6étmised, prognoosid

1. Geodeesia: A GEO OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan (Té6 nr 20020), Koordinaadid L-
Est stusteemis, kérgused EH2000 susteemis, 12.05.2022

2. Dendroloogia: Tajuruum OU poolt koostatud Valukoja tn 7 ja T1, Sepapaja tn 11 ja T1
puittaimestiku hinnang (T66 nr. 19K113) 2020a.

3. Mirauuring: Kajaja Acoustics OU poolt koostatud Sepise 7, Tallinn liklusmiira hinnang (T nr.
19271) 22.11.2019

4. Mdurauuring: Akukon QY eesti filiaali poolt koostatud Sepapaja 10, Tallinn liiklusmira uuring (TG0
nr. 181095) 21.03.2019

5. Radoon: Radoonitdrjekeskus OU poolt koostatud Valukoja 10, Tallinn RADOONITASEMETE
MOOTMISE RAPORT 2017a.

6. Geoloogia: OU Reaalprojekt poolt koostatud Sepise tn. 8 JA 10 Ehitusgeoloogiline uuring (Té6 nr
GL15079) 2016a.

7. Pinnase reostusuuring: Maves OU poolt koostatud Valukoja tn 7 ja Sepapaja tn 11 reostusuuring
(T66 nr. 20062) 2020.a
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2 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritaval kinnistul paiknevad lammutatav tootmishoone, ladu ning avatud parkimisplats, mille
kdrval ldanepoolse naabrina on erinevaid meditsiiniteenuseid pakkuv Ulemiste Tervisemaja.
Léunakdljel tle Valukoja tanava paikneb Dvigateli tehase aegne hetkel toimiv tddstushoone. Samuti
paikneb erinevaid tddstushooneid kinnistust ida ja pdhja suunas.

Olemasolevate hoonete lammutamiseks kinnistul on koostatud lammutusprojekt (Valukoja tn 7/3 ja
Sepapaja tn 12/1 hoonete lammutusprojekt, projekt nr 353, Autem Stuudio OU, 2021-11-23) ning
vélja antud lammutusluba (nr 2112271/40135).

Juurdepaas kinnistule on Valukoja ténavalt ja Aési tanavalt. Hoone ees Valukoja tédnaval on
linnaliinibusside peatus ning 400 m jalutuskaigu kaugusel Keevise tanaval paikneb trammipeatus,
kust trammiliin Ghendab linnakut lennujaama ja kesklinnaga. Lennujaama territoorium asub kinnistust
300 m kaugusel Idunas.

Kehtivas detailplaneeringus kavandatud parkimiskohtade arv on 90, mis tuleb tagada Valukoja 7//9
kinnistu maapealses ja maa-aluses parklas. Uhtlasi on laste toomiseks/viimiseks ettenahtud
peatumis- ja parkimiskohad detailplaneeringus kavandatud -1 korruse parklasse.

3 PLANEERITAV LAHENDUS

Kaesoleva eskiisprojektiga soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringu liikluskorraldust ja
parkimislahendust, viies detailplaneeringus ettendhtud maa-alused parkimiskohad osaliselt Valukoja
7//9 kinnistu maapealsesse parklasse (38 kohta) ning Ulejaanud 52 parkimiskohta tagatakse
servituudiga Sepise 8 parkimismajas, millega on Uhtlasi tagatud detailplaneeringus ettenahtud 90
parkimiskohta.

Maa-aluse korruse parkimise arajatmine véimaldab eemaldada panduse ning laiendada seeldbi
maapealset parkimisala detailplaneeringus olevalt 19 kohalt 38 kohani.

Detailplaneeringus -1 korrusele ettenahtud peatumis- ja parkimiskohad laste toomiseks/viimiseks on
planeeritud Valukoja 10 ja Sepise 10 olemasolevasse maapealsesse parklasse, mis asub vahetult
kooli kérval, teisel pool Valukoja tanavat.

Muus osas jargib planeeritav lahendus detailplaneeringus ettendhtut.

3.1 HOONE TEHNILISED ANDMED

(Kollasega on vélja toodud Maa-aluse korruse parkla arajatmisel muutuvad tehnilised naitajad)

Ehitise gabariitmddtmed: pikkus 109,0 m
laius 63,3 m
korgus (parapett) 12,83 m (abs 57,73 m)
korgus (trepitorn) 15,77 m (abs 60,67m)
sligavus 4,27 m (abs 40,63 m)
Hoone +/-0.00: 44,93 m abs
Ehitisealune pind: 5779,6 m?
Hoone maa-aluse osa alune pind: 1413,2 m?
Hoone maapealse osa alune pind: 4881,6 m?
Korruselisus (maa-alune/ maapealne): -1/3
Suletud netopind: 9137,2 m?
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Maapealsete korruste netopind:
Maa-aluse korruse netopind:
Suletud brutopind:

Maapealsete korruste brutopind:
Maa-aluste korruste brutopind:
Tehnopind:

8405,3 m?
731,9 m?
10824,1 m?
9410,9 m?
1413,2 m?
2351 m?

Hoone suletud netopinna liigitus kasutusotstarvete kaupa:

Koolieelne lasteasutus

Pdhikooli véi gimnaasiumi dppehoone

Spordihall, véimla:
Muu haridus- véi teadushoone:
Kéetav pind:
Ehitise maht:
Ehitise maapealse osa maht:
Ehitise maa-aluse osa maht:
Hoone tuleohutusklass:

1392,2 m?
3019,4 m?
1530,0 m?
3198,9 m?
9140,5 m?
46256 m®
40646 m?®
5610,4 m®
TP1

Projekti tunnus UHK2 / t66 nr 253
Projekteerija: Kolm Pluss Uks OU
Vastutav spetsialist: llmar Valdur

Projekti kuupdev: 07.07.2022

3.2 HOONE TEHNILISTE NAITAJATE VORDLUS DETAILPLANEERINGUGA

(Kollasega on vélja toodud Maa-aluse korruse parkla arajatmisel muutuvad tehnilised naitajad)

Detailplaneering

Eskiisprojekt

Hoone maapealne ehitisealune pind 7290 m? (sh olemasolev 4881,6 m?

hoone 1690 m?)
Hoone maa-alune ehitisealune pind 7000 m? 1413,2 m?
Maapealne korruselisus 4 3
Maa-alune korruselisus -1 -1
Hoone kdrgus maapinnast 17,00 m 15,77 m (trepitorn)
Hoone absoluutkdrgus 62,00 m 60,67 m (trepitorn)
Hoonete arv krundil 4 +2* 2+0
Maa sihtotstarve ja osakaalu % A 100% A 100%
Maapealne suletud brutopind 18200 m? (sh olemasolev 9410,9 m?

hoone 6200 m?)
Maa-alune suletud brutopind 7000 m? 1413,2 m?

Parkimiskohtade arv

90 (normatiivne)

90, millest 38 Valukoja
7//9 kinnistul ja 52
servituudiga Sepise 8
parkimismajas

Haljastuse % koos jalakaijate
likumisaladega

2 25%

30,7 %

*Alla 20 m? ja kuni 5m kérgused abihooned

414




TINGMARGID — LIKLUSKORRALDUS

-— e o projektala piir

—_— - —— detailplaneeringuga loodava / olemasoleva maaiiksuse piir
—— e cm— projekteeritava hoone maa—alune osa

projekteeritava hoone maapealne osa

olemasolev sdilitatav katend

proj asfaltbetoon, tiidp 1.1.1

proj asfaltbetoon, tiitp 1.1.3

proj asfaltbetoon dekor. (bussitasku), tuip 1.5

proj muu kdvakate

olol /proj haljasala

olemasolev sdilitatav ddrekivi

proj sGidutee ddrekivi,erinevad kdrgused vt TL osa

proj sSidutee &drekivi madaldatud, erinevad k&rgused vt TL osa
proj ddristus (alumiinium), h=0 cm / puitddristus, h=0 cm
proj tdkked

— proj taktiilne element, ohu kommunikatsioon

—_ proj taktiiine element, suuna kommunikatsioon

HOONE TEHNILISED NAITAJAD

m \ (Kollasega on vélja toodudMaa-aluse korruse parkla arajatmisel muutuvad tehnilised naitajad)
Ehitise gabariitmdétmed: pikkus 109,0 m
laius 633m
kdrgus (parapett) 12,83 m (abs 57,73 m)
kdrgus (trepitorn) 15,77 m (abs 60,67m)
sligavus 4,27 m (abs 40,63 m)
Hoone +/-0.00: 44,93 m abs
?
Ehitisealune pind: 5779,6 m*
Hoone maa-aluse osa alune pind: 1413,2 m?
Hoone maapealse osa alune pind: 4881,6 m?
H Korruselisus (maaalune/ maapealne): 1/3
AV-J2 (5tk) 5 Suletud netopind: 9137,2m?
- -— er e» e» e» e e» e» e e @ o> o o -Ag/rzﬁ.gt::)d— -— = -— - Maapealsete korruste netopind: 8405,3m?
:Ll - F’h t‘te === -=r- ] Maa-aluse korruse netopind: 731,9m?
vamahutites 1 1 / — 3
l 5x5000L H H i i i f Suletud brutopind: : 10824,1 T
- e» e» e» o> o o> e e oG T 2= -— -_— e» eo» o -—\ e e/ o -— B0k 2 é Maapealsete korruste brutopind: 9410,9 m¢
7 HH i s : o 20 f Bia, 3 H e Maa-aluste korruste brutopind: 14132 m?
T y T i L o
/ — IIII R \../ \ /! Tehnopind: 235,1m?
| — . ||I| Co Hoone suletud netopinnaliigitus kasutusotstarvete kaupa:
H] == 8 9 Koolieelne lasteasutus 1392,2m?
| I I [ r_“ Pohikooli véi glimnaasiumi 6ppehoone 3019,4 m*
~ _ TH] B i il fn Spordihall, vimla 1530,0 m?
-— o 2 3 +' Muu haridus- voi teadushoone: 3198,9 m?
“A - + Kéetav pind: 9140,5m?
TERVISEMAJA == z Yo \ Ehitise maht: 46256 m®
== 2 7 = W, Ehitise maapealse osa maht: 40646 m*
— — ; q ; X £ Ehitise maa-aluse osa maht: 5610,4 m*
== == A Hoone tuleohutusklass: TP1
== 11
Y i %
= e
- 3 7 X X \V—PA HOONE TEHNILISTE NAITAJATE VORDLUS DETAILPLANEERINGUGA
:: = / (i} :::"m‘x""' (Kollasega on vilja toodud Maaaluse korruse parkla arajatmisel muutuvad tehnilised néitajad)
== — toaskasutu:
SEERTERE 2 by o e DETAILPLANEERING | ESKIISPROJEKT
| ok - Hoone maapealne ehitisealune pind 7290 m? (sh olemasolev 4881,6m?
e == /é kunstmury katend hoone 1690 m?)
_:: : 'AV—LA1 X & Hoone maa-alune ehitisealune pind 7000 m? 1413,2 m?
o — L
T T 3 AV=P$ (: Maapealne korruselisus 4 3
o P14 X D AV-P] ($19Q) _
T T —— PosTMAATRIKS| | O Maa-alune korruselisus -1 -
:— — X“ﬂsnf oA 3¢ Hoone kdrgus maapinnast 17,00 m 15,77 m (trepitorn)
e 5 N = —
_= : === D D AV=TP4 (10tK) X x Hoone absoluutkdrgus 62,00 m 60,67 m (trepitorn)
===cg === — oo Hoonete arv krundil 4+ 2" 2+0
=== Maa sihtotstarve ja osakaalu % A T00% A T00%
FCorC oo 94 s O] &) —= A e - 13 ! Maapealne suletud brutopind 18200 m# (sh olemasolev | 94109 m*
e —— hoone 6200 m?
e ES=S = S=Soes )
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% — Ld — e — AV i servituudiga Sepise 8
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FASSAADIMATERJALID:

MO1 - alumiiniumkomposiiplaat, véline viimistius
ZINK15 (tumehall). Vuugid 20mm. Materjalitoon ja
viimistius tapsustuvad tobprojekts.

M02 - alumiiniumkomposilplaat, vine viimistius
COPPERSO (tume vaskne). Vuugid 20mm.
Materjali toon ja viimistus tipsustuvad t56projekti.
M03 - alumiiniumkompositplaat, kassettidena.
Vuugid 10mm. 3 erinevat anodeeringuga
hobevalget toon

104 - Siberi lehis, vertikaaine fassaadiaud, UYS
21x95mm e+3mm, peensaetud, t66tiemata

M05 - SBS rullmaterjal, helenall
M0 - piikesepaneel

MO7 - Klaasfassaad / aken - alumiiniumraam, must
RAL7021

108 - Klaasfassaad / aken - alumiiniumraam,
naturaaine anodeeritud alumiinium

M09 - kuumisingitud terasplekist ribid

M10 - taisklaaspire

M11 - katuseterrassi ja valisireppide katend (vt MA
osa)

M12 - valgustatud fassaadigraafika (lahendus
Kifeldatakse infograafika projektiosas)

M13 - betoonsein

MARKUSED:

1. Valisvimistiusmaterjalide tapsem Kifeldus
arhitektuurses seletuskias (AR-3-01)
2.1. korruse Klaasfassaadide kohal ja
vorgukassettide taga on lineaarme
fassaadivalgustus. Hoone konsoolsate osade lags.
on valgustitest ruudud. Fassaadivalgustus on
spetsifitseertud elektri valisvorgu projektiosas (v
V Elekter side valisvork).

‘auToR

i Pluss Oks 00
O
Tis72 827 3200
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OLDISED MARKUSED:
1

2

Ulemiste Hariduskompleks

Valukoja 9, Tallinn

TeLLun Mainor Ulemiste AS

166 NR 253

JOONISE NI Hoone vaade pBhjast N1

JOONISENR__ AR-6-01

wGoTaA 1100

J. P, S, Tiisvelt, I.

3. Koik

4 ko o kontrolida
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hsTeTe limar Valdur
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ULDISED MARKUSED:
1. Kéesolev joonis tlihistab kdik sama joonise numbriga varasema kuup&evaga joonised.
2. Joonist vaadelda uhtse tervikuna koos seletuskirja, spetsifikatsioonide, slmelahenduste, sisearhitektuuri, valisruumi ja insenertehniliste projektiosadega.
3. Kdik kasutatavad ehitus- ja viimistiusmaterjalid ja tooted paigaldada vastavalt materjali vdi toote paigaldusjuhendile ning kdesolevale projektile.
4. Koik méddud ja kdrgusmargid kontrollida ning tapsustada kohapeal ehituse kdigus. Md6dud tuleb kontrollida enne toodete, materjalide tarnimist ja valmistamist.
5. Nouded kasutatavatele materjalidele, konstruktsioonidele, toodetele ja tddde kvaliteedile vaata seletuskirjast ja konstruktiivse osa projektist.
6. Tuletdkketsoonide paiknemist ja tulepisivust vt TO plaanidelt ja I16igetelt. Tuleohutuse néuded on kirjeldatud tuleohutuse projektiosas.
7. Vastuolude ilimnemisel projektis vdi ehitusel teavitada sellest koheselt projektijuhti ja projekteerijat, et vélja selgitada probleemi olemus ja leida lahendus.
8. Projektis maératud tooted ja materjalid vib asendada visuaalsete, tehniliste ja muude omaduste poolest samavaarsetega. Muudatused ja paigaldussélmed

kooskdlastada tellija ja arhitektiga.
9. Enne tellimist esitada arhitektile kdigi viimistlusmaterjalide ja kasutatavate toodete naidistiikid koosk&lastamiseks.

FASSAADIMATERJALID:

MO1 - alumiiniumkomposiitplaat, valine viimistlus
ZINK15 (tumehall). Vuugid 20mm. Materjali toon ja
viimistlus tapsustuvad tooprojektis.

MO02 - alumiiniumkomposiitplaat, valine viimistlus
COPPERS50 (tume vaskne). Vuugid 20mm.
Materjali toon ja viimistlus tapsustuvad t60projektis.

MO3 - alumiiniumkomposiitplaat, kassettidena.
Vuugid 10mm. 3 erinevat anodeeringuga
hdbevalget tooni.

MO04 - Siberi lehis, vertikaalne fassaadilaud, UYS
21x95mm e+3mm, peensaetud, toétlemata

MO05 - SBS rullmaterijal, helehall
MO06 - paikesepaneel

MO7 - klaasfassaad / aken - alumiiniumraam, must
RAL 7021

MO8 - klaasfassaad / aken - alumiiniumraam,
naturaalne anodeeritud alumiinium

MO09 - kuumtsingitud terasplekist ribid
M10 - taisklaaspiire

M11 - katuseterrassi ja valistreppide katend (vt MA
osa)

M12 - valgustatud fassaadigraafika (lahendus
kirjeldatakse infograafika projektiosas)

M13 - betoonsein

MARKUSED:

1. Valisviimistlusmaterjalide tapsem kirjeldus
arhitektuurses seletuskirjas (AR-3-01)

2. 1. korruse klaasfassaadide kohal ja
vorgukassettide taga on lineaarne
fassaadivalgustus. Hoone konsoolsete osade laes
on valgustitest ruudud. Fassaadivalgustus on
spetsifitseeritud elektri valisvorgu projektiosas (vt.
ELV Elekter side valisvork).
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FASSAADIMATERJALID:
MO1 - alumiiniumkomposiiplaat, véline viimistius
viimistius tapsustuvad tobprojekts.

M02 - alumiiniumkomposilplaat, vine viimistius
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
Materjali toon ja viimistus tipsustuvad t56projekti.
M03 - alumiiniumkompositplaat, kassettdena.
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104 - Siberi lehis, vertikaaine fassaadiaud, UYS
21x95mm e+3mm, peensaetud, (66tiemata
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RAL7021
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naturazlne anodeeritud alumiinium
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M12 - valgustatud fassaadigraafika (lahendus
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MIII

MARKUSED:

1. Valisvimistiusmaterjalide tapsem Kireldus.
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
2.1. kornuse laasfassaadide kohal ja
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on valgustitest ruudud. Fassaadivalgustus on
spesifitseeritud elekir valisvorgu projektiosas (v
ELV Elekter side valisvork).
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ODISEDMARKUSED: e imar Valdur
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Kolastada elja a aritoktga.




FASSAADIMATERJALID:

MO1 - alumiiniumkomposiitplaat, valine viimistlus

MO2 - alumiiniumkomposiitplaat, valine viimistlus
COPPERS50 (tume vaskne). Vuugid 20mm.
Materjali toon ja viimistlus tdpsustuvad t66projektis.

Vuugid 10mm. 3 erinevat anode’er gggggg

MO04 - Siberi lehis, vertikaalne fassaadilaud, UYS

MO6 - paikesepaneel

4000

M09 - kuumtsingitud terasplekist ribid
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2. Jo~c_>n|st vaadelda uht_se tgwllgyng koos sele_tu_sk!rja, spetsmlfatsmonlde, soImelahend_us_teflsearhltgktuun, yallsmym| ja insenertehniliste proj ja. KUUPAEY  29.06.2022
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