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1 ÜLDANDMED 

1.1 SISSEJUHATUS 

 
Käesoleva eskiisprojektiga soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringu liikluskorraldust ja 
parkimislahendust, kaotades maa-aluse parkimise ning luues Valukoja 7//9 kinnistule 38 
parkimiskohta. Ülejäänud 52 parkimiskohta tagatakse servituudiga Sepise 8 parkimismajas. Laste 
drop-off ala nähakse ette Valukoja 10 ja Sepapaja 10 olemasolevas välisparklas. 

1.2 ALUSDOKUMENDID 

1.2.1 Lähteandmed 

1. Mitmefunktsionaalse Valukoja Kvartali planeeringu konkursi võidutöö 
2. Tellija esitatud ning eskiisi ja eelprojekti käigus täiendatud ruumiprogramm 
3. Valukoja tn 7 kinnistu ja lähiala detailplaneering (DP044910), töö nr 20027, K-Projekt AS, 

21.04.2021 
4. Eelmise lahenduse põhiprojekt (Ülemiste Hariduskompleks, UHK / töö nr 253, 24.03.2021) 
 

1.3 ÜLDANDMED 

1.3.1 Tellija ja projekteerija 

Ehitusprojekti tellija 
Mainor Ülemiste AS, Valukoja 8, Tallinn, äriregistri kood 10348595 
 
Arhitektuur 
Kolm Pluss Üks  OÜ: äriregistri kood 10418962; MTR EP10418962-0001; Suve 2-69, 10149 Tallinn; 
tel +372 6279260; e-mail: mail@threeplusone.ee; vastutav arhitekt Ilmar Valdur 
 

1.3.2 Uuringud, mõõtmised, prognoosid 

1. Geodeesia: A GEO OÜ poolt koostatud geodeetiline alusplaan (Töö nr 20020), Koordinaadid L-
Est süsteemis, kõrgused EH2000 süsteemis, 12.05.2022 

2. Dendroloogia: Tajuruum OÜ poolt koostatud Valukoja tn 7 ja T1, Sepapaja tn 11 ja T1 
puittaimestiku hinnang (Töö nr. 19K113) 2020a. 

3. Mürauuring: Kajaja Acoustics OÜ poolt koostatud Sepise 7, Tallinn liiklusmüra hinnang (Töö nr. 
19271) 22.11.2019 

4. Mürauuring: Akukon OY eesti filiaali poolt koostatud Sepapaja 10, Tallinn liiklusmüra uuring (Töö 
nr. 181095) 21.03.2019 

5. Radoon: Radoonitõrjekeskus OÜ poolt koostatud Valukoja 10, Tallinn RADOONITASEMETE 
MÕÕTMISE RAPORT 2017a. 

6. Geoloogia: OÜ Reaalprojekt poolt koostatud Sepise tn. 8 JA 10 Ehitusgeoloogiline uuring (Töö nr 
GL15079) 2016a. 

7. Pinnase reostusuuring: Maves OÜ poolt koostatud Valukoja tn 7 ja Sepapaja tn 11 reostusuuring 
(Töö nr. 20062) 2020.a 
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2 OLEMASOLEV OLUKORD 

Planeeritaval kinnistul paiknevad lammutatav tootmishoone, ladu ning avatud parkimisplats, mille 
kõrval läänepoolse naabrina on erinevaid meditsiiniteenuseid pakkuv Ülemiste Tervisemaja. 
Lõunaküljel üle Valukoja tänava paikneb Dvigateli tehase aegne hetkel toimiv tööstushoone. Samuti 
paikneb erinevaid tööstushooneid kinnistust ida ja põhja suunas. 

Olemasolevate hoonete lammutamiseks kinnistul on koostatud lammutusprojekt (Valukoja tn 7/3 ja 
Sepapaja tn 12/1 hoonete lammutusprojekt, projekt nr 353, Autem Stuudio OÜ, 2021-11-23) ning 
välja antud lammutusluba (nr 2112271/40135). 

Juurdepääs kinnistule on Valukoja tänavalt ja Ääsi tänavalt. Hoone ees Valukoja tänaval on 
linnaliinibusside peatus ning 400 m jalutuskäigu kaugusel Keevise tänaval paikneb trammipeatus, 
kust trammiliin ühendab linnakut lennujaama ja kesklinnaga. Lennujaama territoorium asub kinnistust 
300 m kaugusel lõunas. 

Kehtivas detailplaneeringus kavandatud parkimiskohtade arv on 90, mis tuleb tagada Valukoja 7//9 
kinnistu maapealses ja maa-aluses parklas. Ühtlasi on laste toomiseks/viimiseks ettenähtud 
peatumis- ja parkimiskohad detailplaneeringus kavandatud -1 korruse parklasse.  

3 PLANEERITAV LAHENDUS 

Käesoleva eskiisprojektiga soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringu liikluskorraldust ja 
parkimislahendust, viies detailplaneeringus ettenähtud maa-alused parkimiskohad osaliselt Valukoja 
7//9 kinnistu maapealsesse parklasse (38 kohta) ning ülejäänud 52 parkimiskohta tagatakse 
servituudiga Sepise 8 parkimismajas, millega on ühtlasi tagatud detailplaneeringus ettenähtud 90 
parkimiskohta.  

Maa-aluse korruse parkimise ärajätmine võimaldab eemaldada panduse ning laiendada seeläbi 
maapealset parkimisala detailplaneeringus olevalt 19 kohalt 38 kohani.  

Detailplaneeringus -1 korrusele ettenähtud peatumis- ja parkimiskohad laste toomiseks/viimiseks on 
planeeritud Valukoja 10 ja Sepise 10 olemasolevasse maapealsesse parklasse, mis asub vahetult 
kooli kõrval, teisel pool Valukoja tänavat. 

Muus osas järgib planeeritav lahendus detailplaneeringus ettenähtut.  

 
 

3.1 HOONE TEHNILISED ANDMED 
 

(Kollasega on välja toodud Maa-aluse korruse parkla ärajätmisel muutuvad tehnilised näitajad) 
Ehitise gabariitmõõtmed: pikkus    109,0 m    

laius   63,3 m 
    kõrgus (parapett) 12,83 m (abs 57,73 m) 
    kõrgus (trepitorn) 15,77 m (abs 60,67m) 
    sügavus  4,27 m (abs 40,63 m) 
Hoone +/-0.00:      44,93  m abs 
Ehitisealune pind:     5779,6 m² 
Hoone maa-aluse osa alune pind:   1413,2 m² 
Hoone maapealse osa alune pind:   4881,6 m² 
Korruselisus (maa-alune/ maapealne):    -1 / 3  
Suletud netopind:      9137,2 m² 
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Maapealsete korruste netopind:    8405,3 m² 
Maa-aluse korruse netopind:    731,9 m² 
Suletud brutopind:      10824,1 m² 
Maapealsete korruste brutopind:    9410,9 m² 
Maa-aluste korruste brutopind:    1413,2 m² 
Tehnopind:      235,1 m² 
Hoone suletud netopinna liigitus kasutusotstarvete kaupa: 

Koolieelne lasteasutus    1392,2 m² 
Põhikooli või gümnaasiumi õppehoone  3019,4 m² 

 Spordihall, võimla:    1530,0 m² 
 Muu haridus- või teadushoone:   3198,9 m²   
Köetav pind:       9140,5 m² 
Ehitise maht:       46256 m³ 
Ehitise maapealse osa maht:    40646 m³ 
Ehitise maa-aluse osa maht:    5610,4 m³ 
Hoone tuleohutusklass:     TP1 

3.2 HOONE TEHNILISTE NÄITAJATE VÕRDLUS DETAILPLANEERINGUGA 

(Kollasega on välja toodud Maa-aluse korruse parkla ärajätmisel muutuvad tehnilised näitajad) 
 Detailplaneering Eskiisprojekt 

Hoone maapealne ehitisealune pind 7290 m² (sh olemasolev 
hoone 1690 m²) 

4881,6 m² 

Hoone maa-alune ehitisealune pind 7000 m² 1413,2 m² 

Maapealne korruselisus 4 3 

Maa-alune korruselisus -1 -1 

Hoone kõrgus maapinnast 17,00 m 15,77 m (trepitorn) 

Hoone absoluutkõrgus 62,00 m 60,67 m (trepitorn) 

Hoonete arv krundil  4 + 2* 2 + 0 

Maa sihtotstarve ja osakaalu % Ä 100% Ä 100% 

Maapealne suletud brutopind 18200 m² (sh olemasolev 
hoone 6200 m²) 

9410,9 m² 

Maa-alune suletud brutopind 7000 m² 1413,2 m² 

Parkimiskohtade arv 90 (normatiivne) 90, millest 38 Valukoja 
7//9 kinnistul ja 52 
servituudiga Sepise 8 
parkimismajas 

Haljastuse % koos jalakäijate 
liikumisaladega 

≥ 25% 30,7 % 

*Alla 20 m² ja kuni 5m kõrgused abihooned 
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