[image: image1.jpg]RAASIKU VALLAVALITSUS





KORRALDUS

Aruküla







   . jaanuar 2022. a

Projekteerimistingimuste määramine päikeseelektrijaama rajamiseks Kurgla külas Kivimäe farmi kinnistule
Sunergia OÜ (1606862) esindaja Riho Pung ja kinnistu omanik JAKOCH AGRO OÜ (11127347)  esitasid 12.12.2022 ehitusregistri kaudu projekteerimistingimuste taotluse nr 2211002/13861 koos asukohaskeemiga päikeseelektrijaama (edaspidi PEJ) projekteerimiseks Kurgla külas Kivimäe farmi (65101:002:0316) kinnistule. 
Maa-ameti kaardirakenduse kitsenduste kaardi andmetel paiknevad nimetatud kinnistul kitsenduseks: 1-20 kV keskpinge õhuliin koos kaitsevööndiga liini teljast 10 +10 m; maaparandussüsteemi eesvooluga Aruküla peakraav koos kaitsevöönditega kuni 55 m  kogu kinnistu läänepiirist.

Kivimäe farmi kinnistu suurus on 83871 m2, millest haritavat maad 2455 m2, looduslikku rohumaad on 21177 m2, õuemaad 55867 m2 ja muud maad on 4372 m2. 
Kinnistu sihtotstarve on 100% tootmismaa ja seal paiknevad alljärgnevad tootmishooned ja rajatised:
-1984 aastast laut (ehr kood 116037529) ehitusaluse pindalaga 5688 m2; 
-1987 aastast noorloomalaut (ehr kood 116037532) ehitusaluse pindalaga 997 m2;
-teraviljakuivati (ehr kood 120670218) ehitusaluse pindalaga 284 m2; 
-teraviljahoidla (ehr kood 120767702) ehitusaluse pindalaga 1458 m2; 
-biopuhasti (ehr kood 116037534) ehitusaluse pindalaga 47 m2; 
-kütusehoidla – LPG vedelgaasimahutid (ehr kood 220806505) mahuga 18,3 m3; 
-turbahoidla (ehr kood 220412854) ehitusaluse pindalaga 1047 m2 ja 
-2020 aastast teraviljakuivati (ehr kood 220767678) ehitusaluse pindalaga 272 m2.
Kinnistule on juurdepääsud avalikult kasutatavalt Koluvere ja Kivimäe teelt. 
Raasiku valla üldplaneeringu seletuskirjas on lubatud oma majapidamise või ühe tootmiskompleksi tarbeks päikesepaneelide lokaalne kasutuselevõtmine elamu õuealal või tootmisterritooriumil, sest PEJ rajamine ja kasutuselevõtt aitab suurendada taastuvenergiaallikate kasutuselevõtu osakaalu ja vähendada taastumatute energiaallikate kasutamist.

Raasiku valla üldplaneeringu kohaselt asub Kivimäe kinnistu Kurgla küla tiheasustuse piirkonnas detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
Planeerimisseaduse § 125 kohaselt on detailplaneeringu koostamine nõutav linnades, alevites ja alevikes: hoone püstitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks üle 33% selle esialgsest mahust; olulise avaliku huviga rajatise, näiteks staadioni, golfiväljaku, laululava, motoringraja vm olulise avaliku huviga rajatise püstitamiseks; olulise ruumilise mõjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mõjuga ehitise asukoht on valitud üldplaneeringuga; lisaks on detailplaneeringu koostamine nõutav üldplaneeringuga määratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal või juhul. 

Planeerimisseaduse seletuskirjas on selgitatud, et detailplaneeringu kohustusega olulise avaliku huviga rajatised on seotud suurte rahvahulkade kogunemisega st avalikkusele avatud tegevusteks.  
Antud juhul eneriakriisioludes PEJ rajamine võib küll olla ka avalikes huvides, kuid kindlasti ei ole PEJ seotud planeerimiseaduse kohaselt käsitletud avalike ürituste ega  suurete rahvahulkade kogunemisega. Planeerimisseaduse mõistes ei liigitu PEJ rajamine ühele tootmismaa sihtotstarbelisele kinnistule detailplaneeringu kohustusega rajatiseks, mistõttu tuleb järgida selle rajamisel ehitusseadustikus1 ettenähtud projekteerimistingimuste menetlust. 
Ehitusseadustiku1 lisa 1 kohaselt on kuni 100kW ja üle 100 kW võimsusega elektritootmisrajatiste rajamiseks ja paigaldamiseks nõutav ehitusluba.

Ehitusseadustiku1 §  26 lg 1 ja 2 p 1 järgi on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel ehitusloakohustusega rajatise koostatava ehitusprojekti aluseks projekteerimistingimused ning sama seaduse § 26 lg-st 3 juhindudes tuleb projekteerimistingimuste andmisel arvestada väljakujunenud keskkonda ja üldplaneeringus määratud tingimusi.  Ehitusseadustiku1 §  26 lg 4 kohaselt määratakse projekteerimistingimustega rajatise kasutamise otstarve, asukoht, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused ning haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse põhimõtted.
Kivimäe farmi  kinnistu külgneb põhja poolt Jaanifarmi ja Lehe kinnistutega, lääne poolt Kivimäe, Kivipõllu ja Kivivälja kinnistutega, lõuna poolt  Sarapiku ja Säremäe kinnistutega ning ida poolt Särevälja  ja Kõrgemäe kinnistutega. Naaberkinnistud on valdavalt tootmismaa või maatulundusmaa sihtotstarbelised ja hoonestamata.
Ainus lähim elamu on Sarapiku kinnistul ca 15 m kaugusel Kivimäe farmi kinnistu piirist, kõik ülejäänud elamud on piisavalt  kaugel ning nende õigusi ega huve oma kinnitu senisel viisil kasutatavust kanandatav PEJ rajamine eeldatavalt ei sega ja nende vaateid ei häiri.
Tulenevalt kinnistule ulatuvatest ja kinnistu lähiümbruses paiknevatest kitsendustest saadeti  ehitisregistri kaudu 16.12.2022 materjalid Keskkonnaametile, Põllumajandus- ja Toiduametile, Päästeametile ning Elektrilevi OÜ-le, kui asutustele, kelle seadusest tulenev pädevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega. Nende arvamused ja tingimused on lisatud käesolevate projekteerimistingimuste koosseisu.
Kavandatav PEJ koosneb ca 500 m2 suurusel alal (ala suurus täpsustub projekteerimise käigus) maapealsetest päikesepaneelidest, mis on rajatised, kuid moodustavad elektritootmise üksuse elektri kasutamiseks eelkõige Kivimäe farmi kinnistul asuvate tootmisüksuste tarbeks.  
Ehitusseadustiku § 31 lõige 1 sätestab, et pädev asutus otsustab projekteerimistingimuste andmisel keskkonnamõju hindamise algatamise vajaduse ja projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena.

Sellisel menetlusel lähtutakse haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) 3. peatükist ja asjaolust, kas antud juhul on tegemist olulise muutusega. 

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse1 § 11 lõikele 2  ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 määruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelu“ § 2 tuginedes otsustatakse keskkonnamõju hindamise või keskkonnamõju eelhinnangu algatamine või mittealgatamine keskkonnamõju olulisust kaalutledes ning Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse1 § 6 lõikes 1 nimetatud tegevuste korral tegevusloa taotluse menetlemise käigus. 

PEJ rajamist eelnimetatud dokumentide tegevuste loetelus ei ole, kuid keskkonna kõrgetasemelise kaitse tagamiseks tuleks siiski suuremahulise rajatisega kaasnevat võimalikku keskkonnamõju sh visuaalset mõju kaalutleda kavandatava tegevuse võimalikult varajases staadiumis, seega juba projekteerimistingimuste väljastamise menetluses.
Kavandatava PEJ rajamine ei ole vastuolus avalike huvidega, sest päikesepaneelide abil toodetud elekter on vajalik ja keskkonnasõbralik, mis aitab kaasa kliimasoojenemise mõjude vähendamisele. Päikeseenergia on taastuv ja sisuliselt ammendamatu tasuta kättesaadav energialiik, seega on majanduslikult kasumlik otsus panna päike inimeste kasuks töötama.

Päikeseenergia tootmine ei ole päikesepaneelide paigalduskohas keskkonnale ohtlik, sest ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muutusi ega tekita müra, vibratsiooni, saastet jms. Samuti ei tekitata antud tegevusega ohtu inimeste tervisele, varale ega heaolule. 

Tänastes tingimustes on kaalutletud asjaolu, et kavandatav PEJ on energiatootmisel oluline nii kohalikes kui ka avalikes huvides, sest aitab leevendada energiakriisi ja töötab pöördumatute negatiivsete keskkonnamuutuste vastu.  

PEJ rajamine Kivimäe farmi tootmismaa kinnistutele, ca 500 m2 suurusele alale on oluline muudatus ning seetõttu peab Raasiku Vallavalitsus tähtsaks avalikkuse kaasamist.
Avalikkuse kaasamine projekteerimistingimuste andmisel on tagatud avatud menetluse läbiviimisega ehitusseadustiku § 31 lg 1 kohaselt. 
Projekteerimistingimuste avalik väljapanek toimub 15.01.2023 kuni 30.01.2023.
Tuginedes HMS § 50 lõikele 3 tegi Raasiku Vallavalitsus ettepaneku korraldada projekteerimistingimuste avalik menetlus ilma avalikku istungit läbi viimata. 

Avaliku väljapaneku ajal on huvitatud isikutel võimalus esitada eelnõu osas ettepanekuid ja põhjendatud vastuväiteid kirjalikult e-posti aadressil raasiku.vald@raasiku.ee või postiaadressil Raasiku Vallavalitsus - Tallinna mnt 24, Aruküla 7520) kuni 30.09.2022.
Teade projekteerimistingimuste eelnõu avaliku väljapaneku kohta avaldati ajalehes Sõnumitooja 12.01.2023 ning Raasiku valla kodulehel Projekteerimistingimused - Raasiku Vallavalitsus, kus saab eelnõuga tutvuda.
Vallavalitsus teavitab e-posti teel projekteerimistingimuste avatud menetluse algatamisest vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 lg 1 naaberkinnistute omanikke, kelle õigusi ja huve võib kavandatav ehitis puudutada. 

Antud juhul on projekteerimistingimuste alusel ehitusloakohustusliku PEJ rajamiseks vajaliku projekti koostamiseks tingimused täidetud, sest kavandatava ehitustegevuse ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus õigusaktide, isikute õiguste ega avaliku huviga.
Lähtudes eelnevast ning esitatud projekteerimistingimuste taotlusest ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 3 ja Raasiku Vallavolikogu 13. veebruari 2018. a otsuse nr 13 „Seadusega kohaliku omavalitsuse pädevusse antud küsimuste lahendamise otsustusõiguse volitamine Raasiku Vallavalitsusele“ ning ehitusseadustiku1 § 26, § 28, § 31 ja §33 alusel annab 

Raasiku Vallavalitsus korralduse:

1. Määrata Kurgla külas Kivimäe farmi kinnistule projekteerimistingimused alljärgnevalt:

1.1 katastritunnus: 65101:002:03160

1.2 kinnistu suurus: 83871 m2
1.3 kinnistu omanik: JAKOCH AGRO OÜ (registrikood 11127347)
1.4 ehitiste kasutamise otstarve: päikeseelektrijaam, 23029 Muu energiatööstuse rajatis
1.5 ehituse iseloom: projekteerimistingimuste alusel on lubatud rajada PEJ ning selle tööks vajalik taristu;
1.6. Nõuded projekteerimiseks: 

1.6.1 projekti koostamisel lähtuda kehtivast maakonnaplaneeringust, üldplaneeringust, keskkonnakaitse, tuletõrje ja teistest kehtivatest õigusaktidest. Alal puudub kehtiv detailplaneering;

1.6.2 maakasutuse sihtotstarve: olemasolev sihtotstarve on 100 % tootmismaa ja projekteeritav sihtotstarve: tootmismaa; 
1.6.3 Kivimäe kinnistule ulatuvad kitsenduseks: 1-20 kV keskpinge õhuliin koos kaitsevööndiga liini teljast 10 +10 m; maaparandussüsteemi eesvooluga Aruküla peakraav koos kaitsevöönditega kuni 55 m  kogu kinnistu läänepiirist. Päikesepaneele ei tohi paigaldada kaitse- ja piiranguvöönditesse;
1.6.4 tundlike alade eraldamiseks on soovitav jätta piisava laiusega haljasriba või rajada häiringu levikut takistav piire. Eelistada võimalusel haljasriba ja rajada see eelkõige häiringut põhjustava objekti piiridesse;

1.6.5 Maa-ala piiramisel aiaga peab arvestama üldplaneeringu tingimustega ja piirdeaed ei või olla olemasolevatele teedele lähemal kui 10 m teekatte servast. Päikesepaneelidele on ehitusala ja sisemine liigendatus määrastakse ehitusprojektiga, kuid paneelid ei tohiks olla lähemal kui 

4 m krundi piirist ja 8 m hoonetest. PEJ ala on reeglina varustatud kaameratega, mis tagavad piirkonna turvalisuse; 

1.6.6 PEJ on oma olemuselt tähtajaline ehitis, mis peale kasutusaja lõppu (25 - 30 aastat) on kergesti eemaldatav ning endine olukord taastatav;
1.6.7 piirdeaia kõrgus 2-3 m, kõik piirdeaiad ja hekid peavad paiknema oma kinnistu piires. Projekti koosseisus esitada värava ja piirdeaia joonis;

1.6.8. projekti koostamisel arvestada Keskkonnaameti, Põllumajandus- ja Toiduameti, Päästeameti ning Elektrilevi OÜ poolt esitatud järgnevate tingimustega: 
Keskkonnaamet edastas 21.12.2022 arvamuse, et vastuväited puuduvad; 
Päästeamet kooskõlastas 20.12.2022 märkusteta ja 
Põllumajandus- ja Toiduamet loobus 22.12.2022 arvamuse andmisest ning 
Elektrilevi OÜ kooskõlastas 26.12.2022 tingimusel, et Elektrilevi OÜ kaitsevööndis projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused: https://www.elektrilevi.ee/tehnilised-tingimused/tellimine. Kaitsevööndis tegutsemiseks kooskõlastada Elektrilevi OÜ-ga täiendavalt töö- või põhiprojekti joonised. Projekt on võimalik esitada läbi Elektrilevi OÜ kodulehe: https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine
1.6.9 lahendada tööde organiseerimine ja tagada teede ning ümbruse korrashoid.

1.7. Arhitektuursed nõuded: 

1.7.1 kõrgus maapinnast kuni 5 m, paneelide ülemised ääred peavad olema ühel kõrgusel või lineaarselt muutuvad.

1.8. Nõuded konstruktsioonidele:

1.8.1 konstruktsioonid  ja seadmed peavad tagama ohutuse sh vastama tuleohutusnormidele.

1.9. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised võrgud: 

1.9.1 tehnilised tingimused tehnovõrkude valdajatelt tellib huvitatud isik ja esitab need koos vastavate kooskõlastustega ehitusprojekti koosseisus;

1.9.2. Enne PEJ ehitusloa taotluse esitamist peab olema seatud kõikide vajalike teenindavate trasside ja juurdepääsuteede servituudid.

1.10. Nõuded projektile:

1.10.1 projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletõrje ja teistele õigusaktidele ning valla üldplaneeringule;

1.10.2 projekti peab koostama kehtivat kutsetunnistust omav pädev projekteerija;

1.10.3 projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a määruse nr 97 „Nõuded ehitusprojektile¹“  ning majandus- ja taristuministri 14.07.2015. a määruse nr 91 ,,Elektriseadmele esitatavad ohutuse nõuded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele ühilduvuse nõuded ja vastavushindamise kord“ nõuetele.

1.11. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on:

1.11.1 asendiplaan (pdf ja dwg) koostada topo -geodeetilisele alusplaanile, 

1.11.2 arhitektuur, paneelide paigaldusplaan, hooldusteed, piirded ja maastikuarhitektuur;

1.11.3. konstruktsioonid;

1.11.4. elektripaigaldis (tugevvoolu-, nõrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);

1.11.5. tuleohutus;

1.11.6 muud ehitiste eripärast tulenevad olulised osad või süsteemid sh hooldusjuhend;

1.11.7 projekteeritava ehitise ehitustööde korraldus sh jäätmekäitlus ja äraveo lahendus ning  elukaar ehitamisest utiliseerimiseni ning taastamine 100% maatulundusmaana.

1.12. Ehitusprojekti koosseis:

1.12.1 seletuskiri;

1.12.2 situatsiooniskeem, millel on näidatud tuletõrje veevõtukoht ja kaugus sellest;

1.12.3 asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud kõik olemasolevad ja projekteeritavad maapealsed ja maa-alused tehnovõrgud, ehituskeelualad,  servituudid ja piiranguvööndid, projekteeritavad rajatised ja hooned, olemasolevad hooned ja rajatised, tehnilised näitajad, tehnovõrkude ühendused ning lahendatud teenindava transpordi liikumine PEJ maa-alal ja vajadusel parkimine; 

1.12.4 plaanid, vaated, vajalikud lõiked. Joonistel näidata asjakohased mõõdud ja asjakohased kõrguslikud sidumised EH2000 süsteemis.
1.13. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

1.14. Enne ehitamise alustamist tuleb olemasoleva tee olukorrale anda hinnang. Ehitustööde käigus teekatte vigastamisel tuleb algolukord taastada või parendada. Kasutusloa taotlemise hetkeks peab juurdepääsu tee olema heas seiskorras.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat. 

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale on võimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või kaebus Tallinna Halduskohtule (Pärnu mnt 7, Tallinn) 30 päeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.
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