JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 19. jaanuar 2023 nr 55

Loo alevik Spordi tee S maaiiksusele projekteerimistingimuste viiljastamine

Joeldhtme Vallavalitsus soovib Loo alevik, Spordi tee 5 maailiksuse (katastritunnus
24504:002:0402, pindala 39 578 m?, sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa 100%)
pOhjapoolsesse ossa Toome tee #irde piistitada moodullasteaia. Kavandatav hoone on
iihekorruseline ja ehitisealuse pindalaga ligikaudu 360 m?.

Ehitisregistri andmetel paikneb Loo alevik, Spordi tee 5 maaiiksusel olemasolev
spordikompleksi hoone (ehitisregistri kood 120282353) ehitisealuse pinnaga 1735 m?, kérgusega
13,6 m ning rajatised: Loo kaugkiittetorustik (ehitisregistri kood 220847879), vesivarustusvork
(ehitisregistri kood 220413887), kanalisatsioonivork (ehitisregistri kood 220413888),
tenniseviljak (ehitisregistri kood 220626280), 10 ja 0,4 kV maakaabelliin (ehitisregistri kood
220637332). Lisaks on maaiiksusele ehitisregistri andmete kohaselt kavandatud piirdeaed
(ehitisregistri kood 220626285), rannajalgpallivdljak (ehitisregistri kood 220626282),
tervisespordikompleks (ehitisregistri kood 220626284) ja sademevee kanalisatsioonitorustik
(ehitisregistri kood 220598217).

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 ldikele 1 on detailplaneeringu koostamine
ndutav linnades, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi
selle esialgu kavandatud mahust; olulise avaliku huviga rajatise, nditeks staadioni, golfivéljaku,
laululava, motoringraja v6i muu olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks; olulise ruumilise
mdjuga chitise echitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on valitud
tildplaneeringuga ning vastavalt Idikele 2, kui kehtiv ildplaneering on miééranud
detailplaneeringu koostamise alad ja juhud.

PlanS § 125 lg 5 kohaselt v6ib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada vdi laiendada projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele jd#vale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad
rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus on méaratud vastava ala
tildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas prOJekteerlmlstlng1muste andmise _aluseks
olevad tingimused, ning ehitise piistitamine vdi laiendamine ei ole vastuolus ka uldplaneerlngus

méiratud muude tingimustega. PlanS § 74 lg 5 kohaselt on tldplaneering kohahku omavafltsuse

eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostarmse kofhustusell-
puudumisel projekteerimistingimuste andmise alus. L) |




Jdeldhtme valla Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu
(kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209 (edaspidi iildplaneering))
kohaselt paikneb Loo alevik, Spordi tee 5 maaiiksus tiheasustusalal, mis on ihtlasi
detailplanceringu koostamise kohustusega ala. Uldplaneeringu jirgselt on maakasutuse
juhtotstarbeks antud asukohas mé#ratud {ildkasutatava hoone maa ning osaliselt haljasala ja
parkmetsa maa. Uldplaneeringu kontekstis on iildkasutatava hoone maa all mdeldud tervishoiu-
ja sotsiaalhoolekandeasutuste maad, teadus-, haridus- ja lasteasutuste maad, spordihoonete-,
kultuuri ja kogunemisasutuste maad, sakraal- ja tavandihoone maad.

Spordi tee 5 maaiiksus piirneb idast Vadiojaga, mille -ehituskeeluvoondi ulatus on
looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Ig 1 p 5 kohaselt 25 meetrit ning piiranguvéondi
ulatuseks on LKS § 37 Ig 1 p 3 kohaselt 50 meetrit tavalisest veepiirist. Vastavalt LKS § 38 1g 3
on ranna voi kalda ehituskeeluvidndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 lg 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud, kui
rajatakse ehitusloakohustuslikku hoonet ning puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.
EhS § 26 lg 2 kohaselt viljastatakse projekteerimistingimused hoone piistitamiseks voi
laiendamiseks iile 33 protsenti esialgu kavandatud mahust.

Projekteerimistingimuste véljastamine Loo alevikus Spordi tee 5 maaiiksusele, mis paikneb
PlanS § 125 Ig 1 kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustusega alal ning iildplaneeringuga
médratud iildkasutatava hoone maa juhtotstarbega maa-alal, on kooskdlas PlanS § 125 1g 5
sdtestatud nduetega. Projekteerimistingimuste alusel Spordi tee 5 maaiiksusele kavandatav
lasteaiahoone sobib piirkonna hoonestuslaadiga, ei moonuta véljakujunenud keskkonda ja on
kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga. Arvestades asjaolusid ei ole kédesoleval ajal mdistlik
ressursimahukat detailplaneeringu menetlust 14bi viia, sest taotletav eesmirk on vdimalik
saavutada vihem aega ja vahendeid ndudva menetlusega. Seega on projekteerimistingimuste
véljastamise menetlus antud juhul efektiivne ja kohane viis tingimuste ning nduete médramiseks
lasteaiahoone piistitamise ehitusprojekti koostamiseks.

Joeldhtme Vallavalitsus viis 1dbi Loo alevik, Spordi tee 5 maaiiksusele projekteerimistingimuste
villjastamise menetlust vastavalt ehitusseadustiku § 31 lg 1, mille kohaselt tuleb
planeerimisseaduse § 125 1dikes 5 nimetatud juhul korraldada projekteerimistingimuste
viljastamise menetlus avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avalik véljapanek toimus
02.01.2023 kuni 16.01.2023. Projekteerimistingimuste avalikust véljapanekust teavitati
22.12.2022 ilmunud ajalehes Harju Elu nr 51 ning detsembris 2022 ilmunud Joeldhtme
vallalehes nr 306. Projekteerimistingimuste viljastamise eelndu oli avalikult véljas valla
kodulehel arvamuste avaldamiseks alates 02.01.2023 kuni 16.01.2023.

Ehitusseadustiku § 31 lg 3 ja lg 4 alusel edastas Joeldhtme Vallavalitsus
projekteerimistingimuste  eelndu  seisukoha andmiseks 02.01.2023 kirjaga nr 6-2/13
Transpordiametile ning Spordi tee 3, Toome tee 3, Toome tee 6, Vahe tee 11a, Vahe tee 11//15,
Vahe tee 1 ja Spordi tee 3a maaiiksuste omanikele ning lisaks veel kirjadega nr 6-2/13-1, 6-2/13-
2, 6-2/13-3 ja 6-2/13-4 Toome tee 3 maaiiksuse kaasomanikele ning kirjaga 6-2/13-5 Toome tee
6 maaiiksuse iihele kaasomanikest.

Joelihtme Vallavalitsusele edastas Transpordiamet 13.01.2023 kirja nr 7.1-2/23/135-2, milles td1

vilja: Katastritiksus (katastritunnus 24504.:002:0402) asub riigitee 11110 Nehatu - Loo - Lagedi

km 2,15-2,37 kaitsevéondis. Kinnistule on juurdepdids tagatud Spordi tdnavalt, mis—ristub

riigiteega 11110 km 2,15 ja labi kohaliku teedevorgu Saha teelt. Lihtudes ehztusseadustzku\
(edaspidi ERS) § 70 Ig 3 ja § 99 lg 3, kooskdlastame projekteerimistingimuste eefnou z‘mgzmusel
et eelndud tdiendatakse jdrgnevate mdrkustega haldusaktile.

1. Projekti asendiplaanile kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane teekaztsevoond



2. Kanda joonistele ehitiste (hoone, piire, parkla vms) kaugus riigitee ddrmise séiduraja
valimisest servast.

3. Riigitee kaitseviondis on keelatud EhS § 70 Ig 2 ja § 72 lg | nimetatud tegevused, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

4. Projektis kasutada riikliku teeregistri (hitp://teeregister.riik.ee) pohiseid teede numbreid ja
nimetusi.

5. Juurdepdids kavandada riigitee km 2,15 olemasoleva ristumiskoha ja kohalike teedevorgu
kaudu. Projekteerimistingimuste eelndust ei selgu riihmade arv ega suurus ning kavandatav
parkimiskohtade arv, mis vajab (dpsustamist edaspidiselt projekti koostamisel lisanduva
liiklussageduse hindamiseks. Koostada liikluskorraldus ja vajadusel ndha ette riigitee
ristumiskoha laiendus, mis tuleb rajada enne hoonetele ehitamise alustamise teafise esitamist.

6. Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) juhendi ,, Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala
mddramine “ kohased nédhtavuskolmnurgad, milles ei tohi paikneda néihtavust piiravaid takistusi.
Vajadusel néiiha ette metsa, vosa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (ERS § 72 Ig 2).

7. Parkimine lahendada kinnistusiseselt ning riigiteel parkimist, sh manéoverdamist, mitte eite
néitha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

8. Lahtuvalt asjaolust, et projektiga hélmatav ala ulatub riigitee kaitsevoondisse, tuleb projekti
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega
(miira, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hdiringute ulatust tuleb projekti
koostamisel hinnata ning vajadusel vitta tarvitusele meetmed hdiringute, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. mdicdruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete, tagamiseks.
Projekti  seletuskirjas  kirjeldada ning  vajadusel ndidata  joonistel  kavandatavad
leevendusmeetmed ning lisada selgitus, et tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat
teavitanud liiklusest pohjustatud hdiringutest ning ei vota kohustusi rakendada meetmeid riigitee
liiklusest pdhjustatud hdiringute leevendamiseks projektiga kdsitletaval alal.  Projekti
seletuskirjas mdrkida, et kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

9. Projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke, sh kaitsevoondeid, riigitee alusele maaiiksusele mitie
kavandada. Juhul kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, tuleb need kavandada
kinnisel meetodil.

10. Projekti koosseisus kirjeldada ja ndidata joonistel projektala sademevete drajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi iildjuhul juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

11. Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgraita- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning viljaehitamine huvitatud isiku
kohustus. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhiavust
piiravad istandikud, puud, pddsad ja liiklusele ohtlikud rajatised kdrvaldada enne projekti alusel
mistahes hoone ehitusloa vdljastamist.

12. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis
véimaldab projekti koostada ja kontrollida. Koik projektiga kavandatu (sademeveesiisteemid,
liikluslahendused vms) peab jddma méddistatud alusele. Ndhtavuskolmnurkade kujutamiseks
voib kasutada Maa-ameti viljavotet.

13. Transpordiamet ei vota kohustusi projektiga seotud rajatiste vdljaehitamiseks.

Transpordiameti 13.01.2023 kirjas nr 7.1-2/23/135-2 esitatud tingimuste ja mérkustega on
arvestatud ning projekteerimistingimusi on vastavalt tdiendatud.

Ette antud vastamise tihtajaks projekteerimistingimuste eelndu osas rohkem tidiendavaid
ettepanekuid voi arvamusi vallavalitsusele ei esitanud. EhS § 31 lg 6 kohaselt, kui kooskdlastaja
vdi arvamuse andja ei ole kiimne pideva jooksul projekteerimistingimuste eelndu -saamisest
arvates kooskolastamisest keeldunud vdi arvamust avaldanud ega ole faotlenud -tdhtaja
pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastaja || pdolt / vaikimisi
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kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu
kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (edaspidi KeHJS) § 31g 1 p 1
kohaselt on keskkonnamd&ju hindamine kohustuslik, kui taotletakse tegevusluba vo&i selle
muutmist ning tegevusloa taotlemise vd6i muutmise pdhjuseks olev kavandatav tegevus toob
eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamdju. Projekteerimistingimused otseselt mingisugust
tegevust teha ei luba, kiill aga on projekteerimistingimused otseselt seotud ehitusloa
menetlusega, sitestades pohimdtted, mida tuleb arvestada ehitusloa taotlemisel esitatava
ehitusprojekti koostamisel ning mille alusel tehakse otsus ehitusloa véljastamiseks. Seetdttu on
projekteerimistingimuste  viljastamine ehitusloa eelhaldusakt. Keskkonnamdju hindamise
algatamise vOi mittealgatamise otsustab otsustaja vastavalt KeHJS § 11 1g 2. Keskkonnamdju
algatamise v0i mittealgatamise iile otsustamist tegevusloa menetluses vdib jagada pohimdtteliselt
kolmeks: 1) kui planeeritav tegevus kuulub KeHJS § 6 lg 1 sétestatud kohustuslike tegevuste
alla, siis tuleb keskkonnamdju hindamine (KMH) algatada igal juhul; 2) kui planeeritav tegevus
ei kuulu eelnimetatud sitte alla, kuid kuulub KeHJS § 6 Ig 2- 4 sétestatud tegevuste hulka, peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas planeeritaval tegevusel on oluline keskkonnamdju voi mitte; 3)
kui tegevus ei kuulu KeHIS § 6 sitestatud tegevuste hulka vdib suure tdendosusega viita, et
planeeritaval tegevusel ei ole olulist keskkonnamgju.

Antud tegevus, millega kavandatakse Loo alevik, Spordi tee 5 maaiiksusele lasteaiahoone
(moodullasteaed) piistitamist, ei kuulu KeHIS § 6 sitestatud tegevuste hulka, mistottu
kavandataval tegevusel eeldatavalt puudub oluline keskkonnamdju. Juhul, kui ehitusloa
menetluses selgub, et oluline keskkonnamdju v&ib tekkida, tuleb algatada KMH menetlus.

Loo alevik, Spordi tee 5 maaiiksuse osas kehtib hetkel Loo aleviku Spordi- ja tervisekeskuse
maa-ala detailplaneering (edaspidi detailplaneering), mis on kehtestatud J&eldhtme
Vallavolikogu 23.08.2005 a otsusega nr 226. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks oli
krundipiiride méiramine ja moodustatavale krundile sihtotstarbe, ehitusdiguse ulatuse ja
hoonestustingimuste méiramine. Ké&esolevaks ajaks on 17 aastat tagasi koostatud
detailplaneeringuga seatud eesmirgid realiseeritud. PlanS § 124 Ig 4 kohaselt on
detailplaneeringu  olemasolul (v8i detailplaneeringu  koostamise  kohustuse korral)
detailplaneering ehitusprojekti koostamise aluseks. Kuid antud detailplaneering ei nde ette
Spordi tee 5 maaiiksusele lasteaiahoone (moodullasteaed) piistitamiseks ehitusdiguse andmiseks
vdimalusi. Sellest tulenevalt on hetkel pooleli detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise menetlus
ning lasteaiahoone piistitamiseks viljastatakse projekteerimistingimused kdrvaltingimusega, et
projekteerimistingimused hakkavad kehtima peale Loo aleviku Spordi- ja tervisekekskuse maa-
ala detailplaneeringu kehtivuse 16ppemist.

Vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalituse korralduse seaduse § 22 lg 2, planeerimisseaduse
§ 74 1g 5, § 125 1g 5, ehitusseadustiku § 26 lg 2 ja lg 4, haldusmenetluse seaduse § 53 1g 1 p 3 ja
§ lg 2 p 2 ja Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,,Joeldhtme valla ehitusméérus®
§ 3 1g 5 p 4, annab JSeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks Loo alevik, Spordi tee 5
maaiiksusele lasteaiahoone (moodullasteaed) piistitamiseks vastavalt korralduse lisale 1.

2. Korralduse peale vdib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sﬁtest_atud’kéﬁas 30
pieva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pievast vdi paevast, mitlal-oleks
pidanud korraldusest teada saama véi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu|mit



7, Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul,

korralduse teatavakstegemisest arvates.
3. Korraldus jdustub peale Jdelihtme Vallavolikogu 23.08.2005 a otsusega nr 226
kehtestatud Loo aleviku Spordi- ja tervisekekskuse maa-ala detailplaneeringu kehtetuks

tunnistamist.
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J5eldhtme Vallavalitsuse 19.01.2023 korraldiise nt 55-

,Loo alevik Spordi tee 5/maaiiksusele,

projekteerimistingimuste valjastarhme“
- LISA |

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED NN
19 . 01 . 520281A'8-~

Ehitustegevuse liigi tipsustus
Lasteaiahoone (moodullasteaed) piistitamine

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Joeldhtme Vallavalitsus
Asutuse registrikood: 75025973

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress: Joeldhtme
vald, Loo alevik, Spordi tee 5, katastritunnus: 24504:002:0402, maa kasutamise sihtotstarve:
100% tihiskondlike ehitiste maa, pindala 39 578 m?.

Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused:
1. Ehitusseadustiku § 26 lg 4 kohaselt miifirame hoone:

1.1 kasutamise otstarve — koolieelne lasteasutus (lastesdim, -aed, pidevakodu, lasteaed-algkool)
(kood 12631);

1.2 suurim lubatud arv maa-alal — piistitatav lasteaiahoone (moodullasteaed) ja olemasolevad
spordikompleksi hoone ning rajatised;

1.3 asukoht — hoone kavandada maaiiksuse pShjapoolsesse ossa, Toome tee 1dhedusse; hoone
kavandamisel tuleb tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud véikesema
kuja puhul; ehitustegevus ei ole lubatud Vadioja ehituskeeluvodndis (mille ulatus on
looduskaitseseaduse § 38 lg 1 p 5 kohaselt 25 meetrit tavalisest veepiirist); maaiiksust
labivad sideehitis ja elektripaigaldised koos kaitsevoonditega, antud ehitiste kaitsevodndite
ulatuses tuleb ehitustegevus kooskdlastada vastava ehitise valdajaga; ehitustegevust mitte
kavandada kinnistu piirile ldhemale kui 4 m (v.a naaberkinnistu omaniku ndusolekul ja
Pidsteameti poolt kooskdlastatud projekti alusel);

1.4 lubatud suurim ehitisealune pind — hoone kuni 400 m? k.a. riéistad, mis on laiemad, kui 1 m
ja varikatused, mille pindala on suurem, kui 2 m?;

1.5 kdrgus ja vajaduse korral siigavus — hoone kdrgus kuni 6 m planeeritavast maapinnast;

1.6 arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — hoone peab sobima vilisilmelt,
mahult, materjalide valikult ning arhitektuurse lahenduse poolest piirkonna miljodsse;
katusekalle ja katuse tiilip: vaba; katusekate: vaba; hoone kandekonstruktsioon: vaba;
avatdited: vaba; vilisviimistlus: olemasolevasse keskkonda sobiv. Virvitoonide valik
lahendada projektiga;

1.7 maa- vdi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise v@imalik asukoht —
veevarustus: liitumine vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele, nédidata projektis;

! Hoone kasutamise otstarbe kood vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a mé#rus
nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”



kanalisatsioon: liitumine vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele, ndidata projektis;
kiite: ndidata kiitte lahendus, hoone vilised kiittelahendused ndidata asendiplaanil ja/voi
vaadetel; elektrivarustus: vastavalt vorguvaldaja poolt koostatud tehnilistele tingimustele;
krundist vilja ulatuvad tehnorajatised lahendada eraldi ehitusloaga; sademevesi — lahendada
sademevee dravool (ei tohi juhtida naaberkruntidele); olemasolevad tehnorajatised kirjeldada
projektis kuni liittumispunktideni;

1.8 ehitusuuringu tegemise vajadus — puudub;

1.9 haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimdtted — asendiplaanil ndidata heakorrastatuse,
kinnistu piirete ja haljastuse lahendus. Likvideeritavad puud niidata ehitusprojektis.
Juurdepiis kavandada riigitee 11110 Nehatu - Loo - Lagedi km 2,15 olemasoleva
ristumiskoha ja kohalike teedevdrgu kaudu. (Ehitusprojekti mahus tuleb koostada
liikluskorraldus ja vajadusel niha ette riigitee ristumiskoha laiendus, mis tuleb rajada enne
hoonetele ehitamise alustamise teatise esitamist.)

Parkimine lahendada kinnistusiseselt ning riigiteel parkimist, sh mandgverdamist, mitte ette
niha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnaténavad.

2. Projekt koostada:

2.1 Projekt koostada vastavalt kehtivatele digusaktidele ja standarditele;

2.2 Projekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 esitatud nduetele, sh peab vastama valdkonna
eest vastutava ministri méfrusega ehitusprojektile kehtestatud nduetele;

2.3 Projekti on digus koostada isikul, kes vastab ehitusseadustiku § 24 lg 2 p 2 esitatud
tingimustele;

2.4 Projektis peavad selgelt olema viélja toodud kasutatavad materjalid ja vérvitoonid;

2.5 Hoone projekt koostada modtkavas M1:50 véi M1:100;

2.6 Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maéruse nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded” § 10 lg 1 kohaselt tuleb geodeetiline todde
aruanne esitada kohalikule omavalitsusele (10 pdeva jooksul uuringu valmimise péevast);

2.7 Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis
vbimaldab projekti koostada ja kontrollida. K&ik projektiga kavandatu (sademeveesiisteemid,
liikluslahendused vms) peab jidma moddistatud alusele. Ndhtavuskolmnurkade kujutamiseks
vOib kasutada Maa-ameti véljavotet;

2.8 Asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui 2 aastat digitaalsel geodeetilisel
alusplaanil m&dtkavas M 1:500 esitades hoone nurkade koordinaadid ning hoone pdranda +
0.00 vastava ABS, mis ei ole kdrgemal, kui 0,5 meetrit iimbritsevast maapinnast;

2.9 Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis
vOimaldab projekti koostada ja kontrollida. Kaik projektiga kavandatu (sademeveesiisteemid,
liikluslahendused vms) peab jdfima mdddistatud alusele. Nihtavuskolmnurkade kujutamiseks
voib kasutada Maa-ameti viljavotet;

2.10 Hoonete ja rajatiste sidumine anda koordinaatidega L-EST97 koordinaadisiisteemis.
Taiendavad sidemed joonmdotudega anda kas olemasolevatest hoonetest voi krundi piiridest;

2.11 Tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud viikesema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;

2.12 Vastavalt Keskkonnaministeeriumi kodulehel asuvale Eesti Geoloogiateenistuse (endise
nimega Eesti Geoloogiakeskus) poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardile asub
maaiiksus korge radoonisisaldusega alal. Vdimaliku radooniohu t5ttu arvestada radooniohutu
hoone projekteerimisnduetega ja vajadusel ette niha vastavad meetmed radooni kahjulike
mojude vastu;

2.13  Projektis kasutada riikliku teeregistri (http:/teeregister.riik.ee) pdhiseid teede- numbreld
ja nimetusi; - e,

2.14 Kanda joonistele ehitiste (hoone, piire, parkla vms) kaugus riigitee aarmlse sGIduraJa‘
vélimisest servast; | !




2.15 Projekti asendiplaanile kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevéond.
Riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1 nimetatud tegevused, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3;

2.16 Joonistele kanda (ja seletuskirjas Kkirjeldada) juhendi ,Ristmike vahekauguse ja
ndhtavusala méddramine® kohased ndhtavuskolmnurgad, milles ei tohi paikneda ndhtavust
piiravaid takistusi. Vajadusel nédha ette metsa, vdsa, heki, aia v rajatise likvideerimine (EhS
§721g2);

2.17 Léhtuvalt asjaolust, et projektiga hélmatav ala ulatub riigitee kaitsevdondisse, tuleb
projekti koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
hiiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringute ulatust
tuleb projekti koostamisel hinnata ning vajadusel vdtta tarvitusele meetmed hédiringute,
sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mddruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete, tagamiseks. Projekti seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel
kavandatavad leevendusmeetmed ning lisada selgitus, et tee omanik (Transpordiamet) on
projekti koostajat teavitanud liiklusest pohjustatud hdiringutest ning ei vota kohustusi
rakendada meetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringute leevendamiseks projektiga
kisitletaval alal. Projekti seletuskirjas mérkida, et kdik leevendusmeetmetega seotud kulud
kannab arendaja;

2.18  Projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovérke, sh kaitsevoondeid, riigitee alusele maaiiksusele
mitte kavandada. Juhul kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovdrke, tuleb need
kavandada kinnisel meetodil.

2.19 Projekti koosseisus kirjeldada ja ndidata joonistel projektala sademevete &rajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi iildjuhul juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

2.20 Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning viljachitamine huvitatud isiku
kohustus. Projekti seletuskirja lisada, et arendusega seotud teed tuleb rajada ning nihtavust
piiravad istandikud, puud, pddsad ja liiklusele ohtlikud rajatised kdrvaldada enne projekti
alusel mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

3. Tehnilised niitajad:

3.1 Tehnilised néitajad esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérusele nr 57
,.Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®;

3.2 Hoone ehitusprojekt peab sisaldama energiaarvutustel pohinevat energiamérgis
(ehitusseadustiku § 40 1g 2 p 7) ja vastama vdrguvaldajate poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele;

3.3 Hoone eskiis kooskdlastada vallavalitsuse vastava spetsialistiga, eskiis esitada digitaalselt (e-
posti aadressil kantselei@joelahtme.ee);

3.4 Hoone projekt esitada ehitusloa taotlemiseks elektroonselt riikliku ehitisregistri
(www.ehr.ee) kaudu;

3.5 Vallavalitsus kooskolastab projekti Padsteametiga.

Miirkused:

1. Projekti mahus koostada liikluskorraldus ja vajadusel niha ette riigitee (11110 Nehatu -
Loo — Lagedi) ristumiskoha laiendus (mis tuleb rajada enne hoonetele—ehitamise
alustamise teatise esitamist, Transpordiameti 13.01.2023 kirja nr 7.1-2/23/#35-2 punkt nr:,
5) f,’/i..f., ; —— \
Transpordiamet ei vota kohustusi projektiga seotud rajatiste véiljaehitami;s@(-s. b
3. Vastavalt EhS § 33 Ig 1 kehtivad projekteerimistingimused viis aastat. || .| |
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4. Projekteerimistingimuste viljastamine ei anna digust ehituse alustamiseks enne ehitusloa
viljastamist.
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