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	KORRALDUS
	16.01.2023 nr 40

	Pärnu linnas Suur-Sepa tn 20 kinnistu detailplaneeringu vastuvõtmine


Pärnu Linnavalitsuse 23.05.2022 korraldusega nr 355 algatati Suur-Sepa tn 20 kinnistu detailplaneering eesmärgiga määrata krundile ehitusõigus Suur-Sepa tänava äärse frondi hoonestamiseks piirkonda sobituva elumajaga. Planeeringuga kavandatakse kinnistu tänava poolsesse külge sajanditaguse puitarhitektuuriga stiilis elumaja, sarnaselt juba olemasoleva 

Suur-Sepa tn 20 hoovimajaga.

Planeeritav maa-ala asub Pärnu linnas Suur-Sepa, Karja, Hõbe ja Väike-Posti tänavate vahelises kvartalis ja Pärnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala kaitsevööndi vahetus läheduses. Planeeringuala hõlmab hoonestatud 1711 m2 suurust Suur-Sepa tn 20 kinnistut.

Planeeritava ala kontaktvöönd on polüfunktsionaalne, kus paikneb nii elamuid kui ka äri- ja ühiskondlikke hooneid. Arhitektuurikeelelt on kontaktvööndi hoonestus mitmepalgeline, hõlmates nii erineva suuruse, kuju, materjalikasutusega hooneid. Suur-Sepa tänava ääres paiknevad enamasti ühe- ja kahekorruselised elamud. Elamud on reeglina viilkatustega ja paiknevad tänava hoonestusjoonel. Lähedal asuval Karja tänaval paikneb Pärnu linna turg mahuka puitkonstruktsioonis madalakaldelise katusega turuhoonega. Teisel pool Karja tänavat paikneb väärtusliku arhitektuuri ja ajalooga 3-korruseline administratiivhoone.
Alal kehtib Pärnu Linnavolikogu 17.09.1998 otsusega nr 36 kehtestatud Hõbe, Karja, Väike-Posti ja Suur-Sepa tänavate vahelise ala detailplaneering.

Suur-Sepa tn 20 kinnistu katastriüksuse sihtotstarve on 100% elamumaa (EE).

Pärnu Linnavolikogu 20.05.2021 otsusega nr 21 kehtestati Pärnu linna asustusüksuse üldplaneering 2025+ ja selle kohaselt asub planeeringuala segahoonestuse maa-alal (S),

mis on funktsionaalselt mitmekülgne piirkond, kus erinevad otstarbed on omavahel läbi põimunud luues aktiivses kasutuses oleva ja mitmekülgse linnakeskkonna. Segahoonestuse 
maa-alade arendamise eesmärgid on aktiivses kasutuses oleva, mitmekülgse ning atraktiivse linnakeskkonna arendamine, erinevate kokkusobivate funktsioonide koosmõju abil linnakeskkonna elavdamine ning kesklinnas ja kesklinna lähialas elamufunktsiooni säilitamine ja soodustamine.
Suur-Sepa tn 20 kinnistu detailplaneering on koostatud vastavuses Pärnu linna asustusüksuse üldplaneeringuga 2025+.
Planeeringulahendus 

Alal kehtiva planeeringu kohaselt on krundile kavandatud kaitsehaljastuse maa ja hoonestus on kavandatud õueala sügavusse. Kuna aja jooksul on kinnistu haljastuse väärtus oluliselt vähenenud, on võimalik näha ette täiendavat hoonestust Suur-Sepa tänava äärde krundi piirile.
Olemasoleva hoone rekonstrueerimisel ja uue ehitamisel arvestatakse varasemalt piirkonnas väljakujunenud miljööga, oluline on, et kujundatav keskkond oleks terviklik ja tasakaalustatud. Hooned järgivad piirkonnas väljakujunenud hoonestuslaadi ning hoonestuse kavandamisel ei looda järske kontraste, ebakõlasid ega ebaproportsionaalseid mahte, materjali kasutus järgib olemasolevale elamule iseloomulikke materjale.
Hoonete ehitamine on lubatud joonisel nr 2 (põhijoonis) esitatud hoonestusalade (1–3) piires vastavalt ehitusõigusele. Krundil määratakse ehitusõigus kahele elamule ja kahele väikeehitisele ehitisealuse pinnaga kokku 340 m², täisehituse protsent 20%. 

Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet, kahe maapealse korruse + katusekorrusega hoone 1 ja kahe maapealse korrusega hoone 2.

Hoonete maksimaalne kõrgus on 9 m arvestatuna olemasolevast keskmisest maapinna kõrgusest 3,85 m abs.

Hoonesse 1 kavandatakse 2 korterit ja hoonesse 2 nähakse ette 4 korterit.

Planeeringuga on krundi kasutamise sihtotstarbeks määratud 70–100% korterelamu maa (EK) ja 0-30% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (ÄK). Hoone osaline äriline sihtotstarve toetab planeeritava hoone elamufunktsiooni.
Kõik krundile püstitatavad hooned koos väljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema määratud hoonestusala piirides ning arvestatakse lubatud hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse.

Tänava äärde kavandatav hoone peab paiknema krundi piiril kohustuslikul hoonestusjoonel. Kavandatud uue hoone tänavapoolsed katuseserv ja varikatus sissepääsu kohal võivad mõistlikus mahus (mitte laiemalt kui 1 m) ulatuda üle hoonestusjoone. Hooneosade üle krundi piiri ulatumise suhtes peab detailplaneeringust huvitatud isik enne ehitusloa taotlemist sõlmima tänavamaa omanikuga vastava asjaõiguskokkuleppe.

Reeglina paigutatakse ehitised naaberkinnistust 4 m kaugusele, et tagada tuleohutuseks vajalik kuja võrdsetel alustel. Vastavat kuja võib vähendada täiendavate tuleohutust tagavate meetmete kasutusele võtmisel.
UrbanDendro OÜ on andnud krundile oma hinnangu haruldase taimestiku seisukohalt. Hinnangus seisab, et Suur-Sepa tn 20 aed on mitukümmend aastat hüljatud/hooldamata ning enamus taimestiku haruldustest on surnud või olelusvõitluses hukkunud. Lisaks on mitmes kohas viiteid osade puude varasemale raiele ning aias paiknes 3–4 meetrise läbimõõduga lõkkease, mille ümbruse puud on tulnud kahjustuste tõttu samuti maha võtta. Peale aia esimest korrastusfaasi oli selge, et originaalsest olukorrast on säilinud vaid väga väike osa. Järeldusena kinnitati, et esitatud plaanide alusel ei ole taimestiku kaitse osas kõnesolevale kinnistule planeeritava hoone rajamiseks mingeid takistusi.
Planeeringuga säilitatakse olemasolev (kõrg-) haljastus võimalikult suures mahus, millest tuleneb ka kõrge haljastuse osakaal kinnistul. Olemasolevad originaalsed väikevormid nagu kolmeosaline purskkaev, ümmarguse kiviplaadiga aialaud jms säilitatakse ja korrastatakse. Haljastuse osakaal krundi pinnast on 70%.

Piirded peavad paiknema krundi piiril või selle vahetus läheduses seespool. Piirete kavandamisel lähtutakse piirkonnas enamlevinud piirete tüübist ja materjalist, läbipaistvusest, arvestatakse naaberkinnistute piirete kõrgusega. Kinnistu tänavaäärne piirdeaed nähakse ette puidust (lipp- või plankaed) kõrgusega kuni 1,5 m. Kruntide vaheliste piirete kõrgus ja materjal on naabrite omavaheline kokkulepe.

Uushaljastus, väikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala üldine heakorrastus esitatakse hoonete projektidega. Korterelamute (enam kui 3 korterit) välialade lahendus antakse haljastusprojektiga.
Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus esitatakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise osaga. Planeeritavalt hoonestuselt ja hooneümbruse maapinnalt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberkinnistutele.

Hoone tänava fassaadidele ei ole lubatud paigaldada hoonet teenindavaid tehnilisi seadmeid. Hoonet teenindavatele tehnilistele seadmetele tuleb valida tänavalt mitte vaadeldav, naabreid mitte häiriv, arhitektuurselt sobiv asukoht. Vajadusel leida seadmete arhitektuursete võtetega sobiv varjatud lahendus. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada müranõuetele (keskkonnaministri määrus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri määrus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel tagada müra leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama seadmetele ettenähtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kütte/jahutusseadmete välisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte külgnevana, soovituslikult maapinnal eraldiseisval alusel, vältimaks seadmest tekkivat vibratsioonimüra.
Juurdepääs planeeritavale alale on kavandatud Suur-Sepa tänavalt. Planeeringuga ei muudeta varem planeeritud ja väljaehitatud autoliikluse korralduse põhimõtteid. Autode parkimine korraldatakse oma krundi piires, nähakse ette 6 parkimiskohta.

Krundi detailsemad ehituslikud ja arhitektuursed nõuded on esitatud detailplaneeringu seletuskirja punktis 2.4.3. „Planeeritav hoonestusõigus ja arhitektuursed nõuded“ ning põhijoonisel (joonis nr 2), mida tuleb käsitleda koos detailplaneeringu koosseisus olevate kõigi joonistega.

Detailplaneeringu seletuskirja punktis 2.5. „Detailplaneeringu elluviimiseks kavandatavad tegevused ja nende järjekord” on sätestatud planeeringu rakendamiseks vajalikud tegevused.

Käesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Pärnu Linnavalitsusel kohustust välja ehitada detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettenähtud tee ja sellega seonduvad rajatised, haljastus, välisvalgustus ning tehnorajatised.

Detailplaneeringuga on määratud hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovõrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepääsuteede võimalikud asukohad. Tehniliste takistuste ilmnemisel paigaldatakse hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovõrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepääsuteed, lähimale tehniliselt sobivaimale võimalikule alale.

Avaliku väljapaneku korraldamise eesmärgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise protsessi, et välja selgitada kõikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu lahenduse osas. Pärast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on võimalik, et järgnevates planeerimismenetluse etappides võib linnavalitsuse kaalutlusotsuste tulemusel planeeringulahendus muutuda, sest planeerimismenetluse eesmärk on tagada võimalikult paljusid osapooli rahuldava lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Lähtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 134 ning Pärnu Linnavolikogu 1. veebruari 2018. aasta määruse nr 4 „Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Pärnu linnas” § 3 punkti 2 alusel

1. Võtta vastu Pärnu linnas Suur-Sepa tn 20 kinnistu detailplaneering (juurde lisatud).
2. Planeerimisosakonnal korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik väljapanek.

3. Korraldust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Pärnu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras.

4. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.
	(allkirjastatud digitaalselt)
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linnapea 
	(allkirjastatud digitaalselt)

Tiina Roht
linnasekretär


2

