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1. PLANEERINGU KOOSSEIS

Tekstiosa Tiitelleht
Sisukord
Seletuskiri

Joonised Skeem 1 Asukohaskeem Juuli 2022
Joonis 1 Tugijoonis Juuli 2022
Joonis 2 P&hijoonis August 2022
Joonis 3 lllustratsioon August 2022
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2. SELETUSKIRI
21 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneering on koostatud Parnu linnas Suur-Sepa tn 20 asuvale kinnistule. Kinnistu pindala
on 1711m2,

Detailplaneeringu koostamise aluseks on P&rnu Linnavalitsuse 23.05.2022 korraldus nr 355
algatada Parnu linnas Suur-Sepa tn 20 kinnistu detailplaneeringu koostamine. Aluseks on vdetud
OU PArnu Maamédduteenistuse poolt véljastatud maa-ala ja tehnovérkude plaan (t66 nr TM-

338/20 23.09.2020). Jargitud on Parnu linna Uldplaneeringus satestatud tingimusi.

2.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

Detailplaneeringu eesmargiks on méérata krundile ehitusdigus Suur-Sepa tanava &arse frondi
hoonestamiseks piirkonda sobituva elumajaga. Detailplaneeringu koostamine on vajalik, et
kavandada paremini toimiv lahendus, kui seda alale varem kehtestatud detailplaneering on
vbimaldanud (Pérnu Linnavolikogu 17.09.1998 otsusega nr 36 kehtestatud Hobe, Karja,

VéikellPosti ja Suur-Sepa ténavate vahelise ala detailplaneering).

2.3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
2.3.1  Planeeritava ala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Parnu linnas, Suur-Sepa, Karja, Hobe ja Vaike-Posti tanavate vahelises

kvartalis ja Parnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitseala kaitsevodndi vahetus laheduses.

2.3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iseloomustus
Suur-Sepa tn 20 kinnistul on sailinud vaartuslikku (kdrg)haljastust, kinnistu toimib rohelise oaasina
toimeka aripiirkonna naabruses. Planeeritava ala kontaktvoond on polifunktsionaalne, kus paikneb

nii elamuid kui ka ari- ja Ghiskondlikke hooneid.

2.3.3 Maakasutus ja hoonestus
Kinnistu lahipiirkonna hoonestus on mitmekesine. Suur-Sepa ténava aares paiknevad enamasti
uhe- ja kahekorruselised elamud. Elamud on reeglina viilkatustega ja paiknevad tanava

hoonestusjoonel. Lahedal asuval Karja tanaval paikneb Parnu linna turg mahuka
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puitkonstruktsioonis madalakaldelise katusega turuhoonega. Teisel pool Karja tdnavat paikneb

vaartusliku arhitektuuri ja ajalooga 3-korruseline administratiivhoone,.

Planeeritava kinnistu andmed

Aadress Suur-Sepa tn 20
Katastritunnus 62511:084:1700
Pindala 1711m?

Kasutamise sihtotstarve Elamumaa 100%

23.4 Haljastus

Kehtiva planeeringu kohaselt on krundile kujundatud kaitsehaljastuse maa, millisel juhul hoonestus
on kavandatud dueala siigavusse. UrbanDendro OU on andnud oma hinnangu krundile teise
elamu ehitamise kohta haruldase taimestiku seisukohalt. Hinnangu kohaselt on Suur-Sepa tn 20
aed mitukimmend aastat hiljatud/hooldamata ning enamus haruldustest on surnud. Olemasoleva

haljastuse seisukohalt on teise hoone kavandamine kinnistu tanavaéarsele joonele teostatav.

23.5 Tehnovoérgud

Kinnistut 1abib elektridhuliin, mis likvideeritakse, samuti likvideeritakse olemasolev 6huliini
litumispunkt. Kinnistu 1&&nepoolse piiripunkti juures paikneb alajaama jaotuskilp 36483JK.
Kinnistul on olemasoleva elamu tarbeks olemas veetrass, mis sailitatakse. Olemasoleva elamu
tarbeks on olemas Telia sidekaabel, mis rekonstrueeritakse.

2.3.6 Kehtivate arengudokumentide kohane piirkonna areng

Suur-Sepa tn 20 kinnistul kehtib Parnu Linnavolikogu 17.09.1998 otsusega nr 36 kehtestatud
Hdbe, Karja, VaikelPosti ja Suur-Sepa tanavate vahelise ala detailplaneering. Planeeringu kohaselt
on krundile kujundatud kaitsehaljastuse maa ja hoonestus on kavandatud dueala sugavusse Kuna
aja jooksul on kinnistu haljastuse vaartus oluliselt vahenenud, on vdimalik naha ette taiendavat
hoonestust Suur-Sepa tanava aarde krundi piirile. Kehtiva (ldplaneeringu kohaselt on kinnistu

maakasutuse juhtotstarve segahoonestuse maa-ala..
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24  DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

241 Vastavus ildplaneeringule

Parnu linna Gldplaneeringu kohaselt asub Suur-Sepa tn 20 kinnistu segahoonestuse maa-alal (S),
mis on funktsionaalselt mitmekilgne piirkond, kus esineb erineva otstarbega hoonestust.
Uldplaneeringu kohaselt on segahoonestuse maa-alal valdav otstarve ametiasutuste, kultuuri-,
spordi-, haridus-, meelelahutusasutuse, kaubandus-, toitlustuse-, teeninduse-, majutusasutuse,
elamu-, blroo-, transpordi kasutust teenindavad, riigikaitse- ja muud keskusesse sobiva
maakasutuse juhtotstarbega alad. Segahoonestuse maa-alade arendamise iiheks eesmargiks on
kesklinna ahialas elamufunktsiooni séilitamine ja soodustamine. Piirkonda kavandatakse
elamumaa funktsiooniga krundi kasutamist. Perspektiivselt vajaduse vdi soovi tekkimise korral on
voimalik Uldplaneeringu pdhimotetega kooskdlas Suur-Sepa tanava &érde kavandatava hoone

pohikorrusel ette nédha kaubandus-, toitlustus- véi teenindusfunktsioon.

2.4.2 Planeeritava kinnistu andmed

Kinnistu aadress Suur-Sepa tn 20

Uldplaneeringu kohane juhtotstarve Segahoonestuse maa-ala S

Kinnistu pindala 1711m2

Planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve Korterelamu maa (EK) 70%-100%; Kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa (AK) 0%-30%

2.4.3 Planeeritav hoonestusdigus ja arhitektuursed nouded

Kinnistu aadress Suur-Sepa tn 20

Kinnistu pindala 1711m2

Krundi suurim lubatud ehitisealune pind 340m?

Krundi suurim lubatud taisehitusprotsent 20%

Suurim lubatud hoonete arv krundil 2

Suurim lubatud vaikeehitiste arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud kdrgus 9m olemasolevast keskmisest maapinnast
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(mis on +3,85 abs kdrgusel)

Hoonete suurim lubatud korruselisus

Hoone 1

2 maapealset korrust + katusekorrus

Hoone 2

2 maapealset korrust

Suurim lubatud korterite arv

6 (2 korterit hoones1 ja 4 korterit hones 2)

Hoone katusekalle

Hoone 1 300 - 45° (olemasolev)
Hoone 2 Kuni 259
Hoonete tuleplsivus Vastavalt projektile
Viimistiusmaterjalid Tapsustatakse projektiga. Mitte kasutada
imiteerivaid materjale
Hoone 1 valisseinad-puitlaudis, krohv; katusekate-
sileplekk, katusekivi, tsementkiudplaat
Hoone 2 valisseinad-valdavas osas puitlaudis, krohv;
katusekate-sileplekk, katusekivi,
tsementkiudplaat
Haljastuse osakaal kinnistu pindalast Ca70%

Mélemad hooned (olemasolev laiendatav ja kavandatav uus) peavad mahtuma hoonestusalasse.
Tanava aarde kavandatav hoone peab paiknema krundi piiril kohustuslikul hoonestusjoonel.
Kavandatud uue hoone tanavapoolsed katuseserv ja varikatus sissepaasu kohal véivad mdistlikus
mahus (mitte laiemalt kui 1m) ulatuda Ule hoonestusjoone. Vajadusel tuleb seada vastav servituut.
Kavandatava uue hoone projekt ja olemasoleva laiendatava hoone projekt kooskdlastada

eskiisistaadiumis Parnu linnavalitsuse planeerimisosakonnaga.

244 Haljastus ja vaikevormid

Haljastuse osakaal kinnistu pindalast Ca70%

Kehtiva planeeringu kohaselt on krundile kujundatud kaitsehaljastuse maa. UrbanDendro OU
haruldase taimestiku seisukohalt antud hinnangu kohaselt on Suur-Sepa tn 20 aed mitukiimmend
aastat hiljatud/hooldamata ning enamus haruldustest on surnud vdi olelusvditiuses hukkunud.
Originaalsest olukorrast on séilinud vaid véga vaike osa. Kinnistu omaniku soovil séilitatakse
olemasolev (kdrg-) haljastus vimalikult suures mahus, millest tuleneb ka kdrge haljastuse osakaal
kinnistul. Kavandatud hoonestuse, sisses6idutee ja parkimisalade alla ja vahetusse naabrusesse ei
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jaa UrbanDendro OU hinnangul vaartuslikku haljastust Olemasolevad originaalsed véikevormid
nagu kolmeosaline purskkaev, immarguse kiviplaadiga aialaud jms séilitatakse ja korrastatakse.
Priigikonteinerid paigutatakse krundi tagumisse ossa parkimisala kdrvale. Kinnistusisene tee ja
parkimisalad kaetakse kivisillutisega. Tee ja parkimiskohtade rajamisel tohib aluspinnast rajada
mitte siigavamale kui 30cm. Korrastamist vajab kinnistu keskturuga piirnev piirdeaed. Kinnistu
tanavadarne piirdeaed naha ette puidust (lipp- voi plankaed) kdrgusega kuni 1,5m. Dendroloogi
hinnang kavandatavale ehitustegevusele: “Ehitusprotsess tuleks vdimalusel korraldada selliselt, et
hoone perimeetrist ega sissesdidutee- ja parkla aladelt véljapoole ei tohiks rasketehnikaga likuda
ega materjale ladustada (materjale saaks ladustada vaid sisses6iduteel ja seda vdib teha taies
mahus kuni olemasoleva hooneni). Taitepinnase ladustamisel ei tohiks seda uhes kohas hoida
pikemalt kui kolm n&dalat. Sisses6idutee ning parkimisalade rajamiseks tuleks kasutada hingavaid
ning vett l&bilaskvaid materjale - samuti on vastundidustatud aluspinnaste ettevalmistus

stigavamalt kui 30 cm”.

24.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Kinnistule on juurdepaas transpordimaa sihtotstarbega krundilt T4 (lihesuunaline Suur-Sepa
tanav). Sissesdiduvarava maksimaalne laius on 4m. Sdidukite parkimine toimub oma kinnistul —
kolm autokohta tanavadarse maja kdrval ja kolm autokohta krundi siigavuses. Autokohtade
asukohtade valikul on lahtutud olemasolevast kérghaljastusest ja soovist seda maksimaalses

mahus séilitada. Arvestatud on (ks autokoht korteri kohta (maksimaalne korterite arv 6).

2.4.6 \Vertikaalplaneerimine

Kinnistu on (ihtlase reljeefiga, kerge edelasuunalise kaldega. Maapinna keskmine kdrgus on +3.85.
Sadevesi immutatakse maasse oma krundil, vajadusel suunatakse Suur-Sepa tdnava sademevee
kanalisatsiooni. Olemasoleva laiendatava elamu +/-0.00 ei muutu, kavandatava tanavaaarse elamu
+/-0.00 n&ha ette vahemikus +4.25 - +4.50.

24.7 Tehnovorgud

Elektrivarustus. Maa-ala labib elektridhuliin, mis likvideeritakse, samuti likvideeritakse praegune
Ohuliini litumispunkt. Vastavalt Elektrilevi tehnilistele tingimustele on objektide toide ette nahtud
olemasoleva alajaama jaotuskilbist 36483JK. Kinnistu piirile jaotuskilbi kdrvale on planeeritud

0,4kV liitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist on ette nahtud maakaabliga. Elektripaigaldiste
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kaitsevoond maarata lahtudes Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73 Ehitise kaitsevoondi

ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevdondi téhistusele esitatavad nbuded §10 Ig6.

Veevarustus ja kanalisatsioon. AS Parnu Vesi on véljastanud detailplaneeringu koostamiseks
tehnilised tingimused TT-220032.

Veevarustus. Kinnistu on veega varustatud Suur-Sepa ténaval asuvast peatorustikust, Ghendus
sailitatakse.

Reoveekanalisatsioon. Reoveekanalisatsioon ehitatakse valja kinnistu piiri juures oleva kaevu nr
239 baasil. Kaev on peatorustikuga tihendatud Suur-Sepa tanaval.

Sademevee kanalisatsioon. Sademevee kanaliseerimise vajaduse tekkimisel ehitatakse trass valja
kinnistu piiri juures oleva kaevu nr 337 baasil. Kaev on peatorustikuga Uhendatud Suur-Sepa
tanaval. Sademevesi hajutatakse maksimaalselt oma kinnistu piires olemasolevale séilitatavale
haljasalale.

Sidevarustus. Telia Eesti AS on véljastanud detailplaneeringu koostamiseks tehnilised tingimused
nr 37343670. Tingimuste kohaselt on sidekanalisatsiooni ehitus planeeritud I&htuvana sidekaevust
KUE-305. M&lemale hoonele kinnistul on nahtud ette sidekanalisatsiooni pdhitrassist lahtuv sisend.
Sidekanalisatsiooni hargnemiskohas kasutada KKS tidpi sidekaevu. Trassi kaitsevdédnd maarata
lahtudes Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73 Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevddndi téhistusele esitatavad néuded §14 Ig1. Té0projekti koostamiseks

taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

24.7 Tuleohutus

Olemasoleva laiendatava elamu tuleplsivusklass on TP3. Kavandatud tinavadarse elamu
tulepUsivusklass maéaratakse ehitusprojektiga.

Planeeritud hoonestusalade vaikseim kaugus lahima naabri (Suur-Sepa tn 20a) hoonestusest on
10,5m ning turuhoonest (Suur-Sepa tn 18) 9,1m. Olemasoleva laiendatava elamu keskturu piiril
asuv tagasein on mittepdleva konstruktsiooniga (tuletdkkesein). Elamu laiendamise ehitusprojekti
koostamisel viia nimetatud konstruktsioon vastavusse ehitisele esitatavate tuleohutusnduetega.
Rasketehnika juurdepaas hoonetele on tagatud Suur-Sepa tanavalt.

Tuletdrjevee vajalik vooluhulk on 10I/sek 3 tunni jooksul. Vajalik tuletdrjevesi saadakse lahimast
hiidrandist nr 556 Suur-Sepa ja Karja tanava ristmikul. Hidrandi vooluhulk on 76,7 I/sek. Hiidrandi

kaugus Suur-Sepa tn 20 kinnistust on ca 80m.
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248 Kuritegevusriskide vahendamine

Kinnistu taga ja kiljel on aktiivse tegevusega keskturg, mille territoorium on toovélisel ajal suletud.
Kinnistu naaberkruntidel Suur-Sepa tn 20a ja 22 on elamud alalise asustusega. Seega on
l&hiimbrus suhteliselt turvaline.Planeeritav kinnistu piiratakse aiaga ning vajadusel néhakse ette

krundisisene vélisvalgustus.

249 Keskkonnatingimused

Planeeringu rakendamisega ei kaasne negatiivset mdju Umbritsevale keskkonnale. Kavandatavad
hooned ei mojuta olulisel maaral piirkonna liikluskoormust. Samuti ei avalda planeeritav
ehitustegevus kahjulikku mdju pinnasele ega valisbhule. Hoone ekspluatatsioonis tekkivate
jaatmete kaitlemine lahendatakse vastavalt omavalitsuse eeskirjadele. Kinnistu reoveed
suunatakse Uhiskanalisatsiooni ja sademevesi juhitakse sademeveekanalisatsiooni Vi
immutatakse pinnasesse oma kinnistul.

Suur-Sepa tanav on suhteliselt rahulik ja miravaba, eriti td6vélisel ajal. Naabruses asuva keskturu
varustamisega vdib péeva ajal miratase tdusta, kuid hilisdhtu- ja 6étundidel varustamist ei toimu.
Ehitusprojektide koostamisel saab voéimaliku keskturu kinnistult tuleva miraga arvestada.
Vajadusel kaaluda miratdkkeseina ehitamist keskturu varustamisala ja Suur-Sepa tn 20 kinnistu

piirile.

25  DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS KAVANDATAVAD TEGEVUSED JA
NENDE JARJEKORD

251 Kavandatavad tegevused
- Koostada ehitusprojekt olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks
- Koostada ehitusprojekt tinavadarse hoone pustitamiseks
- Ehitada valja kdik krundisisesed tehnovorgud
- Rajada sissesdiduteed ja parkimisalad (mida esialgu saab kasutada
ehitusmehhanismide ja -materjalide ladustamiseks)
- Rekonstrueerida ja laiendada olemasolev hoone
- Pistitada tanavadarne hoone
252 Tegevuste jarjekord
- Ehitusprojektide koostamine, ehituslubade taotlemine
- Tehnovorkude valjaehitamine ja sisses6idutee rajamine

- Hoonete ehitustodde teostamine
[
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AN
Markused: JF TN /
Koordinaadid L-EST97 siisteemis N
Kérgused EH2000 (Amsterdami null) siisteemis N .
Lahtepunktid: PP98 ja PP7139 N

Katastriliksuse andmed - Maa-amet 11.08.2020
Kihil ,PIIR” esitatud piirijoonte asukohad on informatiivsed

Joonisel ei ole trasse, mille kohta puuduvad andmed.
Teostusjoonisteta trassid on kantud plaanile mdddistamise kaigus kattenaitamise ja trassiotsija abil.

“ LEPPEMARGID: ——— ELEKTRIVARUSTUSE LIITUMISPUNKT
. (PLANEERITUD)
= KINNISTU PIIR —— VEEVARUSTUSE LITUMISPUNKT

s KOHUSTUSLIK HOONESTUSJOON (OLEMASOLEV)

~ ——< KANALISATSIOONI LITUMISPUNKT
| HOONESTUSALA (PLANEERITUD)

——0 SIDEVARUSTUSE LIITUMISPUNKT

2P PARKLA/PARKIMISKOHTADE ARV — SADEMEVEEKANALISATSIOONI

LITUMISPUNKT (PLANEERITUD)
LIKVIDEERITAV MADALPINGE OHULIIN
LIKVIDEERITAV SIDETRASS

|| KVISILLUTISEGAKAETUD ALA e
[ ] SAILITATAVHALJASALA —K—
S TERRASS EHITUSLIKUD JA ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

SERVITUUDIALA LAIUSEGA 1,0M

krundi suurus

1711 m?

(X)X LIKVIDEERITAV PUU
(O SALITATAVPUU

mm  PRUGIKASTI ASUKOHT
q{  sissesOmKinNIsTULE

¢———  LIKUMISSUUND TANAVAL

@ OLEMASOLEV LAIENDATAV ELAMU
HOONESTUSALA PINDALA 130M?

@ HOONESTUSALA TEISELE ELAMULE
HOONESTUSALA PINDALA 170M?

@ HOONESTUSALA VAIKEEHITISELE
HOONESTUSALA PINDALA KOKKU 40M?

planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve

korterelamumaa (EK) 70%-100%; kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa (AK) 0%-30%

krundi suurim lubatud ehitisealune pind 340m?
krundi suurim lubatud téisehitusprotsent 20%
suurim lubatud hoonete arv krundil 2
suurim lubatud véikeehitiste arv krundil 2

hoonete suurim lubatud kdrgus

9m olemasolevast keskmisest maapinnast,
(mis on +3,85 abs kdrgusel)

hoonete suurim lubatud korruselisus

hoone 1

hoone 2

2 maapealset korrust + katusekorrus

2 maapealset korrust

suurim lubatud korterite arv kokku

6 (sellest 2 korterit hoones 1 ja 4 korterit hoones 2)

hoonete katusekalle

hoone 1 30° - 45 (olemasolev)
hoone 2 kuni 25°
hoonete tulepiisivus vastavalt projektile
J‘» viimistlusmaterjalid tapsustatakse projektiga.

Mitte kasutada imiteerivaid materjale

hoone 1 valisseinad - puitlaudis, krohv;
katusekate-sileplekk, katusekivi, tsementkiudplaat

hoone 2 vélisseinad - valdavas osas puitlaudis,krohv;

katusekate - sileplekk, katusekivi, tsementkiudplaat

haljastuse osakaal kinnistu pindalast

ca70%

Kaevu tn 10 Parnu 80037 Tel 4471803 maamt@maamt.ee Registrikood 10154052

%7 OU PARNU MAAMOODUTEENISTUS | tsrs a6iia, o12

EMTAK 71122
MTR: EG10154052-0001

Telija: Veiko Kallas

Aadress: Parnu linn Parnu linn Suur-Sepa tn 20

Joonis: Maa-ala ja tehnovorkude plaan

Vastutav spetsialist | P.Kangur Mdotkava 1:500
Maamdbtja A. Pinnar Lehti 1 Leht 1
T66 nr: TM-338/20 Valitoo: 09.09.2020
Fail: suur-sepa 20 TM-338-20.dgn Plaan koostatud: 23.09.2020
106 t66 nr mdodtkava
SUUR-SEPA TN 20 KINNISTU DETAILPLANEERING DP/01/2022 1:500
MaieKaisProjektOU
tellija aadressS s in 20 P i staadium joonise nr
Veiko Kallas turoepa in 27 Farmd iinn 2
Parnu linn
reg.kood 11362947 arhitekt Maie Kais
reg.nr. EEP001044 tehnik POHIJOONIS
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