2Bz
o,
b

EELNOU

Tallinna
Linnavolikogu

OTSUS
[kuupéev] nr [number]

Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tdnava aarsete kruntide ning lahiala
detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1, kuni 30. juunini 2015
kehtinud planeerimisseaduse 8 24 Ig-te 3, 5 ja 6 ning kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse 8§22 Ig 1 p 33 alusel ja arvestades otsuse lisas toodud ning jargmisi p&himotiive ja
kaalutlusi:

- planeeritud maa-ala asub Kesklinnas Pirita tee dares Maarjamae lossi ja Tallinna lauluvéljaku
vahelisele alale jaaval nditusevdljakute alal. Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu
11. jaanuari 2001 méarusega nr 3 kehtestatud Tallinna uldplaneeringu kohane maakasutuse
juhtotstarve on (hiskondlike ja puhkeehitiste ala ja kesklinna segahoonestusala. Uhiskondlike
ja puhkeehitiste ala on mdeldud pohiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-, kultuuri- voi
spordiasutustele, samuti samalaadsete teenustega v0i vaba aja veetmisega seonduvatele
ettevotetele. Kesklinna segahoonestusalale vdib ehitada koiki hooneid, v.a keskkonda
saastavaid ettevotteid;

- detailplaneeringuga muudetakse osa Tallinna Uldplaneeringu kohasest Uhiskondlike ja
puhkeehitiste alast kesklinna segahoonestusalaks. Tegemist on kesklinna segahoonestusala
juhtotstarbega ala laiendamisega. Tallinna Uldplaneeringu koostamise ajal lahtuti piirkonnas
olemasolevast olukorrast — alal paiknesid Lillepaviljon, lauluvéljak ja naitusevaljakute kompleks,
mida kdoiki vOib pidada vaba aja veetmisega seonduvateks. Naitusi ja messe kavatsetakse
edaspidi korraldada linnakeskusest véljaspool, kus on tagatud hea juurdepaas uhissdidukitele
ja kulastajate s6idukitele. Pirita teel puuduvad suure hulga inimeste perioodiliseks lihiajaliseks
kogunemiseks vajalikud séidukite parkimiskohad. Olemasolevad nditusehallid ei sobi enam
hasti tdnapédeva nduetele vastavate rahvusvaheliste néituste ja messide korraldamiseks.
Planeeritud alale maaratav juhtotstarve véimaldab krunti edaspidi kasutada piirkonda sobival
viisil ja on kooskdlas ka praegu Pirita tee 28 kinnistu kohta kehtiva detailplaneeringuga.
Detailplaneeringu ala osa, kuhu on planeeritud lasteaed ja avalikuks kasutamiseks mé&ératud
haljas- ja liiklusalad (sh promenaad), osas jadb kehtima Tallinna Uldplaneeringu kohane
Uhiskondlike ja puhkeehitiste ala juhtotstarve;

- kavandatud hooned ei jaa Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse ega sellega
lituvasse vaatesektorisse lauluvaljaku tUlemise varava juurest kiirtega Paksule Margareetale ja
Kaarli kirikule. Kavandatud hooned jaavad piirkonnale identiteeti loovast kaitsealusest
Maarjamae paekaldast madalamad;

- kavandatud hoonete kérgus ja vahekaugus vGimaldab tagada kdigile planeeritud korteritele
detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik
valgustus elu- ja burooruumides® kohase kestusega insolatsiooni. Kavandatud hooned ei
mojuta insolatsiooni kestust |ahialale jaavates elamutes;

- polUfunktsionaalse keskkonna loomine, kus kruntidele on planeeritud nii elu- kui ariruumid, on
turvalisuse aspektist véaga oluline, sest nii on tagatud inimeste kohalolek ja kontroll avaliku
ruumi dle 66padevaringselt;

- planeeritud alale on kavandatud eralasteaed,;

- parkimine on lahendatud planeeritud hoonetega samadel kruntidel;

- kogu ala labiv pargiala — promenaad loob eeldused rohevdrgustiku sailitamiseks ning
tédiendava kdrghaljastuse ja eriilmeliste puhkealade rajamiseks;

- uut kérghaljastust on kavandatud planeeritud ala labivale pargialale ja sellega liituvate
sOiduteede aarsetele haljasaladele ning véljakutele ja elamugruppide duealadele. Rajatavad
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haljasalad moodustavad planeeritud alast 55,3%. Hoonestus on kavandatud valdavalt
olemasolevate hoonete ja platside asemele kahjustamata pdlishaljastuse kasvukohti ja alale
iseloomulikke maastikuvorme, nagu Maarjamae paekallas v6i Pirita tee daarne alusphjaline
jarsak. Kaitsealune Maarjamae paekallas jaab vaadeldav;

- Pirita tee 28a elamu idapoolsele kiiljele on planeeritud uue Uhendusteega liituv avalik valjak.
Avaliku valjakuruumi kaudu luuakse jalakéijatele hea Glhendus Pirita teega ja planeeritud ala
labivate kergliiklus- ja kdnniteedega;

- kbik planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundid ja Uldkasutatava maa sihtotstarbega
krundid on ette nahtud avalikuks kasutamiseks ning avaliku kasutamise tagamiseks on vastav
leping s6Imitud;

- Rahandusministeerium on detailplaneeringule andnud heakskiidu ja  markinud, et
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud planeerimisseaduses satestatud detailplaneeringu
avaliku menetluse nduetega ning lahtutud kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse
§-s 9 detailplaneeringu sisule esitatavatest nduetest;

- lahtuvalt Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 méaaruse nr 36 ,Tallinna linna tédkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ § 2 I6ike 6 punktist 6 esitati Tallinna
Linnavolikogu otsuse ,Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tédnava aarsete kruntide ning lahiala
detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas“ eelndu seisukoha vétmiseks Tallinna Kesklinna
linnaosakogule. Tallinna Kesklinna linnaosakogu kooskdlastas otsuse eelndu esitatud kujul 15.
martsil 2022.

1. Kehtestada Kesklinnas asuva 9,20 ha suuruse maa-ala kohta koostatud Pirita tee 28 kinnistu
ja Maarjaheina tanava aarsete kruntide ning lahiala detailplaneering, osaihingu R-KONSULT
t66. Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada Umberkruntimise teel planeeritud
maa alale kokku 13 krunti, maarata kruntide kasutamise tingimused ja ehitusdigus:

1.1 Uhele elamumaa sihtotstarbega krundile kuni viie kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega elamu ning alajaama ehitamiseks;

1.2 Ghele kuni 90% elamumaa ja vahemalt 10% &rimaa sihtotstarbega krundile kuni nelja kuni 6
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega elamu ehitamiseks;

1.3 neljale kuni 90% elamumaa ja vahemalt 10% &rimaa sihtotstarbega krundile kokku kuni
seitsmeteistkimne kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega elamu ja the
alajaama ehitamiseks;

1.4 Uhele &rimaa voi Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundile lasteaia tarbeks méeldud
2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega hoone ja kahe abihoone ehitamiseks;

1.5 kolmele Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundile haljasalade ja promenaadi ehitamiseks;
1.6 kolmele transpordimaa krundile tanavate ehitamiseks.

2. Detailplaneeringuga muudetakse planeeritud ala osa Tallinna Uldplaneeringu kohane
Uhiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse juhtotstarve kesklinna segahoonestusalaks,
kuhu vdib ehitada kdiki hooneid, v.a keskkonda saastavaid ettevotteid.

3. Detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad Tallinna Linnavolikogu 10. oktoobri 1996 otsuse
nr 106 ,Detailplaneeringute kehtestamine Haabersti, N6mme, Kristiine ja Kesklinna linnaosas*
punktiga 4 kehtestatud Eesti Naituste AS territooriumi detailplaneering ja Tallinna Linnavolikogu
13. mai 2004 otsusega nr 97 ,Maarjamae klinti Umbritseva ala detailplaneeringu osaline
kehtestamine Kesklinnas ja uldplaneeringu osaline_muutmine® kehtestatud detailplaneering
kéesolevas detailplaneeringus planeeritud maa-ala osas kehtetuks.

4. Detailplaneeringukohaste avalikult kasutatavate teede (sOidu- ja k&nniteede, treppide,
parkimiskohtade) Uldkasutatava haljastuse (mh tiigi), tanavavalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni ning Pirita tee 18igu (sh valgusfooridega ristmik) ehitamine tagatakse
vastavalt Tallinna linna ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel 14. novembril 2019 sdlmitud
halduslepingule nr TKA326 ja 8. detsembril 2021 s6lmitud halduslepingu TKA326 lisale 2.

5. Tallinna linnal on d&igus tunnistada detailplaneering kehtetuks v&i keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel sdlmitud otsuse punktis 4 nimetatud halduslepingus
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maédratud tahtajaks taitnud halduslepinguga planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 kohaselt voetud
kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal
asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6. Detailplaneeringus kavandatud kolmanda ehitusetapi esimese elu- ja/vli ari- ja eluhoone
ehitusloa taotlemise ajaks peab olema antud krundile positsioon 1/6 kavandatud eralasteaia
ehitusluba ning kolmanda ehitusetapi esimese elu- ja/voi ari- ja eluhoone kasutusloa taotlemise
ajaks peab olema valmis ehitatud krundile positsioon 1/6 kavandatud eralasteaed ja antud selle
kasutusluba v0i eralasteaia rajamise alternatiivina sdlmitud Tallinna linnaga punktis 7 nimetatud
kokkulepe.

7. Tallinna linnal on kuni detailplaneeringu elluviimise esimese etapi vimase hoone kasutusloa
andmise péevani 8igus otsustada detailplaneeringu jargsele krundile positsioon 1/6 eralasteaia
asemel munitsipaallasteaia rajamine, millest Tallinna linn teavitab kinnisasja omanikku samaks
téahtpdevaks. Munitsipaallasteaia ehitamiseks on Tallinna linnal digus omandada krunt
positsioon 1/6 ning omandamise ja munitsipaallasteaia ehitamise (kaas)rahastamise
tingimused lepitakse kokku hiljemalt detailplaneeringu elluviimise kolmanda etapi esimese elu-
jalvoi ari- ja eluhoone ehitusloa taotlemise ajaks vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri
2022 maarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord®.

8. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, védljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

9. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 paeva
jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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