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Projekteerimistingimuste määramine päikeseelektrijaama rajamiseks Järsi külas Kangevirde ja Vana -Sepa kinnistutele
Vahur Viiklepp ja OÜ Evecon Solar 426 esindaja Aivar Mäemets esitasid 23.11.2022 ehitusregistri kaudu projekteerimistingimuste taotluse nr 2211002/13344 koos lisamaterjalidega ca 4 ha suuruse ehitusaluse pindalaga päikeseelektrijaama (edaspidi PEJ) projekteerimiseks Järsi külas Kangevirde (65101:003:0291) ja Vana -Sepa (65101:003:0347) kinnistutele. Juurdepääs nimetatud kinnistutele on Kangla teelt.
Kinnistud asuvad hajaasustuse piirkonnas, kus puudub detailplaneeringu koostamise kohustus. Ida poolt ulatub Vana-Sepa kinnistule metsa ala pindalalaga ca 1500 m2, mis rohevõrgustiku tugiala ja jääb kavandatavast PEJ alast välja.
Raasiku valla üldplaneering annab maakasutuse osas üldised suunad, mida hiljem saab arenguplaanide selgumisel täpsustada vastavalt vajadusele.
Üldplaneeringu kohaselt aitab päikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevõtt suurendada taastuvenergiaallikate osakaalu ja vähendada taastumatute energiate kasutamist. Selle järgi on päikeseelektrijaamade rajamiseks sobilikud alad on üldjuhul liitumisvõimsustega elektriliinide ja alajaamade vahetus läheduses asuvad lagedad, vähemetsased või väheväärtuslikud alad ning kasutusest väljalangenud alad (endised tööstuspargid, laudakompleksid, väheviljakad põllumajandusmaad st boniteediga alla 39).  
Maa-ameti kaardirakenduse andmetel on Kangevirde kinnistu pindala 4,01 ha ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa, mis koosneb 3,81 ha (valdavalt boniteediga 25 ja osaliselt ca 0,8 ha ulatuses boniteediga 38) haritavast maast, 0,05 ha looduslikust rohumaas, 0,05 ha metsamaast ning 0,10 ha muust maast. 
Vana-Sepa kinnistu pindala on 4,43 ha ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa, mis koosneb 

2,03 ha väheväheviljakast (boniteediga 25) haritavast maast, 0,66 ha looduslikust rohumaas, 1,28 ha metsamaast ning 0,02 ha muust maast.
Vastavalt üldplaneeringu seletuskirjas esitatule tähendab haritav maa: põllumaad, püsirohumaad ja püsikultuuride all olevat maad, kus tulenevalt mullaviljakusest peaks jätkuma põllumajanduslik maakasutus. Väärtuslike põllumaade määramisel on aluseks võetud Harju maakonnaplaneering 2030+, kus käsitletakse väärtuslikena hajaasustuses üle 2 ha suuruseid põllumassiive, mille mullaviljakuse boniteet on Harju maakonna keskmisega võrdne so 39 hindepunkti ja sellest kõrgem. 
Nimetatud kinnistud on hoonestamata projekteerimistingimustega ei kavandata hoonete ehitamist. Vana-Sepa kinnistul kasvab 1/3 ulatuses mets, mis on kuulub rohevõrgustiku koosseisu ja kuhu päikesepaneele ei kavandata. Lähim hoonestatud kinnistu on Kangla tee 1 elamumaa kinnistu, mis piirneb kolmest küljest  kavandatava päikesepaneelide alaga. Seda ala käsitletakse tundliku alana ja selle äärde tuleb projekteerida eraldus ca 15 m laiuselt rajatava haljastusvööndiga, mis koosneb erinevate  rinnetega kohalikest puu- ja põõsaliikidest.
Kavandatava PEJ ala külgneb ida poolt hoonestatud tootmismaa sihtotstarbelise kinnistuga ja Vardi maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistuga ning Paunküla metskonna 487 üldkasutatavate maadega, mis on üldplaneeringuga määratud väärtuslikeks maastikeks.
Põhjast külgneb ala Karkle maatulundusmaa kinnistuga ja ülejäänud osas Kangla tee transpordimaaga. Kangevirde ja Vana -Sepa kinnistutel ei asu looduskaitseala, hoiuala ega kaitstavaid üksikuid looduse objekte ega teadaolevalt muinsuskaitse aluseid objekte.

Maa-ameti kaardirakenduse kitsenduste kaardi andmetel paiknevad nimetatud kinnistul kitsenduseks: Vana-Sepa kinnistut läbivad kõrgepinge õhuliinid (35-110 kV) koos kaitsevööndiga ca 80 m ja mõlemat kinnistut läbiv keskpinge (1-20 kV) õhuliin koos kaitsevööndiga 10+10 liini teljest. Vana – Sepa kinnistule ulatub pool 50 m raadiusega puurkaevu sanitaarkaitsealast. Ehitustegevust tuleb kavandada väljaspoole kitsendustega alasid. 
Tulenevalt kinnistute asukohast ja seal asuvatest kitsendustest saadeti ehitisregistri kaudu 28.11.2022 materjalid  Keskkonnaametile, Elering AS-le ning Elektrilevi OÜ-le, kui asutustele, kelle seadusest tulenev pädevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega. Loetletud asutused andsid ehitisregistri kaudu oma tingimused PEJ rajamiseks, mis kõik on lisatud käesolevate projekteerimistingimuste koosseisu.
Päikesepaneelide all olev tootmismaa säilitab oma põllumajandusliku väärtuse loodusliku rohumaana, mida niidetakse 1-2 korda aastas. Selline hooldus tagab piirkonnale iseloomuliku liigirikkuse. Niidetud rohtu saab kasutada heinana või hajasmassina loomadele toiduks vms. Seda maad ei väetata. PEJ maa-aladel on erinevate uuringute põhjal leitud, et putuka- ja taimeliikide mitmekesisus on nendel aladel märgatavamalt suurem kui kõrval asetsevatel põldudel ja metsades. 
Maa-ala piiramisel aiaga peab arvestama üldplaneeringu tingimustega. PEJ ala on reeglina varustatud kaameratega, mis tagavad piirkonna turvalisuse. 

PEJ on oma olemuselt tähtajaline ehitis, mis peale kasutusaja lõppu (20 - 30 aastat) on kergesti eemaldatav ja maa-ala on jätkuvalt 100% maatulundusmaana kasutatav, seega puudub sisuline vastuolu maatulundusmaa maakasutustingimustega.
Kavandatav PEJ koosneb ulatuslikul alal (ca 4 ha) maapealsetest päikesepaneelidest, mis on rajatised, kuid moodustavad iseseiseva elektritootmise üksuse. Avatud vaatega ümbruskonnas võib olla häiriv visuaalne mõju, kuid see piirkond ei ole üldplaneeringus tähistatud olulise vaatekoridorina. 
Ehitusseadustiku § 31 lõige 1 sätestab, et pädev asutus otsustab projekteerimistingimuste andmisel keskkonnamõju hindamise algatamise vajaduse ja projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena.

Sellisel menetlusel lähtutakse haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) 3. peatükist ja asjaolust, kas antud juhul on tegemist olulise ruumilise muutusega. 

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse1 § 11 lõikele 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 määruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelu“ § 2 tuginedes otsustatakse keskkonnamõju hindamise või keskkonnamõju eelhinnangu algatamine või mittealgatamine keskkonnamõju olulisust kaalutledes ning Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse1 § 6 lõikes 1 nimetatud tegevuste korral tegevusloa taotluse menetlemise käigus. 

PEJ rajamist eelnimetatud dokumentide tegevuste loetelus ei ole, kuid keskkonna kõrgetasemelise kaitse tagamiseks tuleks siiski suuremahulise rajatisega kaasnevat võimalikku keskkonnamõju sh visuaalset mõju kaalutleda kavandatava tegevuse võimalikult varajases staadiumis, seega juba projekteerimistingimuste väljastamise menetluses.
Kavandatava PEJ rajamine ei ole vastuolus avalike huvidega, sest päikesepaneelide abil toodetud elekter on üldistes huvides energiakindluse tagamiseks, samuti kohalikule kogukonnale vajalik. Selline elektritootmine on keskkonnasõbralik ja aitab kaasa kliimasoojenemise mõjude vähendamisele. Päikeseenergia on taastuv ja sisuliselt ammendamatu tasuta kättesaadav energialiik, seega on majanduslikult kasumlik otsus panna sobivates asukohtades päike inimeste kasuks töötama.

Päikeseenergia tootmine ei ole päikesepaneelide paigalduskohas keskkonnale ohtlik, sest ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muutusi ega tekita müra, vibratsiooni, saastet jms. Samuti ei tekitata antud tegevusega ohtu inimeste tervisele, varale ega heaolule. 

Tänastes tingimustes on kaalutletud asjaolu, et kavandatav PEJ on energiatootmisel oluline, sest aitab leevendada energiakriisi ja töötab pöördumatute negatiivsete keskkonnamuutuste vastu. 
Kangevirde ja Vana -Sepa kinnistutele ca 4 ha suuruse elektritootmise üksuse rajamine on oluline muutus ning seetõttu peab Raasiku Vallavalitsus tähtsaks avalikkuse kaasamist.
Avalikkuse kaasamine projekteerimistingimuste andmisel on tagatud avatud menetluse läbiviimisega ehitusseadustiku § 31 lg 1 kohaselt. 
Projekteerimistingimuste avalik väljapanek toimub 26.01.2023 kuni 09.02.2023.

Tuginedes HMS § 50 lõikele 3 tegi Raasiku Vallavalitsus ettepaneku korraldada projekteerimistingimuste avalik menetlus ilma avalikku istungit läbi viimata. 

Avaliku väljapaneku ajal on huvitatud isikutel võimalus esitada eelnõu osas ettepanekuid ja põhjendatud vastuväiteid kirjalikult e-posti aadressil raasiku.vald@raasiku.ee või postiaadressil Raasiku Vallavalitsus- Tallinna mnt 24, Aruküla 7520) kuni 09.02.2023.

Teade projekteerimistingimuste eelnõu avaliku väljapaneku kohta avaldati ajalehes Sõnumitooja 25.01.2023 ning Raasiku valla kodulehel Projekteerimistingimused - Raasiku Vallavalitsus, kus saab eelnõuga tutvuda.
Vallavalitsus teavitab e-posti teel projekteerimistingimuste avatud menetluse algatamisest vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 lg 1 naaberkinnistute omanikke (Jussi, Kangla tee 1 ja Kangla tee 3), kelle õigusi ja huve võib kavandatav ehitis puudutada. 

Eelnõu täieneb……..

Ehitusseadustiku § 26 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku hoone või olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu kohustus. Projekteerimistingimuste andmisel tuleb arvestada olemasolevat keskkonda ja tingimusi ning kavandatava tegevusega planeeritavaid võimalikke muutusi antud asukohas. 
Antud juhul on projekteerimistingimuste alusel ehitusloakohustusliku PEJ rajamiseks vajaliku projekti koostamiseks tingimused täidetud.
Lähtudes eelnevast ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 3 ja Raasiku Vallavolikogu 13. veebruari 2018. a otsuse nr 13 „Seadusega kohaliku omavalitsuse pädevusse antud küsimuste lahendamise otsustusõiguse volitamine Raasiku Vallavalitsusele“ ning ehitusseadustiku § 26, § 28, § 31  ja § 33 alusel

Raasiku Vallavalitsus korralduse:
1. Määrata Järsi külas Kangevirde (65101:003:0291) ja Vana -Sepa 865101:003:0347) kinnistutele projekteerimistingimused alljärgnevalt:
1.1. Kangevirde kinnistu pindala 4,01 ha ja Vana Sepa kinnistu pindala 4,43;
1.2. maa-ala suurus kokku: 8.44 ha;
1.3. kinnistute omanik: eraisikud;
1.4. kavandatav ehitiste kasutamise otstarve: päikeseelektrijaam, 23029 Muu energiatööstuse rajatis;
1.5. ehituse iseloom: PEJ ja selle toimimiseks vajaliku taristu rajamine;
1.6. Nõuded projekteerimiseks: 

1.6.1. projekti koostamisel lähtuda kehtivast üldplaneeringust, keskkonnakaitse, tuletõrje ja teistest kehtivatest õigusaktidest;

1.6.2. olemasolev maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa,

projekteeritav sihtotstarve: vastavalt projektile maatulundusmaa ja tootmismaa (tootmismaa võib kavandada ristkasutusse maatulundusmaaga); 

1.6.3. olemasolev kõrghaljastus säilitada Vana-Sepa kinnistu kogu väärtuslikul metsa alal, mis on pindalalaga ca 1500 m2 ja moodustab osa rohevõrgustiku tugialast;

1.6.4. tundlike piirkondade eraldamiseks on soovitav jätta piisava laiusega haljasribad või rajada häiringu levikut takistav piire. Eelistada võimalusel piirkonnas levinumaid haljastuse liike ning rajada eraldustsoon eelkõige häiringut põhjustava objekti piiridesse;

1.6.5. piirdeaed ei või olla olemasolevatele või planeeritavatele teedele ja kõrgepingeliini koridorile lähemal kui kaitsevööndi ulatus;

1.6.6. PEJ ehitusala, piideaiaga ümbritsetud ala suurus määratakse projekti koostamisel;

1.6.7. piirdeaia kõrgus 2 - 3 m vastavalt projekteerija ettepanekule;
1.6.8. projekti koostamisel arvestada Keskkonnaameti, Elering AS ning Elektrilevi OÜ poolt esitatud järgnevate tingimustega:
Keskkonnaamet tutvus materjalidega ning andis omapoolse arvamuse, et
metsanduslikest õigusaktidest ei tulene otsest metsamaale rajatiste püstitamise keeldu, kuid soovitab siiski metsamaa pindala mitte vähendada PEJ rajamise arvelt.
 Elektrilevi OÜ kooskõlastas materjalid järgmistel tingimustel:
1) Elektrilevi OÜ kaitsevööndis projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused: https://www.elektrilevi.ee/tehnilised-tingimused/tellimine.
2) Kaitsevööndis tegutsemiseks kooskõlastada Elektrilevi OÜ-ga täiendavalt töö- või põhiprojekti joonised. 
3) Projekt on võimalik esitada läbi Elektrilevi OÜ kodulehe: https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine
Elering AS andis järgmised tingimused:

1) Projekteeritavale alale ulatuvad Elering AS 110kV õhuliinid Aruküla – Jäneda L193/Aruküla – Kehra L 194 kaitsevöönd, mis on 25 m liini telgjoonest mõlemale poole;

2) Projekti koostamisel arvestada maa-ala kohta kehtestatud üldplaneeringut, tehnovõrkude detailplaneeringuid ja servituudialasid;

3) Projekti koostamisel ja tööde teostamisel lähtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste kaitsevööndis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Ehitusseadustiku § 70. (Ehitise kaitsevöönd), Ehitusseadustiku § 77. (Elektripaigaldise kaitsevöönd) ja määrusest "Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded" (Elektripaigaldise kaitsevööndis on keelatud tõkestada juurdepääsu elektripaigaldisele, põhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis võib ohustada inimest, vara või keskkonda, samuti korraldada kõrgepingepaigaldise õhuliini kaitsevööndis massiüritusi);

4) Kaevetööd õhuliini masti mistahes lähimale elemendile lähemal kui 5 m ei ole lubatud;

5) Kaevetöödel ei tohi vigastada olemasoleva õhuliini konstruktsioone ega halvendada vundamentide kandevõimet, läbikaevatud maandurid tuleb taastada;

6) Ehitusmaterjalide ja pinnase ladustamine on keelatud 110 kV õhuliini kaitsevööndi teljele lähemale kui 16 m;

7) Päikesepaneelide paigaldamine on keelatud 110 kV õhuliini kaitsevööndi teljele lähemale kui 16 m;

8) Projekti koostamise käigus saab informatsiooni olemasolevate Elering AS liinide ja seadmete kohta piirkonna käidukorraldajalt tel. 539 44581;

9) Projekti kooskõlastamiseks esitada projekti tehnovõrkude graafiline osa (asendiplaan koos lõigete ja ristumise lahendusega) ning seletuskiri vastava osaga digitaalsel kujul (dwg). Failid saata aadressile vho.kooskolastused@elering.ee. 

10) Kaeve- ja tõstetööd liinirajatiste kaitsevööndis on lubatud ainult pärast kooskõlastamist, vormikohase taotluse esitamist ja kaitsevööndis töötamise loa väljastamist Elering AS-lt.

1.7. Arhitektuursed nõuded: 
1.7.1 päikesepaneelide kõrgus maapinnast ca 4 m vastavalt projekteerija ettepanekule.
1.8. Nõuded konstruktsioonidele:

1.8.1 konstruktsioonid ja seadmed peavad tagama ohutuse.

1.9. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised võrgud: 

1.9.1 tehnilised tingimused tehnovõrkude valdajatelt tellib huvitatud isik ja esitab need koos vastavate kooskõlastustega ehitusprojekti koosseisus;

1.9.2 enne PEJ ehitusloa taotluse esitamist peab olema seatud kõikide vajalike teenindavate trasside ja juurdepääsuteede servituudid.

1.10. Nõuded projektile:

1.10.1 projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletõrje ja teistele õigusaktidele ning valla üldplaneeringule;

1.10.2 projekti peab koostama kehtivat kutsetunnistust omav pädev projekteerija;

1.10.3 projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a määruse nr 97 „Nõuded ehitusprojektile¹“ nõuetele.

1.11. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on:

1.11.1 asendiplaan (pdf ja dwg) koostada aktuaalsel topo -geodeetilisele alusplaanile, 

1.11.2 arhitektuur, paneelide paigaldusplaan, hooldusteed, piirded ja väravad ning haljastus.

Kavandada kuni 15 m laiune erinevatest kodumaistest liikidest haljastusega puhvertsooni  PEJ rajatiste ja maanteekaitsevööndite ning hoonestatud alade vahele;
1.11.3 konstruktsioonid;

1.11.4 elektripaigaldis (tugevvoolu-, nõrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);

1.11.5 tuleohutus;

1.11.6 muud ehitiste eripärast tulenevad olulised osad või süsteemid;
1.11.7 hooldusjuhendid;
1.11.8 projekteeritava ehitise elukaar ehitamisest utiliseerimiseni ning taastamine 100% maatulundusmaana.

1.12. Ehitusprojekti koosseis:

1.12.1 seletuskiri;

1.12.2 situatsiooniskeem, millel on näidatud tuletõrje veevõtukoht ja kaugus sellest;

1.12.3 asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud kõik olemasolevad ja projekteeritavad maapealsed ja maa-alused tehnovõrgud, ehituskeelualad, servituudid ja piiranguvööndid, projekteeritavad rajatised, olemasolevad hooned ja rajatised, tehnilised näitajad, tehnovõrkude ühendused ning lahendatud teenindava transpordi liikumine PEJ maa-alal ja parkimine. PEJ ja muu taristu projekteerimisel arvestada, et PEJ ehitamise tagajärjel ei suletaks loomade liikumisteid, ei aetaks loomi tupikusse ning et loomad ei jääks PEJ maa-alalae lõksu. Päikesepaneelide paigutus, sh paneelide ridade pikkus ja ridade vahelise maa-ala laius peab võimaldama PEJ maa-ala hooldamist põllumajandustehnikaga võimalikult suurel pinnal rohumaa tavapärasel kasutusviisil;
1.12.4. plaan, detailid, skeemid, vajalikud lõiked. Joonistel näidata asjakohased mõõdud ja asjakohased kõrguslikud sidumised EH2000 süsteemis;
1.12.5 elektripaigaldis (tugevvoolu-, nõrkvoolu-, automaatikapaigaldis);
1.12.6 tehnilised näitajad;

1.12.7 Ehitustööde korraldus, jäätmete käitlemine ja äraveo lahendus;

1.12.8 ehitise hooldusjuhend;

1.12.9 projekteeritud ehitise elukaar ehitamisest lammutamise ja utiliseerimiseni ning maa-ala sihtotstarbe taastamiseni 100% maatulundusmaaks.
1.13. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.
1.14. Raasiku Vallavalitsusel on õigus esitada projekt kooskõlastamiseks ja vajadusel määrata sõltuvalt projekti lahendusest täiendavaid kooskõlastusi.
2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat. 

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale on võimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või kaebus Tallinna Halduskohtule (Pärnu mnt 7, Tallinn) 30 päeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)

Raul Siem
Gunnar Nuuma


vallavanem 
                                                                       vallasekretär
