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I JOONISED

1 Asukoha skeem DP-1
2 Tugiplaan DP-2
3 Pohijoonis DP-3
4  Tehnovdrkude koondplaan DP-4

DETAILPLANEERINGU LISAD
11 MENETLUSDOKUMENDID

1 Haldusleping 10.07.2022 nr 3.13.3/22/2022
2 Detailplaneeringu algatamise korraldus (LV korraldus nr 257), 11.04.2022
3 Detailplaneeringu algatamise taotlus, 21.03.2022

v MUUD PLANEERINGUGA SEOTUD DOKUMENDID

1. Tehnilised tingimused:

o Gren Eesti AS projekteerimistingimused nr PT-12, 09.05.2022

o Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 410100, 13.05.2022

o Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 36454051, 13.05.2022

o Aktsiaselts PARNU VESI tehnilised tingimused nr TT-220009, 23.05.2022
2. lllustratsioon

V KOOSKOLASTUSTE JA KOSTOO KOONDTABEL
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| SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus

e Ehitusseadustik

e Detailplaneeringu algatamise korraldus (LV 11.04.2022 korraldus nr 257)

e MaHo Consult OU taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 21.03.2022

Detailplaneeringu lihtedokumendid:
e Pirnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.05.2021

otsusega nr 21

e Pirnu linna iildplaneering 2035+ (kogu omavalitsuse iildplaneering) algatatud Parnu

linnavolikogu 21.06.2018 otsusega nr 63

e Pérnu Linnavolikogu 01.05.2012 maérusega nr 11 Kinnitatud ,,Kaugkiittevorguga liitumise
kord*
e Piarnu Linnavolikogu 16.12.2012 méarusega nr 24 kinnitatud Parnu linna tihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2036
e Riigihalduse ministri 17.09.2019 maérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamise ja tilesehitusele
esitatavad nduded*
e Siseministri 30.03.2017 méaédrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletorje veevarustusele®.
e Pirnu linna jaatmehoolduseeskiri
e Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid:
- EVS 842:2003 ”Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”
- EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad”
- EVS 812-6:2012/A2:2017 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”
- EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*
- EVS 835:2014 ,,Hoone veeviark*
- EVS 846:2021 ,,Hoone kanalisatsioon*
- Keskkonnaministri 16.12.2016 méaarus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid*
- Sotsiaalministri médruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*
- Siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded* ja
siseministri 18.02.2021.a maérusele nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.
e Selvepesula arhitektuurne tiitiplahendus. Koostatud pesula tootja Otto Christ AG poolt
e Tehnilised tingimused:

o Gren Eesti AS projekteerimistingimused nr PT-12, 09.05.2022

o Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 410100, 13.05.2022

o Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 36454051, 13.05.2022

o Aktsiaselts PARNU VESI tehnilised tingimused nr TT-220009, 23.05.2022
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Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Geodeetiline alusplaan, K-Projekt AS t66 nr 18033.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise iilesandeks on selgitada vilja kruntidele sobivaim ehitus3igus,
arhitektuursed ja ehituslikud tingimused ning méérata liikluskorralduslikud pShimdtted,
heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on maérata Riia mnt 177 kinnistule ehitusdigus 1-
korruselise autopesula ja kuni 2-korruslise drihoone (toitlustus voi muu teenindushoone)
ehitamiseks ning Riia mnt 177a kinnistule ehitusdigus olemasoleva sdiduautode selvepesula
laiendamiseks. Samuti on planeeringus moodustatud Riia mnt 177 kinnistust transpordimaa
sihtotstarbega krunt Metsa tdnavamaa laienduse tarbeks.

Detailplaneering on koostatud Parnu linna tildplaneeringu kohasena.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Parnu linnas Mai elamupiirkonnas Riia mnt, Metsa ja Papiniidu vahelises
kvartalis. Planeeritud ala holmab eraomandis olevaid Riia mnt 177 ja 177a drimaa sihtotstarbega
kinnistuid ning munitsipaalomandis olevat Metsa ténav T3 transpordimaa sihtotstarbega kinnistut.

Planeeritud maa-ala suurus on kokku 3719 m2. Juurdepiis planeeritud alale toimub Riia maanteelt.

Planeeritud alale jadv Riia mnt 177 kinnistu on hoonestamata ja Riia mnt 177a kinnistul paikneb
Jazz autopesula ketti kuuluv iseteeninduslik autopesula.

Maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala m? | Katastritunnus | Sihtotstarve Omandivorm

1 Riia mnt 177 2309 62401:001:0790 | Arimaa Eraomandis

2 Rilamnt 177a 853 62513:176:0880 | Arimaa Eraomandis

3 * Metsa tdnav | 1279 62513:176:0036 | Transpordimaa | Munitsipaalomandis
T3

* asub planeeritud alal osaliselt

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil (joonis DP-2), millele on kantud ka kehtivad
kitsendused.

3.1

PLANEERITUD ALA LAHIPIIRKONNA KIRJELDUS JA KONTAKTVOONDI

ANALUUS

Planeeritud maa-ala jaab Riia mnt, Metsa ja Papiniidu vahelisse kvartalisse, suure
liiklustihedusega Riia mnt ja Papiniidu ristmiku lahedusse. Planeeritud ala kontaktvoond on
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poliifunktsionaalne, kus paikneb nii elamuid kui ka &ri- ja iihiskondlike hooneid. Piirkonnas on
ildisemalt, kui arvestada Papiniidu ristmikku timbritsevaid Kinnistuid ja Riia maantee pdhja kiiljel
olevaid kinnistuid, drimaa osakaal elamumaa osakaalust suurem.

Piirkonda 1abib linna liiklustihedam Riia maantee, millest elamuhoonestus jaab valdavalt
planeeritud ala poolsele kiiljele ja drihoonestus teisele poole maanteed.

Ajalooliselt on Péarnu linnas &ri- ja elufunktsioonid paiknenud teineteisega korvuti, mis on
véikelinnadele tildiselt iseloomulik ndhtus. Tulenevalt ala paiknemisest Riia maantee dares on
krundil asuval hoonestusel voimalus saada mugavaks kaubandus- ja teeninduskohaks.

Ténava ddrne hoonestus on perimetraalne, milles on kohati tiihimikke hoonestamata kinnistutega.
Kavandatava hoonestuse paigutamine tdnavaiérsele krundi piirile tdidab hoonefrondis
olemasoleva tithimiku ja muudab tdnavaruumi selgemalt tajutavamaks.

Kvartalis on valdavalt pereelamud ja 1- kuni 2-korruselised korterelamud, kuid iimbruskonnas
asub ka korgemaid korterelamuid ja drihoonestust- Kaubamajaka kaubanduskeskus, Ehituse ABC
ehituskauplus jne.

Planeeringulahenduse elluviimine on linnaruumilise terviklikkuse huvides vajalik, jatkates
linnaruumi ajaloolist loogilist arengut, tdites hoonestuse tihimikud Riia mnt dérses hoonestuses,
parandades hea arhitektuurse lahenduse korral kvartali tldist linnaruumilist situatsiooni.
Planeeritakse korrastatumad ja ohutumad liikumistingimused nii jalakdijatele kui sdidukitele.
Lisaks tagab tiihimike tditmine negatiivsete keskkonnahéiringute — miira, keskkonnasaste,
vibratsioon jms levikut elamuhoonestusele.

Planeeritud alal kehtivad Parnu Linnavalitsuse 28.05 2004 korraldusega nr 564 kehtestatud Riia
mnt, Papiniidu tn, Metsa tn ja Raja tn vahelise maa-ala detailplaneering ja Parnu Linnavolikogu
01.02.2018 otsusega nr 8 kehtestatud Riia mnt 175a, 177 ja 177b kinnistute detailplaneering.
3.2 KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeritud alal puuduvad kehtivad kitsendused sh muinsus- ja looduskaitselised kitsendused.

3.3  HALJASTUS

Planeeringualal kasvab nii madal kui ka kdrghaljastust. Planeeritud alal olev korghaljastus kasvab
valdavalt Riia mnt 177 krundi darealadel. Alal kasvav eriilmeline ja -liigiline madal- ning
korghaljastus millest enamiku moodustavad lehtpuud. Krundi keskosa kipub vosastuma.

Riia mnt 177a krundil paikneb kdrghaljastus ainult krundi kagupoolse piiri déres kus kasvab
harilik kask ning krundi 16unapoolse piiri dares kus kasvab raagremmelgas.

3.4  TEHNOVARUSTUS

Planeeritud alal puuduvad hoonestamiseks koik vajalikud tehnovorkude liitumised (vesi, reovee- ja
sademeveekanalisatsioon, kaugkiite).
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringuga on kavandatud méérata Riia mnt 177 kinnistule ehitusdigus 1-korruselise
autopesula ja kuni 2-korruslise drihoone (toitlustus voi muu teenindushoone) ehitamiseks ning Riia
mnt 177a Kinnistule ehitusdigus olemasoleva sdiduautode selvepesula laiendamiseks. Samuti on
planeeringus moodustatud Riia mnt 177 kinnistust transpordimaa sihtotstarbega krunt Metsa
tanavamaa laienduse tarbeks.

Lisaks on detailplaneeringus kavandatud heakorrastuse, haljastuse, juurdepaisuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pdhimotteline lahendus.

Detailplaneeringu lahendus on koostatud koost66s huvitatud isikuga.

4.1  Vastavus iildplaneeringule

Uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt jaib planeeritud ala segahoonestuse maa-alale, mis on
funktsionaalselt mitmekiilgne piirkond, kus erinevad otstarbed on omavahel 14dbi pdimunud luues
aktiivses kasutuses oleva ja mitmekiilgse linnakeskkonna. Uldplaneeringu kohaselt on lubatud
alale kavandada ametiasutuste, kultuuri-, spordi-, haridus-, meelelahutusasutuse, kaubandus-,
toitlustuse-, teenindus-, majutusasutuse, elamu-, biiroo-, transpordi kasutust teenindavaid,
rilgikaitse- ja muid keskusesse sobivaid hooneid.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestus on kooskdlas tildplaneeringuga.

4.2  Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmirkide kirjeldus

Planeeringu kavandatud ruumilise arengu eesmérkideks on:

e rajada logistiliselt heasse asukohta linnaehituslikult sobiv drihoonestus, mille rajamisel muutub
timbruskond inimsobralikumaks ning linnaehituslikult mitmekesisemaks nii arhitektuursest,
otstarbelisest kui ka heakorrastatuse kiiljest;

e rajada atraktiivne ja pilkupiiiidev hoonestus, mis moodustaks tervikliku ruumilise keskkonna
sh korrastaks linnaruumi ja parandaks piirkonna arhitektuurset iildilmet;

e rajada hoonestus, mis vastab iildplaneeringu eesmérkidele, tagades seelébi efektiivsem
maakasutus, ratsionaalsema ressursi- ja energiakasutus;

e kavandatud on linnaehituslikult mitmekesisem piirkond, mis tekitab lisa tookohti, millega
saavutatakse t66 ja elukohtade tasakaalustatav paiknemine;

e kavandatud korrastatum ja ohutumad liikumistingimused nii jalakéijatele kui ka sdidukitele.

4.2.1  Vastavus detailplaneeringu algatamise korralduses toodud tingimustele
Detailplaneering algatati Parnu Linnavalitsuse 11.04.2022 korraldusega nr 257.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud LV korralduses toodud lisatingimusi:

1 Planeeringulahendus peab olema kooskdlas hea ehitustavaga ja arvestama avaliku ning
kaasatavate huvidega.
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Tingimusega on arvestatud. Kavandatud on kuni 2-korruseline drihoonestus, mis arvestab
imbritseva linnaruumiga ja on ette néhtud nii linna kui piirkonna elanike teenindamiseks.

2 Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema korgetasemeline ja kaasaegne (tdnapédevane),
sobituma keskkonda ja véartustama timbritsevat linnaruumi.

Tingimusega on arvestatud. Kavandatud on td@iendav lisatingimus Riia maantee ddrde
kavandatud drihoone projekteerimiseks, vt ehitusprojekti seletuskirja p 4.8.

3 Planeeringut koostades tuleb jargida piirkonnale omaseid nii ehituslikke kui arhitektuurseid
pohimatteid.

Tingimusega on arvestatud. Riia maantee ddrde kavandatu drihoone on paigutatud
olemasolevate hoonetega samale ehitusjoonele.

4 Reeglina tagada standardikohane parkimisvoimalus (sh jalgrataste parkimisvoimalus)
hoonestusega samal krundil. Reeglina, soltuvalt parkimisala suurusest, tuleb parkimisalad
haljastusega liigendada.

Tingimusega on arvestatud, vt seletuskirja p 4.8. Parkimine on lahendatud planeeritud alal.
Samuti on alale kavandatud jalgrataste parkimise kohad ja kavandatud on drihoone ning
pesutdnava vahele korghaljastusega ala, et oleks tagatud krundi liigendus korghaljastusega.

5 Krundid tuleb heakorrastada ja haljastada. Vaikseim lubatud haljastuse osakaal krundil on
30%. Haljastuse kavandamisel tuleb rdhku poorata piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi
nagu juurdepaiasuteed, hoonete sissepddsud ja parkla alad, et luua meeldiv ja inimsobralik
keskkond. Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada vajadusega kavandada puhvertsoonid
ettevotlusala ja muu kasutusega alade vahele, et leevendada ettevotlusest tulenevaid mojusid,
liigendada territooriumi, véltida ulatuslikke kdvakattega pindu, vdhendad kuumasaarte teket,
viahendada miira, tolmu jm ainete levimist ning tagada esteetilisem ning puhtam keskkond.
Vilialade lahendus antakse haljastusprojektiga.

Tingimusega on arvestatud, vt seletuskirja p 4.10.2 Kavandatud on kruntide
kasutufunktsioonisz tulenevalt nii korg- kui ka madalhaljastust. Detailplaneeringu eelnevalt
lahenduskontseptsiooni viljatéétamisel on Pdrnu Linnavalitsuse planeerimisosakonna arhitekt
juhtinud tdhelepanu, et arvestada tuleb zldplaneeringus mddratud drimaa ja teeninduse maa-
ala juhtotstarbe aladel haljastuse min. osakaaluks 20%.

6 Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pohjustada tilenormatiivseid hdiringuid
timbritsevas linnaruumis ja naaberkinnistutel.

Tingimusega on arvestatud. Alale on kavandatud 2-korruseline drihoone ja autode pesutinav,
mis on ette ndhtud piirkonna elanike teenindamiseks.

7 Segahoonestuse maa-alal asuvate drihoonete krunte reeglina ei piirata. Erandiks on krundil
paikneva hoone kasutusotstarbest, kuritegevuse riskide vahendamisest ning piirkonna
viljakujunenud piirdelahendustest tulenev krundi piiramise vajadus.

Tingimusega on arvestatud, vt seletuskirja p 4.6.

4.2.2  Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Detailplaneeringu pohilahendust ei ole vorreldes eskiislahendusega muudetud.

4.2.3 Kehtivate detailplaneeringute kehtetuks muutmine

Planeeritud maa-ala kehtivad jargmised detailplaneeringud:
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- Rilamnt 177a Kkinnistul osas kehtib Parnu Linnavalitsuse 28.05.2004 korraldusega nr 564,
kehtestatud Riia mnt, Papiniidu tn, Metsa tn ja Raja tn vahelise maa-ala detailplaneering.
Detailplaneeringus on kavandatud kinnistule ehitusdigus kahe kuni 2-korruseliste
arihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringus on realiseeritud. Kinnistule on ehitatud 1-
korruseline sdiduautode iseteeninduslik pesula.

- Riia mnt 177 kinnistul kehtib Parnu Linnavolikogu 01.02.2018 otsusega nr 8 kehtestatud
Riia mnt 175a, 177 ja 177b kinnistute detailplaneering. Detailplaneeringu on kavandatud
kinnistud liita tiheks krundiks ja maératud ehitusdigus kahe iihe maa-aluse ja kuni kahe
maapealse korrusega ari- ja teenindusfunktsiooniga hoonete ehitamiseks. Detailplaneering
on kruntide liitmise osas ellu viidud ja moodustatud on Riia mnt 177 drimaa sihtotstarbega
kinnistu, kuid detailplaneeringus kavandatud hoonestuse osas on planeering ellu viimata.

Kehtivate detailplaneeringute muutmise vajaduse tingis asjaolu, et kinnistute omanik on vahetunud
ja uuel omanikul on soov rajada piirkonda terviklikumalt toimiv autohoolduskeskus, mis sobitub
paremini tiheda liiklusega Riia manatee daresesse keskkonda ning oleks orienteeritud nii piirkonna
elanikonnale kui ka Riia maanteed liikuvate sdidukite paremaks teenindamiseks.

Planeerimisseaduse satestab, et uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub planeeritud ala kohta
varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks planeeritud maa-ala osas.

4.3  Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on méiratud Riia mnt 177 krundist moodustada 238 m? suurune transpordimaa

sihtotstarbega krunt Metsa tdnavamaa laienduse tarbeks. Riia mnt 177a krundipiire ei ole ette
ndhtud muuta.

4.4  Kavandatud kruntide ehituséigus ja kasutamise tingimused

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve: AK (kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
maa)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 800 m?

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: ~ Tdnavaddrne hoone 11 m (abs 17,20);
Tagumine (hoovipoolne) hoone 6 m (abs 12,20)
Krundi tiisehituse osakaal: 39 %

Juurdepais krundile on Riia maanteelt Metsa tdnava kaudu.

MaHo Consult OU T66 nr 20209
Péarnu linn
Parnu linnas Riia mnt 177 ja 177a kinnistute detailplaneering

C:\Users\liia.oidjarv\Downloads\20209_Tiitelleht_seletuskiri.doc 19.06.2022



Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: AK (kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
maa)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 350 m? (maapealne)

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: ~ Ténavaddrne hoone 9 m (abs 15,10)
Selvepesula 6 m (abs 12,10)
Krundi tiisehituse osakaal: 41 %

Juurdepais krundile on Riia maanteelt Metsa tdnava kaudu.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: LT (tee ja tdinava maa-ala)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: -

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: -

Krunt on kavandatud Metsa tdnavamaa laienduse tarbeks.

45  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimaétted
Hoonestusalade ja hoonete paiknemise lahendus on vilja to6tatud koostods huvitatud isikuga.

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse planeerimisel voeti eesmérgiks kavandada
kvaliteetne keskkond, mis haakuks timbritseva olemasoleva ja varem planeeritud keskkonnaga.

Planeeringu lahenduse kontseptsioon on koostatud eesmérgiga rajada planeeritud alale kompaktne
piirkonda teenindav autode pesutinav, selvepesula ning drihoone kuhu on voimalus kavandada
teenindus- voi toitlustusfunktsioon. Riia maantee darde kavandatud drihoone paigutuse méaramisel
on aluseks voetud naaberkinnistul paiknev hoone ja aktiivne sidususe ning suhestuse pohimote
tanavaruumiga, millest tulenevalt on maantee poolsele kiiljele kavandatud drihoone ja krundi
sisemuusse pesulahoone.

Analiiiisiti ka alternatiivseid hoonestus-paigutuslahendusi, kuid teiste lahenduste korral ei ole
voimalik tagada hoonete maksimaalset kaugusi naaberhoonetest v.a Riia mnt 173//175
hoonestusest, haljastuse osakaalu ja efektiivset hoonete toimimislahendust.
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4.6  Arhitektuur ja nouded ehitusprojektide koostamiseks
Tingimused ehitusprojektide koostamiseks:

Pos 1:
e Arhitektuuri ja vilisviimistluse nduded: Riia maantee ddrde kavandatud drihoone arhitektuurne
lahendus peab olema korgetasemeline ja kaasaegne (tinapdevane), sobituma keskkonda ja

védrtustama timbritsevat linnaruumi.

¢ Riia maantee ddrde kavandatud drihoone peab olema arhitektuursete votetega liigendatud, et
viltida monotoonse hooneseina teket.

e Katusekalle: tinavaiérsel hoonel 30-45°, hoovipoolsel hoonel 15-30°

e Hoonete +0.00: méadrata chitusprojekti koostamise staadiumis, sh arvestada ka projekteeritava
vertikaalplaneeringuga. Olemasolevat maapinda ei voi tosta kdrgemale hoonestatud
naaberkinnistu maapinnast.

e Hooned koos arhitektuursete detailidega, va Riia maantee darsed katuserdastad ja varjualused,
peavad jadma hoonestusala piiridesse.

e Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskolastada Parnu Linnavalitsuse Planeerimisosakonnaga.

e Téanavapoolsel hoonel on lubatud 1.5m ulatuses varikatuste ja rdédstaste iileehitus tdnava
kohale. Varjualuse eesmirk on laiendada bussiootekoja katusealust pinda. Ehkki planeering ei
née ette bussiootepaviljoni likvideerimist v3i iimber ehitamist on ootekoja ithitamine hoonete
fassaadilahendusega vdimalik. Uleehituse korral seada servituudiala.

e Hoonete arhitektuurses projektis méaarata vilisfassaadidele kavandatavate vilireklaamide
konkreetsed asukohad, nii et reklaamid ei kahjustaks hoone arhitektuurilist ilmet ega
pOhjustaks valgusreostust sh naaberhoonete suhtes.

e Piirdeaedade kujundustingimused: kruntide tdnavapoolsetele piiridele piirdeaedu ei ole
kavandatud. Erandiks on krundil paikneva hoone kasutusotstarbest, kuritegevuse riskide
viahendamisest ning piirkonna viljakujunenud piirdelahendustest tulenev krundi piiramise
vajadus. Hoovipoolsed piirded vdib kavandada kdrgusega kuni 1,5 m ja sobitada need
naaberkinnistute piirete kdrgustega.

e Vilialade tdpne lahendus anda ehitusprojekti mahus.

Pos 2:

e Arhitektuuri ja vilisviimistluse nduded: Riia maantee d4rne hoone on kavandatud séilitada
olemasoleval kujul.

e Katusekalle: olemasoleva tinavadarse hoone katusekalle on 45°, hoovipoolsel
olemasoleval/laiendataval pesulal katusekalle on planeeritud 0-30°

e Laiendatava autopesula =0.00 méérata ehitusprojekti koostamise staadiumis, sh arvestada ka
projekteeritava vertikaalplaneeringuga. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta korgemale
hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

e Pesula eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Parnu Linnavalitsuse Planeerimisosakonnaga.

4.7 Kavandatud kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel DP-3 ja kirjeldatud
joonise tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tapsustuda.
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48 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS
Planeeritud alale on juurdepiis kavandatud Riia maantee Metsa tinava kaudu.

Parema liikluskorralduse ja liiklusohutuse tdstmiseks on kavandatud Riia mnt 177 Kinnistust krunt
tdnavamaa laiendamiseks, mis vdimaldab rajada Metsa tinavale 3 meetri laiuse kdnnitee.

Riia mnt d4res Riia mnt 177 kinnistu ees olev bussipeatus sdilitatakse antud asukohas ja uue hoone
rajamisel timber paigutatav bussiootekoda integreeritakse hoonestusega. Tépne lahendus esitatakse
hoone arhitektuurse projektiga integreerides varjualune hoone réista voi hoone sissepddsu
varjualuse konstruktsioonidega.

Parkimine on kruntidel kavandatud omal krundil hoonevilisel alal. Detailplaneeringus on
parkimiskohtade normatiivse vajaduse arvutamisel lahtutud Eesti standardi EVS 843:2016
,,Linnatdanavad* linnakeskuse koefitsiendist.

Riia mnt 177 krundile kavandatud sdidukite pesulahoone ja Riia mnt 177a krundile kavandatud
iseteendinduslik sdidukite selvepesula ei vaja normatiivset parkimist, kuna tegemist on nn séida
1abi pesulahoone ja rajatisega v.a pesulahoones to6tav operaator. Normatiivne parkimiskohtade arv
ja lahendus tipsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis, kui on teada realiseeritav
ehitusdiguse maht ning Riia maantee d4rde kavandatava drihoone kasutusostarve.

Juhul, kui ehitusprojektis selgub, et on vaja tagada kavandatust rohkem parkimiskonhti, siis tuleb
parkimiskohad tagada oma krundil haljastusest vabale maa-alale v&i vihendada hoonete mahtu, et
oleks tagatud vajalik arv parkimiskohti.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Planeeringus
ettenihtud
parkimiskohtade arv

Pos . Norm. Normatiivne
Ehitise otstarve Lo
nr arvutus parkimiskohtade arv

1 Planeeritud drihooned

(tdnavaddrne drihoone- 800/ 100 8 16
kohvik ja autopesula)
Planeeritud maa-alal kokku: 8 16

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

e Detailplaneeringus kavandatud parkimislahendus on iiks voimalik lahendus.
Parkimiskohtade arv ja lahendus tapsustada ehitusprojektis, vastavalt elluviidavale
ehitusoigusele ja hoonete kasutusotstarbetele.

e Umber paigutatav bussiootekoda tuleb integreerida hoonestusega.

e Parkimiskohad tagada oma krundil haljastusest vabale maa-alale voi vidhendada hoonete
mahtu, et oleks tagatud vajalik arv parkimiskohti.
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49  Vertikaalplaneerimise pohimétted

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale sademevee
arajuhtimise siisteemi.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse osaliselt pinnasesse.

Kovakattega krundi osal kogutakse sademevesi restkaevudesse. Restkaevude asukoha valik selgub
vertikaalplaneerimise teostamisel. Sademeveed juhitakse kaevudest paigaldatava dli- ja
liivapiitiduri kaudu sademevee drajuhtimise siisteemi.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti
staadiumis.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema
kooskdlas naaberkinnistute hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olukorda. Vertikaalplaneerimisega viltida sademe- ja liigvee valgumist
naaberkinnistutele.

o Parklate ja platside sademeveed puhastada enne eelvoolu suunamist nouetele vastavaks. Niha
ette platside regulaarne kuivpuhastus.

410 KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis avaldaksid olulist moju keskkonnale ning el
pohjusta keskkonnas poérdumatuid muudatusi ning ei sea ohtu inimese tervisele, heaolule,
kultuuriparandile ega varale. Kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole
timbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ja taastumisvoimet.

Detailplaneeringus ei ole kavandatud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 kohaseid tegevusi, mis vdivad kaasa tuua olulist keskkonnamoju mistottu ei ole vajalik
teostada keskkonnamdjude strateegilist hindamist.

4.10.1 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev méju erinevatele keskkonnateguritele

Vorreldes praeguse seisuga paraneb detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala iildilme
ja heakorrastus. Samuti muutub maakasutus efektiivsemaks, kasutatakse maad ja muid ressursse
senisest otstarbekamalt.

Detailplaneering ei kasitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate objektide
rajamist ning seeparast olulisi eeldatavaid negatiivseid mdjusid planeeringu realiseerimisega ette
nédha pole. Rajatavas pesulas kasutatakse sertifitseeritud ja standarditele vastavad pesuained, mis ei
tekita ega levita keskkonda negatiivseid hairinguid

Moningaid ebamugavusi (miira, ehitusmaterjalide vedu jne) ldhialal on oodata eelkdige ajutiselt
ehitusodiguse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti
alusel ning todde kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest to6ohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse- ja
tervisekaitsenduetest. Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning rajatise
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ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nouetest ja headest
tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat
timbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

4.10.2 Ehitusaegsete lokaalsete mdjude leevendamise meetmed planeeritud alal

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ehitusaegsete lokaalsete mdjude leevendamiseks

jargmiste meetmetega:

arvestada seadustest/méaarustest ja detailplaneeringus toodud nouetega;

arvestada kooskolastust andnud organisatsioonide ettekirjutustega;

e jargida looduskaitselisi pohimdtteid ning otsida voimalusi keskkonnale kahjulike
tagajargede minimeerimiseks;

e maksimaalselt siilitada olemasolevat looduslikku keskkonda piiritledes ehitustegevusega
mdjutatav ala;

e nii ehitus- kui ka olmeprahi kditlemine korraldada vastavalt Parnu linna
jaatmehoolduseeskirjale.

Voimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende viltimise meetmed:

e veevarustuse ja -kanalisatsiooni viljachitamine ja selle laitmatu funktsioneerimise
tagamine;

e arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, viltida masinatest
tingitud Olireostust. Vajalik on ehitusjadkide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem
(kaasarvatud vajalike san-hiigieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele);

e mehhanismidest Slireostuse tekke puhul kasutada Sli siduvaid puisteaineid (nt saepuru jm),
mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jaatmete ladustamispaika;

e maksimaalselt arvestada, et tegevusmoju ei iiletaks planeeritud ala piire, mis vaib
pohjustada reostusohtlikke olukordi.

4.10.3 Haljastus ja heakord

Planeeritud alal olev korghaljastus kasvab valdavalt Riia mnt 177 krundi d4realadel. Alal kasvav
eriilmeline ja -liigiline madal- ning kdrghaljastus millest enamiku moodustavad lehtpuud. Krundi
keskosa kipub vOsastuma.

Riia mnt 177a krundil paikneb korghaljastus ainult krundi kagupoolse piiri déres kus kasvab
harilik kask ning krundi 1dunapoolse piiri ddres kus kasvab raagremmelgas.

Kavandatud on kruntide kasutufunktsioonist tulenevalt nii korg- kui ka madalhaljastust.
Detailplaneeringu eelnevalt lahenduskontseptsiooni viljatootamisel on Parnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonna arhitekt juhtinud tdhelepanu, et arvestada tildplaneeringus maaratud arimaa
ja teeninduse maa-ala juhtotstarbe aladel haljastuse osakaaluks 20%.

Kruntidele kavandatud haljastuse osakaaluks on arvestatud ldhtuvalt tildplaneeringus méaratule
20%. See haljastuse osakaal holmab maaga seotud haljastuse ala kuhu on kavandatud istutada nii
uusi puid kui ka 1,5-2 meetri korguseid igihaljaid hekke. Haljastus on kavandatud rajada nii Riia
maantee 177 kinnistule kavandatud hoonete vahele jadavale alale 1ahtuvalt kinnistu liikluslogistika
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toimimise tagamisest ja ettevotlusest tulenevaid mojude leevendamiseks puhvrina igihaljad hekid
kavandatud Metsa tn 32, Metsa tn 38, Riia mnt 173/175 kui ka Metsa tn 40 krundipiiride d4rde.

Haljastuse lahendus sh liigiline koosseis antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis. Uue
haljastuse valikul 1ahtutakse piirkonnale iseloomulikest puuliikidest. Uushaljastuse kavandamisel
arvestatakse planeeritavate tehnovorkude- ja rajatiste asukohtadega. Uushaljastuse rajamisel tuleb
jalgida tehnovorkudest tulenevaid kaitsevoondeid, samuti kauguseid soidu- ja kergliiklusteedest.
Puuliikide valikul tuleb kasutada tdnavapuuks sobilikke ja piirkonnale omaseid liike.

Planeeritud alal tekkivad jaiatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks ettenihtud
kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikku asukohta selleks hoovis ette néhtud
alale. Jaatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava
ettevotte poolt.

Noéuded ehitusprojekti koostamiseks:

e Haljastus lahendada ehitusprojekti koostamisel.

e Haljastuse lahenduse koostamisel arvestada Eesti standardis EVS 843:2003 ,,Linnatédnavad”
esitatud nouetega.

e Ehitustoode ajal rakendada sailitatavate puude juurestiku, tiive ja vora kaitsemeetmeid, nt
kasvukoha katmine laudisega, kaevise seina toestamine, puu kastmine ehituse ajal jm.

4.10.4 Jaidtmekaitlus

Jaatmehoolduse kord Parnu linna haldusterritooriumil on miiratud Parnu linna
jaatmehoolduseeskirjas. Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiilisilistele isikutele.

Jaatmete (liigiti) kogumise koht on ette nahtud krundile. Asukoht méaratakse ehitusprojektis.

Kogumismahutite korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Mahutid peavad
asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Jddtmete kogumiskonteinerite ruumid projekteerida krundile voi hoone mahtu.
Jaatmeruumide projekteerimisel arvestada jaatmehoolduseeskirjas esitatud nduetega.

4.10.5 Soojavarustuse pohimotted

Vastavalt 01.05.2012 mésrusega nr 11 kinnitatud ,,Kaugkiittevorguga liitumise kord*
” jaab planeeritud ala kaugkiittepiirkonda.

Kavandatud hoonete soojavarustus on lahendatud kaugkiitte baasil.
Juhul, kui ehitusprojekti koostamisel selguvad asjaolud, mille kohaselt ei ole voimalik liituda

kaugkiittevorguga vastavalt maiaruse § 5 toodule, siis tapsustakse ehitusprojekti koostamisel
sobiliku kiitteliigi kasutamine.
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4.10.6 Miira

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri méaruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*
kirjeldatud nduetega ning rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest” meetmeid.

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et juhul kui kavandatav tegevus voib kaasa tuua
Keskkonnaministri 16.12.2016 méaéarus nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid kohaselt olulise miirahdiringu,
peab ehitusdokumentatsioon sisaldama miirahinnangut. Krundilt 1ahtuv miira ei tohi iiletada
kehtestatud normtasemeid.

e Hoonetele paigaldatavad tehnoseadmete miiratasemete miira ei tohi iiletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 méaérus esnr 71 ,,VélisShus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* sitestatud miiratasemeid.
Miirahédiringute ennetamiseks tuleb pohjalikult planeerida seadmete paigutust teiste hoonete
suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et héiriv miira ei leviks
hoone konstruktsioonide kaudu voi muul viisil hoone siseruumidesse voi iimberkaudsete
hooneteni/kinnistuteni.

e Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada voi kasutada
selliselt, et nende poolt tekitatav vibratsioon elamutes ja iihiskasutusega hoonetes vastaks
sotsiaalministri 17.05.2002. a madruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid* § 3 kehtestatud
piirvadrtustele. Samuti peavad kdesoleva seaduse kehtestatud piirvaértustele vastama
ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed.

e Ehitustegevuse labiviimisel on soovitatav ala piirkonnas elavaid inimesi teavitada miirarikaste
to0de teostamise ajast ja kestvusest, et véltida teadmatusest esitatud kaebusi. Kavandatavast
tegevusest mojutatud elanikele tuleb tagada tervisele ohutu elukeskkond.

4.10.7 Pinnasereostus

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Ehitustéode kaigus ilmnevate reostuse kollete ilmnemisel teha kindlaks reostuse ulatus,
vajadusel tellida reostusuuring ning reostunud pinnase kéitlemisel arvestada maapdueseaduse
ja jadtmehoolduseeskirja noudeid.

411 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on madratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méaéarusele nr 17
,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja siseministri 18.02.2021.a méarusele nr 10
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded,
tingimused ning kord”.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 mééarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded“
§22 alusel peab hoonetevaheline kuja olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vihem kui kaheksa meetrit, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega. Sellest
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lahtuvalt on méiratud Pos 1 tinavaiirse hoone plokistamiseks Riia mnt 173//175 hoonega
krundi piirile tulemiiiiri rajamine hoonete vahelisele alale (tihistatud tulemiiiiri vajaduse
tingmairgiga detailplaneeringu pdhijoonisel). Samuti on detailplaneeringus méiratud
tulemiiiiri vajadus pos 1 lIounapiirile kavandatud pesulahoone krundipiiri poolsemale Kiiljele
(tdhistatud pohijoonisel) kuigi olemasolevate hoonetega on kuja tagatud (vastavalt 13 m ja
13,9 m). Pos 2 varikatuse ja Metsa tn 40 krundipiiri dédres paikneva metallkuuri vahe on 4,6
m ning kuna varikatuse niiol on tegemist postidel oleva rajatisega, siis 8 m kuja vajadus
puudub. Teiste planeeritud ja naaberhoonete vahel on kaheksa meetrine kuja tagatud.
Tulemiiiiride tipne lahendus antakse ehitusprojektis ja kooskolastatakse tiiendavalt Ladine
paistekeskusega.

Piirkonnas on tagatud tulekustutusvesi Riia maanteel paiknevast olemasolevast hiidrandist nr 114
(vooluhulk 67,0 I/s) ja Metsa tanaval paiknevast olemasolevast hiidrandist nr 196 (vooluhulk 62,7
I/s. Uhisveetorustikus on tagatud tulekahju olukorras veesurve 100 kPa.

Ehitusprojekti koostamiseks on méiratud jirgmised nouded:

e Tule leviku takistamiseks méirata tuleohuklass ehitusprojektis vastavalt hoone
kasutusotstarbele.

o Piidstemeeskonnale tagada padstetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéds
ettendhtud pééstevahenditega.

o Ehitusprojektid kooskdlastada Ladne padstekeskusega.

Tuletdrje veevarustus projekteerida nii, et tulekahju korral on tagatud kustutusvee kéttesaadavus ja
on arvestatud vahemaaga chitise ja hiidrandi ning ehitise ja muu veevotukoha vahel ning on
arvesse voetud vajaminevat vooluhulka ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on sétestatud
tehnilises normis, sealhulgas asjakohases standardis.

4.12 ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Kuritegevuse ennetamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* soovitatud meetmeid.

Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

e Projektis tuleb kavandada krundisisene valgustus, mis tagab krundil turvalise keskkonna.

e Projektis on soovitatav kavandada valvesiisteemide (videovalve, signalisatsioon, leping
turvafirmaga) paigaldamine ja rakendamine, mis tagab planeeringuala korge turvalisuse.

o Sissepadsude juures kasutada vajadusel videovalvet. Jélgitavus viahendab kuriteohirmu.

e Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vihendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

e Hoonete vilisele alale kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, priigikaste jne — nii
vaheneb vandalismiaktide risk.
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5 TEHNOVORGUD

Planeeringus kajastatud tehnovorkude lahendused on pohiméttelised ning tapsustatakse
ehitusprojektis tehnovarkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Planeeringu lisadeks
olevad tehnilised tingimused ei ole aluseks detailplaneeringule jargnevate
projekteerimisstaadiumite koostamisel.

Tehnovorkude projekteerimiseks ja ehitamiseks on maératud nduded seletuskirja punkt 5.6.

51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on aktsiaselts PARNU VESI
viljastatud tehnilised tingimused nr TT-220009, 23.05.2022.

Veevarustus
Riia mnt 177a kinnistu veevarustus on kavandatud olemasolevast liitumispunktist nr 521.
Uhendustorustiku 1abimodduga De40 PE.

Riia mnt 177 kinnistu Riia maantee d4rde planeeritud drihoone veevarustus on kavandatud
olemasolevast liitumispunktist Riia maantee peatorustikust De315 PE/DN400.

Riia mnt 177 Kinnistule planeeritud autopesulahoone veevarustus on kavandatud olemasolevast
liitumispunktist Metsa tinava peatorustikule De63 PE rajatud ithendusest. Uhendustorustiku
1abimoot De32 PE, mis tuleb pesula veetarbe tagamiseks asendada De63PE torustikuga.

Lahendus ja voolukogus tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis. Kinnistu sisene veevarustuse
vélisvorgu lahendus (asukoht, 14bimoot, materjal jne) koostatakse ehitusprojekti staadiumis.

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.
Kanalisatsioonivarustus

Riia maantee 177a kinnistul silitatakse olemasolev reoveekanalisatsiooni ithendus, mis on juhitud
Metsa tinaval asuvasse kaevu nr 178. Uhendustorustiku 1ibimddt De160 PVC.

Riia mnt 177 kinnistul voetakse kasutusele Riia maanteeéérse drihoone tarbeks rajatud
liitumispunkt Riia maanteel (kaev nr 149, iithendustorustiku 1abimddt De160 PP) ning planeeritud
pesula tarbeks liitumispunkt Metsa tdnaval (kaev nr 184, ithendustorustiku 1dbimoot De160 PVC).
Kaitsevoondi ulatus on 1.5m trassi teljest.

Lahendus ja voolukogused tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis. Kinnistu sisene reovee
vélisvorgu lahendus (asukoht, 1dbimoot, materjal jne) koostatakse ehitusprojekti staadiumis.

Sademeveelahendus

Planeeritud sademeveekanalisatsiooni tthendus nii Riia mnt 177 kui ka Riia mnt 177a kruntidele
on planeeritud Metsa tdnava olemasolevasse kraavi. Sademeveed kovakatetega aladelt suunata
l1ibi puhasti sajuveekanalisatsiooni, sest tegemist on autode pesulate ootealadega, mis on
voimalikud reostusalad.
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Sademevee voolukogused ja lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis.

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 13.05.2022 viljastatud
tehnilised tingimused nr 410100.

Riia mnt 177a kinnistul siilitatakse olemasolev liitumine Riia maantee déres olemasolevast
liitumiskilbist.

Riia mnt 177 Kinnistu toide on ette ndhtud Tartu:(Parnu L) ja Hariduse:(Pérnu L) alajaamadest.
Olemasolevatest alajaamadest on ette nahtud uutele objektidele eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4
KV maakaabelliinid.

Elektrivarustuseks on planeeritud Riia maantee krundipiiri dérde 0,4 KV liitumiskilp. Elektritoide
liittumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Lahendus ja elektrikoormus tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis sh liitumis- ja jaotuskilbi
asukohad. Kinnistu sisene elektrivarustuse lahendus koostatakse ehitusprojekti staadiumis.

53  VALISVALGUSTUS

Metsa tdnava konnitee on ette ndhtud valgustada Metsa tdnava olemasoleva toiteliini baasil.

Riia maanteel on ette ndhtud demonteerida iiks olemasolev valgustusmast mis jaab planeeritud ala
sissepddsu ette ning see on ette ndhtud asendada uue mastiga samal 16igul. Muus osa Riia maantee
vilisvalgustuse lahedust ei ole kavandatud muuta.

Ehkki planeering ei née ette bussiootepaviljoni likvideerimist vai timber ehitamist on ootekoja
tihitamine hoonete fassaadilahendusega voimalik ning ootekoja integreerimisel hoone lahendusega
tagatakse ootekoja valgustus hoone vilisvalgustuse baasil.

54  SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti ASi poolt 13.05.2022 viljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 36454051.

Riia mnt 177a kinnistu sidevarustus séilitatakse olemasoleval kujul sidekaevust RNA-594.
Riia mnt 177 kinnistu piirile on planeeritud liittumispunkt kinnistu piirile.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus soidutee all on minimaalselt 1.0m, véljaspool
soiduteed 0.7m maapinnast.

Lahendus tépsustatakse ehitusprojekti staadiumis sh néha ette kdik meetmed ja tood olemasolevate
liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende siilivus ehitustoode kaigus.
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5.5 SOOJUSVARUSTUS

Kruntide soojusvarustuse lahenduse aluseks on Gren Eesti ASi poolt 09.05.2022 viljastatud
tehnilised tingimused nr PT-12.

Riia mnt 177 ja 177a kinnistutele kavandatud hoonestuse/rajatiste soojusvarustus on planeeritud
olemasolevalt Metsa tn T3 kulgevalt magistraalselt kaugkiittetorustikult 2xDN150/280 ja Riia mnt
177 2-korruselise hoone soojusvarustus perspektiivselt harult 2xDN80/180.

Detailplaneeringus on kavandatud, tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel, Riia mnt 177
hoonetele eraldiseisvad soojussdlmed.

Planeeritud soojustorustikud on kavandatud eelisoleeritud maa-alustena terastorudest,
isolatsiooniklass tapsustatakse ehitusprojektis. Kaugkiittetorustiku paigaldusala laius on ca 1 m
(lisandub kaitsetsoon ca 1 m kummalegi poole torustiku vélispinnast).

Lahendus tépsustatakse ehitusprojekti staadiumis sh torustiku koormused ja ldbimoddud.

Juhul, kui ehitusprojekti koostamisel selguvad asjaolud, mille kohaselt ei ole voimalik liituda
kaugkiittevorguga vastavalt maaruse § 5 toodule, siis tapsustakse ehitusprojekti koostamisel
sobiliku kiitteliigi kasutamine.

5.6 NOpDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS sh
TEHNOVORKUDE OSAS (vt ka nouded seletuskirjas teiste peatiikkide all)

e Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tapsustada tehnovorkude koormusi ja tellida
tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused ning projektid kooskdlastada
vorguvaldajatega.

e Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vilja ehitatud detailplaneeringuga kavandatud
teed ja tehnovorgud, tdidetud teede ja tehnovorkude valjaehitamise lepingust tulenevad
kohustused.

o KOoik tehnovdrkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tahistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab s6lmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ja enne vorkude ehitamist.

e Enne planeeringujdrgsete hoonete ja teede ehitamist peavad olema lammutatud
projekteeritavatele ehitistele ettejddvad ehitused/rajatised ning vajadusel ka timber
tihendatud/tdstetud tehnovargud.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Jdrgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tanavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda aktsiaseltsilt PARNU VESI tehnilised tingimused.

e Ehitusprojektis tipsustada vooluhulgad ning vee- ja kanalisatsiooni liitumispunkti
asukohad vastavalt sisse-viljaviikude asukohtadele.

e Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja médrata vajalikud rekonstrueerimistodd.

e Kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt esimese iihiskanalisatsiooni
juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10 cm vorra kdrgem tase.
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¢ Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool iihiskanalisatsiooni paisutustaset
paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu véltimiseks. AS Parnu
Vesi ei vastuta paisutuskorgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.
Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama Pirnu Linnavolikogu 17.12.2015.a.
maédruses nr. 34 "Parnu tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri* ja
Keskkonnaministri maaruse 16.10.2003 nr 75 "Nouete kehtestamine {ihiskanalisatsiooni
Jjuhitavate ohtlike ainete kohta" nduectele.

e Projekteeritavatele iihistorustikele (sh liitumispunktid) vormistada servituudi materjalid.
Ehitusprojekt (pohi- voi tooprojekti staadiumis) esitada AS-ile Parnu Vesi labivaatamiseks
ja arvamuse saamiseks.

¢ Ehitusloa vdi chitusteatise menetlusega seotud ehitusprojektid tuleb AS-i Parnu Vesi
arvamuse voi ndusoleku saamiseks esitada padevale asutusele (kohalik omavalitsus)
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Elektrivarustus:
e Ehitusprojekti koostamiseks tipsustada elektrikoormused ja taotleda Elektrilevi OU It
tehnilised tingimused.
e Jaotus- ja liitumiskilpide paigutamisel arvestada, et nad oleksid visuaalselt sobivas
asukohas ja oleks ekspluateeritavad.
e Toojoonised kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU ga.

Tanavavalgustus sh kinnistute sisene vilisvalgustus:
e Vilisvalgustuse projekteerimisel ja paigaldamisel arvestada, et ei tekiks naaberkinnistute
suhtes valgusreostust.

Sidevarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda Telia Eesti ASi tehnilised tingimused.

e To6ode teostamisel tuleb 1dhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

e Toid voib teostada ainult Telia volitatudesindaja kirjalikutdoloaalusel.

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitisteprojekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdiliminevastavalt EhS§70ja§78nduetele.

e Toodeteostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk8 ja ptk9 esitatud nouetest,
MTM maérusest nr73(25.06.2015). Ehitisekaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nouetest.

e Tehnilinelahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatisemenetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali kaudu
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/).

Soojavarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks tipsustada soojuskoormused ja taotleda Gren Eesti ASi
tehnilised tingimused planeeringuga kavandatud viélistorustike ja hoonestuse
sisepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.

e Esitada kooskdlastamiseks Gren Eesti AS poolt viljastatud projekteerimistingimustele
vastavad kaugkiitte vélisvorgu- ja soojavarustustuse sisepaigaldiste ehitusprojektid.

e Hoonesisendite asukohtade méadramisel jélgida nduet: kaugkiittetorustik peab sisenema
vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed primaarparameetrilised torustikud
ei ole lubatud.
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e Vorguettevotjaga liitumislepingu sdlmimise aluseks, kaugkiittepaigaldiste kuuluvuspiiride
madramise aluseks, vajadusel torustike isikliku kasutusdiguse seadmise aluseks saavad
olema planeeritud kinnistu(te)l ja planeeringu alas paikneva hoonestuse vélisvorkude- ja
sisepaigaldiste ehitusprojektid.

Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Planeeritud alale koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja normidele.

Detailplaneeringus Riia mnt 177 krundist moodustatud pos 3 transpordimaa krundi annab arendaja
tasuta Parnu linnale. Samuti on arendaja kohustus Riia mnt 177 ja Riia mnt 177a vahelise
transpordimaa véljachitamine vastavalt detailplaneeringus kavandatule ning tagama ka selle ala
hoolduse.

Detailplaneeringu rakendamise etapid:

5.8

detailplaneeringus ettendhtud kruntide moodustamine;

tehnovorkude rajatiste ja teede tehniliste tingimuste taotlemine, projektide koostamine koos
vajalike detailplaneeringus ndutud lisauuringute teostamisega;

ehituslubade viljastamine selvepesula tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks sh
halduslepinguga voetud kohustuste realiseerimine;

esimeses etapis ehitada ka pos 1 krundile Riia maantee dérde kavandatud hoone;
detailplaneeringus toodud servituutide seadmine;

uute planeeritud tehnovorkude, teede ja hoonete ehitamise 1opetamine ja kasutuslubade
véljastamine.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab Kinnistu
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatav selvepesula ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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JOONISED
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111 MENETLUSDOKUMENDID
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IV MUUD PLANEERINGUGA SEOTUD DOKUMENDID
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\Y DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE JA KOSTOO KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse Kooskolastuse tiielik drakiri Kooskolastuse Mirkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali asukoht
1 2 3 4 5 6
1 Elektrilevi OU 7723226823, Too6joonised kooskolastada tdiendavalt. | Elektrivarustuse osa Tingimustega tuleb arvestada
27.10.2022 Terviktekst vt Kiri. seletuskiri ja joonised ehitusprojekti koostamisel.
Allkirjastatud digitaalselt /Maie Erik / DP-1, DP-2, DP-3, DP-4, | Ehitusprojekti koostamiseks
Elektrilevi OU volitatud esindaja DP-5 midratud tingimused on
(saadud digitaalselt) lisatud seletuskirja punkti 5.6.
Péarnu LV arhiiv
2 Telia Eesti AS 37358777, 28.10.2022 | Terviktekst vt Kiri. Sidevarustuse osa Tingimustega tuleb arvestada
Allkirjastatud digitaalselt /Kaivo Resik / | seletuskiri ja joonised ehitusprojekti koostamisel.
Telia Eesti ASi volitatud esindaja DP-1, DP-2, DP-3, DP-4, | Ehitusprojekti koostamiseks
DP-5 méidratud tingimused on
(saadud digitaalselt) lisatud seletuskirja punkti 5.6.
Parnu LV arhiiv
3 Gren Eesti AS 187, 31.10.2022 Terviktekst vt Kiri. Soojusvarustuse o0sa Tingimustega tuleb arvestada
Allkirjastatud digitaalselt / Margit seletuskiri, tiitelleht ja ehitusprojekti koostamisel.
Peterson / vorguinsener joonised DP-3, DP-4 Ehitusprojekti koostamiseks
(saadud digitaalselt) maédratud tingimused on
Péarnu LV arhiiv lisatud seletuskirja punkti 5.6.
4 AS Péarnu Vesi 220009, 15.11.2022 Planeeringus on ette nahtud piki Veevarustuse ja Detailplaneeringus on
kinnistut Metsa tédnav T3 kanalisatsiooni osa kavandatud tehnovorkude
sademeveekanalisastioon. Planeeringus | seletuskiri, tiitelleht ja pShimdttelised koridorid.
ei ole dra toodud kdrguslikku lahendust | joonised DP-1, DP-2, Korguslikult lahendatakse
ja puudub voimalus DP-3, DP-4 (saadud ehitusprojekti koostamise
veenduda torustiku rajamise digitaalselt) Parnu LV staadiumis.
voimalikuses isevoolsel teel! arhiiv
Terviktekst vt Kiri.
MaHo Consult OU T66 nr 20209

Parnu linn

Pérnu linnas Riia mnt 177 ja 177a kinnistute detailplaneering
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Allkirjastatud digitaalselt / Meelis
Martin / insenerteenistuse juht
LEONHARD WEISS 29.11.2022 Allkirjastatud digitaalselt / Enn Jaagor/ | Tanavavalgustuse 0Sa Ehitusprojekti koostamiseks
ouU Piirkonnajuhi asetditja seletuskiri, tiitelleht ja maératud tingimused on
joonised DP-1, DP-2, lisatud seletuskirja punkti 5.6.
DP-3, DP-4 (saadud
digitaalselt) Parnu LV
arhiiv
MaHo Consult OU T66 nr 20209
Pérnu linn

Pérnu linnas Riia mnt 177 ja 177a kinnistute detailplaneering
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