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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1. Projekti eesmirk:

Projekti eesmérgiks on hoonestamata kinnistule rajada laopindadega drihoone. Vastavalt
detailplaneeringule on juurdepéids krundile antud Vana-Narva maanteelt. Lisaks on krundilt
viljapdids Saha-Loo teele. Eelprojekti aluseks on Saha-Loo tee 46 ja 48 kinnistute
detailplaneering (Koostanud Optimal Projekt OU, t66 nr 373) tehnovorkudega maa-ala plaan
(OSAUHING G.E.Point poolt 04.11.2019. a koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t66 nr 19 -
G592.) tellija ldhteiilesanne ja tehnovorkude tehnilised tingimused.

1.2. Uldandmed

Kinnistu andmed:

Aadress: Metsa tee 1 (endised Saha-Loo tee 46 ja 48), Iru kiila, Joeldhtme vald,
. Harjumaa
Katastritunnus: 24501:001:2319
Sihtotstarve: A100%

Pindala: 10 162 m2
Projekteerija:

Guru Projekt OU

registrikood 11308422

MTR nr EEP001048

Tatari 28-1, Tallinn 10116

tel 644 4414

info @ guruprojekt.ee
vastutav isik Ivo Rebane — volitatud arhitekt 7 (kutsetunnistus nr 105058)

Tellija:

Poolsaare Arimaja OU

reg nr 11228321

Harjumaa, Viimsi, Rohuneeme kiila, Junga tee 1, 74012
info @viimsiarimaja.eu
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1.3.

Alusdokumendid

Saha-Loo tee 46 ja 48 kinnistute detailplaneering (Koostanud Optimal Projekt OU, t66 nr
373)

Ehitusseadustik ja sellest tulenevalt kehtestatud ndouded.

EVS 932:2017 — Ehitusprojekt

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

EVS 865-1:2013 — Ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti seletuskiri

Majandus- ja taristuministri 08.06.2015 mé&drus nr 62 ,Nouded ehitusprojekti
ekspertiisile”

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maééarus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”

Joeldhtme valla ehitusméérus

EVS 812-2:2014 — Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid

EVS 812-3:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

EVS 812-4:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 4: Toostus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus.

EVS 872-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

EVS 812-6:2012+A1+A2 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus.

Siseministri 30.03.2017 miidrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”

EVS 919:2013+A1:2014 - Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja
korrashoid

EVS-EN 12101-2:2005 Suitsu ja kuumuse kontrollsiisteemid. Osa 2: Spetsifikatsioonid
loomulikul teel suitsu ja kuumuse jiike eemaldavate luukide kohta

Siseministri 30.08.2010 méédrus nr 39 ,,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tihistamisele ja korrashoiule

CEN/TS 54-14:2018 - Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14:
Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, iilevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri.
Siseministri 07.01.2013 maédrus nr 1 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida
Hiirekeskusesse”

EVS 871:2010 Tuletdokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine

EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hiddavalgustussiisteemid

EVS 843:2016 — Linnatdnavad

EVS 840:2017 — Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes

Joeldhtme vallavoligogi 28.02.2013 miirus ,,Joeldhtme valla jaatmehoodluseeskiri”
Siseministri 02.09.2010 médrus nr 44 ,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded”

Vabariigi Valitsuse 14.06.2007 mddrus nr 176 ,,Tookohale esitatavad tootervishoiu ja
tooohutuse nduded”

3.02.2023 4/21



AP 280-2022
Metsa tee 1, Iru kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa
Arihoone arhitektuurne projekt EELPROJEKT PROJEKT

1.4.

EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010 ja EVS 894:2008/A2:2015 — Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides

EVS-EN 1838:2013 — Valgustehnika. Hadavalgustus

EVS 842:2003 — Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérus nr 63 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”

EVS-EN 15251:2007/AC:2012 — Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest,
valgustusest ja akustikast

Alusuuringud

OSAUHING G.E.Point poolt 04.11.2019. a koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t&6 nr 19 -
G592.
OU Rei Geotehnika poolt 01.11.2022 a. koostatud Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne, t66 nr.

5185-22
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2. OLEMASOLEY OLUKORD
2.1. Asukoht ja kontaktala

Kinnistu paikneb Joeldhtme vallas Iru kiila ddrealal, Tallinna linnapiirist u 500 m kaugusel,
Tallinna kesklinnast umbes 13km kaugusel. Kinnistul on {ihine piir nii Viimsi vallaga, lihedal on
ka Maardu linnapiir.

Umbruskond on mitmekesine. Iru kiilla jddv lshiala on hoonestatud iihe-kahe korruseliste
peamiselt kaldkatustega silikaattellistest iihepereelamutega, Maardu linna jddv ldhiala aga
hoopis suurte plekk-kattega lao- ja tootmishoonetega. Viimsi valla alal aga paiknevad suured
kaitsematsaga maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud ning vahetult Narva maantee &dres
paikneb automaattankla ja drimaa sihtotstarbega kinnistud, mis on veel hoonestamata.

Kinnistu asub logistiliselt heas kohas, kuna asudes Vana-Narva maantee ja Saha-loo teede
ristmiku &ddres, on kinnistule hea juurdepiis ja tdnu riigi pohimaantee 1 Tallinna-Narva teele,
(Peterburi tee) mis jddb 1,5 km kaugusele, on hea iihendus ka Tallinna linna ja teiste
lahiasulatega.

2.2. Olemasolev hoonestus

Kinnistu on hoonestamata. Alale vdivad jddda Peeter Suure Merekindluse kaitsepositsiooni
objektid. Peeter Suure Merekindluse III kaitsesektori positsioon nr 12-st on tdnaseks jddnud
kiillaltki védhe alles. Iru positsiooni Louna pool Narva maanteed on keeruline leida ilma
ajalooliste kaartideta. Metsa tee 1 kinnistu 1dunapoolses nurgas voivad paikneda tunneli kinni
aetud Sahtid.

2.3. Olemasolev reljeef ja korghaljastus

Kinnistu on suhteliselt tasase reljeefiga looduslik rohumaa. Suurim korguste vahe on 1,8m.
Maapinna korgused jddvad vahemikku 37,7...39,5 Planeeringu ala keskosas on u. 0,5 m kdrgune
astang ja lohk siigavusega 1,5 m Korghaljastus paikneb suures kinnistu idakiiljes Saha-Loo tee
adrsel alal. (ménnid, vdhesel mééral lehtpuid ning lehtpuu vosa). Suuremad puud (ménnid)
paiknevad piki Saha-Loo tee poolset ala ja kinnistu sisesel alal on madalam lehtpuuvdsa. Eesti
Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardi ~ jdrgi asub kinnistu korge
radoonisisaldusega pinnasel.
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3. PROJEKTIS KAVANDATU

3.1. Vastavus detailplaneeringule

Projekti koostamisel on arvestatud Saha-Loo tee 46 ja 48 kinnistute detailplaneeringuga
(Koostanud Optimal Projekt OU, t66 nr 373) Kinnistud on liidetud ja praegune aadress on Metsa
tee 1

VASTAVUS DETAILPLANEERINGULE
DETAILPLANEERING EELPROJEKT
Sihtotstarve A100% A100%
Pindala m? 10247 10162
Hoonete arv krundil max 2 1
Ehitisealune pind m? max 3570 3570
Brutopind m? Max 6300 4696,8
Suurim korruselisus max 3 2
Koérgus m max 12 8,3
Taisehitusprotsent max 35% 35,1%
Hoonestustihedus max 0,6 0,46
Parkimiskohtade arv 109 96
Haljastusprotsent 17% 17%

* parkimiskohtade arvutus (EVS 843:2016 Linnatidnavad) viikeelamute ala jirgi.

Tulenevalt asjaolust, et moodustatud katastriiiksuse Metsa tee 1 krundi pindala on vidiksem, kui
oli ette nihtud detailplaneeringuga, millega arvestasime projekteerimise ajal, siis suurenes
taisehituseprotsent 0,1 vorra iile maksimaalselt lubatu. Detailplaneeringus ettenédhtud ja tdnaseks
moodustatud kinnistu suuruse erinevus ei mojuta kuidagi hoone suurust ega paiknemist kinnistul,
sest muutunud kinnistu pindala ja piirid on tekitanud erinevuse vaid kinnistu kagunurgas, kuhu
on kavandatud sissesdidutee, mille lahendus jadb endiseks. Kuna hoone on varasemalt juba
valmis projekteeritud arvestades DP antud ndudeid ning hoone telgede muutmine oleks
praeguses staadiumis keeruline, siis ei ole hoone timberprojekteerimine vidiksemaks otstarbekas.

3.2. Asendiplaaniline lahendus

Kinnistul puudub olemasolev hoonestus. Projekteeritud hoone asub kinnistu keskosas ida-
lddnesuunaliselt, enam-vihem paralleelselt Vana-Narva maanteega. Peafassaadid asuvad hoone
pohja- ja idakiiljes ndoga Vana-Narva maantee, ristmiku ja Saha-Loo tee poole. Projekteeritav
hoone paikneb kinnistul selliselt, et oleks kinnistusiseselt tagatud ligipdds {imber hoone.
Kinnistule pddseb sissepddsutee kaudu Vana-Narva maanteelt - Metsa teelt. Teine iihendus annab
vidljapddsu Saha-Loo teele. Hoone on kinnistule kavandatud tegevusvaldkonna spetsiifikat
arvestades, tagades juurdepddsu veoautodele. Liiklusskeem on lahendatud timber hoone kulgeva
kahesuunalise (v.a hoone edelakiiljel asuv teeldik) liiklusena, arvestades ohutute
poorderaadiustega. Hoone biirooosad asuvad hoone perimeetris hoone kahe kiiljel, sdiduautode
parkimine on hajutatud kolmele kiiljele. Maja ldhedal olevad parkimiskohad asuvad hoonest 4,5
m kaugusel. Esimese korruse poranda korgusele vastab absoluutkdrgus 38.90 m. Jalakiijate
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juurdepiddsuteed hoonele on Vana-Narva maanteelt, Saha-Loo teelt teelt ja kinnistu siseselt
timber hoone. Liitumiskilp asub kinnistul Saha-Loo tee 106ik 8. Haljasalad rajatakse kinnistu
lddne- ja 10unakiilge kinnistu dértele, parkimisplatside ja jalakiijate teede vahele.

Sissesoidutee Metsa teelt on kavandatud kodige kitsamas kohas 5,7m laiune, viljasdidutee Saha-
Loo teele on kavandatud 5m laiune.

3.3. Vertikaalplaneering
Vertikaalplaneerimise lihtetingimused

Kinnistu vertikaalplaneering nédeb ette maapinna tasandamist ja ebatasase pinna korguste
tihtlustamist. ~ Vertikaalplaneerimisega  tuleb  tagada sademevee mitte kaldumine
naaberkinnistutele.

Sademevee kiitlemine

Sademevett ei suunata naaberkinnistutele, transpordimaale ega teedele. Sademeveed on
kavandatud hajutada voimalikult maksimaalses koguses planeeritud krundi haljasaladele.
Haljasalade ja asfaltkatendi eraldamiseks on hoone ette Narva mnt ja Saha-Loo tee poolsele
kiiljele katendite vahele projekteeritud ddrekivi korgusega 10 cm. Hoone taha ddrekive
kavandatud ei ole.

Planeeritud hoone katuselt kogutakse sademeveed sisemise dravooluga katusetrappidega ja
parkla kdvakattega pindadelt kogutakse sademete veed kokku restkaevude abil ning juhitakse
lébi Oli- liivaptitiduri lahtisesse immutuskraavi.

Hoone paiknemiskorgus

Hoone +0.00 1.korruse pdradapinnal = 38.90 .abs. Projekteeritud hoone kdrgus maapinnast on
8,3m, absoluutne korgus on 47,2

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Varasemalt projekteeritud ringristmiku asukoht on asendiplaanile kantud vastavalt Reaalprojekt
OU koostatud t66 nr 2AP-03 Vana-Narva ja Saha-Loo tee eelprojektile. Kinnistule on
kavandatud juurdepiis planeeritavale alale olemasolevatelt Metsa teelt (Vana-Narva maanteelt)
Lisaks nihakse ette tdiendav viljapdds Saha-Loo teele. Planeeritud liiklus ei ldbi elamuala.
Kinnistule kavandatud liikluskorraldus ja parkimine on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad‘ nduetele. Parkimine lahendatakse kinnistu siseselt. Projektiga ndhakse
ette 96 parkimiskohta sdiduautole iimber hoone. Parkimiskoha laius 2,6m. Kinnistusisesed teed
on kahesuunalised (v.a. hoone edelakiiljes), sirgeldigulistel teeosadel laiusega 7m. Konniteede
laius min. 1,5m. Maja ldhedased parkimiskohad asuvad hoonest 4,5m kaugusel. Hoone rajamise
tulemusel ei ole oodata piirkondliku liiklustiheduse mérkimisvédrset kasvu. Parkimiskohtade
arvutus (EVS 843:2016 Linnatinavad) viikeelamute ala jédrgi. Jalgrataste parkimine on ette
nihtud hoone korval kergliiklusteel piki maja fassaadi ning tootajate ratastele hoone taga.
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NORMATIIVSETE PARKIMISKOHTADE ARVUTUS

FUNKTSIOON BRUTOPIND NORMATIIV PARKIMISKOHTI
BUROO 1948,7 1/40 48,7
KAUPLUS-LADU 762,6 1/90 8,5
LADU 1966,3 1/90 21,8
KOKKU NORMATIIVNE 79,0
PROJEKTEERITUD KOHTI 96

JALGRATASTE PARKIMISKOHTADE ARVUTUS

FUNKTSIOON BRUTOPIND NORMATIIV PARKIMISKOHTI
BUROO 1948,7 1/100 19,5
KAUPLUS-LADU 762,6 1/200 3,8
LADU 1966,3 1/200 9,8
KOKKU NORMATIIVNE 33
PROJEKTEERITUD KOHTI 33

3.5. Katendid

Kinnistusiseste sdiduteede ja hoone Idunakiiljes asuvate sdiduautode parkimisalal kasutatakse
asfaltkatendit, konniteede ja hoone pdhja- ning idakiiljes asuvate parkimiskohtade katendiks on
betoonkivi, haljasalade katendiks on murukiilv. Katendite taastamisel lihtuda Joeldhtme valla
kaevetoode eeskirjast. Haljasalade ja asfaltkatendi eraldamiseks on hoone ette Narva mnt ja
Saha-Loo tee poolsele kiiljele katendite vahele projekteeritud ddrekivi. Projekteeritud dédrekivi on
korgusega 10 cm. Projekteeritud ddrekivi on moodtudega 15*30 cm. Hoone taha &érekive
kavandatud ei ole.

Soidutee asfaltbetoon katend
Asfaltbetoon AC 16 surf h=5 cm
Asfaltbetoon AC 20 base h=6 cm
Kiilutud killustikalus fr 32/63 h=30 cm
Keskliiv hmin=30 cm

Téitematerjal hmin=29 cm

Olemasolev pinnas

Soidutee katendite konstruktsioonid ja liitumislahendus varemprojekteeritud teedega on niha
AS-9-04 Katendite ristldigete joonisel.
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Nouded materjalidele

Tee katendi ehitamisel kasutatavad materjalid peavad olema kooskdlas kehtivate digusaktide,
standardite ja juhenditega. Kasutatava tditematerjali filtratsioonimoodul peab olema vihemalt 0,5
m/60p. Dreenkihis kasutatava jimeliiva filtratsioonimoodul peab olema vidhemalt 1 m/66p.
Killustikalustes ja asfaltsegudes kasutatav materjal peab vastama Tallinna tiitipkatendite juhendis
olevatele jargmistele nduetele:

Killustikalustes kasutatav materjal:

o Kiilutud killustikalus fr 32/63 (tiitip 1): tabel 6 koormusklass D4

o Kiilutud killustikalus fr 32/63 (tiitip 2, 3): tabel 6 koormusklass D4

o Ridakillustik fr 3/32: tabel 6 koormusklass E5

Asfaltsegudes kasutatav materjal peab vastama jargmisele nduetele:

o Tihe kuum asfaltbetoon AC 16 surf (tiiiip 1): tabel 8 koormusklass D4

o Tihe kuum asfaltbetoon AC 16 surf (tiiiip 2): tabel 8 koormusklass ES

o Kuum poorne asfaltbetoon AC 20 base: tabel 8 koormusklass D4

o Kuum poorne asfaltbetoon AC 16 base: tabel 8 koormusklass ES

o Tihe kuum asfaltbetoon AC 8 surf (45% tardkivim, G¢85/20, FI25, LA3, F2)
Betoonist dédrekivid peavad olema valmistatud tardkivikillustiku baasil ja vastama standardile

EVS 1340.
3.6. Haljastus ja heakord

Kinnistul on olemasolev korghaljastus, mis paikneb suures osas #irealadel. Olemasolev
isetekkeline voOsa likvideeritakse projekteeritud hoone, teede ja parklate alla jiddval alal.
Projektilahenduses on osa kdrghaljastust Saha-Loo tee déres ettendhtud siilitada ja rajada krundi
1dunaossa uus haljasala, mis eraldaks drihoone elamutest. Sinna on kavandatud istutada siberi
nulud, mis tagavad hea eraldatuse. Hoone pdhja- ja idakiilge sdidutee ddrde ja parkimiskohtade
vahele on kavandatud madalam hekk lédikivatest tuhkpuudest, vahetult hoone ees asuvatele
istutusaladele on kavandatud varju taluvad mitmeaastased taimed nagu niiteks akakapsad,
metsvitsad ja kurerehad.

Projekteeritud laopindadega &drithoone rajamisega ei kaasne {iimbritsevale loodusele
reostamisohtu. Edaspidistes ehitusstaadiumites ning ekspluatatsioonil tuleb tagada koikide
kehtivate keskkonnakaitseliste nduete tditmine ja headest tavadest kinnipidamine ning jargida
projektiga kindlaksmidratud tingimusi. Projekteeritud tootmine ei tohi tekitada I6hna-, miira- ja
valgusreostust. Ehitustegevuse I0ppedes kinnistu heakorrastatakse ja rajatakse uus haljastus
vastavalt projektile.

Nouded ehitamisele, istukutele, istutus-ja hooldustoodele

Teede, platside ja hoone ehitamisel ning puude istutamisel tuleb nii sdilitatavatele kui
projekteeritud puudele tagada tingimused ka vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” nduetele.
Olemasolevate ja sdilitatavate puude juurestikku, tiive ja vOra tuleb lammutus- ja ehitustodde ajal
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kaitsta vastavalt Joeldhtme Vallavolikogu miidruse noduetele ,Joeldhtme valla kaevetdode
eeskiri®.

Ehitamise ajal jargida jirgmisi noudeid:

. Ehitustoode kiigus arvestada sdilitatavate puude juurestiku kaitsevoondeid.

. Juurestiku kaitsevoondis (vora projektsioon maapinnal) teostada kaevetoid kisitsi.

. Ehitusmasinad ei tohi sdita puu juurtel, mis jddvad vora alla.

. Ehitamise ajaks tuleb siilitatavate puude tiived ja juured kaitsta ehitustehnika poolt

tekitatavate voimalike vigastuste eest.

. Ehitustoodel kindlasti kasutada tiivekaitseid, tootsoonis asuvatele puudele tuleb seada
tarand ning viltida juurestiku kinnisurumist mehhanismide poolt.

. Juurekaelu ei tohi matta ehituse ajaks ega pinnase tditmisel.
. Séilitatavate puude puhul tuleb arvestada puu vorastiku olemasoluga ja selle
juurdekasvuga.

Istikud ja istutustood

Istutustoid saab teostada vaid taimedele ette valmistatud aladele, mis on vajalikus siigavuses
tdidetud sobiliku mullaga ning puhastatud umbrohujuurtest, suurematest kividest ja muudest
voimalikest kahjustajatest. Istikud peavada olema liigi-, sordi v&i vormiehtsad. Istikute korgus,
laius ja vorsekasv peavad olema liigi-, sordi- vdi vormitiiiipilised. Otstarbekas on eelistada
istutamiseks vidiksemaid istikuid, et juurestik kujuneks véikest mullakihti arvestades. Korged
2...3 m istikud vdivad hukkuda. Poogitud istikutel peavad poogendid olema alusega korralikult
kokku kasvanud. Istikutel ei tohi olla kuivanud oksi ega okstiitikaid, rebendeid, murdumisi ega
muid vigastusi ega kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii tugevad ja terved, et nende
edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Paljasjuurse istiku juurestik peab olema liigiomaselt
arenenud. Nouistiku istik peab olema kasvualusel hésti juurdunud. Mullapalliga istiku juurepalli
suurus peab olema tasakaalus maapealse osa mddtmetega, vastama istiku vanusele ja liigi, sordi
vOi vormi isedrasustele. Objektile saabuv taimmaterjal peab olema varustatud korrektsete
nimetustega, kus nimetus on igal taimel kiiljes. Suuremate koguste iihte sorti taimede puhul voib
nimetus olla ka mitme taime kohta, kuid need peavad olema ladustatud objektile eraldi ja
arusaadavalt ning olema sildiga varustatud kuni t6ode 10petamiseni. Koik objektile saabuvad
taimed peavad olema ladustatud voOimalikult varjulisse kohta, soovitatavalt vaid
hommikupéikesega kohta ning olema pideva hoolduse ja jdlgimise all kuni taimede istutamiseni.
Objektile toodud taimmaterjal peab saama istutatud vihemalt 3 pdeva jooksul. Pikem hoidmine
objektil tuleb kooskdlastada haljastusspetsialistiga ning kohaldada vajalik hoiustamise, kastmise
ja hooldusreziim. Muruseeme peab olema varustatud sertifikaadiga. Seemne kulu on 2-2,5
kg/100 m? kohta. Seemneid tuleb siilitada kuivas ja valguse eest kaitstud kohas. Ehitustédde ajal
vastutab sdilitatava ja rajatava haljastuse eest toovotja. Rajatavat haljastust kasta korrapiraselt.
Vajadusel teostada umbrohutdrjet. Muruseemne voib kiilvata selleks ette ndhtud alale, mis on
ette valmistatud ning minimaalselt 100 mm kasvupinnasega. Muruseeme peab vastama antud ala
valgus- ja kasutustingimustele.
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Istutusjirgne hooldus

Puude ja pddsaste hooldamisel tuleb arvestada puuliigi bioloogiliste isedrasuste ja kasvukohaga,
et kasvaks elujouline, pikaealine, terve ja liigiehtne puu.

Koige tihtsam on kuival ajal puude kastmine. Puid ja pddsaid kastetakse korrapiraselt,
kasvuperioodi jooksul vihemalt iiks kord nédalas, kaasa arvatud vihmase ilmaga. Puu kohta peab
arvestama (soltuvalt puu suurusest) 50...100 liitrit vett. Pealtpoolt kastmise korral tuleb kasta
ohtusel voi oisel ajal, pilves ilmaga on lubatud kasta ka pdeval. Vesi peab imbuma pinnasesse
10—-15 minuti jooksul.

Tuleb kontrollida puude tugesid. Kas teibad on korralikult maas. Sidumismaterjal ei tohi
kahjustada puu tiive. Tugiteibad eemaldatakse pirast puu juurdumist, hiljemalt kolm aastat pérast
istutamist. Puu védetamisel lihtutakse puu tildseisundist.

Vora hooldust voib teha eriharidusega spetsialist (arborist, aednik). Eemaldada voib ainult
vigastatud ja murdunud oksi. Vora kujundusldikusega voib alustada pirast puu juurdumist.

Muruseemne voib kiilvata selleks ette ndhtud alale, mis on ette valmistatud ning minimaalselt 15
cm kasvupinnasega. Muruseeme peab vastama antud ala valgus- ja kasutustingimustele.

Piirded

Krundi lddneosas, elamutega piirnevas kiiljes on olemasolev vorkpiire. Lisaks on sinna
kavandatud nulgudest hekk. Mujale piirdeid ei kavandata.

Keskkonna-ja tervisekaitse

Projekteeritava hoone ehitamisel ja kasutamisel keskkonnareostuse oht puudub. Ei ole lubatud
kasutata materjale ega aineid, mis vdivad kahjustada inimeste tervist (keelatud materjal on
niiteks asbest).

Kinnistu olme- ja tuletdrjeveevarustuse liitumispunktid ja hiidrant asuvad kinnistu ldidnekiiljes
Metsa tee 16ik 1 kinnistul. Sademeveed on ette ndhtud hajutada voimalikult maksimaalses
koguses planeeritud krundi haljasaladele.

Planeeritud hoone katuse ja parkla kova kattega pindadelt kogutakse sademete veed kokku
restkaevude abil ning juhitakse 14bi 6li- liivapiiiiduri ihtlustusmahutitesse

Hoone paikneb korge radoonisisaldusega pinnase piirkonnas. Enne ehitamist teha kindlaks
radooniriski suurus ja tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades EVS 840:217
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid.
Biiroo-osa ja kaupluste alla paigaldada radoonitdkkekile.

3.7. Jaiatmekiitlus
Jaatmekonteinerid

Sorteeritud jddtmete kogumiseks on eraldatud priigikogumise ala kinnistu edelanurgas.
Jadtmehoidla on keskkonnale avatud kuid varjestatud metall ribidega. Jadtmekonteinerite hoidla
on tdnavapinnaga samal korguslikul tasemel. Vastavalt tekkivatele jddtmetele ning nende
kogustele tuleb valida jadtmetele sobilikud mahutid.
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Vastavalt jddtmeseadusele, Joeldhtme valla jddtmehoolduseeskirjale ning muudele
seadusaktidele on juriidilisest isikust jadtmetekitaja kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jddtmete tekke viltimiseks
voi tekkinud jadtmete koguste ja ohtlikkuse vihendamiseks ning jadtmete taaskasutamiseks;

e korraldama oma jdidtmete kéitlust voi andma need jddtmehoolduseeskirjaga kindlaksméératud
korras iile jaatmekiitlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jadtmete tekkimise ja kditlemise
kohta;

e andma oma jddtmealasest tegevusest aru Joelihtme Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni; jaitmevaldajal ja territooriumi haldajal on kohustus siilitada 2 a
jooksul dokumendid, mis tdendavad jadatmete nduetekohast kogumist ja tileandmist.

Jadtmemajandusega  seotud  kiisimused lahendatakse  vastavalt  Joeldhtme  valla
Jadtmehoolduseeskirjale. Vastavalt nimetatud maiidrusele tuleb jdatmed koguda liigiti, et
voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Olmejddtmete sortimisel
tekkekohas tuleb liigiti koguda vdhemalt jirgmised jddtmeliigid: paber ja kartong; pakendid;
ohtlikud jiditmed; biolagunevad aia- ja haljastusjddtmed; biolagundatavad koogi- ja
sooklajddtmed; probleemtoodete jddtmed; pdlevjddtmed; suurjddtmed; metallid. Sorteeritud
jadatmete kogumiskonteinerid on kavandatud kinnistu edelanurka. Eraldi priigimaja ei rajata.
Konteinerid paigaldatakse kovale alusele ning nad on kergesti ligipddsetavad. Priigi kogumiskoht
on valitud selliselt, et priigiautol oleks tagatud hea ligipdds. Priigikonteinerite tdpne asukoht on
miidratud ehitusprojekti asendiplaanil. Jddtmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis
vildib mahutite iiletditumise, haisu tekke ja timbruskonna reostuse. Jadtmete kogumist viia l14bi
sorteeritult, et voimaldada jddtmete taaskasutamist. Hoonestajal tuleb sdlmida regulaarne priigi
draveo leping jadtmekditluse kehtivat litsentsi omava firmaga. Kinnisasja omanik vdi omanikud
on kohustatud omama vodi iiirima piisavas koguses jididtmehoolduseeskirja nduetekohaseid
tthismahuteid vOi segaolmejddtmete ja liigiti kogutavate taaskasutatavate jddtmete mahuteid.
Mahutid peavad vastama eeskirja nduetele. Vastavalt jddtmehoolduseeskirjale on
jaatmevaldajatel ja territooriumide haldajatel kohustus siilitada 2 a jooksul dokumendid, mis
tdendavad jddtmete nduetekohast kogumist ja iileandmist. Hoonestajal tuleb sdlmida regulaarne
priigi draveo leping jaatmekiitluse kehtivat litsentsi omava firmaga.

Ehitusjiddtmed ja jidtmekava

Keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult piirnevatel aladel vastutab t60votja
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ning Tellija poolt esitatud juhistele.
Ehitustegevuse kiigus tekib lammutus- ja ehitusjddtmeid. Vastavate jddtmete hulka kuulub
pinnas, puit, metall, betoon, ehituskivid, klaas ja muud ehitusmaterjalide jadtmed. Lammutus- ja
ehitusjadatmete kogumisel ja kditlemisel peab juhinduma Jddtmeseadusest ja Joeldhtme valla
jaatmehoolduseeskirjast. Ehitusjddtmed tuleb sorteerida liigiti eraldi vastavalt tédhistatud
mahutitesse nende tekkekohal, ldhtudes jddtmete taaskasutusvoimalustest. Tekkinud jadtmeid
tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt voimalik ega ole muude kiitlusviisidega vorreldes
tilemiira kulukas. Ehitusjddtmete nduetekohase kditlemise eest vastutab ehitusjddtmete valdaja.
Ehitusjddtmete valdaja on ehitise omanik. Lammutus- ja ehitustéode 16petamisel vormistada
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jaatmehoolduseeskirja nduetele vastav jadtmediend. Ehituse ajal tekkivaid ehitusjddatmeid ei tohi
panna olmejddtmete mahutitesse. Ehitusjddtmete kogumine ja utiliseerimine on ehitaja kohustus.
Ehitusjddtmed sorteerida ja koguda nduetekohaselt tdhistatud mahutitesse liigiti eraldi,
taaskasutada ~ vdoi  anda  taaskasutamiseks iile  vastavale  jddtmeluba  omavale
jaatmekaitlusettevottele. Jadtmete utiliseerimiseks sdlmida kinnistu valdajal leping vastavat
litsentsi omava ettevottega. Ehitusjddtmeid oma majandus- vdi kutsetegevuses vedav isik peab
omama jaiatmeluba.

Et voimaldada ehitusjddtmete taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses, tuleb need koguda
liigiti. Eraldi tuleb sorteerida: puit; metall (eraldi must- ja vérviline metall); mineraalsed jadtmed
(kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid;
torva mittesisaldav asfalt; kile; ohtlikud jddtmed (ohtlikke aineid sisaldavad lammutusjédédtmed,
saastunud pinnas, asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid, vérvi-, laki-, liimi- ja vaigujddtmed, oli- ja
naftasaadused jne). Kogumiseks kasutada vastavalt kogutavatele jddtmeliikidele nduetekohaselt
mirgistatud 0,6 m®> kuni 10 m® mahuteid, mis paigaldatakse jiditmevedaja poolt. Mahukad
lammutusjddtmed, mida kaalu voi mahu tottu pole voimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta
kohe iile jadtmekditlejale, paigutatakse kinnistu piires selleks eraldatud territooriumile nende
hilisemaks transportimiseks jadtmekditluskohta. Ehitustoode ajal tuleb organiseerida ladustatud
ehitusjaatmete valve.

Pakendijiditmed tuleb tagastada pakendiettevotjale pakendijdidtmete taaskasutusse suunamiseks
vOi anda iile jadatmekditlejale.

Ohtlikud ehitusjddtmed, véljaarvatud saastunud pinnas, koguda liikide kaupa eraldi
nduetekohaselt mirgistatud mahutitesse. Vedelaid ohtlikke jaidtmeid koguda algpakendisse vOi
vastavalt mirgistatud kindlalt suletavasse mahutisse. Ohtlikud ehitusjddtmed ja voimalik
saastunud pinnas tuleb {iile anda jddtmeluba ja ohtlike jddtmete kéitluslitsentsi omavale
ettevottele. Raudbetoon- ja betoondetailid ning tdrva mittesisaldav asfalt tuleb iile anda
purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks vastava jadtmeloaga jadtmekaitlejale. Eelsorditud
ehituskivid ja tellised tuleb kas taaskasutada ehituskivide ja tellistena voi anda purustamiseks ja
materjalide taaskasutamiseks iile vastava jddtmeloaga jddtmekditlejale. Puhas puit tuleb kas
kasutada kiittena (kui jddtmetena tekkinud puidu podletamine toimub samadel tingimustel
puitkiitusega voi anda puiduhakke valmistamiseks iile vastava jddtmeloaga jadtmekdiitlejale.
Torva sisaldav asfalt tuleb kédidelda ohtliku ehitusjddtmena. Toode teostamisel tuleb votta
tarvitusele abindud tolmu tekke viltimiseks ehitustoode ajal ning jddtmete paigutamisel
mahutitesse voi laadimisel veokitele voi nende kohapeal taaskasutamisel. Kasvupinnas koorida
eraldi ja iile anda vastavat jidtmeluba omavale isikule. Viltida tuleb kasvupinnase reostumist ja
tilamiirast tthendamist haljasaladel. Viimase téona toimub kinnistu heakorrastamine.
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3.8. Arhitektuurne lahendus

Laopindadega drihoone on projekteeritud metallkarkassil terasplekk-kattega kergpaneelidest
hoonena. Hoone on plaanilt L-kujuline (peegelpildis, kiiljeli likkatud) vorm. Pohiplaanilt on
hoone liigendatud selliselt, et hoones on 11 hoonet lidbivat sektsiooni. Keskmised sektsioonid
moodustuvad 1-korruselisest laoosast ja selle juurde kuuluvast 2-korruselisest biirooosast.
Biiroo-osa sissepddsud jaavad 1.korrusele, 2.korrusele padseb iga biiroobloki sisetrepi kaudu.
Laédnepoolne ja kirdepoolne nurgasektsioon on kauplus-laod, millel on samuti 2. korrusel véike
biiroo-osa. Klientide ligipddsud hoone erinevatele sektsioonidele on hajutatud hoone
peafassaadidele pohja- ja idakiilge. Tehniliste ruumide ja laopindade juurdepiddsud jadavad
hoone varjatumasse tagaossa, voimalikult lihedale tehnovorkude trasside liitumispunktidele.

Kuna hoone on suur ja suhteliselt madal, siis on pikk peafassaad jagatud sektsioonide kaupa eri
materjalide ja arhitektuursete votetega osadeks. Hoone peafassaade ilmestavad erinevate
materjalidega — kameelion-péarlmutterplaanid, vasetooni metallplaadid ja matid valged plaadid —
kaetud liigendatud pinnad ja suured ohulised klaasfassaadid. Hoone fassaadid, liigendused ja
materjalid on tuvastatavad vaadete jooniselt.

Ehitise andmed

Hoone nimetus: Arihoone

Hoone kasutusotstarbed: Ari-ja biiroopind, biiroohoone (kood 12201)
Laopind, laohoone (kood 12529)
Kaubandus (kood 12311)

HOONE TEHNILISED ANDMED

HOONE EHITUSALUNE PIND 3570 m?
HOONE BRUTOPIND 4696,8 m?
HOONE NETOPIND 4311,5m?
HOONE PIKKUS 121,7m
HOONE LAIUS 53,9 m
HOONE KORGUS MAAPINNAST 8,3m

Hoonete konstruktsioonid

Vundament:

R/b taldmikuga madalvundament.

Vilisseinad:

160 mm kergpaneelid, maja pohja- ja idafassaadidel kaetud fassaadiplaadiga.
U=0,12 W/m2k.

Kolmekihiline r/b paneel soklis.
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U=0,22 W/m2k.
Siseseinad:

Tuletokkesektsioonideks jagav sein tdisvalatud 190 mm betoonplokist Biiroosisesed vaheseinad
metallkarkassile paigaldatavad kipsseinad.

Katus:

Lao osas on Kkatuslae kandevelementideks metallfermid ja kandev profiilplekk, katuse
soojustuseks on EPS ja katteks rullmaterjal. Katusele on ette ndhtud paigaldada pédikesepaneelid.

U=0,14 W/mZ2k.

Biiroo osas on katuslae kandevelementideks metalltalad ja kandev profiilplekk, katuse
soojustuseks on EPS ja katteks rullmaterjal. Biiroopindadele on ette nihtud kipsist ripplaed.

U=0,14 W/m2k.
Porandad:

Biiroo esimese korruse monoliitne r/b porand 120 mm toetub 100 mm pdrandasoojustuse EPS
plaatidele. Betooni alla paigaldatakse keevisiihendustega liidetud PVC kile. EPS plaadid
toetuvad liivaga tasandatud tihendatud killustikalusele. Stockoffice laopdorand on 150 mm
paksune betoonpdrand. Porand soojustatakse 2m laiuselt iimber hoone perimeetri 100mm EPS
plaatidega.

Porand pinnasel U=0,22...0,16 W/m2k.
Ladudesse on ette nihtud trapid 1tk ruumi keskele.
Vahelaed:

Biirooploki vahelagede kandva osa moodustavad 265mm 1/b 60nespaneelid. Paneelidele toetub
60...70mm raudbetoonplaat millede vahele on paigaldatud 30mm EPS plaat.

Avatiited:

Aknad ja vilisuksed peavad vastama iihtlustatud (harmoneeritud) standarditele:
e EVS-EN 14351-1+A2:2016 Aknad ja uksed. Tootestandard, toodete omadused. Osa 1:
Aknad ja vilisuksed.

e EVS 871 : 2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatidited ja sulused. Kasutamine.

e EVS-EN 16034 : 2016 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatiited ja sulused. Kasutamine.
Standardi kohased tooted peavad olema varustatud CE-mirgisega. Avatiited tuleb paigaldada
nduetele vastavalt, kindlustades sealjuures ka toodete jiatkuva nduetekohasuse. Erilist tihelepanu
tuleb poorata avatdite ja seda iimbritseva konstruktsiooni liitekoha nduetele vastavusele ja
sobivusele. Muu hulgas peab avatiite ja seinakonstruktsiooni liitekoht olema selline, et on
tagatud kogu piirdekonstruktsiooni vajalik soojapidavus, ilmastikukindlus, &hupidavus,
heliisolatsioon, tuleohutus jne. Antud juhendi pohimdttelised soovitused sobivad erinevate
tootjate erinevate materjalide ja toodete jaoks.

Hoonele on projekteeritud tumehallid alumiinimumprofiilis klaasfasaadid (RAL 7016)
3x klaaspaketiga. Nihakse ette selektiivklaasid ning paketid tdidetakse viidrisgaasiga.
Klaasfassaadide keskmine soojapidavus jdaib U=0,9 W/m?k, piikesefaktor g=0,4. Hoone
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esindusfassaadi vilisuksed on alumiiniumprofiilis klaasuksed, mis sarnaselt akendega on
tumehallid (RAL 7016). U=0,9 W/m2?k. Metallist kdiguuksed on valgetvdrvi (RAL 9010)
soojustatud terasuksed. Laadimisuksed on (RAL 9010) alumiiniumkattega, soojustatud, osaliselt
akendega tOstanduksed. Hoone siseuksed vastavalt hoone sisearhitektuursele projektile voi
médratakse tellija poolt ehituse kdigus.

Suitsuluugid:

- metallraamil kahe kaanega luuk

- alusraami korgus 750mm, soojustus 100mm;
- avanemine: mootoriga

- 3x turvaklaas

- nt. ORIVENT 51 v6i muu sarnane

3.9. Vilisviimistlus

Hoone esinduslikemas fassaadides kasutatakse vaskset kameelion-parlmutterldikelisi, vaskset
tooni ja matte valgeid fassaadiplaate, iilejdédnud vilisseintes kasutatakse horisontaalse asetusega,
terasplekk kattega mikroprofileeritud valgeid kergpaneele (sandwich tiilip). Virvitoonid on
toodud vilja vaadetel. Hoone sokkel on 1/b konstruktsioonis kolmekihiline soklipaneel,
viimistlus naturaalne betoon (tolmutéddeldud). Fassaadil kasutatakse olulisel méiral liigendatud
klaaspindasid. Katusekatteks on PVC rullkate.

3.10. Siseviimistlus

Porandad ladustamisruumides on peamiselt keemiliselt tugevdatud betoonkattega. Ari- ja
biirooruumides, kauplustes ja restoranis méératakse porandate ja seinte viimistlusmaterjalid kas
sisekujundusprojektiga voi tellija poolt ehituse kdigus. Sanitaar- ja niisketes ruumides kaetakse
porandad keraamiliste plaatidega. Vilisseina kergpaneelide sisemine kiilg on viimistletud valge
poliiesterkate.

3.11. Hoone sise-ja viliskeskkonna iildised arvestusparameetrid

Vastavalt madirusele ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” ventilatsiooni vilisdhu
vooluhulgale ja energiaarvutuses kasutatavate ruumitemperatuuride seadetele kehtivad jargmised
nduded projekteeritava hoone biiroode osas: vilisdhu vooluhulk 2 1/(sxm?); kiitmise seadeviirtus
21°C; jahutuse seadevidirtus 25°C. Ventilatsiooni vilisdhu vooluhulgale ja energiaarvutuses
kasutatavate ruumitemperatuuride seadetele kehtivad jirgmised ndouded projekteeritava hoone
ladude osas: vilisdhu vooluhulk 0,35 1/(sxm?); kiitmise seadeviirtus 15°C; jahutuse
seadevdirtus 27°C.
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3.12. Hoone akustikale esitatavad nouded

Ruumi sisesele akustikale (jirelkdla, sumbuvus jms) ndudeid hoones ei ole. Rakendatavad
nduded konstruktsioonidele on ruumide vahelise dhumiira heliisolatsiooni nduded.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*:

(1) Sisepiirete ndutav minimaalne dhumiirapidavus (R’w dB, elamu):

Tooruumide vahel 48 dB

(2) Sisepiirete ndutav minimaalne 166gimiirataseme indeks (L’nwdB)

Tooruumist tooruumi 63 dB

(3) Liiklusmiira normtasemed Lpa eq,rdB

Avatud plaanilahendusega biirooruumides 40 dB

(4) Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded R’y s,w olenevalt vilismiiratasemest

Vilismiiratase Lya eqT Vahemikus

Kuni 55 |56-60 |61-65 |66-70 |71-75 |76-80 |Ule 80

Biirooruumid 30 30 35 40 45 50

4. TEHNOVORGUD

Hoone tehnovorkude lahendused koostatakse eraldiseisvate toddena ja tdpsustatakse todprojekti
staadiumis.

4.1. Veevarustuse ja kanalisatsioon.

Veem00dusolm asub hoone esimesel korrusel.

4.2. Elektrivarustus

Elektrivarustusele on ette nidhtud tehnoruum hoone esimesele korrusel.
4.3. Kiite ja venitlatsioon

Hoonesse on projekteeritud lokaalne Kkiittesiisteem LPG Gaasiga. Kiitteagregaat asub
tehnoruumis hoone esimesel korrusel.

4.4. Sidevarustus

Sidevarustuse asukoht on ette ndhtud tehnoruumis hoone esimesle korrusel.
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5. TULEOHUTUS
5.1. Ehitise tuleohutuse iildandmed

Biiroo Stockoffice ladu
Kauplus-ladu
tulepiisivusklass TP-2 (EI120) TP-2 (REI90)
kasutusviis \% VI
korruste arv 2 1
kdrgus maapinnast 8.3 8,3
tuleohuklass - 2
tulekaitsetase - I
inimeste arv 15-20 3
polemiskoormus kuni 600 MJ/m2 | kuni 1200 MJ/m2
piirpindala 1600 1690
voolikusiisteem - -
margtousutoru - -
piksekaitse klass II II
kandetarindite - R30
tulepiisivus
ladustamise H - 7,1
AKS - -
suitsirastuse effektiivne 0.5% 1.0%
pindala, lahendusviis, 1,2 2
Kdivitustase tase 1,3 tase 2
Max viljumistee pikkus | 45m+50% (ATS) | 45m+50% (ATS)
2 evakuatsioonipéisu
korral
evakuatsioonipéis 1,2m 1,2m/0,9m
seinad, laed / evak. D-s2,d2 / D-s2,d2/
teedel B-s1,d0 B-s1,d0
porandad / evak. teed -/ DFL-s1 A2FL-s1/
DFL-s1

vilisseina vilispind D.,d2 D,d2
Shutuspilu vilispind D.d2 D,d2
ohutuspilu sisepind - -
soojustussiisteem D,do D,dO

Téipsemalt vaata projekti TULEOHUTUSE OSA seletuskirjast.

*- kuna ladustamise kOrgus on korgem kui 6m, siis piirpindala vdheneb vastavalt valemile

6/7,1x2000=1690
3.02.2023
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6. KITSENDUSED

*Sidekaabelliinide kaitsevoond molema poole kaablit 1 meeter d4rmise kaabli teljest kummalegi
poole.

¢ Tee kaitsevoond 30 meetrit vialimise sdidurea servast.

*Teeservituut  labisdiduks, tee laiuselt naaberkinnistu igakordse omaniku kasuks;
servituudivajadusega ala olemasolevale sidekaablile ja planeeritud sidekaabeltrassile 1 m
molemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

*Servituudivajadusega ala elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi viliskontuurist,
vorguvaldaja kasuks.

*Servituudivajadusega ala vee- ja reovee kanalisatsioonitrassi liittumispunktile 2 m ulatuses,
vorguvaldaja kasuks.

*Servituudivajadusega ala vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &ddrmise trassi teljest
molemale poole trassi, vorguvaldaja kasuks.

*Asub Peeter Suure Merekindluse kaitsepositsiooni Iru positsioonil. Kuna kavandatud hoone ei
muuda oluliselt véljakujunenud ruumilist olukorda (tunnelite suhtes), muinsuskaitseala sdilimist
vOi vaadeldavust siis maapealse hoonestuse osas muinsuskaitselased piirangud puuduvad.
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7. TEHNILISED NAITAJAD

7.1. Hoone tehnilised niitajad

Kasutamise otstarbed:

Ari- ja biiroopind, biiroohoone (kood 12201)
Laopind, laohoone (kood 12529)

Kaubandus (kood 12311)

HOONE TEHNILISED ANDMED

Ehitisealune pind m2
Maapealse osa alune pind m2
Suletud netopind m2
Maapealse osa korruste arv
Maa-aluse osa korruste arv
Absoluutne kdrgus m
Hoone kdrgus m

Hoone stugavus m

Hoone pikkus m

Hoone laius m

Hoone maht m3
Maapealse osa maht m3
Kdetav pind m2
Uldkasutatav pind m2
Tehnopind m2

Eluruumide arv

Eluruumide pind m2
Mitteeluruumide arv

Mitteeluruumide pind m2

3570
3570
4311,5

47,2 m
8,3m

121,7
53,9
29630
29630
4311,5

17,8

0

0

11
4293,7

7.2. Krundi tehnilised niitajad

KRUNDI TEHNILISED ANDMED EP DP

SIHTOTSTARVE A100 A100
KRUNDI PINDALA 10162 m?| 10247 m?
HOONE EHITUSALUNE PIND 3570 m?| 3570 m?
HOONE BRUTOPIND 4696,8m2| 6300 m?
HOONETE ARV KRUNDIL 1 max. 2
KORRUSELISUS 2 max. 3
TAISEHITUSPROTSENT 35,1% 35%
PARKIMISKOHTADE ARV 96 109
HALJASTUSPROTSENT 17% 17%

Koostanud:  Arhitekt: Jaanika Oks

Kontrollinud: Vastutav arhitekt: Ivo Rebane
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