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RAPLA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

EELNOU
seisuga 22.03.2023
Rapla 2023 nr

Projekteerimistingimuste andmine
(Rapla linn, Koidu tn 22)

Rapla Vallavalitsusele esitati 21.03.2023 projekteerimistingimuste taotlus eesmérgiga
kavandada Rapla linnas Koidu tn 22 tootmismaa maaiiksusele (katastritunnus 67001:008:0120,
tootmismaa 100%, pindala 7249 m?) laohoone. Taotluse kohaselt kavandatakse u 700 m?
hoonealuse pinnaga koetavat laohoonet kdrgusega u 8 meetrit, millesse tulevad laopinnad
metallriiulitega ja kahekorruseline kontoriosa.

Rapla wvalla iildplaneeringu kohaselt on piirkonna juhtotstarve tootmismaa. Linnas on
ehitusloakohustusliku ~ hoone  kavandamine  detailplaneeringukohustuslik.  Kohaliku
omavalitsuse iliksus vOib planeerimisseaduse § 125 16ike 5 kohaselt detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral ehitusdiguse anda projekteerimistingimustega kui ehitis sobitub
piirkonda ja vastab iildplaneeringu tingimustele. Uldplaneeringu kohaselt on tootmisalade
arendamine lubatud, kuid tootmistegevuse ja ladustamise asukoha valikul tuleb viltida hairingu
teket naaberaladele.

Projekteerimistingimuste andmiseks on ndutav avatud menetluse korraldamine. Eelndu
avalikustati Rapla valla ametlikul veebilehel 23.03.2023. Teade avatud menetluse kohta
avaldatakse valla infolehe ,,Rapla Teataja* aprillinumbris. Projekteerimistingimuste menetlusse
kaasati ehitisregistri vahendusel puudutatud maaomanikud, asjaomased asutused ja
vorguvaldajad.

Avaliku viljapaneku periood on 15.04.2023 kuni 30.04.2023. Kui avaliku véljapaneku
perioodil ettepanekuid vai vastuvditeid ei laeku voi kui koiki esitatud ettepanekuid on véimalik
arvestada, otsustatakse projekteerimistingimuste andmine ilma avalikul istungil arutamata.

(Arvamuste voi ettepanekute lackumisel eelndu tdiendatakse.)

Projekteerimistingimuste andmiseks pddev asutus Rapla vallas on Rapla Vallavolikogu
24.11.2022 otsuse nr 79 ,,Volituste andmine Rapla Vallavalitsusele planeerimisseadusest
tulenevate kiisimuste lahendamiseks® punkti 1 alusel Rapla Vallavalitsus.

Tuginedes Rapla valla iildplaneeringule, planeerimisseaduse § 125 Idikele 5 ja 6,
ehitusseadustiku § 28 ldikele 1, § 31 1dikele 1 ning vastavalt menetluse kdigus ilmnenud
asjaoludele:



1. Anda projekteerimistingimused (lisatud korraldusele) laohoone ehitusprojekti koostamiseks
Rapla linnas Koidu tn 22 maaiiksusele (katastritunnus 67001:008:0120).

2. Vallaarhitektil anda projekteerimistingimused elektrooniliselt ehitisregistrisse.

3. Korralduse peale voib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise pidevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemisest.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Gert Villard
vallavanem Ulle Eesik-Pirn
vallasekretar

Taotlus esitati 21.03.2023.

Menetlustihtaeg 21.05.2023.

Kaasamise tagasiside peaks olema laekunud hiljemalt 30.04.2023.
Ettepanek votta 08.05.2023 vallavalitsuse istungi paevakorda.



EELNOU SELETUSKIRI

» Eelndu valla ametlikul veebilehel

Asukohaskeem:
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https://rapla.ee/projekteerimistingimused/-/asset_publisher/jWGUqsL0f0mO/content/rapla-linn-koidu-tn-22-projekteerimistingimuste-avatud-menetlus?redirect=https%3A%2F%2Frapla.ee%2Fprojekteerimistingimused%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_jWGUqsL0f0mO%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id%3Dcolumn-1%26p_p_col_pos%3D1%26p_p_col_count%3D2%26_101_INSTANCE_jWGUqsL0f0mO_currentURL%3D%252Fprojekteerimistingimused%26_101_INSTANCE_jWGUqsL0f0mO_portletAjaxable%3D1
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Eelndu valmistas ette Cerly-Marko Jarvela, vallaarhitekt



Projekteerimistingimused 2311802/01133

Projekteerimistingimused 2311802/01133

Haldusakt

Haldusakti andmed

Haldusakti alus Projekteerimistingimuste taotlus 2311002/02751 (esitatud
21.03.2023)

Haldusakt Projekteerimistingimused 2311802/01133
Haldusakti kuupdev 22.03.2023
Haldusakti valjaandja Rapla Vallavalitsus (reg. kood 77000312)

Menetluse kokkuvdte

Seisukohad
kooskolastajate, arvamuse
avaldajate ja kaasatute
poolt

Avalikustamise kokkuvote

Haldusakti kinnitamine

Otsuse originaaliks jaab  ehitisregistris genereeritud ja allkirjastatud dokument
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Projekteerimistingimused 2311802/01133

Haldusakti tldised tingimused

Haldusakti tldised nduded
Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda koikidest Eesti Vabariigis

kehtivatest digusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest (EPN).
Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad nduded on
satestatud 1. juulist 2015 joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015 maarusele nr 97 “Ndouded ehitusprojektile’, majandus- ja
taristuministri 02.07.2015. a maarusele nr 85 “Eluruumile
esitatavad nduded”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt
“ ja majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 maarusele nr 57
“Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”,
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a maarusele nr
63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnoduded”.

Ehitustegevuse ja ehitise tapne kirjeldus koos ehitusprojektiga
tuleb esitada ehitusloa menetlusse labi ehitisregistri. Ehitusloa
menetluse jooksul kogutakse vajalikud kooskdlastused ja
arvamuse avaldused.

Haldusakti kehtivus  Projekteerimistingimused kehtivad vastavalt ehitusseadustiku
§33 juures satestatule kuni 22.03.2028 (kaasa arvatud).

Haldusakti vaidlustamine Isikul, kes leiab, et kdesoleva haldusaktiga rikutakse tema 6igusi,
on 30 kalendripaeva jooksul arvates haldusaktist teadasaamisest
Oigus esitada vaie haldusakti véljastanud asutusele (Rapla
Vallavalitsus, Rapla vald, Rapla linn, Viljandi mnt 17, 79511,
rapla@rapla.ee) voi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seaduses satestatud korras.

Seotud ehitised

Jrk Ehitise nimetus EHR kood Ehitise aadress
1 121400541 Rapla maakond, Rapla vald, Rapla linn, Koidu tn 22
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Projekteerimistingimused 2311802/01133

Ehitis
Ehitise iildinfo

Naitaja EHR andmed
Ehitise liik Hoone

Ehitise nimetus

Ehitisregistri kood 121400541

Omandi liik

Ehitise seisund

Esmane kasutusaasta

Esmase kasutuselevotu aasta
on oletuslik

Ehitise aadress

22.03.2023

Rapla maakond, Rapla vald, Rapla linn, Koidu tn 22
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Projekteerimistingimused 2311802/011

Projekteerimistingimuste pohjendus

Naitaja

Tingimuste andmed

33

Projekteerimistingimuste
valjastamise alus ehitisele

Ehitusseadustiku § 26. Projekteerimistingimused
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
Planeerimisseaduse §125 Ig 5 alusel

Planeerimisseaduse § 125 Ig5
rakendamise pdhjendus

<p>Tootmistegevuse arendamine tootmismaa juhtotstarbega
piirkonnas on Uldplaneeringuga kavandatud. PlanS § 1251g 5
erandi rakendamine on pdhjendatud ka tldplaneeringu
tingimuste kohaselt (seletuskirja pt 5.1.3.). </p>

Kavandatav tegevus

Ehitise pustitamine

Projekteerimistingimuste
vajaduse pohjendus, sh
tingimuste véljastamise alus
ja uldine pohjendus,
planeeringutest tulenevad
nduded, selgitused ja
pohjendused, keskkonna voi
linnaehituslik analliis

Ehitise kasutamise otstarbed

Kasutamise otstarve

Ehitusloakohustusliku hoone kavandamine on
detailplaneeringukohustuslik. Kuna kdik eeldused on taidetud,
voib rakendada PlanS § 125 Ig 5 erandit.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb tootmistegevuse ja ladustamise
asukoha valikul valtida miira-, 6hu- ja veesaaste ning teiste
negatiivsete tegurite vdimalikku mdju (ka visuaalset mdju)
umbritsevale keskkonnale, eeskatt elamu- ja puhkealadele.
Tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on uldjuhul vajalik
vahemalt 20-50 m laiune kdrghaljastusala, mille saab tagada
Metsapargi maaiksusel oleva kérghaljastuse pdlistamisega.
Tootmismaal on kohustus vahemalt 10% planeeritud
tootmisalast haljastada, et leevendada tootmisega kaasnevaid
mojusid.

Osakaal

22.03.2023
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Projekteerimistingimused

Teema

Projekteerimistingimused 2311802/01133

Tapsustus

Arhitektuurilised, ehituslikud voi
kujunduslikud tingimused

Kujundada Metsapargi maatiksuse poole jaav hooneosa
avalikku pargialale sobivalt.

Haljastuse, heakorra voi
liikluskorralduse pdhimdtted

Koostada sobiv haljastuslahendus vahemalt 10% ulatuses
tootmismaa maatliksusest. Sademeveed immutada krundi
piires voi koostada sademevee arajuhtimise lahendus
selliselt, et imbritsevate alade kasutustingimused ei
halveneks. Projekteerida turvaline liikluskorralduse
lahendus. Parkimine lahendada kinnistul.

Ehitise asukoht
Kuju nr Naitaja Tingimuste andmed
1 Kuju liik Hoonestusala

Nimetus

Koordinaadid

6539964.82 545768.56
6539955.35 545777.35
6539996.05 545818.83
6540004.42 545810.28
6539964.82 545768.56

a b=

Ehitisel on 1 kuju

Dokumendid

22.03.2023
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