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Nõmme tee 32a alale kehtib 2003. aastal kehtestatud detailplaneering. 
Kinnistu asub Tallinna linna Kristiine Linnaosas 1392m2 suurusel krundil. 
Kinnistu asub elurajoonis Nõmme tee ja Tedre põik vahelises kvartalis. 
Kinnistu piirneb   3-korruseline kortermaja,  üksikelamu ja 9-korruseline 

kortermaja ning koolimajaga. 

Algselt oli planeeritavale maa-alale ette nähtud kavandatava äriprojektina 
koostöös linnaga 3-korruseline spordikompleks (ujula, aeroobikasaalid) 
koos toitlustuse organiseerimisega, büroopinnad ja korteriga. Kuna linnaga 
algselt lepitud kokkulepped on 19 aasta jooksul muutunud ja ka algselt 
omaniku planeeritud huvid on aja jooksul muutunud, soovime täpsustada 

projekteerimistingimustega kasutusotstarbeid. 

Soov on rajada spordikompleks koos hosteliga. Kuna hoone maht on 
väike  ja raske on konkureerida suurte spordikompleksitega siis soov  
spordikompleks+hosteliga leida oma nišš spordikompleksite turul. 
Sedasi on võimalik väikestele gruppidele pakkuda tervikliku lahendust - 
ööbimine ja sport. Nii on võimalik korraldada erinevaid näiteks pilatese, 
tantsu meditatsiooni ja jooga treeninglaagreid väikestele gruppidele. 
Treeninglaagrite võimalus mitmekesistab sportimisvõimalusi ja loob 
hea eelduse võimaliku kokkuleppe korral kooli staadioni/spordisaali 
mitmekesisisemaks kasutamiseks. Spordikeskus on võimalik läbi viia 
rühma-, semi- kui ka personaaltreeninguid. Spordihoone rikastab ka 

naabruskonna elanike sportimisvõimalusi. 

Kuna detailplaneeringu määratud ehitusala asub Nõmme teest kaugel, 
krundi sügavuses, siis on soov luua kompleks, kus oleks võimalik pakkuda 

terviklik teenust - teha spordilaagreid - puhata, ööbida ja trenne.

Projekteerimistingimuste taotlemise eesmärgiks on detailplaneeringu 
tingimuste täpsustamine säilitades detailplaneeringu põhilahenduse, see 
tähendab taotlus ei sisalda ettepanekut detailplaneeringu olemuslikuks 
muutmiseks. Sealhulgas säilib vastavalt detailplaneeringule ehitusalune   

ala, brutopind, parkimislahendus kui ka hoone kõrgus.

Esialgse eskiisi järgi on alale planeeritud 100% ärihoone, kus esimene 
korrus on mõeldud lobby-baari ja spordiruumide jaoks, teine ja kolmas 

korrus planeeritud hosteli tubade jaoks.

Alal on tõstetud detailplaneeringu 7% haljastuse osakaal 30%. 

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 lõikele 2 tuleb haldusmenetlus 
läbi viia eesmärgipäraselt ja efektiivselt, samuti võimalikult lihtsalt ja kiirelt, 
vältides üleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele menetluse valikul. Kuna 
projekteerimistingimuste koostamisel on lähtutud planeerimisseaduses 
määratud tingimustest, siis puudub vajadus uue detailplaneeringu 

koostamiseks.
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Asendiplaan

- kõrghaljastus

- pääs krundile

- pääs hoonesse
- haljastus
- murukivi
- krundi piir
- DP ehitusala

Katastritunnus:
Krundi suurus:
Suletud brutopind:
Kasutusotstarve:

Ehitisealune pind:
Täisehituse %:
Maapealsete korruste arv:
Maa-aluste korruste arv:
Hoonete arv krundil:
Maksimaalne kõrgus:
Haljastuse %
Parkimiskohtade arv 

Detailplaneering

78401:109:0068
1392m2
1450
Ä 95%, EE 5% (spordikompleks (ujula, aeroobikasaa-
lid) koos toitlustuse organiseerimisega , büroopinnad 
ja 1 korter)
615m2
44%
3
1
1
11.5
7%
23

Projekteeritav hoone

78401:109:0068
1392m2
1220
Ä 100% - täpsustub 30% spordihooneks ja 
70% hosteliks

448.0m2
30%
3 
0
1
11.0
30%
21



Võrdlus 
detailplaneeringuga

Katastritunnus:
Krundi suurus:
Suletud brutopind:
Kasutusotstarve:

Ehitisealune pind:
Täisehituse %:
Maapealsete korruste arv:
Maa-aluste korruste arv:
Hoonete arv krundil:
Maksimaalne kõrgus:
Haljastuse %
Parkimiskohtade arv 

Detailplaneering

78401:109:0068
1392m2
1450
Ä 95%, EE 5% (spordikompleks (ujula, aeroobikasaa-
lid) koos toitlustuse organiseerimisega , büroopinnad 
ja 1 korter)
615m2
44%
3
1
1
11.5
7%
23

Projekteeritav hoone

78401:109:0068
1392m2
1220
Ä 100% - täpsustub 30% spordihooneks ja 
70% hosteliks

448.0m2
30%
3 
0
1
11.0
30%
21



riietus ruumid

spordisaal I 

I korrus
retseptsioon-lobby
spordisaalid ja 
riietusruumid

II korrus
hosteli toad

III korrus
hosteli toad

retseptsioon

spordisaal II 



Nõmme 32a

Nõmme tee 32

11.0m

15.8m

Nõmme 32a Nõmme tee 30a

Nõmme tee 23

34.2m

17.8m

10.9m
11.0m








