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1. Ehitamisega hõlmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
Katastritunnus 
78407:701:9321, Harju maakond, Tallinna linn, Kristiine  linnaosa,  Nõmme tee 32a
2. Projekteerimistingimuste andmise alused ja lähtedokumendid: 

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on ehitusseadustiku § 27, Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021  määruse nr 36 Tallinna linna töökorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas § 34 lg 1, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2016 otsusega nr 172 kehtestatud Kristiine linnaosa üldplaneering (http://www.tallinn.ee/est/ehitus/Kristiine-linnaosa-uldplaneering-2), Tallinna Linnavalitsuse 17.12.2003 korraldusega nr 2941-k kehtestatud „Nõmme tee 32a kinnistu detailplaneering“ (https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP009880 ) ja detailplaneeringu tingimuste täpsustamiseks esitatud projekteerimistingimuste taotlus 2211002/05845.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 lõikele 1 võib pädev asutus detailplaneeringu olemasolu korral põhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone või olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta; detailplaneeringu kehtestamise järel on ilmnenud uusi asjaolusid või detailplaneeringu kehtestamise järel on muutunud õigusaktid või kehtestatud planeeringud, mis mõjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Ehitusseadustiku § 27 lõike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel: hoone või olulise rajatise asukohas väljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi; et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus õigusaktide, isikute õiguste või avaliku huviga; üldplaneeringus määratud tingimusi.

Ehitusseadustiku § 27 lõike 3 kohaselt ei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks, üldplaneeringut muutva detailplaneeringu täiendamiseks, avalikku veekogusse kaldaga püsivalt ühendatud või kaldaga funktsionaalselt seotud ehitistele lisatingimuste andmiseks ega riigi või kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu täiendamiseks.
Nõmme tee 32a kinnistu osas kehtib Tallinna Linnavalitsuse 17.12.2003 korraldusega 2941-k kehtestatud „Nõmme tee 32a kinnistu detailplaneering. 
Detailplaneeringu kohaselt on Nõmme tee 32a krundile määratud ehitusõigus järgnev: ehitusalune pind 615 m2, täisehitus 44 %, korruste arv 3, hoonete arv 1, sihtotstarve 95% ärimaa (Ä), 5% elamumaa (EE); suletud brutopind 1350m2 (Ä), 100m2 (EE). Seletuskirja kohaselt parkimiskohti kokku 23.
Kristiine linnaosa üldplaneeringu kohaselt jääb Nõmme tee 32a kinnistu segahoonestusalale, kuhu võib kavandada elamuid, nende naabrusse sobivaid äri- ja ühiskondlikke hooneid jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone. Alale ei tohi rajada tööstusettevõtteid. Segahoonestusalade arendamise eesmärk on traditsioonilise mitmefunktsioonilise urbanistliku linnakeskkonna täiendamine, piirkonna üldist välisilmet säilitades linnaruumi kvaliteetne tihendamine üksikute hajali paiknevate tühjade või ebaotstarbekalt kasutatud kruntide hoonestamise ning ümbruse heakorrastamise teel. Nõmme tee 32a kinnistule on detailplaneeringu kehtestamisega linnaehituslikult sobilikuks hinnatud 3-korruselise spordikompleksi (ujula, aeroobikasaalid) koos toitlustuse organiseerimisega, büroopindade ja 1 korteri rajamist.   
Tallinna Linnaplaneerimise Ametile (edaspidi ka amet) esitati projekteerimistingimuste taotlus koos linnaruumilise lahendusega (lisa 3), mille kohaselt soovitakse rajada spordikeskus koos hosteliga. Kuna hoone maht on väike ja raske on konkureerida suurte spordikompleksidega siis soovitakse väiksem spordikeskus koos hosteliga, et leida oma nišš ning pakkuda väikestele gruppidele tervikliku lahendust - ööbimine ja sport.  Võimalik on korraldada erinevaid - näiteks pilatese, tantsu meditatsiooni ja jooga treeninglaagreid. Treeninglaagrite võimalus mitmekesistab sportimisvõimalusi ja loob hea eelduse võimaliku kokkuleppe korral kooli staadioni/spordisaali mitmekesisemaks kasutamiseks. Spordikeskuses on võimalik läbi viia rühma-, semi- kui ka personaaltreeninguid. Spordihoone rikastab ka naabruskonna elanike sportimisvõimalusi. Projekteerimistingimuste taotlemise eesmärgiks on detailplaneeringu tingimuste kaasajastamine ja selle tingimuste täpsustamine, säilitades detailplaneeringu põhilahenduse, s.t taotlus ei sisalda ettepanekut detailplaneeringu olemuslikuks muutmiseks. 
Ehitusseadustiku § 27 lõike 4 punkti 1 kohaselt täpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul detailplaneeringus käsitletud hoone või olulise rajatise kasutamise otstarvet, sealhulgas võib täpsustada elamu või büroohoone kasutusotstarvete aluseks oleva krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalu, kui vastavad sihtotstarbed on mõlemad varasemalt detailplaneeringus ette nähtud. Detailplaneeringus on määratud krundile 3-korruselise spordikompleksi (ujula, aeroobikasaalid) koos toitlustuse organiseerimisega, büroopindade ja 1 korteri rajamine, esitatud taotluse kohaselt soovitakse rajada spordihoone-hostel. Detailplaneeringus on määratud krundil ärimaa osakaal 95% ning elamumaa osakaal 5% , taotlusega soovitakse suurendada ärimaa osakaalu, nii et ärimaa osakaal oleks 100%.
3. Projekteerimistingimuste sisu ja põhjendused: 
Nõmme tee 32a kinnistu on hoonestamata. Nõmme tee 32a lähipiirkonnas on ümbritseva hoonestuse paiknemine ja kruntide struktuur ning hoonete mahud ja välisilme (arhitektuur) mitmekesine. Piirkonnale on iseloomulik lahtine hoonestusviis ja hoonete vaba paiknemine krundil. Nõmme tee 32a kinnistu lähipiirkonna hoonestus on peamiselt kuni kahekorruseline, elamud on viil- või kelpkatusega. Nõmme tee 32a kinnistu naaberkinnistul Nõmme tee 32 paikneb 3-korruseline koolihoone koos staadioniga, Nõmme tee 30a kinnistul 3-korruseline ridaelamu. Nõmme tee vastaspoolel paiknevad elamumaa krundid moodustavad 5-korruseliste korterelamute kvartali. Erandiks on Nõmme tee 19 kinnistu, kus paikneb 9-korruseline korterelamu. Kvartalit ääristab Leevikese tänav, mille hoonestus on kahekorruseline, elamud on viilkatusega. 
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks oli anda ehitusõigus Nõmme tee 32a kinnistule spordikompleksi (ujula, aeroobikasaalid koos toitlustuse organiseerimisega, büroopinnad ja 1 korter) rajamine. Detailplaneeringus määratud kastutusotstarbe ja krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalu  täpsustamisel soovitakse rajada 3-korruseline spordikeskus-hostel. Hoone esimesele korrusele on kavandatud väike lobby-baar ning kaks erineva suurusega spordisaali koos riietusruumidega. Teisele ja kolmandale korrusele on kavandatud hostel. Kavandatava hoone fassaad on liigendatud ning fassaadi viimistlemiseks kavandatud vertikaalne puitribistik. Haljastuse kavandamisel on lähtutud linnaosa rikkalikult haljastatud üldmuljest ning haljastuse osakaalu on suurendatud detailplaneeringus määratud 7 protsendilt 30 protsendini. Kavandatud on 21 parkimiskohta, mis on liigendatud kõrghaljastusega.  
Muus osas (hoone kõrgus, brutopind, ehitisealune pindala jm) vastab kavandatu kehtivale detailplaneeringule. 
Kavandatava muudatusega ei kaasne olulist linnaehituslikku mõju. Projekteerimistingimuste taotlusega soovitud ehitise kasutamise otstarve on kooskõlas Kristiine linnaosa üldplaneeringuga ning arvestab asukohas väljakujunenud keskkonda. Seega on detailplaneeringu täpsustamine soovitud mahus ja kirjeldatud tingimustel põhjendatud, otstarbekas ja aktsepteeritav. Detailplaneeringu lahenduse täpsustamine on põhjendatud, kuna detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud ligi 20 aastat ning projekteerimise käigus on välja töötatud võrreldes detailplaneeringus kavandatuga otstarbekam, kaasaegseid vajadusi ja ümbritsevat keskkonda arvestav linnaehituslik lahendus. Detailplaneeringu lahenduse täpsustamiseks soovitud muudatusi on võimalik kaaluda ehitusseadustiku § 27 lõike 4 alusel projekteerimistingimustes määratud tingimustel, mistõttu uushoonestuse rajamiseks kinnistutele aadressiga Nõmme tee 32a ei ole uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega mõistlik.  Haldusmenetluse seaduse § 5 lg 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus läbi eesmärgipäraselt ja efektiivselt, samuti võimalikult lihtsalt ja kiirelt, vältides üleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Täidetud on eeldused projekteerimistingimuste andmiseks detailplaneeringu olemasolul, seejuures on avalikkusele antud võimalus kaasa rääkida avatud menetluses.

Ehitise kavandamine käesolevates projekteerimistingimustes detailplaneeringu täpsustamiseks antud tingimuste alusel on aktsepteeritavad, kuna ei sekkuta detailplaneeringus kavandatud linnaehituslikku lahendusse ning detailplaneeringu kohase põhimõttelise lahenduse elluviimine on jätkuvalt võimalik. Seega ei ole tegemist detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lubatud täpsustuste ja muudatuste alusel kavandatav lahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise linnaruumilise lahenduse planeeritud alal nagu ka detailplaneeringus kavandatu elluviimisel. Kavandatavad muudatused ei oma visuaalselt nähtavat linnaruumilist, ega ehitustehnilist mõju, samuti ei kaasne sellega olulist negatiivset mõju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele

3.1. Menetlus ja avatud menetluse tulemused:

Amet küsis seisukohti ehitisregistri kaudu Kaitseministeeriumilt, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Tallinna Transpordiametilt ja Kristiine Linnaosa Valitsuselt. Kaitseministeerium ja Kristiine Linnaosa Valitsus omapoolseid tingimusi ei esitanud, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti, ning Tallinna Transpordiameti arvamused on esitatud projekteerimistingimuste lisana. 

Tallinna Linnaplaneerimise Amet tutvus esitatud linnaruumilise lahendusega projektide läbivaatamise komisjonis 01.02.2023, kus otsustati: Koostada projekteerimistingimuste eelnõu vastavalt EhS § 27 lõikele 4 ning saata linnaossa  avatud menetluse läbiviimiseks. 
Projekteerimistingimuste taotlus tagastati taotlejale täiendamiseks, täiendatud taotlus koos lisamaterjalidega esitati 07.02.2023.
Ehitusseadustiku § 31 lõike 1 kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena projekteerimistingimuste andmisel detailplaneeringu olemasolul.

Arvestades eeltoodut on projekteerimistingimuste alusel lubatud:

Täpsustada hoone või olulise rajatise detailplaneeringus käsitletud kasutusotstarvet ja krundi kasutamise sihtotstarvete osakaalu 95% ärimaa / 5% elamumaa ning määrata selleks ärimaa 100% vastavalt ehitusseadustiku § 27 lõikele 4 punktile 1.
Kõikide teiste nõuete ja näitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale detailplaneeringule.
4. Vormistuslikud nõuded ehitusprojekti koostamiseks: 
Ehitusprojekti koostamisel võtta aluseks kehtestatud detailplaneering ning käesolevad projekteerimistingimused. 
Ehitusprojekti koosseisus esitada võrdlustabel kõikide detailplaneeringus ning käesolevates projekteerimistingimustes, ka. lisades, esitatud nõuete täitmise kohta võrdleval kujul: detailplaneering, projekteerimistingimustega lubatud, projekteeritud. Vajadusel lisada detailplaneeringut ja ehitusprojekti lahendust võrdlev asendiplaaniline skeem, kajastades kõiki piiranguid.

Ehitusprojekti seletuskirjas kajastada mh muudatuse tegemise põhjuseid ja ulatust. 

Ehitusprojekt koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 määrusele nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“, Eesti standarditele EVS 932:2017 “Ehitusprojekt“ ja EVS 843:2016 „Linnatänavad“, siseministri 30.03.2017 määrusele nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“ ning ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 määrusele nr 28 „Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nõuded ehitisele“.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määrusega nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded1“ ja Eesti standardiga EVS-EN 16798-1:2019 „Hoonete energiatõhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna lähteandmed hoonete energiatõhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lähtudes siseõhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6“ ning Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel avaldatud insolatsiooni kestuse arvutamise juhendmaterjalist https://www.mkm.ee/sites/default/files/insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf.  
Hoonete tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 määrusele nr 57 „Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“ võrdleval kujul: detailplaneeringus määratud, projekteeritud.

Hoones tuleb tagada nõuetekohane tervislik sisekliima. Standarditele vastava projekti koostamine loob eelduse, et ehitamisel on järgitud head tava ja ehitis vastab nõuetele.

Hoone välispiirde konstruktsioonide projekteerimisel sh akende valikul arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 määruse nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“ nõuetega. 

Ehitusprojekti koosseisus esitada projekteeritava kandekonstruktsiooni insenertehniline lahendus ning insenertehnilised lahendused hoone tehnosüsteemide osas. Projekt sh projekti eriosad peavad olema pädeva isiku poolt koostatud ja allkirjastatud.
Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja asendiplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte üle ühe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused tehnovõrgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise põhivõrgu punktid.

Asendiplaanil näidata ära kruntide piirid, ehitiste asukohad, liikluse, parkimise, haljastuse ja heakorra lahendus, krundi katastriüksuse sihtotstarve, hoone ehitisealune pind jm tehnilised näitajad vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 määrusele nr 57 „Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“.
Esitada projekteeritavate katendite lahendus ja vastavad lõiked. Lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee ära juhtimine.
5. Tehnovõrgud ja -seadmed: 
Esitada tehnovõrkude koondplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte üle ühe aasta vanusel topo-geodeetilisel plaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused tehnovõrgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise põhivõrgu punktid. Lahendus kanda geodeetilisele alusplaanile arvestades olemasolevate ja vajadusel kavandatavate tehnovõrkudega.

Vajalikud tehnovõrgud ja tehnosüsteemid lahendad vastavalt piirkonna võrguvaldajate tehnilistele tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile. Arvestada piirkonda jäävate kinnitatud ja koostamisel olevate ehitusprojektide ja detailplaneeringutega. Projektis peavad olema ära märgitud kinnistu liitumispunktid kõikide tehnovõrkudega. Ehitusprojekti koostamisel teha koostööd olemasolevate tehnovõrkude valdajatega, kelle võrkudega liitutakse ja kelle tehnovõrkude kaitsevööndites kavandatakse töid.

6. Koostöö:

Ehitusprojekti koostamisel teha koostööd Kristiine Linnaosa Valitsusega, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga, Tallinna Transpordiametiga Tallinna Strateegiakeskusega ning ehitusprojekti koostamisel olemasolevate tehnovõrkude valdajatega, kelle võrkudega liitutakse ja kelle tehnovõrkude kaitsevööndites kavandatakse töid (alus haldusmenetluse seaduse § 11 lõike 1 punkt 3). Vajadusel teha ehitusprojekti koostamisel koostööd naaberkinnistu omanikega (vastavalt haldusmenetluse seadus § 11 lõike 1 punktile 3). Koostöö tulemused ja arvamused esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina.

Ehitusseadustiku § 24 lg 2 punkti 2 järgi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava pädeva isiku kvalifikatsioon olema tõendatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse §-s 16 on määratud enne seaduse jõustumist tegutsenud isikute tegevusõigus ja kvalifikatsiooninõuded.
Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile elektrooniliseks menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vastavalt juhendmaterjalile „Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nõuded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel“.

Ehitusloa taotlus tuleb esitada projekteerimistingimuste kehtivuse ajal. 

Põhjendatud juhul on võimalik esitada taotlus projekteerimistingimuste kehtivuse ajal projekteerimistingimuste kehtivuse tähtaja pikendamiseks eeldusel, et ehitise asukohast tulenevalt ümbritsev keskkond ei muutu oluliselt.

Käesolevad projekteerimistingimused koos lisaga esitada ehitusprojekti koosseisus.

Ehitusprojekt esitatakse kooskõlastamiseks Päästeametile. Lisaks võetakse arvamused Kristiine Linnaosa Valitsuselt, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Tallinna Streteegiakeskuselt, Tallinna Transpordiametilt ning vajadusel tehnovõrkude valdajatelt, kelle võrkude kaitsetsoonis tehakse ehitustöid. Vajadusel esitatakse ehitusprojekt ehitusseadustiku § 42 lõike 6 kohaselt arvamuse saamiseks naaberkinnistute omanikele. 
Ehitusprojekti menetluse kiirema läbiviimise huvides palume ehitusprojekti esitamisel lisada dokumentide fail, milles annate võrguvaldajatele loetelu keda on vajalik kaasata. Faili nimeks märkida „kaasamist vajavad võrguvaldajad“.
Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:

Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat. Ametil on õigus põhjendatud juhul tunnistada projekteerimistingimused kehtetuks. Projekteerimistingimuste taotlus ja projekteerimistingimused koos lisadega (lisa 1 - Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimused, lisa 2 - Tallinna Transpordiameti tingimused ja lisa 3 linnaruumiline lahendus) on ehitusprojekti kohustuslik osa. Juhul kui esineb vastuolu projekteerimistingimuste põhiaktis esitatud tingimuste ja selle lisades esitatavate tingimuste vahel, siis tuleb lähtuda projekteerimistingimuste põhiaktis esitatud tingimustest. 
Projekteerimistingimusi on võimalik vaidlustada esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide 30 päeva jooksul projekteerimistingimuste väljastamisest arvates või pöörduda kaebusega Tallinna Halduskohtusse (Pärnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sätestatud tähtaegadel ja korras.

	
	

	
	

	
	

	Lisad:
	1. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti täiendavad tingimused

2. Tallinna Transpordiameti tingimused

3. Linnaruumiline lahendus
                                                                                                            LISA 1



                                                                                                                                                                                                                                                                                    Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimused: 

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet esitab tingimused detailplaneeringu tingimuste täpsustamiseks Nõmme tee 32a kinnistul:
1. Teostada kinnistul ja sellest 5 meetri ulatuses naaberkinnistutel Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 määruse nr 15 „Haljastuse inventeerimise kord“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik läbi viia enne kavandatavat ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele säilitavate puude võrade ulatus koos väärtusklassi tähistava värvilahendusega. Tagada I ja II väärtusklassi puittaimede säilimine. Esitada hinnangu teostaja poolt allkirjastatud dendroloogilise inventeerimise tervikmaterjalid. 
2. Mitte kavandada kaevetöid nõudvaid lahendusi säilitatavate puude juurestiku kaitsealale. Juhul kui seda ei ole võimalik vältida, esitada kohapõhised lõiked ja selgitused, kuidas juurestiku kaitsealale kavandatud kaevetööde käigus puude kasvutingimusi ei kahjustata. 
3. Juhul, kui nähakse ette kõrghaljastuse likvideerimist, tuua välja liigiliselt, arvuliselt ja väärtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning põhjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 määrusele nr 2 „Raie- ja hoolduslõikusloa andmise kord“. Asendusistutus kavandada maksimaalselt oma kinnistule. 
4. Tagada Kristiine linnaosa üldplaneeringus ettenähtud haljastuse maht, tuua välja vastav võrdlus.  
5. Esitada piirkonda sobiv terviklik väliruumi lahendus sh uushaljastuse lahendus. Haljastusprojektis tuua välja nõuded istikutele (lehtpuuistiku kõrgus ja rinnasdiameeter, okaspuuistiku kõrgus ja juurekaela läbimõõt, põõsaistiku kõrgus ja vähim okste arv), istutus- ja hooldustöödele. Kaasata projekteerimistöödesse maastikuarhitekt. 
6. Parkla liigendada haljastusega väiksemateks osadeks, juhinduda  Eesti standardist EVS 843:2016 „linnatänavad. 
7. Käsitleda projektis ehitustöödeaegseid kõrghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tüvi, võra). Puude kaitse kirjelduse koostamisel juhinduda standardis Eesti standardist EVS 939-3:2020 „Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse“ ning Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 määruse nr 32 „Tallinna kaevetööde eeskirjas“ märgitud nõuetest.   Puude võra kärpimise vajadusel näha ette taotleda hoolduslõikuse luba Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, lõikuse peab teostama arborist. 
8. Arvestada piirkonda jäävate kinnitatud ja koostamisel olevate ehitusprojektide ja detailplaneeringutega. 
9.  Vajalikud tehnovõrgud ja tehnosüsteemid lahendada vastavalt piirkonna võrguvaldajate tehnilistele tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile. 
10. Projektis peavad olema ära märgitud kinnistu liitumispunktid kõikide tehnovõrkudega. 
11. Ehitusprojekti koostamisel teha koostööd olemasolevate tehnovõrkude valdajatega, kelle võrkudega liitutakse ja kelle tehnovõrkude kaitsevööndites kavandatakse töid. 
7. Ehitusloa taotlemisel või ehitusteatise esitamisel tuleb koos ehitusprojektiga eraldi failis esitada kaasamist vajavate võrguvaldajate nimekiri või kinnitus, et võrguvaldajate kaasamine pole vajalik. 
8. Ehitusprojekt edastatakse ehitisregistri kaudu arvamuse (põhimõttelise nõusoleku) saamiseks tehnilised tingimused väljastanud ja projekteeritavate tehnovõrkude valdajatele ning võrguvaldajatele, kelle olemasolevate tehnorajatiste kaitsevööndites kavandatakse töid.

9. Ehitusprojekti koostamisel arvestada kõikide piirkonda koostatud ja koostamisel olevate ehitusprojektidega ja detailplaneeringutega mh Tallinna Linnavalitsuse 17.12.2003 korraldusega nr 2941-k kehtestatud „Nõmme tee 32a kinnistu detailplaneering“. 
10. Ehitusprojekti koostamisel teha koostööd olemasolevate tehnovõrkude valdajatega, kelle tehnovõrkudega on kavandatud liitumine ja kelle  tehnovõrkude kaitsevööndis on kavandatud ehitustööd ( mh kinnistut läbiv ja naaberkinnistuid teenindav elektripaigaldis). Selleks taotleda vastavatelt tehnovõrguvaldajatelt tehnilised tingimused  mis lisada ehitusprojekti  koosseisu. 
11. Ehitusprojekti mahus esitada geodeetilisel alusplaanil vormistatud asendiplaan millel  markeerida  kinnistu liitumispunktid tehnovõrkudega. 
12. Sademevesi käidelda võimalikult suures ulatuses omal kinnistul hajutades selle haljasalale või võimalusel immutades pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega välistada sademevee valgumine kõrval kinnistutele. 
13. Küttevarustuse lahenduse projekteerimisel arvestada et kinnistu paikneb  vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 määrusele nr 9  „Tallinna kaugküttepiirkonna piirid, kaugküttevõrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkütte üldised kvaliteedinõuded ja võrguettevõtja arenduskohustus“ kaugkütte piirkonnas.

14. Tehnoseadmete (ventilatsioon, kliimaseadmed, jahutus  jms) tekitatav müra ei tohi kinnistu piiril ületada normtasemeid vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016.a määruse nr 71 "Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid" lisas 1 sätestatu kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava müra piirväärtusena tööstusmüra sihtväärtust. Kinnistu asub II müra kategooria alas, kus kehtib päeval piirväärtus 50 dB ja öösel 40 dB. 
15. Tallinna strateegilise mürakaardi kohaselt jääb ala kõrge müratasemega piirkonda (lennukoridor ja linnaliiklus).Lisada viide sotsiaalministri 04.03.2002. a määrusele nr 42 "Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid" ning tagada hoones müra vastavus kehtestatud normtasemetele. Projekteerimisel ja materjalide valikul lähtuda Eesti standardist EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest“.

Ehitusprojekt kooskõlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.
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Tallinna Transpordiameti tingimused: 

Tallinna Transpordiamet esitab tingimused detailplaneeringu tingimuste täpsustamiseks Nõmme tee 32a kinnistul:
1. Projekti koostamisel arvestada kõrval olevate projektide ja detailplaneeringutega. Projekt koostada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 „Linnatänavad“. 
2. Projektis esitada liikluskorralduse skeem, kus mõõtmetega näidata parkimiskohad, läbisõidutee, kergliiklustee ja jalgratta-ja jalgtee, teede laiused ja sisse/väljasõidu laius ja raadiused. 
3. Parkimiskohtade arv ja mõõtmed peavad vastama Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusele nr 84 „Tallinna parkimiskohtade arvu normid“  ja Eesti standardi  EVS 843:2016 „Linnatänavad“ nõuetele. 
4. Tagada sõidukite manööverdamise võimalus omal kinnistul ja skemaatiliselt näidata sõidukite pöördekoridorid. 
5. Kasutada liikluskorraldusvahendid vastavalt Eesti standardi EVS 613:2001/A2:2016 „ Liiklusmärgid ja nende kasutamine“ ja EVS 614:2008 „Teemärgised ja nende kasutamine“ nõuetele. Kasutada liiklust rahustavaid võtteid. 

  Ehitusprojekt kooskõlastada Tallinna Transpordiametiga

