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| SELETUSKIRI

1 ULDOSA

1.1 Seletuskirjia Ulesehitus

Kaesolev seletuskiri kirjeldab IUhidalt eelnavat objekti ajalugu ja praegust situatsiooni kuni soovitud
eesmargini.

1.2 Uldandmed

1.2.1 Ehitise asukoht
Kdesolev Umberehitatav hoone tervikuna (ja on sellisena ka EHR-s) asub Tallinnas, Kristine linnaosas, aadressil
Parmu mnt 232 ja

1.2.2 Ehitise IUhikijeldus.
K&esolev projekt on koostatud hoonele juurde- ja Umberehituste (Umberehitused ka hoone siseselt)
rajamiseks [ddnepoaolse ehk Parmu maantee poolse parkimisala arvelt. Lisaks parkimishoonele on kavas
varskendada juba 25 aastat vana autokeskuse vdlisviimistlust - kaasojastada varvilahendusi ja lisada
esikuliele pinnad reklaamlogode kinnitamiseks. Eskiisi staadiumis joonised on aluseks Projekteerimistingimuste
taotlemisel.
1.2.3 Projekteerijad:
Peaprojekteerija, arhitektuume osa:
Arhitektiblroo Raivo Puusepp OU
vastutav spetsialist Raivo Puusepp, volitatud arhitekt —ekspert VIII, EAL
telefon: +372 502 1596
e-mail: raivo@puusepp.ee

Tellja: RR Varad OU
vastutav isik
Peep Jonas
Telefon:+372 50 4921
peep.jonas@ameserv.ee

2 ARHITEKTUUR
2.1 Uldandmed
2.1.1 Projekteerimistdo piiritlus

Arhitektuume osa kireldab hoone Uldise kavandamise pdhimodtieid: situatsioonist ja |dhtellesandest
tulenevaid arhitektuurseid vormilahendusi, samuti Ulevaadet valisviimistiusest.

Eskiisiga on hdlmatud Pamu mnt 232 katastrilksusel asuvate kinnistute Paru mnt 232/1 ja 232/2 hooneosade
juurde- ja Umberehitusi, mis kuuluvad Amserv Auto Toyota mudgi- jo teenindusesinduste koosseisu.

2.1.2 Alusdokumendid
2.1.2.1 Ldhteandmed
e Tellijo I&htellesanne.
e Hoone rekonstrueerimise eskiis
e Olemasolevad situatsiooni Ulesmoddistamiste tulemused.
e DP 134 aastast 1999

2.1.3 Normdokumendid
Projekti koostamise aluseks on voetud jargnevad digusaktid, normdokumendid ja eeskirjad:

e EV Ehitusseadustik, 11.02.2015;

e EVS 932:2017 Ehitusprojekt

e MIM mdadrus nr. 97, 17.07.2015 "Néuded ehitusprojektile”

e MIM madrus nr.57, 5.06.2015 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®

e SM mddrus nr.17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”; madruse muutne nr.29, 21.11.2018

e Tallinna LVK ofsus nr.84, 17.09.2020 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid™
e Talinna LV madrus nr.21, 06.09.2012, 03.02.2019 ,Tallinna linna ehitusmadrus®™;
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2.2 Olemasolev

Kasitletava terviknoone osa ehk Toyota osa esialgne juurde- ja Umberehitus on valminud 1995.a. ja kasutuses
olnud 27 aasta jooksul on toimunud nii valimisi ja sisemisi Umber- ja juurdeehitusi, vimane neist aastal 2011,

2.3 Arhitekiuurne Uldiahendus

2.3.1. Hoone paiknemine, planeeringu piirangud.

Projekteeritavad uued mahud on kavandatud hoone 1dunapooaisele klljele. Hoone muugiesinduse-
kontorihoone mahtu laiendatakse ees oleva parkimisala arvelt selliselt, et ei takistaks tfranspordi juurdepddsu
olemasolevale teenindusalale. Lisaks on kavas parkimisprobleemide lahendamiseks rajada keldrikorrusega 2-
korruseline parkimismaja. Uuendatakse osaliselt juba 27 aastat vana teeninduskeskuse valimust,
kaasajastatakse vormi- ja varvilahendusi ja lisataksea esikuliele voreseinad reklaamlogode kinnitamiseks.
Kehtivas DP-s ehituslikud piirangud on vdljiendatud arvudes, mis on vdlja toodud lisatud tabelis. Mingeid
arhitektuurselt mahulisi ettekirjutusi ei ole.

2.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused

Hoone ehitustéddega alustatakse t&dkodade aladelt, kus tehakse muudatusi teeninduse logistika pdhiselt.
Edasi peaks toimuma parkimishoone rojamine, millele jargnelb mudgiesinduse-kontorihoone juurde- ja
Umberehitus.

2.3.3 Hoone arhitektuume Uldkontseptsioon

Juurdeehitusega parkimishoone rajamisel puttakse voimalikult dhulise lahenduse poole, et nii véhe kui
voimalik takistada vaadet kesklinna poolt Idhenemisel Volvo esindusele. Parkimishoone 2.korruse tasapinnale
rajatakse vastu olemasoleva teenindushoone kllge pesula ja tehnoullevaatuse maht selliselt, et ei segaks
eelnimetatud naabrit, Padsud 2.korruse ja keldrikorruse parkimistasapindadele toimuvad keskusehoone
esiselt maapealselt parkimisalalt.

Muugiesinduse-kontorihoone osa laiendatakse 1.korruse tasapinnal ja 2. ja 3.korruse mahtu valimuselt
uuendatakse.

2.4 Hoone nditajad : OL.OLEVA DETAILPLANEERINGU JARGI

78407:703:1130

Krundi aadress ja

katastritunnus

Parnu mnt 232/1
Parnu mnt 232/2
Parnu mnt 232/4
Parnu mnt 232/5
Parnu mnt 232/6
Parnu mnt 232/7
Parnu mnt 232/11
Parnu mnt 232/12

78407:703:1140
78407:703:1160
78407:703:1170
78407:703:1180
78407:703:1190
78407:703:1230
78407:703:1240

Parnu mnt 232/1
78407:703:1130

P&rnu mnt 232/2
78407:703:1140

Krundi suurus 37 741m? 2923m? 8 738m?
Krundl sintotstarve A100 A90; Th10 A75; Th25
olemasole | Rekonstrue | juurdeproje
V EHR-s ertav kteeritav
Hoone nditajad Kbik Pamu mnt 232/1 2 913m2
krundid Parnu mnt 232/2 8 783m?2
0.00 absoluutkdrgus 0.00=38.50abs
Hoone kérgus m 12.1 12.1 8.2
Hoone pikkus m 206.3 159.2 87.0
Hoone laius m 106.2 47.3 45.2
Hoone suigavus m 0 0 3.3
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Ehitisealune pind m? 14 614.8 4833.0 4440.5
Maapealse osa 14 614.8 4833.0 2667.0
ehitisealune pind m?
Maapealne ehitise- 14 614.8+2667.0=17 281.8
alune pind kokku: m?2
Krundi téisehitus 39% Koik krundid kokku: 46% 35% 40%
Krundi téisehitus 39% Parnu mnt 232/1 32% 35% 40%

Parnu mnt 232/2 66%

Korruselisus: maa- 3 3 2 3 3

pealseid korruseid

maaaluseid korruseid 0 0 1
Hoone brutopind  m?2 8920 5784.8 A1841 m? A 5270 m?
Th 205 m? Th 1757 m?
sh.maapealne 8920 904.6
suletud bruto: m2
sh.maaalune bruto: m? 3053.0
Hoone sul. netopind m? 18 555.8 8110.4 3809.0
sh.maapealne m2 18 555.8 8110.4 834.0
Kéetav pind m2 18 555.8 8110.4 680.0
Hoone maht m3 127 890 43 020 13 160
sh.maapealne m3 127 890 43 020 3 800
Hoone maht kokku: m3 127 890+13 160=141 050
sh.Maapealne maht 127 890+3 800=131 690
Parkimiskohtade arv tk 281
Sh. Hoone sees tk 96

RAP/ARHIT.BUROO R.PUUSEPP/T662109/E /Autokeskusehoone, P&mu mnt.232 Tallinn/ SELETUSKIRY/ 18.02.2022 5/5




