RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 07. veebruar 2023 nr 280

Aaviku kila Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pollu kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine

Rae Vallavalitsuse 01.04.2020 korraldusega nr 484 ,Aaviku kila Tamme tee 1, 1a, 2 ja
Pollu kinnistute ning lahiala detailplaneeringu algatamine ja Iahteseisukohtade
kinnitamine“ algatati detailplaneering ning kinnitati detailplaneeringu lahteseisukohad,
mis kehtisid kuni 31.03.2021.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse, mis on Rae
Vallavalitsuse dokumendiregistris 21.03.2022 registreeritud numbriga 6-1/3579,
detailplaneeringu  lahteseisukohtade  uuendamiseks. Arvestades asjaolu, et
detailplaneeringu lahteseisukohad on aegunud, tuleb algatatud detailplaneeringu
edasiseks menetlemiseks Rae Vallavalitsusel kinnitada uued detailplaneeringu
lahteseisukohad.

Eeltoodut arvesse véttes ja lahtudes planeerimisseaduse § 6 punktist 12; § 124 I6ikest
10; Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade Uldplaneering; Rae Vallavalitsuse
01.04.2020 korraldusega nr 484 "Aaviku kila Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pollu kinnistute ning
l&hiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine” ja Rae
Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti ettepanekust, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Aaviku kula Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pollu kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 07.02.2024, vastavalt
korralduse lisale 1.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



Lisa 1
KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
07. veebruar 2023
korraldusega nr
280
LAHTESEISUKOHAD
Aaviku kula Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pollu kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu
lahteseisukohad planeerimismenetluse algatamisel voi parast algatamist koostatav
dokument, milles planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise
vajadust, eesmarki ja Ulesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab
planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning annab Ulevaate planeeringu
koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu koostamisse kaasatavatest
isikutest.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senine sihtotstarve
elamumaast ning maatulundusmaast arimaaks, elamumaaks ning seda teenindavateks
uldkasutatava maa ja transpordimaa kinnistuteks, maarata ehitusdigus ning
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, tehnovdérkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 14 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kulaosade uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
vaikeelamute-, ari- ning haljasalamaa.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav ala asub Aaviku kllas. Juurdepaas krundile on 11114 Juri—Vaida teelt
(Aaviku tee), Tiigi tanavalt ja Kesk teelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

- Pollu katastriiksus suurusega 77260 m? katastritunnus 65301:003:0072,
registriosa nr 3645302, sihtotstarve 100% maatulundusmaa,;
- Tamme tee 1a katastritbksus suurusega 54602 m?  katastritunnus
65301:001:5068, registriosa nr 15760050, sihtotstarve 100% maatulundusmaa,;
-  Tamme tee 2 katastrilksus suurusega 4181 m?, katastritunnus 65301:001:5069,
registriosa nr 15759950, sihtotstarve 100% elamumaa,;
-  Tamme tee 1 katastrilksus suurusega 3949 m?, katastritunnus 65301:001:5070,
registriosa nr 4364902, sihtotstarve 100% elamumaa.
2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovdrkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 14 ha.
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2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS

Ehitisregistri andmetel asub Tamme tee 1 (katastritunnus 65301:001:5070) kinnistul
uksikelamu (EHR kood 120259831). Teistel detailplaneeringu alas olevatel kinnistutel
ehitisregistri andmetel hooneid ei asu, kuid aero fotodelt on ndha ka Tamme tee 2
(katastritunnus 65301:001:5069) kinnistul 2 hoonet, mida ei ole registrisse kantud.
Kinnistud on osaliselt kaetud kérghaljastusega, osaliselt on tegu rohumaaga.

2.3. TEHNOVORGUD

Planeeringuala labivad mitmed elektri maakaabel- ja 6huliinid, sidekaablid, gaasitrass,
vee- ja kanalisatsioonitorustikud, mis muuhulgas teenindavad planeeringualal asuvaid
olemasolevaid ja piirnevaid eluhooneid.

Tamme tee 1 ja 2 kinnistutel on olemasolevad liitumised elektri-, side- ja gaasivérguga,
vee- ja kanalisatsiooniihendused on lokaalsed (puurkaev, imbvaljak).

2.4. PIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- AS Elveso maa-alused vee ja kanalisatsiooni vabavoolsed torustikud alla 2m
stigavused, alla 250mm, koos kaitsevoondiga;

- AS Elveso maa- alused vee ja kanalisatsiooni survetorustikud alla 250mm, koos
kaitsevdodndiga;

- AS Elveso maa-alused vee ja kanalisatsiooni vabavoolsed torustikud 250mm kuni
1000mm ule 2m slgavused, koos kaitsevoondiga;

- Elektrilevi elektridhuliinid 1-20 kV (Keskpingeliin), koos kaitsevoondiga;

- Elektrilevi elektrimaakaabelliinid, koos kaitsevoondiga;

- Elektrilevi elektridhuliini mastitbmmitsad vdi toed, koos kaitsevoodndiga;

- 11114 Juri-Vaida maantee, koos kaitsevoondiga;



- Telia Eesti AS sideehitised maismaal, koos kaitsevoondiga;
- Puurkaev (PRK0004934), koos sanitaarkaitsevoondiga.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1. Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade uldplaneering;

2. Planeerimisseadus;

3. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad néuded®;

4. Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 61 ,Rae valla arengukava muutmine ja
vastuvétmine®;

5. Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 — 2028;

6. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

7. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

8. Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18 "Haljastuse hindamise metoodika ning
avaliku ala haljastuse nduded";

9. Geodeetiline alusplaan;

10.Inseneribiroo Stratum koostatud ,Juri aleviku ja Aaviku kula liiklusuuring®
TG0 nr: 2022-T040;

11.Rae Vallavolikogu 25.02.2003 otsusega nr 54 kehtestatud Juri alevik keskuse osa ja
tehnopargi detailplaneering;

12.Rae Vallavalitsuse 30.06.2015 korraldusega nr 960 kehtestatud Ulase kinnistu ning
Aaviku kula Teeaare kinnistu ja lahiala detailplaneering;

13.Rae Vallavolikogu 12.04.2005 otsusega nr 394 kehtestatud Vana-Aaviku 18 ja 19
kinnistute detailplaneering;

14.Rae Vallavolikogu 14.02.2006 otsusega nr 78 kehtestatud Vanessa ja Vana-Aaviku
[l kinnistu detailplaneering;

15.Rae Vallavolikogu 15.08.2006 otsusega nr 145 kehtestatud Tamme tee 2 kinnistu
detailplaneering;

16.Rae Vallavalitsuse 18.09.2012 korraldusega nr 939 kehtestatud Kesk tee 26 ja 26a
kinnistute detailplaneering;

17.DP1205 Vana-Aaviku tee 6 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamiseks esitatud
taotlus;

18.ja muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovoérkudega ja
kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan tuleb
digitaalselt esitada Rae Vallavalitsusele https://iseteenindus.rae.ee “Digitaaljoonise
esitamine ja alla laadimine”.



4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering méddus M 1:500 véi M 1:1000. Planeeringus
maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pohijoonisel tabeli kujul.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi anallus krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega, Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390
kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kilaosade Uldplaneeringuga. Uldplaneeringuga saab tutvuda Rae Vallavalitsuses
Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, Harjumaa v6i Rae valla veebilehel https://rae.ee.
Detailplaneeringutega on vdimalik tutvuda Rae valla GIS-i planeeringute rakenduses
https://map.rae.ee.

4.1.4. Detailplaneeringu koosseisus esitada planeeringu elluviimise tegevuskava ja
planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Detailplaneeringu Ulesannete lahendamisel votta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I16ige 1. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitusdigus PlanS § 126
|6ike 4 kohaselt.

4.2.2. Hoonestusala maaramisel arvestada teekaitsevoondit, krundi piire,
tuleohutuskujasid, tehnovérke ning juurdepaasuteed. Hoonestusala kaugus krundi piirist
minimaalselt 4 m. Maarata kohustuslik ehitusjoon ja naidata vdimalikud hoonete
asukohad.

4.2.3. Detailplaneeringus maarata ndue korraldada arhitektuurivdistlus planeeringuala
Uhtse hoonestustilbi ja avaliku ruumi parima linnaehitusliku lahenduse leidmiseks.

4.2.4.Detailplaneeringus satestada, et hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla
arhitektiga.

4.2.5. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

Naitaja Ridaelamu voi Uksikelamu vai Kaubandus- ja
muu kolme voi kahe korteriga teenindusettevotete
enam korteriga elamu ning kontorite maa

elamu

Krundi kasutamise | ER vdi EK EP voi EPK A

sihtotstarve

Krundi minimaalne | 2000 1800 min suurus on 0,5

suurus (m2) ha ja max suurus
elamute
kontaktvoondis on
kuni 0,7 ha

Hoonete?! suurim | 2 (Uks pdhihoone | 3 (Uks pdhihoone ja | 2
lubatud arv krundi | ja Uks abihoone) kaks abihoonet)
kohta

' Hoonete hulka loetakse ka ehitusloakohustuseta hooneid



Hoonete suurim | 500 EP 250 50% krundi pinnast
Iqbatud ehitisealune EPk 400
pind (m2)
Hoonete lubatud pohihoone 8 , abihoone 5 Elamute
maksimaalne kontaktvoondis
kdrgus (m) kuni 9 m
Hoonete suurim maarata planeeringuga
lubatud stgavus
Hoonete pohihoone 2, abihoone 1 maarata
korruselisus planeeringuga
Hoonete katuse | lubatud on viil- ja | p6himaht maarata
tuubid lamekatus projekteerida kontaktvoondi
viilkatusega uldise  lahenduse
jargi
Piirded ei ole lubatud Maarata uhtne | Piirete rajamine ei
piirete lahendus | ole kohustuslik.
[&htuvalt elamu | Piirde rajamisel on
arhitektuurist  ning | lubatud paigaldada
kontaktvoondi vorkaed kdrgusega
Uldisest kuni 2 m.
lahendusest.  Tee | Pdhijoonisel
poolne piire vdib olla | ndidata vodimalike
puidust latt- voi | piirete  asukohad,
lippaed voi vorkpiire | varavad ei  tohi
hekiga, kinnistute | avaneda tee poole.
vahel voib olla
vorkpiire. Piirde
kérgus kuni 1,5 m.
Pdhijoonisel naidata
voimalike piirete
asukohad.
Seletuskirjas
satestada, et
varavad ei tohi
avaneda tee poole.
Hoone +0.00 maarata planeeringuga

4.2.6. Hoonestustingimuste valjatootamisel tuleb arvestada kontaktvoondi arhitektuurse
vormikeelega ning kasutada sellele sobivaid lahendusi. Voib kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale ning Umarpalgi kasutust. Hoonete valimus peab olema visuaalselt
nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Varvilahenduses eelistada heledaid
vOi sooje ja loodusléahedasi varvitoone. Aktsendi andmiseks voi eristuva lahenduse
loomiseks vOib kasutada ka kirkamaid voi tumedaid varvitoone. Katusekatte varviks
valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane). Maarata piirete
kujunduslaad, mis peab sobima hoonete kompleksi arhitektuuriga.

4.2.7. Arihoonete eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas. Arihoonetel tohib plekki
kasutada vaid aktsendi andmiseks. Fassaadidel ette naha vahemalt kahte erinevat
materjali kasutamine, et ei tekiks monotoonseid suuri fassaadipindasid. Fassaad peab
olema liigendatud nii materjalilt kui toonidelt. Valtida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid baasvarvitoone,



arhitektuur peab olema funktsionalistlik ja visuaalselt nauditav. Maantee poole ette nahe
esinduslikum fassaad.

4.2.8. Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (Ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnoduded®) ning arvestada aastal 2020 kehtima hakanud liginullenergiahoone
projekteerimisnormidega. Lisaks tuleb hooned projekteerida vastavalt standardile EVS
842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest ja vastavalt standardile EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*.

4.2.9. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt (ks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on vdimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Sailitada vaartuslik koérghaljastus. Naha ette elamumaa krundi iga 300 m? kohta
vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamise kérgus on min 6 m. Iga likvideeritava puu kohta tuleb
ette naha asendusistikud. Detailplaneeringus satestada puu liik. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada kaitsehaljastuse vajadusega elamumaa ja tootmis/arimaa
vahel. Kaitsehaljastus on voéimalikult mitmerindelise ja tiheda haljastusega roheline
koridor vdi roheala, mis eraldab Uksteist mdjutavaid voi tundlikke maakasutusi dhus
edasikanduvate mojurite eest flusiliselt ja visuaalselt.

4.3.2. Vahemalt 15% arimaa krundi pinnast maarata haljasalaks. Naha ette krundi iga
600 m? kohta vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise kdérgus on min 10 m. Maantee
kaitsevoond on kohustuslik haljasala. Elamualade kontaktvoondis min 40% haljasalast
peab olema kaetud kdrghaljastusega.

4.3.3. Piirkonda labivate teede aarde ette naha puud. Teemaale ettenahtud kdérghaljastus
peab jaama teemaale, arvestada tuleb tehnovdrkude kaitsevoondiga ning vastavate
istutuspiirangutega.

4.3.4. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine. Kui konteiner asub Iahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
vaimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.3.5. Jalgratta- ja jalgtee planeerimisel (ka terviserada) arvestada nende
hooldusvajadusega (tagada juurdepaas mootorsdidukitega) ja ohutusega.

4.3.6. Planeeritavast alast min 15% jatta tUldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks,
kuhu kavandada laste manguvaljakuid, palliplatse vms. Detailplaneeringu koosseisus
tootada valja haljasala ja parkmetsa maa pohimdotteline lahendus ning anda valiinventari
loetelu.

4.3.7. Sailitada Uldplaneeringu jargne rohekoridor.

4.4. TEED

4.4.1. Juurdepaas kinnistutele ette naha Aaviku teelt (riigitee nr 11114 Jiri-Vaida tee),
Tiigi tanavalt, Tamme Teelt ning Kesk teelt. Taiendavaid ristumiskohti riigiteelt mitte ette
naha.

4.4.2. Detailplaneeringuga lahendada Kesk tee L3 pikendus ja nduetekohane
uhendamine Kesk tee L4 kinnistuga.

4.4.3. Planeeringu ala sisesed tee planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”.
Detailplaneeringuga kavandada avalikult kasutatav tee koos tee juurde kuuluva



metallmastidel ja maakaablil pdhineva LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega
ning planeeritud jalg- ja/vai kergliiklustee koos haljastusega.

4.4.4. Jalakaijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- jalgrattatee riigitee 11114 aarses I6igus
eraldada sbiduteest vaheribaga ja lahendada ohutult teeuletuskohad. Planeeritavad
jalgratta- ja jalgteed siduda olemasoleva jalgratta- ja jalgtee vorgustikuga.

4.4.5. Kanda joonisele nahtavuskolmnurgad.

4.4.6. Detailplaneeringu lahenduses tuleb valja tootada meetmed soojussaarte
valtimiseks. Parklate alad ligendada madal- ja kdrghaljastusega. Valtida tuleb suurte
lagedate avaparklate rajamist. Suured avaparklad tuleb ligendada vaiksemateks, kuni
30-kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kdrghaljastust
meeldiva miljoo ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade ligendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

4.4.7. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada planeeritava ala siseselt. Lahendada parkimine detailplaneeringu
koostamisel vastavalt arendatava ala tapsemale kasutusele ning kehtivatele
parkimisnormidele lahtuvalt EVS 843 Linnatanavad. Parkimise lahendamisel tuleb
arvestada ka EVS 843 Linnatanavad jalgrataste vahima parkimisnormatiiviga.

4.4.8. Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu.
Anallusida lisanduva liikluse moju ristmikele. Tagada ohutu ristmiku lahendus, vajadusel
naha ette uus ristmiku lahendusettepanek ning kaasata planeeringu koostamisse
teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 Ig 6). Analllsis arvestada ka Rae
Vallavalitsuse 30.06.2015 korraldusega nr 960 kehtestatud Ulase kinnistu ning Aaviku
kUla Teeaare kinnistu ja lahiala detailplaneeringu elluviimisel kaasnevat moju liiklusele.

4.4.9. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Inseneriblroo Stratum koostatud
,2Juri aleviku ja Aaviku kula liiklusuuring“ T66 nr: 2022-T040 liiklusuuringuga ning hinnata
detailplaneeringu realiseerumisel mdjusid olemasolevale taristule.

4.5. TEHNOVORGUD

Tehnovarustus lahendada planeeringualal Uhisvorkude baasil. Anda tehnovdrkude
koondplaan koos uute tehnovdrkude aranaitamisega kooskoélastatult tehnovérkude
valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist M
1:500 v&i 1:1000. Vajadusel maarata tehnovdrkude jaoks servituudid voi kitsendused.
Planeeringuala peab haarama kogu vérguuhenduse. Tehnilised tingimused taotleb tellija
vOi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende vahelisele lepingule.

4.5.1. Vesi ja kanalisatsiooni lahendada Uhisvorkude baasil vastavalt AS ELVESO
tehnilistele tingimustele.

4.5.2. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.5.3. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, mis peab olema
teenusvalmidusega ning vdimaldama tarbijal liitumist vahemalt viie erineva
sideoperaatoriga.

4.5.4. Hoonete soojavarustus lahendada Uhisvorkude baasil vastavalt AS ELVESO
tehnilistele tingimustele.

4.5.5. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee koérvaldus kruntidelt
eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkatastrilksustele ja transpordimaa
katastriksustele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademe- ja drenaazvee
arajuhtimise lahenduse tehniliste tingimuste osas poédérduda AS ELVESO poole.
Olemasolevat maapinda vdib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.



Anda kavandatavad hoonestusala kdrgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise
suunad. Arvestada varem tehtud maaparandustdddega ja tagada olemasoleva drenaazi-
ja sademeveesusteemi toimimine.

4.5.6. Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt kehtivatele néuetele.

5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 16ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Paasteamet Pdhja paastekeskus Maa-amet, planeeringualaga piirnevate

Transpordiamet katastriliksuste omanikud,

Elektrilevi OU detailplaneeringust huvitatud isik, MTU

AS ELVESO Aaviku kilaselts ja isikud, kes avaldavad
planeeringu koostamise ajal soovi olla
kaasatud.

Planeerija koostab kooskdlastuste ja koostdd koondtabeli. Tabeli naidise saadab Rae
Vallavalitsus. Tehnovdrkude valdajatega teeb koostdédd planeerija ning kirjavahetus ja
muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae Vallavalitsusele.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjas ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastilksuste piiridega méddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovorkude plaan
1:500 voi 1:1000, teede I6iked, tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja eesvooluni
ning kehtetuks muutuva detailplaneeringu joonis. Planeering vormistada vastavalt
riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nduded". Planeering peab olema vormistatud eespool nimetatud
maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvotmist. Vormistamist saab kontrollida
planeeringute  andmekogus automaatkontrollidega. Vastuvdtmiseks esitatava
planeeringu koosseisus esitada kontrollide labimise tulemus ehk alla laetud vigade tabel.

6.2. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rae vallal kohustust planeeringuga kavandatu
ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud rajatiste valjaehitamiseks ega kulude kandmiseks.

6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trikk).

6.5. Detailplaneeringu planiD on DP0713.



7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu algatamine ja algatamisest teatamine: uks kuu;

7.2. planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: kaks kuud;

7.3. planeeringu kooskdlastamine: kaks kuud;
7.4. planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: Uks kuu;
7.5. planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: tks kuni neli kuud;

7.6. planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja
sellest teatamine: Uks kuu.

8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD
ISIKUD

8.1. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas ( 30-50 kBg/m?®). Valja selgitada radooniohje meetmete
rakendamise vajadus teostades pinnasedhust radoonitaseme mddtmised lahtudes
standardist EVS-ISO 11665-11 ,Pinnasedhu kontrollimeetod proovivétuga sugavusest”.
Vajadusel tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid
kehtiva standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” meetmeid. Tagada hoone ruumidhu radooni taseme vastavus
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele.

8.2. Teostada puittaimestiku dendroloogiline hinnang lahtudes standardist EVS 939-3
,Puittaimed haljastuses osa 3: Ehitusaegne puude kaitse".

8.3. Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu. Analuusida
lisanduva liikluse mdju ristmikele. Tagada ohutu ristmiku lahendus, vajadusel naha ette
uus ristmiku lahendusettepanek ning kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener kui
eriteadmistega isik (PlanS § 4 Ig 6). Anallusis arvestada ka Rae Vallavalitsuse
30.06.2015 korraldusega nr 960 kehtestatud Ulase kinnistu ning Aaviku kiila Teeaére
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu elluviimisel kaasnevat moju liiklusele.

8.4. Planeeringu koostamise ajal tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mdjusid. Vajadusel ndha ette leevendusmeetmete rakendamise tingimused. Planeeringu
elluviimine ei tohi kahjustada Rae valla arengukavas pustitatud eesmarke ega
halvendada sotsiaaltaristu teenuste kvaliteeti.

8.5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad detailplaneeringu
koostamise kaigus.

8.6. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosusteemist
https://map.rae.ee. Susteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.



10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 07.02.2024.

Kui ettendhtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvdtmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu  lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

Koostas:
Aili Tammaru
planeeringute menetleja



