JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 13. aprill 2023 nr 295

Liivamiie kiila Erma tee 11 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Metal Pot OU esitas 04.10.2022 Joeldhtme Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Liivamée kiilas Erma tee 11 maaiiksusel sooviga muuta kinnistu sihtotstarve
drimaaks ja ndha krundile ette ehitusdigus piirkonda sobiva drifunktsiooniga hoone
kavandamiseks.

Planeeringuala hdlmab Erma tee 11 maatiksuse (katastritunnus 24501:001:1118; sihtotstarve
100% maatulundusmaa; pindala 1799 m?), mis asub Liivamie kiila pohjaosas Loovilja tee ja
Vadioja vahelisel alal, riigi kdrvalmaantee nr 11601 Loo — Loovilja tee ja Erma tee ristumiskoha
lgheduses.

Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méiramine tthe drihoone
rajamiseks, juurdepdisu, tehnovarustuse lahendamine ning tingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,18 ha.

Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamée kiila,
Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalas,
tootmismaa juhtotstarbega alal, kus on lubatud tootva ja timbertdétleva tootmisega seotud hoonete,
neid teenindavate abihoonete ja rajatiste, ladude ja transpordiettevdtete rajamine, mille puhul tuleb
arvestada tootmisprotsessi voimaliku mdjuga timbritsevale keskkonnale. Kuna ténapédeval on
tootmis- ja #ritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale lisatud drimaa korvalotstarve, mis
voimaldab ala arendada kas tootmis- v&i drimaana voi nimetatud funktsioonide kombinatsiooniga.
Karvalotstarbe osakaal tdpsustatakse detailplaneeringuga. Sellest tulenevalt on detailplaneeringu
algatamise taotlus kehtiva iildplaneeringu kohane.

Koostamisel oleva Jdelihtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jadb Erma tee 11 kinnistu hajaasustusalale, millel juhtotstarvet
ei ole médratud. Kinnistule ulatuvad poollooduslikud niidud.

Erma tee 11 maaiiksus on moodustatud Jdeldhtme Vallavolikogu 17.08.2017 otsusega nr 476
kehtestatud Liivamde kiila Hindreku II maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu alusel. Kehtiva
detailplaneeringuga méérati kinnistu sihtotstarbeks maatulundusmaa ja eh1tu301gl.§t eite e njhtud,
vaid krunt kavandati puhveralaks iileminekul Vio lubjakivimaardlale j ja pusxe],upalga’kaltsealale
Hindreku II maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu alusel on rajatud voi rajamisel tootmishooned
Erma tee 32 ja Looviilja tee 8 kinnistutel, Loovilja tee ja Peterburi tee vahel| bn valjaRkujunemas
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arvestatav tootmis-ja biiroohoonete ala, kuid ldhipiirkonnas puuduvad teenindavad #ripinnad,
millest tuleneb soov Erma tee 11 kinnistule uue planeeringulahenduse koostamiseks. Kehtiva
detailplaneeringuga on ette ndhtud tagada haljastuse osakaal iga planeeritava krundi kohta, seega
ei mojuta ithe maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu viljajd&mine planeeringu haljastuse
osakaalu tagamist tervikuna. Uue detailplaneeringu koostamine Erma tee 11 kinnistu osas ei
muuda Hindreku II maaiiksuse ja ldhiala kinnistu detailplaneeringu pdhilahendust ega mdjuta
planeeringu terviklahenduse elluviimist. Tegemist on eraldiseisva kinnistuga, mis moodustab
4,6 ha suurusest planeeringualast alla 4%.

EELIS (Eesti looduse infosiisteemi), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt (seisuga
16.11.2022) kiilgneb planeeringuala Loo aasnelgi ja kuninga-kuuskjala piisielupaigaga
(KLO3001652), kus kehtiv kaitsekord on kehtestatud keskkonnaministri 19.08.2015 méérusega nr
50. Samuti on detailplaneeringu alal ja selle ldhitimbruses libi viidud OU Visioon Haljastuse poolt
taimestiku uuring.

12.10.2022 kirjaga nr 6-4/6022 kiisis Joeldhtme Vallavalitsus Keskkonnaameti seisukohta
taotluses esitatud eesmérkidel detailplaneeringu algatamiseks. Keskkonnaamet andis oma
seisukoha 02.11.2022 kirjaga nr 6-2/22/20165-2.

Planeeringuga kaasneva voimaliku olulise keskkonnam&ju hindamisel tuleb I4htuda
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi ka KeHJS) § 33 16ike
2 punktis 4 sitestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHIJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste
nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) lidbiviimine on
kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja
selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka.
Vastavalt KeHJS § 6 Idikele 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 médruses nr224
.1 egevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu'* tipsustatud KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta
peab otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnamd&ju. Kuna
detailplaneeringuga planeeritakse tegevusi, mis vdivad mojutada II kaitsekategooriasse kuuluva
aasnelgi kasvukohti ning planeeringuala piirneb Loo aasnelgi ja kuninga-kuuskjala
pusielupaigaga, tuleb kaaluda KSH algatamise vajalikkust vastavalt KeHJS § 33 1g 2 p-le 4 ning
anda eelhinnang ldhtuvalt KeHJS § 33 1g 3-5.

LEMMA OU on koostanud eelhinnangu, milles litsentseeritud keskkonnaekspert on hinnanud
koikide teemade juures olulise keskkonnamoju esinemise voimalikkust. KSH eelhinnangu
koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), keskkonnamdjuhindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest ning KeHIJS alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
29.08.2005. a méadrusest nr224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelust®. Samuti on t66 koostamisel arvestatud
Keskkonnaministeeriumi tellimusel koostatud téddega — Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P.,
Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnamdju strateegilise hindamise késiraamat ning Kutsar, R.
"Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (tdiendatud
2018).

KSH eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist Joelédhtme
vallas Liivamée kiila Erma tee 11 kinnistu detailplaneeringule vajalikuks ja on eelhinnangus vilja
toonud vastavad pdhjendused. Samuti on eelhinnangus vélja toodud soovituslikud keskkonnamgju
leevendavad meetmed, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada. Eelhinnang on kaitstud
juurdepddsupiiranguga vastavalt avaliku teabe seaduse § 351g 1 p 8.

KeHJS § 33 1lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta ku51tudarvamust
Keskkonnaametilt, kes esitas oma seisukohad 15.02.2023 kirjaga r- 6-5/23/1036-2.




Keskkonnaamet on seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Vallavalitsus esitas 13.01.2023 kirjaga nr 6-4/249 Rahandusministeeriumile PlanS § 81 15ike 2
alusel ettepanekute saamiseks Liivamée kiila Erma tee 11 maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsuse eelndu koos eelhinnanguga.

Rahandusministeerium esitas oma seisukohad 20.02.2023 kirjas nr 15-3/331-2. Vastavalt
véljatoodule on planeeringu algatamise eelndud ja ldhtetilesannet tdiendatud.

Joeldhtme Vallavalitsus, Metal Pot OU ja t66vdtja Optimal Projekt OU, keda esindab juhatuse
liige Meelis Kéhri, on 12.04.2023 sdlminud Liivaméde kiila Erma tee 11 maaiiksuse
detailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu nr 2-12.12/1-2023.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 Ig 2,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, § 126, § 128 Ig 1, KeHJS § 33 1g 2 p 4 ning § 35 lg 5, Jdeldhtme
Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,,Joeldhtme valla ehitusméérus™ § 3 1g 5 p 1, Joeldhtme
Vallavolikogu 29.04.2003 otsusest nr 40 ,,Jéeldhtme valla tildplaneering™ ning detailplaneeringu
algatamise taotlusest, annab Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Liivamie kiila Erma tee 11 maaiiksuse detailplaneeringu koostamine. Méérata
planeeritava ala suuruseks ca 0,18 ha vastavalt lihteiilesande punktis 7 esitatud skeemile.

2. Kinnitada Liivamée kiila Erma tee 11 maatiksuse detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt
lisale 1.

3. Jitta algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine.

4. Detailplaneeringu algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jitmise korralduse ning planeeringumaterjalidega on vd&imalik
tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee/algatatud-
detailplaneeringud ja Joeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Jdeldhtme
vald, 74202 Harjumaa).

5. Korralduse peale vdib esitada vaide haldusmenetluse seaduses § 72 lg 3 sétestatud juhtudel
J@eldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202,
Harjumaa) 30 pieva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada
sai voi oleks pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pérnu mnt
7, Tallinn, Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

L ) \ /- “u \» 1
BEAR NS %g%u\u
Andrus Umbaoja '\, "\() Al )
vallavanem N\ ~>2-+35/ Leho Kure
e vallasekretér

N\,



Joeldhtme Vallavalitsuse 13.04.2023 korralduse nr 295
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detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Metal Pot OU

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
J3eldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méédramine iihe drihoone
rajamiseks, juurdepédsu ja tehnovarustuse lahendamine ning tingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,18 ha. Kavandatav detailplaneering
on kehtiva tildplaneeringu kohane.

Erma tee 11 maaiiksusel kehtib Joeldhtme Vallavolikogu 17.08.2017 otsusega nr 476 kehtestatud
Liivamde kiila Hindreku II maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering, millega méérati kinnistu
sihtotstarbeks maatulundusmaa ja ehitusdigust ette ei nihtud, vaid krunt kavandati puhveralaks
tileminekul Véo lubjakivimaardlale ja piisielupaiga kaitsealale.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1 Planeeringuala holmab Erma tee 11 maaiiksuse (katastritunnus 24501:001:1118; sihtotstarve
100% maatulundusmaa; pindala 1799 m?).

2.2. Planeeritav ala asub Liivamée kiila pdhjaosas Loovilja tee ja Vadioja vahelisel alal, riigi
kdrvalmaantee nr 11601 Loo — Looviélja tee ja Erma tee ristumiskoha ldheduses.

2.3. Alale juurdepéds on Erma teelt, mis kuulub munitsipaalomandisse.

2.4. Maaiiksus ei ole hoonestatud.

2.5. Planeeringuala 14bib pinnasetee, millelt on iile killgneva Pajupea maaiiksuse juurdepéis
Liivakandi teele.

2.6. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.6.1. elektrimaakaabelliini kaitsevoond;

2.6.2. planeeringuala piirneb Loo aasnelgi ja kuninga-kuuskjala piisielupaigaga ning planeeritakse
tegevusi, mis vdivad mdjutada II kaitsekategooriasse kuuluva aasnelgi kasvukohti.
Planeeringulahenduse viljatéotamisel tuleb ldhtuda looduskaitseseaduse § 55 16ikes 7 sétestatust.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

3.2. Koostamisel olev Jdeldhtme valla tildplaneering (vastu voetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62);

3.3. Joeldhtme valla Liivamiie kiila Hindreku II maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 17.08.2017 otsusega nr 476);



3.4. Joelahtme vallas, Liivamée kiilas, Erma tee 11 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang (LEMMA OU, 2023).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Gdigusaktidest ja korgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse véljatéotamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat pddevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan moddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste toode aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vdhemalt: asukohaskeem, kontaktvéondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 v&i 1:5000. Kontaktviondi plaanil anda
seosed ldhialaga, niidates dra asustusstruktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovorkudega, mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, planeeringuala teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (voi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis lébib.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vérguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Naidata juurdepéds avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.
4.3.7. Selgitada vilja kinnistut ldbiva tee siilitamise vajadus ning vdimalused tee asukoha
muutmiseks vastavalt planeeringus kavandatud ehitusdigusele.

4.3.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nouded ka ehitistele), ndudeid piiretele, planeeritavate servituutide vajadust, keskkonnatingimusi
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavust, tehnovorkudega varustatuse
kirjeldust ning ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks vajalikke ndudeid.

4.3.9. Planeeringuga mérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m” ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kérgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala
hooneid mitte kavandada.

4.3.10. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda olemasolevast maapinnast. Planeeritava
ehitisealuse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

43.11. Planeeringus lahendada krundi vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata maapinna tostmise vajadus.

4.3.12. Planeeringus tuua haljastuse lahendus.

4.3.13. Kisitleda planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid méjusid ning ndha ette meetmed
positiivsete mdjude vdimendamiseks ja vajadusel negatiivsete mdjude leevendamiseks voi
viéltimiseks.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koost6os planeeritava maa-ala ning naaberkingjsasjade
omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike voi Valda]atega

4.5. Detailplaneeringu lisad esitada vastavalt planeerimisseaduse § 3 lmkﬁﬂe } /numlﬂerdafqlt
kronoloogilises jérjestuses. .

4.6. Detailplaneeringus kisitleda voimalike uuringute vajadust.




4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.
4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
maéérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

5. Koostdd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovorkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koost$6 ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vidhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pShijoonisega.

6.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks {iihes eksemplaris paberil, sh
originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF,
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 Ig 4 kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vdhemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga ja ldbinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide eelkontrolli riigi infosiisteemi
haldusstisteemi registreeritud andmekogus.  Planeeringumaterjalidele lisada PLANK
automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et veateateid ei esine. —

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonlllseLfﬁ\ndmekdn%l
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; mengﬂusd/pk}lmeﬁdld \
kaasamine, koosto6 ning kooskdlastused PDF formaadis. 2/ | 3\




7. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem
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Planeeritav ala
Kontaktvéondi piir - -

Koostaja:
Maike Heido




