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Parnu maakond, Parnu linn, Seljametsa kila, Seljametsa jarve kinnistu (ki
56801:001:1381)

Ehitusbdiguse ja arhitektuursete tingimuste madramine puhkekila ja
supelranna rajamiseks, katastriliksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmine,
liikluskorralduse pd&himotete maaramine, tehnovorkude, trasside ja
tehnorajatiste asukoha méaaramine, hoonestuse ja haljastuse pdhimdtete
ning ulatuse maaramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine. Projekteeritava ala pindala
on 113 800 m2.

Detailplaneering

Greenadvice OU

Registrikood 11527710
Maik Teiv

Tel 528 9790

Parnu Linnavalitsus

Ulle Tuulik, planeeringute peaspetsialist
Tel 444 8353

ulle.tuulik@parnu.ee

Kobras OU

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Priit Paalo — projektijuht, maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310

priit@kobras.ee

Teele Nigola - volitatud maastikuarhitekt tase 7

Tel 518 7602, teele@kobras.ee

Kreete Ldane — maastikuarhitekt-planeerija

Tel 730 0310, 5349 3611

kreete@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Erki Kénd — projektijuht, projekteerija

Priit Paalo — maastikuarhitekt-planeerija

Ene K6nd - tehniline kontrollija

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Seljametsa kiila, Seljametsa jarve kinnistu (kii 56801:001:1381)

Koostaja: Kobras OU

Vastutav spetsialist: Priit Paalo
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamgju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri; Teele Nigola.
3. Hudrogeoloogiliste todde tegevusluba nr 379:
Hidrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.
Maakorraldustddde tegevuslitsents nr 635 MA-k.
5. MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001;
e Muinsuskaitse E 377/2008.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
e Maaparandusslisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandussusteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;
e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.
Toode liikk: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja restaureerimistoode
tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline jarelevalve, planeeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade koostamine.
8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pohjaveest, heit- ja reoveest
proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.
9. Kutsetunnistused:
e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Méager;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki K&nd;
e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voéru;
o Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 — Kert Kartau;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — Ivo Maasik;
e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;
e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;
e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik.

Aadress: Parnu maakond, Parnu linn, Seljametsa kiila, Seljametsa jarve kinnistu (kii 56801:001:1381)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 3
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PROJEK Reg.kood 11217547
BURODD EEP000710 (26.04.2006)

Huvitatud isik: Seljametsa OU
Vardi tee 5 74001 Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harjumaa

To6vatja: DP Projektbiiroo OU
Rohu 5, Kuressaare 93819

PARNU MAAKOND, PARNU LINN, SELJAMETSA KULA,
SELJAMETSA JARV
Kat.tunnus 56801:001:1381

Seljametsa puhkepargiala detailplaneering

DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS
TOO NR. 11-20-DP

Koostajad: Alar OlI
Janika Jiirgenson

Esitatud: 10.06.2021

KURESSAARE 2021

DP Projektbiiroo OU

e-post: alar@dpprojekt.ee
Rohu 5, Kuressaare 93819 tel: +372 454 5491
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DP Projektbiiroo OU t66 nr 11-20-DP

ESKIISLAHENDUSE SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise alused ja lihtedokumendid

- Seljametsa OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks
- Paikuse valla iildplaneering

2. Detailplaneeringu iildeesmérgid

Detailplaneeringu iildeesmdrgid on Katastriiiksustele ehitusdiguse ja arhitektuursete
tingimuste madramine puhkekiila ja supelranna rajamiseks, Kkatastriiiksuse jagamine ja
sihtotstarbe muutmine, liikluskorralduse pohimdtete médramine, tehnovorkude, trasside ja
tehnorajatiste asukoha maédramine, hoonestuse ja haljastuse pohimodtete ning ulatuse
madramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse madramine.

3. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Parnu linna Seljametsa kiila Seljametsa jarve piirkonnas. Seljametsa jarv
on registreeritud Keskkonnaregistri veekogude nimistus tehisjarvena tunnusega VEE2064550.
Seljametsa jarv katastriiiksus pindalaga 11,38 ha, sihtotstarbega veekogude maa 60% ja
maatulundusmaa 40% piirneb podhja poolt 19277 Paikuse-Tammuru teega ja teistest
ilmakaartest Surju metskond 35 katastriiiksusega. Kolvikuliselt koosseisult koosneb
Seljametsa jérv katastriiiksus 2,29 ha metsamaast ja 9,09 ha muust maast.

Planeeringualal asuvad osaliselt jargmised piirangud: Il kategooria kaitsealused liigid ja
Kivistised Lullula arborea (ndmmeldoke), maaparandussiisteemi maa-ala KULLIPESA,
parandkultuuri pindobjekt Seljametsa (Sikasselja) karjddr, riigimaantee 19277 Paikuse-
Tammuru tee kaitsevoond. Planeeringuala piirneb osaliselt Vaskjoe looduskaitsealaga.
Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimélestised.

Seljametsa jdrve kasutab kohalik kogukond suvisel perioodil puhkealana supluseks,
kalastamiseks ja muud liiki vaba aja veetmiseks.

4. Uldplaneeringust tulenevate teemade kirjeldus

Vastavalt Paikuse valla iildplaneeringu (UP) kaardimaterjalile asub planeeringuala hoonete
chitamise Oigusega reserveeritud puhkealal (P2) ja munitsipaalomandisse taotletaval alal
(M15). P2 - puhkeala hoonete ehitamise digusega: puhke tegevuse ja turismi teenindamisele
suunatud ehitiste ja neid teenindavatele infrastruktuuridele ette nihtud ala. UP seletuskirjas on
Paikuse valla turismimagnetina vélja toodud Seljametsa karjdér (suvine vabaaja veetmise
keskus, kdimping ja karavanipark).
Planeeringualal asub véirtulike maastike nimistusse kuuluv “ilusa vaatega koht”.
Viirtuslikud maastikud peavad olema kaitstud, kuna nad on rahvusidentiteedi kandjad ja osa
kultuurilisest parandist. Vairtuslikel maastikel on oluline tihtusus rekreatsioonile.
Uldised nduded viirtuslikele maastikele on jirgmised:

- igale viirtuslikule maastikule peab koostama maastikuhoolduskava, kus tapsustatakse

ala piirid ja hooldamiseks vajalikud meetmed,
- maa sihtotstarbe muutmisel tuleb arvestada, et sdiliks maastikumuster;

Pérnu linn, Seljametsa kiila, Seljametsa puhkepargiala detailplaneering



DP Projektbiiroo OU t66 nr 11-20-DP

- hoonete chitamisel ja {imber chitamisel sdilitada ja sobitada maastikele omaseid
elemente ja hooneid,

- sdilitada traditsioonilisi elemente, struktuure ja maakasutust;

- sobitada uusi elemente ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks héirivat ebakdla ning et
el rikutaks podrdumatult olemasolevaid vaartusi.

Viirtuslikele maastikele on jargmised iildised hooldussoovitused:

- metsades séilitada véariselupaigad (elupaigad muudatuste suhtes tundlikele loomadele,
seentele, samblikele ja taimedele) ja pdlised teed;

- veekogude kaldaribad on suure 6koloogilise potentsiaaliga maastikuosad ja need tuleb
jatta looduslidhedasse seisundisse;

- maastikus on oluline visuaalselt avatud ja suletud alade piiritsoon, kus toimub
enamasti liikide ja ka inimese litkumine;

5. Planeeritava ala kontaktvoondi analiiiis.

Planeeringuala ldhipiirkonda iseloomustavad valdavalt okaspuu- ja segametsad. Piirkond
soosib horeda asustuse tdttu puhkamisele orienteeritud tegevusi. Seljametsa kiila tthedam
asustus jaab kiilakeskusesse, ca 1 km kaugusele. Planeeringualast pohja pool iile Paikuse-
Tammuru riigimaantee asuvad tootmismaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega hajaasustusalad.
Planeeringualast ldéne pool asub mietodstusmaa sihtotstarbega Seljametsa liivakarjaar.
Juurdepiis planeeringualale on tagatud Paikuse-Tammuru riigimaanteelt.

Arvestades piirkonna véljakujunenud struktuuri, olemasolevat ja planeeritavat hoonestust,
jaab piirkond peale detailplaneeringu realiseerumist hajutatud hoonestuse, supelranna ja
puhkekiilaga loodusldahedaseks maa-alaks.

6. Kruntide moodustamine

Olemasolevatest Seljametsa jérve katastritiksusest moodustatakse tildkasutatava maa 100% (1
tk), veekogude maa 100% ja drimaa 100% (7 tk) sihtotstarbega katastriiiksused.

7. Katastriiiksuste ehitusdigus

EHR-andmete alusel katastritiksusel ehitised ja rajatised puuduvad.

Planeeritavale drimaa sihtotstarbega katastriiiksusetele planeeritakse majutuse ja vaba aja
veetmise teenust pakkuv puhkekiila. Hoonestusest planeeritakse majutushooned ja
moodulmajad suurima ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? Majutushooned rajatakse
tihekorruselised, maksimaalse harja kdrgusega 5 m, katusekaldega 0-30 kraadi.

Planeeritavale  iildkasutatavale = maale  planeeritakse @~ vaba  aja  veetmiseks
rannakabiinid/moodulmajad ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja rannakiosk ehitisealuse
pinnaga kuni 60 m? toitlustuseks/inventari laenutuseks.

Projekteeritakse esteetiliselt sobivaid ja korgel arhitektuursel tasemel hooneid ja rajatisi.
Hooned ja rajatised projekteeritakse terviklikult koos hoonetevahelise ruumi, haljastuse,
piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega. Projekteerimisel arvestatakse limbritseva
miljoo, viljakujunenud ruumistruktuuri ja maastikuliste voimalustega.

Piirded rajada vajadusel, soovitavalt loodusldhedased puit-latt aiad, keelatud on
labipaistmatute plankpiirete rajamine. Hoonete tulepiisivusklass on TP3.

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind krundil on 680 m?, sh. olemasolevad 0 m?.

Hoonete maksimaalne arv planeeringualal on 18.

Pérnu linn, Seljametsa kiila, Seljametsa puhkepargiala detailplaneering
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8. Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeringualale padseb 19277 Paikuse-Tammuru riigimaantelt olemasoleva mahasdidu
kaudu 14bi Surju metskond 35 katastriliksuse. Planeeringulahendus néeb ette olemasoleva
juurdepédsutee parendamise ja parkimisala rajamise. Parkla rajatakse supelranna kiilastajatele,
puhkekiila kiilastajate parkimine korraldatakse majutushoonete laheduses.

Rajatavad teed ja parkimisalad peavad vdoimaldama juurdepaédsu pédstetehnikale ja hoonestust
teenindavale transpordile.

9. Veevarustus ja kanalisatsioon

Puhkemajade veevarustus lahendatakse iihispuurkaevu baasil. Reovete kanaliserimiseks
rajatakse igale puhkemajale kogumismahuti. Alternatiivselt voib hoonete koosseisus voi
lahedusse kasutada kuivdimlad.

Vee- ja kanalisatsiooni sise- ja vilisvorkude rajamiseks koostatakse eraldi tehniline projekt.
10. Elektrivarustus

Elektrivarustuseks kasutatakse taastuvenergiat hoonete katustele paigaldatavate
paikesepaneelidega. Maapealseid paikeselektrijaamu ja elektriliitumisi vorguvaldajatega ei
planeerita.

11. Sidevarustus

Teleteenusteks kasutatakse Wifi voi mobiilse interneti teenust.

Pérnu linn, Seljametsa kiila, Seljametsa puhkepargiala detailplaneering
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Detailplaneeringu koostamise huvitatud isik
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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg
nr 11453673) 2021. aasta septembris. Eelhinnangut tdiendati detsembris 2021 vastavalt
Keskkonnaameti 24.11.2021 kirja nr 6-5/21/22607-2 ettepanekutele ja jaanuaris 2022
vastavalt Keskkonnaameti 04.01.2022 kirja nr 6 5/21/22607-4 ettepanekutele.

Tood viisid 1abi keskkonnaeksperdid Mihkel Vaarik ja Piret Toonpere (litsents KMH 0153).

KSH eelhindamise koostamisel on lahtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), seaduse alusel Vabariigi Valitsuse 29.
08.2005.a maarusega nr 224 kehtestatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamodju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdapsustatud loetelust” ja asjakohastest
juhendmaterjalidest.

To6 tulemusena selgitatakse valja, kas Parnu linnas Seljametsa kilas Seljametsa
puhkepargiala detailplaneeringu koostamisel on vajalik tdaiemahulise keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) algatamine voi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema Parnu Linnavalitsus ning enne
otsuse tegemist tuleb kisida (DP algatamise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu pdhjal)
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 |Gikele 6.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vdi algatamata jatmine toimub Gldjuhul
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Samas, kui
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise kdigus selgub, et planeeritav tegevus voib
siiski kaasa tuua olulise keskkonnamdju, siis tuleb KSH algatamist tdiendavalt kaaluda ja
vajadusel KSH algatada viivitamata.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 p-le 4 tuleb KSH algatamise vajadust kaaluda ning anda selle kohta
eelhinnang kui koostatakse DP, millega kavandatakse KeHJS § 6 Ig-s 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat ja KeHJS § 6 Ig 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Antud juhul
tulenes KSH eelhinnangu koostamise vajadus Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maarusest nr 224
kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 14 p 2.

‘LEMMA
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1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringu eesmargiks on Parnu linnas Seljametsa kilas Seljametsa jarve
katastriliksusele (ki tunnus: 56801:001:1381) ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste
madramine puhkekiila ja supelranna rajamiseks, katastriliksuse jagamine ja sihtotstarbe
muutmine, liikluskorralduse pdhimdtete maaramine, tehnovdrkude, trasside ja
tehnorajatiste asukoha maaramine, hoonestuse ja haljastuse pS&himstete ning ulatuse
madramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse maaramine.
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Alal kehtiv detailplaneering puudub. Samuti puuduvad alal ehitisregistri andmetel digusliku
alusega rajatud hooned ja rajatised. Alal esineb purdeid, mida kasutatakse vettehipeteks,
I6kkekohti jms puhketegevusega seonduvaid isetekkelisi rajatisi.

Olemasolevatest Seljametsa jarve katastriliksusest moodustatakse tldkasutatava maa 100%
(1 tk), veekogude maa 100% ja drimaa 100% (7 tk) sihtotstarbega katastriliksused.

Planeeringu eskiisi alusel kavandatakse supelranda Seljametsa jarve kirdeossa ning puhkekdila
jarve kaguossa (vt joonis 2).

Planeeritavale Uldkasutatavale maale planeeritakse vaba aja veetmiseks rannakabiinid
ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja rannakiosk ehitisealuse pinnaga kuni 60 m?
toitlustuseks/inventari laenutuseks. Rannakabiinid kavandatakse rajatistena vastamaks
looduskaitseseaduse § 38 Ig 4 p-le 3.

Planeeritavatele drimaa sihtotstarbega katastriliksustele planeeritakse majutuse ja vaba aja
veetmise teenust pakkuv puhkekiila. Majutushooned ja moodulmajad on suurima
ehitisealuse pinnaga kuni 60 m?. Majutushooned rajatakse hekorruselised, maksimaalse
harja kdrgusega 5 m ja katusekaldega 0—30 kraadi.

e
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Puhkemajade veevarustus lahendatakse Uhispuurkaevu baasil. Reovete kanaliseerimiseks
rajatakse igale puhkemajale kogumismahuti. Alternatiivselt vdib hoonete koosseisus voi
lahedusse kasutada kuivdimlad. Vee- ja kanalisatsiooni sise- ja valisvorkude rajamiseks
koostatakse eraldi tehniline projekt.

Elektrivarustuseks kasutatakse taastuvenergiat hoonete katustele paigaldatavate
pdikesepaneelidega.

Looduskaitseseaduse alusel on Seljametsa jarvel jargmised (Vt ka Joonis 1) kitsendused:
1) §37Igl p 3 kohaselt on piiranguvoondi laius allikal ning kuni kiimne hetktari suurusel
jarvel ja veehoidlal kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel ja ojal 50 meetrit;
2) §38Ig1p5kohaselt on ehituskeeluvodndi laius kaldal allikal ning kuni kimne hektari
suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel ja ojal
25 meetrit.

Lisaks on jarvel veel:

1) kalda veekaitsevoond 10 m, mis moodustatakse vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja
veekogu kallaste uhtumise valtimiseks. Tegevused veekaitsevoondis on reguleeritud
veeseadusega.

2) kallasrada 4 m, mis maaratakse keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse alusel.
Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu
aares ning asub kaldavoondis.

Kuna eeldatavasti kaasneb planeeringualal kaevetodde toimumine (nt rannaala
moodustamiseks), siis tuleb kaevise vodrandamiseks taotleda Keskkonnaametist kaeviseluba
maapdueseaduse §97 Ig1 alusel, kui kaevist ei kasutata dra sama objekti tarbeks
(maapdueseadus § 97 Ig 9). Maapdueseaduse moistes on kaevis ainult looduslikust seisundist
eemaldatud mis tahes kivimi voi setendi tahke osis.

Puhkeala DP algatamisettepaneku jargi ei tehta ettepanekut Seljametsa jarve
ehituskeeluvoondi vahendamiseks, samuti ei ole kavas jarve siivendada ega paigutada jarve
tahkeid aineid. Ehituskeeluvéondisse on kavandatud supelranna teenindamiseks mdeldus
rajatised (LKS § 38 Ig 4 p 3).

‘LEMMA
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2 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig1p3ja4
kohaselt on KSH kohustuslik kui tegu on detailplaneeringuga, mille alusel kavandatakse KeHJS
seaduse § 6 10ikes 1 nimetatud tegevust.

Eelhinnangu objektiks oleva detailplaneeringu korral ei ole tegu planeeringuga, mille puhul
kavandatakse KeHJS seaduse § 6 |dikes 1 nimetatud tegevust.

KeHJS alusel VV 29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnaméju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 14
kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda turismimajanduse,
puhke-, spordi- voi virgestusalade rajamise valdkonda kuuluvate tegevuste korral —
valjaspool tiheasustusala puhkekiila ja -laagri, hotellikompleksi ning sellega seotud vaba aja
veetmise rajatiste ehitamine.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus. KSH
vajalikkuse kohta tuleb kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33
IGikele 6.

DP keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt vGimalik planeeringumenetluse kaigus
vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12, ilma selleks alati KSH-d algatamata. Samuti saab
DP koosseisus vajadusel teha tdpsemad uuringud jms.
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega
3.1 Parnu maakonnaplaneering 2030+

Parnu maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/74.

Planeeringu eesmark on valjendada maakonna ruumilise arengu vajadusi arvestades
piirkondlikke eriparasid. Tegu on uue maakonnaplaneeringuga, mis on loogiliseks jatkuks
1998. aastal kehtestatud maakonnaplaneeringule ja selle teemaplaneeringutele.
Maakonnaplaneering maarab Uldised tingimused lldplaneeringute koostamiseks.

Parnu maakonnaplaneeringu kohasel asub ala maakonna rohelise vorgustiku tuumalal.
Uldised tingimused maakonna taseme rohelise vdrgustiku toimimise tagamiseks ja
sailitamiseks:

- sailitada rohelise vorgustiku terviklikkus, sidusus ja valtida loodusalade killustamist;

- tagada, et looduslike alade osatdhtsus tuumaladel ei langeks alla 90% pindalast ning
koridorides alla 70 % koridori keskmisest labimdddust;

- kohalikul omavalitsusel on pohjendatud juhtudel v&imalik muuta maa senist
sihtotstarvet (maatulundusmaa) ja juhtfunktsiooni (metsamaa, pdllumaa)
Uldplaneeringuga;

- rohelise vorgustiku struktuuri olulist muutmist ettendgeva tegevuse kavandamisel viia
labi keskkonnamdju hindamine;

- valtida elamualade rajamist rohelise vorgustiku aladele;

- asustuse kavandamisel ei tohi ldbi |0igata rohelise vorgustiku koridore. Loomade
liikumise takistamise valtimiseks on piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult
Umber Gueala;

Maakonnaplaneeringuga on Seljametsa - Sikaselja teeldik maaratud kauniks teeldiguks. Tee
kulgeb mooda vana luitevalli. Seljametsas jddvad maanteest paremale tasasele
pollumaastikule lksikud talud ja vasakule kolhoosi ajal rajatud asula. Kohe tee darde jaavad
endisesse Pustuski karjamdisa meiereihoonesse rajatud Paikuse valla muuseum ja Seljametsa
korrastatud koolimaja (praegu Seljametsa lasteaed). Sikaselja poole liikudes jadb teest
paremale vanadel liivaluidetel kasvav mannik ja endisest liivakarjaarist kujundatud Seljametsa
jarv, mis on kohandatud puhkekohaks. Tee on sobiv jalgrattal voi autoga matkamiseks.

Seljametsa puhkeala kasutatavust ja perspektiivi kasitleb detailsemalt Parnu linna ja
lahiimbruse vorgustikke siduva teemaplaneeringu (kehtestamata) koostamise kaigus tehtud
“Avalike puhkealade uuring” (2010. a).

3.2 Paikuse valla iildplaneering

Paikuse valla lldplaneering on kehtestatud endise Paikuse Vallavolikogu vdetud
15.06.2009.a maarusega nr 8. Parnu Linnavolikogu 21.06.2018 otsusega nr 62 on (ile vaadatud
haldusreformiga moodustatud Parnu linna Gildplaneeringud 2014-2017 ja esitanud tulemused
riigihalduse ministrile. Parnu linna uus Utldplaneering on koostamisel.

Vastavalt Paikuse valla Uldplaneeringule asub DP ala hoonete ehitamise 0oigusega
reserveeritud puhkealal (P2) ja munitsipaalomandisse taotletaval alal (M15).
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Munitsipaalomandisse taotlemine |Gpetati ning Seljametsa jarv katastriliksus on praegu
eraomanduses.

P2 on puhketegevuse ja turismi teenindamisele suunatud ehitiste ja neid teenindavatele
infrastruktuuridele ette nahtud ala.

UP seletuskirjas on Paikuse valla turismimagnetina vilja toodud Seljametsa karjiar (suvine
vabaaja veetmise keskus, kimping ja karavanipark). Planeeringualal asub vaartuslike maastike
nimistusse kuuluv “ilusa vaatega koht”. Vaartuslikel maastikel on oluline tahtsus rekreatsiooni
jaoks. Vaartuslikel maastikel on oluline hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (tldine
asustusmuster, kilade struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

Detailplaneering vastab lildplaneeringu jargsele maakasutuse juhtotstarbele.

LEMMA
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4 Mojutatav keskkond

Planeeritud ala hdlmab Parnu linnas (endine Paikuse vald) Seljametsa kiilas Seljametsa jarve
katastritksust (56801:001:1381). Katastriliksus on moodustatud endise Parnu Teedevalitsuse
Seljametsa liivakarjaari alale kujunenud veekogu (imber (jarve kaldad on osaliselt
korrastatud).

Ala piirneb pdhjast riigi kdrvalmaanteega nr 19277 (Paikuse-Tammuru riigimaantee). Teistest
kilgedest Umbritseb Seljametsa jarve Riigi Metsamajandamise Keskuse (RMK) hallatav
1268.76 ha suurune Surju metskond 35 katastriliksus. Juurdepdas hoonestusalale on
kavandatud Surju metskond 35 katastriliksusel asuva pinnastee kaudu.

Planeeritava alaga piirneval metsaalal paikneb Kullipesa maaparandussiisteemi maa-ala
(tunnus: 6114760020120001).

Seljametsa jarve (mahajdetud karjaari) on kasutatud juba pikka aega isetegevusliku
supluskohana. Supluskoha puuduseks on peetud asjaolu, et karjaari nélvad on kohati liiga
jarsud. Samuti paikneb karjdari pohjas eeldatavalt rauakola jm jadtmeid. Tegu on
korrastamata karjaariga.

Joonis 3. Isetekkeline supluskoht Seljametsa jarve kaldal.

Planeeringualast laande jaab Seljametsa maardlas (registrikaart nr 888) asuv tootav
Seljametsa liivakarjaar. AS Tariston omab karjaaris maavara kaevandamise keskkonnaluba nr
L.MK/320202, mida on hiljuti pikendatud aastani 2031 ning kaevandamisala laiendatud
[6unasse Vaskjde looduskaitseala poole ca 25 ulatuses.

Seljametsa jarv (VEE2064550) on tehisjarv, mille veepeegli pindala on Keskkonnaregistri
andmetel ca 7 ha. Jarv on hetkel avalikult kasutatavate veekogude nimekirjas (Vabariigi
Valitsuse korraldus 08.03.2012 nr 116). Uue veeseaduse § 24 16ike 1 alusel kehtestatav
nimekiri on siiani kooskdlastamisel.

Seljametsa jarv katastritiksuse pindala on 11,38 ha, maakasutuse sihtotstarve veekogude maa
60% ja maatulundusmaa 40%. Kdlvikuliselt koosseisult koosneb Seljametsa jarv katastritiksus
2,29 ha metsamaast ja 9,09 ha muust maast.

Planeeringuala piirneb I8unast Vaskjoe looduskaitsealaga (keskkonnaregistri kood
KLO1000567) Tammaru sihtkaitsevoondiga. Vaskjoe looduskaitseala on kaitse alla voetud
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Vabariigi Valitsuse 20.03.2007 maarusega nr 89 Vaskjoe looduskaitseala kaitse alla votmine
ja kaitse-eeskiri.

Kaitse-eeskirja § Ig 1 kohaselt on kaitseala kaitse-eesmark kaitsta:

1) elupaigatiiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab | lisas. Need elupaigatitibid
on joed ja ojad (3260) ning vanad loodusmetsad (9010%*);

2) liike, keda ndukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta nimetab |
lisas ning kes on Uhtlasi Il ja Il kaitsekategooria liigid. Kaitstavateks Il kategooria
liikideks on hallpea-rahn (Picus canus) ja mustrdhn (Dryocopus martius) ja |l
kategooria liigiks valgeselg-kirjurahn (Dendrocopos leucotos).

Kaitseala Seljametsa jarve katastriliksuse poolsel piiril on inventeeritud elupaigatiiiibi 9010
esinemine. Lisaks on kaitsealal piiril lll kaitsekategooria liikide ndmmel&oke (Lullula arborea)
(keskkonnaregistri kood KLO9120005), hiireviu (Buteo buteo) (keskkonnaregistri kood
KLO9120116) ja 66nestuvi (Columba oenas) (KLO9119926) elupaik. Nommldokese elupaik
ulatub ka Seljametsa jarve katastriliksusele. Planeeringuala l1dunakalda ldaheduses piirneb
Seljametsa jarve kinnistuga registreeritud Il kategooria kaitsealuse liigi laanerdahn (Picoides
tridactylus) elupaik (keskkonnaregistri kood KLO9117396).

Kitsal kaldaribal Seljametsa jarve pohjakaldal on Il kategoori liigi kivisisaliku (Lacerta agilis)
elupaik, mille asukohta eelhinnangus avalikult vélja ei tooda. Seljametsa jarve aarne
kivisisaliku elupaik on EELIS andmetel vaike ja liigi arvukus madal. 2018 vaatlustel oli elupaik
peaaegu kadunud, sest inimeste surve ujumispaigale on suur ja kallas vaga kitsas ja jarsk.
Kuivord tegu on Il kategooria liigiga ning puudub taielik tGlevaade liigi seisundist alal, siis on
DP raames kavas kaasata vastav ekspert ning tapsustada elupaiga seisundit inventuuriga.

Seljametsa jarv.

|56801:001:1381

° N

Viskjog,
LKA,
Poskas
slfv. ) Vaskjoe
looduskaitseala

Joonis 4. Planeeringuala paiknemine Vaskj6e looduskaitseala suhtes. Allikas: Maa-amet.
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Seljametsa jarv.

(624010011654

56801:001:1381

(62401:001:1653)

Joonis 5. Planeeringuala paiknemine Vaskjoe looduskaitsealal olevate Iahimate kaitsealuste lindude
suhtes. Allikas: Maa-amet.

Kaitsealustest taimeliikidest on Keskkonnaregistrisse kantud Il kategooria taimeliigi roomav
oovilge (Goodyera repens) leiukoht KLO9336924, mis asub Seljametsa jarvest Idunas.

56801:001:1160)

Seljametsa jarv.

(568010011381

Vaskjoe
LKA,
Fammurp

sky, ¢

Joonis 6. Planeeringuala paiknemine Vaskjde looduskaitsealal olevate Iahimate kaitsealuste taimede
suhtes. Allikas: Maa-amet.
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5 Véimalikud keskkonnaméjud
5.1 MOju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Natura alad piirkonnas puuduvad. Lahim Natura 2000 ala on Parnu loodusala
(keskkonnaregistri kood RAHO000325), mis jaab tle 3 km kaugusele ldane suunas.

Negatiivne mdju Natura 2000 aladele on vilistatud.

5.2 Méju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Planeeringuala piirneb [Gunast Vaskjoe looduskaitsealaga (keskkonnaregistri kood
KLO1000567) Tammaru sihtkaitsevoondiga. Kaitse-eeskirja § 1 Ig 1 kohaselt on kaitseala
kaitse-eesmark kaitsta:

1) elupaigatiiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta nimetab | lisas. Need elupaigatitibid
on joed ja ojad (3260) ning vanad loodusmetsad (9010%*);

2) liike, keda ndukogu direktiiv 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta nimetab |
lisas ning kes on Uhtlasi Il ja lll kaitsekategooria liigid. Kaitstavateks Il kategooria
liikideks on hallpea-rahn (Picus canus) ja mustrdhn (Dryocopus martius) ja |l
kategooria liigiks valgeselg-kirjurahn (Dendrocopos leucotos).

Kavandatava tegevuse elluviimisega ei avaldate olulist negatiivset mdju Vaskjoe LKA kaitse-
eesmarkidele, sest:

- Elupaigatililpi joed ja ojad (3260) jaav Vaskjogi jadb DP alast enam kui 1 kilomeetri
kaugusele ning sellele mdju avaldamine on valistatud.

- Kaitseala kaitse eesmargiks olevad vanade loodusmetsade (9010) elupaigatlipi
kuuluvad metsad paiknevad peamiselt Seljametsa jarvest Idunas ja vaiksema osana
Seljametsa jarve laanekaldal. Viimane metsaosa ulatub planeeringualani. Sama
eraldise loodenurk piirneb ka tootava liivakarjaariala laiendusega. Planeeringuga
kavandatava hoonestuse rajamisega ei kaane tegevus otseselt elupaigatiiibi
esinemisalal. Elupaigatiilibiga kiilgneval alal metsa raadamine ei too kaasa kaitsealal
kasvavas metsas valgustingimuste, mikrokliima ja pinnasevee taseme olulist muutust.
Alal kasvab mustika-palumannik, mis on ks tormikindlamaid metsatiiipe Eestis ning
seega ei ole oodata tormiheite ohu olulist suurenemist.

Puhkemajade rajamine ja kasutamine ei mdjutata olulisel maaral kaitseala kaitse eesmargina
margitud rahniliikide pesitsemist looduskaitsealal. Tegu on liikidega, kes valivad igal aastal
pesitsemiseks uue pesakoha ning otseselt Seljametsa jarvega piirnevas kaitseala osas pole
nende pesitsemise kohta andmeid. Siiski on ennetava leevendava meetmena asjakohane
rakendada tingimust, et raietdid ei teostata lindude pesitsusperioodil, mis valdib véimalikke
pesitsusaegseid hairinguid.

Seljametsa jarve lddnekaldal on registreeritud ndmmeldokese (Lullula arborea) elupaik
(KLO9120005). Nommeldoke on eelkdige avatud ja poolavatud liivase pinnasega aladel ja
horedates ndmmemetsades pesitsev liik. Kaitsealal kasvav mets on ndmmeldokesele isegi
veidi liiga tihe. Ehitusalad on kavandatud registreeritud liigi elupaigast valjaspoole ja seega
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otsest moju elupaiga sailimisele ei ole oodata. Kaudsemalt vdib puhkemajade rajamiseks
vajalik raie poOhjustada pesitsusaegset hairingut. Sellest ldhtuvalt tuleks raiet valtida
pesitsusperioodil.

Planeeringualaga kiilgneval alal on registreeritud 60netuvi esinemine. Tegu ei ole inimpelgliku
liigiga ja tema pesakoha valik séltub pigem sobilike ddnsuste esinemisest metsas. Seega on
soovitatav puhkemajade rajamisel sdilitada vdimalusel ka vanemaid puid, kus vdib esineda
00nsusi. Arvestades 0Odnestuvile sobiliku metsaala ulatust piirkonnas, siis ei mdjuta
kavandatav tegevus oluliselt liigi elupaika. Kaudsemalt voib puhkemajade rajamiseks vajalik
raie pOhjustada pesitsusaegset hairingut. Sellest lahtuvalt tuleks raiet valtida
pesitsusperioodil.

Planeeringuala |dunakalda laheduses piirneb Seljametsa jarve kinnistuga registreeritud
Il kategooria kaitsealuse liigi laanerahn (Picoides tridactylus) elupaik (keskkonnaregistri kood
KLO9117396). Arvestades liigile sobiliku metsaala ulatust piirkonnas, siis ei mdjuta
kavandatav tegevus oluliselt liigi elupaika. Kaudsemalt voib puhkemajade rajamiseks vajalik
raie pOhjustada pesitsusaegset hairingut. Sellest lahtuvalt tuleks raiet valtida
pesitsusperioodil.

Hiireviu (Buteo buteo) pesapuu (KLO9120116) jadb EELIS andmetel u 350 m kaugusele
kavandatavast lahimast ehitusalast. Tegevusel liigile oluline m&ju seoses vordlemisi suure
vahemaaga puudub.

Kaitsealustest taimeliikidest esineb planeeringualaga piirneval metsaosal roomavat 66vilget
(Goodiyera repens). Tegu on keskmise niiskusega ja héreda rohurindega palumetsades kasvav
taim. DP ala ja looduskaitseala vahele jadv metsaala, kus kasvab tihe mustikas, ei ole
roomavale O6vilkele sobivaks kasvukohaks. Olulist mdju taime kasvukohale kavandatava
tegevusega ei avaldata.

Planeeringuala pohjaosa kattub Il kaitsekategooria liigi kivisisaliku elupaigaga. Tegu on vaikse
ja viimaste alal tehtud seireandmete alusel halvas seisundis elupaigaga. Kivisisalik vajab
avatud liivaseid alasid. Antud juhul on jarve kaldad metsastatud ning puhkeotstarbeliselt
aktiivselt kasutusel. Kivisisaliku kaitse tegevuskava ndeb elupaiga seisundi parandamiseks ette
vajadust jarve Umbrusesse lahtise liivaga lagendike tekitamist®. Planeeringuala vahetus
laheduses paiknevas Seljametsa karjdaris tuleb liigi tegevuskava alusel kaevandustegevuse
kdigus arvestada kaitsealuse liigi leidumisega. Sealjuures peab liigi leidumisega arvestama ka
hilisemal ala taastamisel. Asjaolu on margitud ka kaevandusloa taotluses. Eelnevast ldhtuvalt
oleks asjakohane luua kivisisalikule sobilikke elupaiku nt Seljametsa jarve lddanekaldal. Alal
oleks seega (ihendus ka potentsiaalse karjaari korrastamisel tekkiva elupaigaga ning valditud
oleks praegune konflikt puhkajate ja kaitsealuse liigi vahel. Tegu ei ole otseselt kasitletava
planeeringu raames elluviidava leevendusmeetmega, sest jarve laanekiilg ei paikne
planeeritavas alas.

Detailplaneeringu koostamisse on vajalik kaasata kivisisaliku ekspert ning kivisisaliku
elupaiga seisundi selgitamiseks ning vajalike leevendusmeetmete valjatéotamiseks tuleb
alal teostada kivisisaliku elupaikade inventuur. Inventuuri vdib tellida detailplaneeringu

! Kivisisaliku (Lacerta agilis) kaitse tegevuskava.
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koostamisel vOi kasutada Keskkonnaameti poolt 2022 aastal tellitava Parnu maakonna
kivisisaliku inventuuri andmeid.

Eelnevast ldhtuvalt puudub kavandataval tegevusel otsene mdju kaitsealadele ja seal
esinevatele kaitsealustele liikidele jt loodusobjektidele. Valjaspool kaitseala paiknevatele
teadaolevatele kaitsealuste liikide (v.a. kivisisalik) leiukohtadele olulist negatiivset moju ei
avaldata kui jargitakse eelhinnangus soovitatud leevendavaid meetmeid. Kivisisaliku
leiukoha esinemist, seisundit ja vajalikke meetmeid olulise moju valtimiseks tuleb
detailplaneeringu kaigus tapsustada.

5.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte ei pdohjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal. Kuna Seljametsa jarve kinnistust suur osa on
maaratletud metsamaana, siis DP kehtestamise jargselt tuleb m etsamaa osas esitada
[dhtuvalt metsaseaduse §-le 32 metsateatis raadamiseks aladel, kus kavandatakse
metsamajandamisest erinevat maakasutust, mis eeldab puistu eemaldamist.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule jaatmeluba omavale isikule ning rakendama kdiki véimalusi ehitusjaatmete
taaskasutamiseks. Jaatmete kaditlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse
jaatmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nduetest.

Jaatmeteke kaasneb ka hoonete kasutusperioodiga. Tekkivad jaatmed tuleb (ile anda
jaatmekaitlejale. Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadatmeseadusele ja
omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.

Jadkreostuse olemasolu kohta antud alal andmed puuduvad. Arvestades kinnistu varasemat
maakasutust on jadkreostuse esinemine vahetdenaoline. Alal, sh jarves esineb prigistumist.
Alale tekkinud ebaseaduslikud jadtmed tuleb Ule anda jaatmekaitlejatele.

5.4 Vee, pinnase voéi 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

5.4.1 Veekeskkond

Ala jadb Maa-ameti geoportaali geoloogia rakenduse kohaselt Kesk - Devoni ladestiku Narva
lademe avamusalale. Narva lade on esindatud vett vadhejuhtiva savi ja aleuroliidi
vahekihtidega ning domeriitide ja merglitega. Vahetult Narva lademe kivimitel lasub
pinnakate, mille paksus vdib piirkonnas ulatuda 40 meetrini. Pinnakatte moodustavad erineva
geneesiga Kvaternaari setted. Jasjarveliste setete all levivad liustikusetted, mis on esindatud
saviliiv- ja liilvsavimoreeniga. Liustikusetted on lldjuhul vahese veeandvusega, kuid selles voib
esineda veerikkamaid liiva-kruusa kihte ja laatsi.

‘LEMMA
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Kvaternaari veekompleksi vett tarbitakse (iksikmajapidamiste salvkaevudega. Kesk-Devoni
ladestiku Narva ja Parnu lademete liivakivid on siin vahese veeandvusega, mistottu
puurkaevudega ammutatakse vett siigavamal levivatest Siluri ladestu Wenlock ladestiku Jaani
ja Jaagarahu lademete dolokividest.

Planeeritavate drimaa kinnistu veevajadadus tagatakse rajatava puurkaevu baasil. Puurkaev
tuleb projekteerida ja rajada padeva ettevotte poolt vastavalt kehtivatele nduetele. Korrektse
projekteerimise ja ehitustegevuse korral ei ole oodata puurkaevu rajamisega kaasnevat olulist
keskkonnamadju.

Veeseaduse § 187 punkti 2 kohaselt on veeloa kohustus, kui vietakse pohjavett rohkem kui
150 m3 kuus vdi rohkem kui 10 m3 é6pidevas. Eeltoodust tulenevalt juhul, kui selgub, et
puurkaevust vBetava pdhjaveekogus on 150 m3 kuus vdi rohkem kui 10 m3 66paevas, siis on
vajalik tegevuseks taotleda veeluba. Arvestades arendustegevsue mahtu ei pruugi veevott
Uletada veeloa kinnist, kuid tapne veevajadus peab selguma detailplaneeringu koostamisel.
Siiski arvestades arendustegevuse mahtu, siis ei ole oodata olulist mdju pdhjaveeressursile.

Puurkaevu rajamisel tuleb jalgida, et juhul kui puurkaevule moodustatakse hooldusala on
selle piires pGhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevused loetletud veeseaduse ( § s
154. Kui veehaardele moodustatakse sanitaarkaitseala, siis peab arvestama, et
sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud. Veehaarde sanitaarkaitsealal keelatud ja
lubatud tegevused on satestatud VeeS §-s 151.

Planeeringulahendusega vdidakse potentsiaalselt mdjutada Seljametsa jarve veekeskkonda.
Planeeringuga kavandatud puhkemajad on kavandatud valjaspoole jarve ehituskeeluvéondi
ala, korgemale kunagise karjaari korrastatud kaldaalale. Sailib kallasraja kasutus.
Puhkemajade ja eeldatavalt ka rannakioski reoveekogumine kavandatakse lahendada
kogumismahutitega. Kogumismahutite korrektsel rajamisel ja kditamisel ei ole oodata
puhkemajade rajamise ja kasutamisega seonduvalt negatiivset moju jarvele.

Parkla sademevete immutamiseks on kavandatud immutuskassetid. Lahendust tdapsustatakse
detailplaneeringu koostamise kaigus. Jargida tuleb kehtivate Gigusaktide ja standardite
(eelkdige EVS 848:2021) ndudeid. Parkla sademeveelahenduse korrektsel rajamisel ja
kditamisel ei ole oodata negatiivset moju jarvele.

Puhkemajade juurde soovitakse rajada planeeringu kohaselt ujuvsild. Ujuvsillad ei oma
tavaparaselt olulist negatiivset moju veeksekkonnale, sest nende rajamisega ei kaasne
tavaparaselt suuremahulisi ehitustoid jarve pdhjas, mis voiksid pdhjustada heljumi levikut
vms moju veekeskkonnale. Antud asukohta ujuvsilla rajamise vGib siiski kaasa tuua vajaduse
jarve pohja korrastamiseks. Juhul kui ujuvsilla rajamisel soovitakse Uhtlasi jarve antud
asukohas slivendada, siis tuleb arvestada, et juhul kui siivendamise maht on rohkem kui
100 m3, siis vajab tegevus keskkonnaluba vee erikasutuseks ja juhul kui siivendamise maht on
rohkem kui 500 m3, siis vajab tegevus keskkonnaloa taotlemisel ka keskkonnamdju hindamise
labiviimist. Kuna tegemist ei ole veeseaduse mdistes veekogu korrastamisega (soovitakse
rajada uus ujumiskoht), siis tuleb ldhtuvalt sama seaduse § 196 Ig2 p-s2 taotleda
veekeskkonnariskiga tegevuse registreering siivendamiseks mahus 5-100 m?3.

Planeeringuga soovitakse rajada jarve puhkeotstarbelise kiilastamise véimaldamiseks sobilik
taristu (parkla, riietuskabiinid, kiosk). Arvestada tuleb, et tegu on tehisliku tekkega jarvega,
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mida juba praegu kasutatakse laialdaselt rekreatiivsetel eesmarkidel. Eeskatt parkla rajamist
vOib pidada positiivset mdju omavaks, sest kdesoleval ajal toimub parkimine jarve kaldaalal
koordineerimatult. Kuna jarve pohjakallas on jarsk, siis sdidukite parkimine vahetult jarve
kaldale suurendab kalda varinguid.

Jarve pohjakaldad on selgelt tugevalt erosiooni poolt méjutatud. Kuna jarv on tekkinud
kaevandamise tulemusel ning tegu ei ole korrastatud karjaarialaga, siis on jarve kaldad kohati
vaga jarsud, mis pohjustab nende varinguohtlikkust. Jarskudele ndlvadele avalduvale vee
erosioonile lisaks suurendab kallaste varisemist nende intensiivne kasutus. Selleks, et
vahendada puhkeotstarbelise tegevusega seonduvat mdju jarve kallastele tuleks
minimaalselt rajada vette mineku kohad (nt trepid). Alternatiivselt tuleks tasandada
supelrannana kasutada soovitav kaldandlv. Tasandamine eeldab vastaval kaldaosal puistu
eemaldamist.

Treppide rajamisel veekaitsevoondis tuleb arvestada, et veekaitsevdondis teostatavatel
ehitustdodel valditaks pinnase kahjustamist ja muid tegevusi, mis pdhjustavad veekogu ranna
vOi kalda erosiooni voi hajuheidet. Toid tuleb teostadatehniliselt korras seadmetega. Vee- ja
pinnasereostuse tekkimise valtimiseks tuleb tankida valjaspool veekaitsevoondit.
Naftasaaduste, mirgise ainete vdi muude saasteainete looduskeskkonda sattumisel, avarii voi
selle ohu korral tuleb votta koheselt tarvitusele abindud avariilise reostuse peatamiseks ja
likvideerimiseks vdi ennetamiseks ning teavitada keskkonnareostusest Keskkonnaametit.
To6de kaigus ei tohi muuta kaldajoont. Toid veekaitsevéondis on soovitatav teostada
madalvee perioodil.

0OU Eesti Geoloogiakeskuse 2004 a karjairi inventeerimise andmetel vajavad karjaari ida- ja
pohjapooolsed, kohati jarsud, kuni 4 m kdérgused ndlvad tasandamist. Slivendamist vajab
veekogu Idunapoolne soostuv osa. Inventuuri kohaselt on rekultiveeritud karjaari kagukallas
(ala kuhu planeeringuga soovitakse rajada puhkemajad)?. Teadaolevalt ja vélivaatluste alusel
ei ole inventuuris soovitatud korrastamistegevusi ellu viidud, kuid karjdaar on samas
veekoguna Keskkonnaregistrisse kantud.

Kavandataval tegevusel puudub oluline negatiivne modju veekeskkonnale, mis eeldaks
planeeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimist.
5.4.2 Ohu saastatus

Planeeringu elluviimise aegsed (ehitusaegsed) mojud ohukvaliteedile on lihiajalised ning
lokaalsed (voimalik tolm puistematerjali laadimisel, sdidukite liiklus jms).

Soojusvarustus lahendatakse lokaalkiittel. Konkreetse hoonete kitteliigi (soe vesi)
kasutamine lahendatakse ehitusprojektis. Arvestades arendustegevuse mahtu ja iseloomu ei
ole oodata hoonete kiittega seonduvat olulist mdju dhukvaliteedile.

5.4.3 Lohn

Kavandatud tegevusega ei kaasne Idhnahairingu teket.

2 00U Eesti Geoloogiakeskus. 2004. PARNUMAA KASUTUSEST VALIAS OLEVATE LIIVA- JA KRUUSAKARJAARIDE

INVENTEERIMINE.
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5.4.4 Miira

Planeeringu elluviimise aegsed (ehitusaegsed) mdjud piirkonna miiratasemele on lihiajalised
ning lokaalsed. Arvestades, et ala vahetus laheduses paikneb tootav karjaar, siis on
kavandatava tegevuse mira suuresti varjestatud karjaari poolt tekitatava miira poolt.
Kavandatud tegevusega ei kaasne olulist miira, mis vOiks pdhjustada hairinguid valjapool
planeeringuala.

5.4.5 Vibratsioon, valgus, soojus ja Kiirgus
Detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega ei kaasne

olulisel maaral soojuse, kiirguse, valguse voi vibratsiooni teket.

5.5 Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Negatiivne mdju inimese tervisele antud planeeringu kontekstis puudub. Planeeringuga
kavandatavat puhkeala korrastamist ja vajaliku taristu rajamist voib pidada inimese tervisele
positiivse mdjuga olevaks. Alal kdesoleval ajal olemasolevad vettehiipeteks kasutatavad
purded ei vasta ohutusnduetele ning jarve pdhjakallas on varinguohtlik.

Kavandatava tegevuse mdju sotsiaalsetele vajadustele vdib pidada positiivseks. Tegevus
seisneb puhkeala viljaehitamises, mis vdimaldab piirkonna majanduse arendamist.
Seljametsa jarve adarse puhkeala arendamise vajadust ndevad ka piirkonna
arengudokumendid.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikumat mdju varale.
Planeeringualasse hdlmatud kinnistu vaartus tdenadoliselt planeeringu rakendamisel tduseb.

5.6 MoOju kultuurivaartustele

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised.

Planeeringuala asub Seljametsa (Sikasselja) karjaari (nr 568:KAR:001) alal, mis on
parandkultuuri objekt (tllp - kruusa-, liiva-, savi- ja fosvoriidikarjaarid).

Parandkultuuri all mdistetakse kui eelmiste pdlvkondade poolt parandunud inimtekkelisi
objekte maastikus, mis omavad mingit parimuslikku taustateavet ja kultuurilist vaartust
eeskatt kohalikule kogukonnale.

Parandkultuuri objektid ei ole riikliku kaitse all, nende sailimine on eeskatt maaomanike endi
kates. Hoida saab seda, millest teatakse ja mida vaartustatakse. Parandkultuuri objektide
asukohast teavitamine ja teadaoleva taustainfo jagamine on parandkultuuri kaardirakenduse
peamine eesmark.

Kavandatav tegevus ei kahjusta jarve kui parandkultuuriobjekti sailimist.
5.7 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisi spetsiifiliste avariiolukordade esinemise vdimalusi.

Planeerimisel, projekteerimisel, ehitamisel ja hilisemal tegutsemisel tuleb jargida kehtivas
Oiguses esinevaid nGudeid tule- ja todohutusele, jaatmekaitlusele, liiklusohutusele jms.
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5.8 Lahipiirkonna teised arendused ja tegevused ning véimalik méjude
kumuleerumine

Lahipiirkonnas pole teada teisi samalaadseid arendusi, mis voiksid péhjustada koosmaju.
5.9 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa
Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete Ulevotmisel. Antud juhul seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste Gigusaktide nduete llevotmisega puudub.

Riigipiirililese moju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

/"LEMMA
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6 Ebasoodsa mdju toéhusa ennetamise, valtimise,
vahendamise ja leevendamise véimalused

Planeeringu edasisel koostamisel ning kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb rakendada
jargmisi keskkonnatingimusi:

- Puurkaev tuleb rajada lahtudes keskkonnaministri 09.07.2015 maarusest nr 43
,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vOi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta,
puurkaevu voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, Umberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vo&i -augu asukoha
kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vGi kasutusteatise,
puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -
augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid”. Puurkaevu asukoht tuleb valida
vOimalike reostusallikate (kiitusemahutid jms.) suhtes p&hjaveevoolu suunas (jargib
Uldjoontes maapinna kallakut) Ulesvoolu ja krundi piires véimalikult kaugel (mitte
vahem kui 50 m). Tagada tuleb nduetekohane sanitaarkaitseala. Puurkaevu rajamisel
tuleb  sellest veevarustuse tagamisel arvestada joogiveele kehtivate
kvaliteedinormidega (sotsiaalministri 24.09.2019 maarus nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded ning analiiisimeetodid”). Arvestades piirkonna kaevude
veekvaliteedi naditajaid vdib vesi vajada enne joogiveena kasutamist veetddtlust.

- Veeseaduse § 187 punkti 2 kohaselt on veeloa kohustus, kui voetakse pdhjavett
rohkem kui 150 m3 kuus v&i rohkem kui 10 m3 66paevas. Eeltoodust tulenevalt juhul,
kui selgub, et puurkaevust vdetava pdhjaveekogus on 150 m3 kuus v&i rohkem kui 10
m3 66paevas, siis on vajalik tegevuseks taotleda veeluba.

- Juhul kui ujuvsilla rajamisel soovitakse Uhtlasi jarve antud asukohas stivendada, siis
tuleb arvestada, et juhul kui siivendamise maht on rohkem kui 100 m3, siis vajab
tegevus keskkonnaluba vee erikasutuseks ja juhul kui sivendamise maht on rohkem
kui 500 m3, siis vajab tegevus keskkonnaloa taotlemisel ka keskkonnamdju hindamise
labiviimist.

- Hoonete asukohtade valikul Iahtuda reaalsest puistu paiknemisest. Hooned paigutada
lagedamatele aladele. Puud taluvad valgus- ja niiskustingimuste muutust paremini kui
neid sailitatakse gruppidena. Arvestades 060nestuvi elutsemist piirkonnas on
soovitatav sdilitada véimalusel 66nsustega puid.

- Pinnase ettevalmistustood (nt. koorimine, katmine) ja puude-pd&saste raiet teostada
pesitsusvalisel (september-marts), valtimaks maas voi selle ldhedal pesitsevate
lindude pesade havimist.

- Selleks, et viahendada puhkeotstarbelise tegevusega seonduvat moju jarve kallastele
tuleks minimaalselt rajada vette mineku kohad (nt trepid). Alternatiivselt tuleks
tasandada supelrannana kasutada soovitav kaldandlv. Tasandamine eeldab vastaval
kaldaosal puistu eemaldamist.

- Detailplaneeringu koostamisse on vajalik kaasata kivisisaliku ekspert ning
kivisisaliku elupaiga seisundi selgitamiseks ning vajalike leevendusmeetmete
vdljatootamiseks tuleb alal teostada kivisisaliku elupaikade inventuur. Inventuuri
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vOib tellida detailplaneeringu koostamisel véi kasutada Keskkonnaameti poolt 2022
aastal tellitava Parnu maakonna kivisisaliku inventuuri andmeid.
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7 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 Ig-s 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. KSH eelhinnangu koostamise vajadus tuleneb KeHJS
alusel VV 29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 14, mille
kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda turismimajanduse,
puhke-, spordi- voi virgestusalade rajamise valdkonda kuuluvate tegevuste korral, milleks
on valjaspool tiheasustusala puhkekiila ja -laagri, hotellikompleksi ning sellega seotud vaba
aja veetmise rajatiste ehitamine.

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 Idigete 3—5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei
saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kaesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset moju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile — planeering ei nde ette
ehituskeeluvdodndi vahendamist;

2) planeeringualal ega selle mdjualas ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voiks modjutada. Mdju Natura 2000 vorgustiku
alade kaitse-eesmarkidele ja terviklikkusele on valistatud;

3) kavandatava tegevusega kaasnevana on oodata modningast looduslikus seisundis
metsaalade pindala vahenemist, kuid see ei too kaasa Vaskjoe looduskaitsealal
kasvava metsa valgustingimuste, mikrokliima ja pinnasevee taseme olulist muutust.
Tegevusega kaasnevana ei ole oodata looduskaitseala kaitse-eesmargiks olevate
koosluste voi liikide seisundi halvenemist.

4) ajastades pinnase ettevalmistustood (nt. koorimine, katmine) ja puude-pO38saste raie
lindude pesitsusvilisele ajale (september-marts) on vdoimalik véltida piirkonnas
teadaolevate kaitsealuste linnuliikide pesitsusaegset hairimist. Kaitsealustele
linnuliikide elupaikade olulist vahenemist kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole
oodata.

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeringu elluviimisega kaasnevana on oodata positiivset moju
inimese heaolule seoses puhkepargiala rajamisega.

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele vdi majandustegevusele;

7) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju (iletava ebameeldiva I6hnahairingu teket;
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8) lahtudes planeeringuala ja selle Ildhiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas
muud olulist negatiivset keskkonnamdju.

Detaiplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt voimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig1 p12 ning
tdiemahulise KSH labiviimise vajadust eelhinnangu koostaja ei née.

Detailplaneeringu koostamisse on vajalik kaasata kivisisaliku ekspert ning kivisisaliku
elupaiga seisundi selgitamiseks ning vajalike leevendusmeetmete viljatéotamiseks tuleb
alal teostada kivisisaliku elupaikade inventuur. Inventuuri vdib tellida detailplaneeringu
koostamisel vOi kasutada Keskkonnaameti poolt 2022 aastal tellitava Parnu maakonna
kivisisaliku inventuuri andmeid.

KSH algatamise voi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul peab planeeringu koostamisel ja
kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente hoolikalt kaaluma. Lisaks
eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid asjakohaseid mdjusid nii
detailplaneeringu algatamise otsuse tegemisel kui detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4
Ig 2 mdistes.

Enne KSH Ule otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu pdhjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS §33 Ig6.
Eelhinnangu kohta esitas ettepanekud Keskkonnaamet 24.11.2021 kirjaga nr 6-5/21/22607-2
ja 04.01.2022 kirjaga nr 6-5/21/22607-4. Ettepanekute alusel taiendati eelhinnangut.
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Kasutatud materjalid
Seadused, maarused:
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87)

Looduskaitseseadus (RT |1 2004, 38, 258)

Planeerimisseadus (RT |, 04.05.2017, 4)

Andmebaasid:

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem): http://loodus.keskkonnainfo.ee

Keskkonnaregister: http://register.keskkonnainfo.ee

Maa-ameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee
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PARNU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
10.01.2022 nr 21

Parnu linnas Seljametsa kiilas Seljametsa jarve
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine
ja detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Seljametsa OU (registrikood 161211199) on esitanud 21.06.2021 Pirnu Linnavalitsusele Pirnu
linnas Seljametsa kiilas Seljametsa jarve kinnistu (katastritunnus: 56801:001:1381)
detailplaneeringu algatamise taotluse eesmérgiga rajada planeeritavale iildkasutatavale maale
supelrand koos teenindava hoonestuse ja rajatistega ning planeeritavale drimaa sihtotstarbega
katastritiksusele puhkekiila hoonestus ja rajatised.

Planeeringuala kasutusotstarve on 60% veekogude maa, 40% maatulundusmaa. Kinnistu suurus
on 113 800 m?. Juurdepiis Kinnistule on Paikuse-Tammuru teelt.

Planeeritaval alal kehtivaid detailplaneeringuid ei ole.

Vastavalt kehtivale Paikuse valla iildplaneeringule (Paikuse Vallavolikogu 15. juuni 2009
madrus nr 8) on Seljametsa jarve Kinnistu maakasutuse sihtotstarve (juhtfunktsioon) méaratud
reserveeritud puhkeala hoonete ehitamise digusega (P2), mida planeeringuga ei ole kavas muuta.
Vastavalt PlanS § 75 16ike 1 punktile 18 on iildplaneeringu iilesanne maakasutuse juhtotstarbe
madramine. PlanS § 75 10ige 4 tdpsustab, et maakasutuse juhtotstarve on lildplaneeringuga
médratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu médratud piirkonnale edaspidise
maakasutuse pohisuunad. Detailplaneering vastab iildplaneeringu jirgsele maakasutuse
juhtotstarbele. Detailplaneering koostatakse Paikuse valla iildplaneeringu kohasena.

Olemasolevast Seljametsa jérve katastriiiksusest moodustatakse iildkasutatava maa (A),
veekogude maa (V) ja drimaa (AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, AV -
viikeettevotluse hoone ja tootmise hoone maa) sihtotstarbega katastritiksused.

Planeeritavale drimaa sihtotstarbega katastriliksusetele planeeritakse majutuse ja vaba aja
veetmise teenust pakkuv puhkekiila. Hoonestusest planeeritakse majutushooned, rannakabiinid ja
moodulmajad. Projekteeritakse esteetiliselt sobivaid ja korgel arhitektuursel tasemel hooneid ja
rajatisi. Hooned ja rajatised projekteeritakse terviklikult koos hoonetevahelise ruumi, haljastuse,
piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega. Projekteerimisel arvestatakse timbritseva milj60,
véljakujunenud ruumistruktuuri ja maastikuliste voimalustega. Piirded rajada vajadusel,
soovitavalt looduslédhedased puit-latt aiad, keelatud on lébipaistmatute plankpiirete rajamine.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1g 2 p
3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajadust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
KeHJS § 6 1g 2 p 22 seotud tegevust (mdni muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise



keskkonnamoju), samuti KeHJS § 6 Ig 2 alusel kehtestatud maéaruse nimetatud valdkonda
kuuluvat ja KeHJS § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Antud juhul
tuleneb KSH eelhinnangu koostamise vajadus Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méadrusega nr 224
kehtestatud ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 14 p 2 alusel.

Lemma OU poolt koostatud KSH eelhinnangus on selgitatud dokumendi koostamise vajadust,
kirjeldatud on mojutatavat keskkonda, detailplaneeringuga kavandatavat tegevust ja selle seotust
teiste planeerimisdokumentidega; analiilisitud on tegevusega ecldatavalt kaasnevat moju;
esitatud on meetmed keskkonnamdju vahendamiseks ning tingimused planeeringule.

KeHIJS § 22 kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see voib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripirandi voi vara.

KSH eelhinnangus leitakse kokkuvdtvalt, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes olulist
keskkonnamdoju. Lahtuvalt eelnevast ei ole vajalik algatada Parnu linnas Seljametsa kiilas
Seljametsa jérve kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.
Eelhinnangu punktis 6 nimetatud meetmete rakendamisel on voimalik kujundada sobiv,
asjakohane ja proportsionaalne detailplaneeringu lahendus.

Vastavalt KeHJS § 33 1g 3 otsustatakse KSH vajalikkus 1dhtudes strateegilise dokumendi
iseloomust ja sisust, elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast
ning asjakohaste asutuste seisukohast.

Detailplaneeringu otsuse eelnduga on tutvunud ja ndustunud KSH algatamata jétmise
ettepanekuga Keskkonnaamet (24.11.2021 nr 6-5/21/22607-2 ja 04.01.2022 nr 6-5/21/22607-4)
ja Rahandusministeerium (26.11.2021 kiri nr 14-10/7463-2).

Lihtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 128 1g 1 ja Parnu Linnavolikogu 01.02.2018
madruse nr 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Parnu linnas” § 3 p 2 alusel
ning arvestades 21.06.2021 esitatud taotlust

1. Algatada Parnu linnas Seljametsa kiilas Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu
koostamine. Detailplaneeringu iilesandeks on kinnistule ehitusdiguse ja arhitektuursete
tingimuste méidramine puhkekiila ja supelranna rajamiseks, katastriliksuse jagamine ja
sihtotstarbe muutmine, liikluskorralduse pohimdtete madramine, tehnovorkude, trasside ja
tehnorajatiste asukoha médramine, hoonestuse ja haljastuse pohimdtete ning ulatuse médramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest
oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse médramine.

Detailplaneering koostatakse kehtiva Paikuse valla iildplaneeringu kohasena.
2. Detailplaneeringu ldhteseisukohad:

2.1. Planeeringulahendus peab ldhtuma Paikuse valla tildplaneeringust, olema kooskdlas hea
ehitustavaga, arvestama avaliku ja kaasatavate huvidega. Detailplaneeringuga kavandatud
tegevused ei tohi pdhjustada iilenormatiivseid hdiringuid {imbritsevas linnaruumis ja
naaberkinnistutel, vajadusel viia l1dbi uuringud voimalike keskkonna- ja muude asjakohaste
héiringute véltimiseks. Planeeringu algatamise eesmirk ei pruugi alati realiseeruda, kuna
protsessi kdigus peab kohalik omavalitsus ldbi kaaluma erinevaid asjaolusid, mis véivad muuta
detailplaneeringu algatamisel piistitatud eesmaérke.
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2.2. Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema korgetasemeline ja sobituma keskkonda.
Rajatised planeerida ja projekteerida voimalikele tileujutustele vastupidavalt.

2.3. Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus lahendada kehtivatele normatiividele ja
standarditele vastavalt.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva korralduse lahutamatu lisa.

4. Jatta algatamata detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine, sest
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu
koostamisel arvestada asjaomaste asutuste ettepanekutega ja detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangus esitatud ettepanekutega.

5. Kédesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Parnu Linnavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse voi avalikes huvides olevate tehnorajatiste viljachitamiseks.

6. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist sdlmida huvitatud isikul Pérnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonnaga asjakohane leping detailplaneeringu koostamiseks, mis sisaldab mh
planeeringu koostamise tépsustatud ajakava, mis ei vdi olla pikem kui kolm aastat menetluse
algatamisest.

7. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
nduetega, mis on kdttesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jéirjekord.

8. Huvitatud isikul esitada Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnale iilevaatamiseks
detailplaneeringu lahenduse esialgne kavand (eskiis), sealhulgas illustratiivne joonis.

9. Detailplaneering koostatakse koostdos valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kasitleb, sh Padsteameti Ladne paédstekeskusega, Keskkonnaametiga
ning Terviseametiga. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi vdib
planeering puudutada ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

10. Parnu Linnavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kaigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesméark muutub oluliselt koostamise kdigus.

11. Pérnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes ja Pdrnu linna veebilehel 14 pdeva jooksul, ajalehes Parnu Postimees 30 pédeva

jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

12. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Romek Kosenkranius (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Tiina Roht
linnasekretir
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PARNU LINNAVALITSUS

Kaasatavad isikud

13.01.2022 nr 8-4/1191-8

Seljametsa kiilas Seljametsa jarve kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine

Pérnu Linnavalitsuse planeerimisosakond informeerib planeerimisseaduse (PlanS) § 128
kohaselt detailplaneeringu koostamisse kaasatavaid isikuid ja koostdotegijaid konesoleva
detailplaneeringu algatamisest.

Piarnu Linnavalitsuse 10.01.2022 korraldusega nr 21 algatati Pirnu linnas Seljametsa kiilas
Seljametsa jirve kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine.

Planeeritav ala hdlmab Seljametsa jarve kinnistut pindalaga 113 800 m?. Juurdepdis
planeeritavale alale on Paikuse-Tammuru teelt. Detailplaneeringu eesmirk on rajada
planeeritavale iildkasutatavale maale supelrand koos teenindava hoonestuse ja rajatistega ning
planeeritavale drimaa sihtotstarbega katastriliksusele puhkekiila hoonestus ja rajatised.

Vastavalt kehtivale Paikuse valla {ildplaneeringule (Paikuse Vallavolikogu 15. juuni 2009
madrus nr 8) on Seljametsa jirve kinnistu maakasutuse sihtotstarve (juhtfunktsioon) mairatud
reserveeritud puhkeala hoonete ehitamise digusega (P2), mida planeeringuga ei ole kavas muuta.
Vastavalt PlanS § 75 16ike 1 punktile 18 on lildplaneeringu iilesanne maakasutuse juhtotstarbe
midramine. PlanS § 75 16ige 4 tépsustab, et maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga
madratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu médratud piirkonnale edaspidise
maakasutuse pohisuunad. Detailplaneering vastab iildplaneeringu jirgsele maakasutuse
juhtotstarbele. Detailplaneering koostatakse Paikuse valla iildplaneeringu kohasena.

Detailplaneeringu tilesandeks on kinnistule ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste méadramine
puhkekiila ja supelranna rajamiseks, katastriiiksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmine,
liikluskorralduse pohimotete médramine, tehnovdrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha
méédramine, hoonestuse ja haljastuse pohimdtete ning ulatuse méadramine, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide ulatuse madramine.

Planeeringulahendus peab olema kooskdlas hea ehitustavaga ja arvestama avaliku ja kaasatavate
huvidega. Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab sobituma keskkonda ja véartustama
timbritsevat ruumi. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pohjustada
ilenormatiivseid héiringuid timbritsevas ruumis ja naaberkinnistutel.
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Detailplaneeringu protsessi jargmised etapid on tehniline planeerimine selle koostaja poolt ja
planeeringu vormistamisele ning tilesehitusele esitatavatele nduetele vastavaks tunnistamine.

Detailplaneeringu koostamise kéigus tehakse koostddd planeeritava maa-ala kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega, tehnovorkude omanike voi valdajatega. Detailplaneeringu
koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi v3ib planeering puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud. Planeeringu koostamise ajal tuleb kaasatud
isikutel arvestada avalikkusega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Maire Nigul

planeerimisosakonna ehitusjirelevalve teenistuse juhataja
planeerimisosakonna juhataja iilesannetes

Lisad: 1. Seljametsa jarve DP algatamise korraldus
2. Seljametsa jiarve DP eelhinnang

Alice Nirep
444 8352, alice.narep@parnu.ee



TRANSPORDIAMET

Parnu Linnavalitsus Teie 13.01.2022 nr 8-4/1191/2022-8
linnavalitsus@parnu.ee
Meie 08.02.2022 nr 7.2-2/22/861-2

Seisukohtade viljastamine Seljametsa jirve
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

Olete teavitanud Transpordiametit Seljametsa jdrve detailplaneeringu (katastritunnus
56801:001:1381, edaspidi planeering) algatamisest. Planeeringu eesmirgiks on rajada supelrand
koos teenindava hoonestuse ja rajatistega ning planeeritavale &drimaa sihtotstarbega
katastriliksusele puhkekiila hoonestus ja rajatised.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 19277 Paikuse—Tammuru km 4,51-4,93. Riigitee 2020. aasta
keskmine 60pédevane litklussagedus on 763 autot.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepidis kavandatakse olemasoleva ristumiskoha kaudu riigitee km 4,96. Tegemist on
olemasoleva pinnasteega, mille ristumiskoht tuleb kavandada tolmuvaba kattega.
Liikluskorralduse osas palume teha Transpordiametiga tdiendavalt koostdod.

2. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3.
Eskiisi alusel on rannakiosk kavandatud riigitee katte servast umbes 5 meetri kaugusele,
mis jaab riigitee vabasse ruumi vastavalt maanteede projekteerimisnormide tabelile 2.17.
Lisaks kioski asukoht ei motiveeri kiilastajaid kasutama parklat, mistottu jiatkub ja
suureneb riigitee ddrne parkimine. Rannakiosk kavandada riigiteest vihemalt 20 meetri
kaugusele. Teekaitsevoondisse mitte planeerida tegevusi, mis voiksid ohustada tee ja selle
elementide pilisivust.

4. Informeerime, et riigitee nr 19277 km 0,000-5,768 on teehoiukava jérgi
rekonstrueerimisobjektide 2024. aasta nimekirjas. Sh kaalutakse peatumis- ja
parkimiskeelu seadmist Seljametsa jirve piirkonnas.

5. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Planeeringus ndidata parkimiskohtade arv. Veekogu avaliku kasutuse planeerimisel
kavandada kinnistule piisavalt suur parkla, et tagada kasutajate parkimine véljaspool
teemaad. Teenuste planeerimisel arvestada, et ei tekiks kasutajal vajadust teenuse
tarbimiseks peatuda ega parkida riigiteel.

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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11.
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14.

Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) juhise ,,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala
madramine* kohased nédhtavuskolmnurgad (5x230), milles ei tohi paikneda ndhtavust
piiravaid takistusi. Vajadusel niha ette metsa, vosa vm rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g
2).

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba
ruumi olemasolul vdime asukohapohiselt anda ndusoleku seda maad tehnovorkude
paigutuseks kasutada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus mdiirata ehitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada
(alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes ehitamise alustamise teatise esitamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust.

Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pdhiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega ( vibratsioon,
oOhusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel
hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a méiérusele nr 32 ning planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed hédiringute moju
vihendamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nididata joonistel
kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik
ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
Planeeringu seletavas osas maérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupédevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostodd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kdesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskolastuste iiksus

58507716, Anna.Palusalu@transpordiamet.ee
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Riigimetsa Majandamise Keskus
Sagadi kiila, Haljala vald Tel 676 7500
45403 Laane-Viru maakond rmk@rmk.ee

Registrikood 70004459 www.rmk.ee

Péarnu linnavalitsus Teie 13.01.2022 nr 8-4/1191-8
linnavalitsus@parnu.ee
Meie 09.02.2022 nr 3-1.1/2022/249

Vastuskiri

Edastasite Riigimetsa Majandamise Keskusele (edaspidi RMK) informatsiooni Seljametsa kiilas
Seljametsa jérve kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise ja detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise osas

RMK on tutvunud esitatud materjalidega ning soovib ka edaspidi olla kaasatud jargnevates
detailplaneeringu koostamise etappides.

Lisaks tuvastasime Pérnu linna Seljametsa kiila Seljametsa puhkepargiala keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangu joonis 2. DP algatamiseelne eskiisilt, et osa juurdepédsuteest
planeeritakse RMK haldusalas olevale Surju metskond 35 (62401:001:1653) kinnistule. Planeeritav
juurdepéésutee Surju metskond 35 kinnistul jdéb Vaskjoe looduskaitseala Tammmurru
sihtkaitsevoondisse. Selgitame, et RMK on valmis alustama labirddkimisi juurdepéésu tee kasutusse
andmiseks tingimusel, et juurdepaésutee kasutamiseks on olemas kaitseala valitseja kooskdlatus.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Aliis Kevvai

Vindra metsaiillem

5303 1010 vandra@rmk.ee
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S Piisime dihenduses
TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
Kobras OU 10171636
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond
Tartu, Riia tn, 35 50410 Tartu maakond
Telefon e-post
5566 2920 arved@kobras.ee
Kontaktisik Nimi

Kreete Laane

Telefon
730 0312

e-post

kreete@kobras.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Seljametsa jarv Seljametsa kila Parnu linn Parnu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number

56801:001:1381

Minimaalne 1-faasiline lthisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv Amprite arv

3 200 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 407201 sss00 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu alal naha toide Sé6da:(Parnu M) alajaamast. Seljametsa jarve kinnistule on ette
nahtud piirkonnas oleva projektiga komplektalajaam.

2. Nimetatud olemasolevast alajaamast ja projekteeritavast alajaamast ndha ette uutele objektidele eraldi
fiidrilt 0,4 kV maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid
ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

5. Kdikide planeeritavate tdnavate darde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks podrduda Enefit Connecti
piirkonna elektrivdrgu inseneri poole (Kardo Link, tel. 5884 4354, Kardo.link@enefit.ee)

8. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6imida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Kardo Link Koostatud: 21.04.2022
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 21.04.2024
5884 4354 | Kardo.Link@enefit.ee
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From: Kadri Hanni <Kadri.Hanni@keskkonnaamet.ee>
Sent: Monday, June 6, 2022 1:38 PM

To: Kreete Lddne <Kreete.Laane@kobras.ee>
Subject: RE: Seljametsa jarve kinnistu DP eskiis

Sellest on ortofoto jargi paris raske aru saada, mis sellel alal on. Kui see on parkimisega rikutud ja
taimestikuvaba ala, siis selle rivi voib sinna tekitada. Aga peab arvestama, et selle ehitamisega
kasvava metsa seisundit ei kahjustaks (puude juuri ei tohi kahjustada).

Parimat
Kadri

From: Kreete Laane [mailto:Kreete.Laane@kobras.ee]
Sent: Monday, June 6, 2022 1:34 PM

To: Kadri Hanni <Kadri.Hanni@keskkonnaamet.ee>
Subject: RE: Seljametsa jarve kinnistu DP eskiis

Tere!

Tanud kiire vastuse eest. Kas ma saan digesti aru, et ka olemasoleva tee darde teega risti parkimist
(P12) ei ole voimalik kavandada?

Head

Kreete Laane

Kobras OU
Maastikuarhitekt-planeerija
+372 5349 3611
Kreete.laane@kobras.ee
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From: Kadri Hanni <Kadri.Hanni@keskkonnaamet.ee>
Sent: Monday, June 6, 2022 1:30 PM

To: Kreete Ladne <Kreete.Laane@kobras.ee>
Subject: RE: Seljametsa jarve kinnistu DP eskiis

Tere,

Parkla laiendus on kavandatud Tammuru sihtkaitsevoondisse, mille eesmargiks on metsadkostisteemi
arengu tagamine Uksnes loodusliku protsessina. Teid (sh parklaid) on lubatud ehitada vaid
Keskkonnaameti ndusolekul kaitseala tarbeks. See parkla ei ole kaitseala jaoks vajalik, seega ei ole
voimalik parkla laiendust kaitsealale lubada. Lisaks on parkla laienduse alal metsa looduslik uuendus
juba peal. Me saame ndustuda olemasoleva parkimiseks kasutatud ala imberehitamisega, aga mitte
selle laiendamisega kaitseala arvelt.

Parimat


mailto:Kreete.Laane@kobras.ee
mailto:Kadri.Hanni@keskkonnaamet.ee
mailto:Kreete.laane@kobras.ee
mailto:Kadri.Hanni@keskkonnaamet.ee
mailto:Kreete.Laane@kobras.ee

Kadri Hanni

juhtivspetsialist

Looduskasutuse osakond | Keskkonnaamet
Pikk 20a | 80011 Parnu

+ 372527 7419

www.keskkonnaamet.ee | www.kaitsealad.ee
Keskkonnaamet Facebookis

From: Kreete Laane [mailto:Kreete.Laane@kobras.ee]
Sent: Monday, June 6, 2022 12:11 PM

To: Kadri Hanni <Kadri.Hanni@keskkonnaamet.ee>
Subject: Seljametsa jarve kinnistu DP eskiis

Tere!

Soovin kiisida nGu Seljametsa jarve kinnistule kavandatava tegevuse (parkla) osas. Koostame sinna
planeeringut supelranna ja drimaade (majutus) kavandamiseks. Supelranna juurde on hetkel
kavandatud 25 kohta. Linnast tuli markus, et parkimiskohti peaks juurde planeerima (ca 10 kohta).
Tana on rand aktiivses kasutuses ning parkimisega on probleeme. Maanteeameti seisukoht on, et
maantee darde parkimist mitte ette ndha. Kavandatud parklast jarve poole ka ei ole maistlik tulla. Siis
on variant parkimist laiendada ida poole (nagu skeemil punasega naidatud). Naaberkinnistu kuulub
RMK-le. Tellija arutab parkla véimalikku lahendust ka RMK-ga.

Materjalid:

https://kobras.sharepoint.com/:f:/s/Planeerijad/EpaMM74bxzZFkfyHIXCDfRUBUehYJTiHVduk7RozClI
VHCw?e=jvCoxI

Ette tanulik

Kreete Laane

Kobras OU
Maastikuarhitekt-planeerija
+372 5349 3611
Kreete.laane@kobras.ee

L™ ey ey ey j— g—
Kiri on saadetud véljastpoolt valitsemisala. Arge avage kirjaga kaasa tulnud linke v&i manuseid enne, kui olete saatja
odigsuses ja sisu turvalisuses kindel.

Kiri on saadetud viljastpoolt valitsemisala. Arge avage kirjaga kaasa tulnud linke vdi manuseid enne, kui olete saatja
digsuses ja sisu turvalisuses kindel.
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Kooskdlastuse nr 9931966981
Kooskdlastuse kuupdev  10.06.2022
KOOSKOLASTUSE TELLIJA
Registrikood 10171636
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Kontakisik Kreete Laane
Objekti aadress Seljametsa jarv, Seljametsa kila, Parnu linn (dp)
TO6 number 2022-067
TOO sisu Detailplaneeringu tehnovdrgud
Etapp Detailplaneering
KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL
* ToOjoonised kooskdlastada taiendavalt.
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Ariklientide teenindus: 777 1747 www.elektrilevi.ee
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Objekti asukoht ja kirjeldus

Seljametsa jarv asub Parnumaal Paikuse vallas, Paikuse alevist kagus. Kobras OU on tellija soovil
planeerimas sinna ehitusprojekti, et avada jarve paremini kiilastajatele — rajada liivarand ja parkla ning
lisaks jarve I6una kaldale rajada ka 7 ehitist + abihooned. Keskkonnaameti andmetel on Seljametsa jarve
dares kivisisaliku elupaik mida selle t66 raames inventeeriti.

To6 eesmark

To6 eesmargiks oli inventeerida hetkel olemasolev kivisisalike populatsioon, lisaks vaadata lle hetke
elupaiga olukord ning anallilsida arendustegevuse vdéimalikkust seoses ala kattumisega kivisisaliku
elupaigaga. Lisaks pakkuda valja ettepanekud, kuidas saaks Seljametsa jarve &darset arendada ilma
kivisisalikke kahjustamata — voi isegi nende olukorda parandada.

To6 metoodika

Valitood kivisisaliku eksperthinnangu andmiseks viidi 1dbi juunikuus 2022 aastal. Valitood viidi 1abi
paikselise ilmaga ning suhteliselt ndrga tuulega. Kuna kivisisalikud on kdigusoojased loomad, siis on neid
just sel ajal kdige hélpsam margata. Sigivaid vanaloomi maarati kevadise pulmari jargi (roheline varvus
isasloomadel). Noorloomade leiud annavad aimu populatsiooni elujdulisusest.

Vilitoode kaigus kaidi kdik uuringualale jadvad sobilikud elupaigad, kust eksperdi kogemuse pdhjal voiks
kivisisalikke leida, jalgsi labi. Leitud isendid kanti Maplinfo kaardi kihtidele, mis niisamuti kuuluvad
ekspertiisi juurde. Lisaks veel Maplnfo kaardikiht soovitustega.

Kivisisaliku elupaiganoudlus

Oma levila pohjaosas, sh ka Eestis, on kivisisaliku levila seotud liivase pinnasega aladega. Kivisisalik elutseb
liivikutel, luitealadel, karjadrides ja muudel liivastel aladel, mis on mosaiiksed: taimestik vaheldub avatud
aladega. Selline maastik pakub hulgaliselt mikroelupaiku mis moodustavad elupaigakompleksi, mille
erinevaid osi kasutavad loomad varjumiseks, toitumiseks, enese soojendamiseks ja talvitumiseks.
Kivisisalikud voivad asustada ka héredaid metsaalasid (nt luitemé&nnikuid). Mida avatum on metsaala, seda
suurem on tdendosus sealt kivisisalikke leida. Samas, liitunud voradega metsa vdéivad Kkivisisalikud
kasutada elupaigana vaid juhul kui sellega kiilgneb paikesele avatud liivaseid alasid. Sellisel juhul
asustavad sisalikud vaid metsaservi. Munemiseks vajab kivisisalik taimestumata liivaga piirkondi. Lahtine,
taimestumata liiv, pdikesele avatus, mosaiikne taimestik ning elupaiga reljeefsus on kdéige olulisemad
elupaigaomadused, mille olemasolu maarab kivisisaliku elupaiga sobivuse. Lisaks mosaiiksele taimestikule
on kivisisalikule positiivne moju ka varjepaikade olemasolul (nditeks mahalangenud puutived, kivi- ja
oksahunnikud).

Kuna kivisisalik on uksikeluviisiline, siis on igal isendil kindla suurusega individuaalne territoorium.
Loomade liikuvus ja koduterritooriumi suurus sdltub nende soost, elupaigaomadustest ja aastaajast, kuid
tavaliselt ei Uleta see paarisadat ruutmeetrit. Territooriumi suurus sdltub oluliselt elupaiga kvaliteedist.
Rootsis ldbiviidud uuring néitas isasloomade keskmiseks territooriumi suuruseks 1100 m? ja
emasloomadel 140 m?. Isendite territooriumid vdivad teatud mairal kattuda, kuid ildiselt elutseb
kvaliteetsemates elupaikades rohkem isendeid. Madalama kvaliteediga elupaikades on aga isendite



territooriumid suuremad. Isasloomad on emasloomadest liikkuvamad, kuid kdige laialdasemalt liiguvad
noorloomad, kelle teadaolevad randekaugused jadvad siiski paarisaja meetri piiresse.

Tulemused

Hetkeolukord Seljametsa jarve dares on kivisisaliku vaatevinklist halb. Kivisisalikke leiti seal esimest
korda 2012 aastal, jargmine kord kui seiret tehti oli 2018, ning siis leiti vaid 2 isendit. Seljametsa jarve
pdOhja-, Iadne- ja loodekaldad on vaga jarsu ndlvaga. Lisaks kasvab (imber jarve mannik otse vee piirini
jattes vaga vahe avatud ala, kus paike paaseks maapinnani. Jarsud liivakaldad on vaga kerged
pudenema, mistottu kurnad voivad kergelt hukka saada. Lisaks inimeste kdimine (enamasti kalamehed ja
suvitajad) jarskudel kallastel tekitab varinguid. Lisaks jai silma palju prigi ja isehakanud 16kkehunnikuid.

2022 juuni kuus labiviidud valitodde kaigus leiti uuringualalt kokku 7 kivisisalikku (joonis 1). Leiti nii
taiskasvanuid kui ka noor isend. Vanaloomade seas oli nii paarituvaid isase-emase paare kui ka tksikuid
loomi. Jarvest ladnes asuv uus karjaar asub vahetus laheduses ning koos moodustavad nad he kivisisaliku
Seljametsa populatsiooni. Ka selle jarve dares on Idunapoolse kaldega ndlvu, mis on kaetud hdéreda
rohuga. Lisaks on seal imberringi nii pinnasevallid, mis kivisisalikele on enamasti mittesobivad kui ka
lilvaseid ndlvu, mis hasti sobivad. Kuigi kahe ala vahel on vaike metsatriip, siis kivisisalikule labimiseks ei
ole see probleem.

Alalt kuhu planeeritakse liivaranda (Seljametsa jarve pdéhjakallas) kivisisalikke ei leitud ning nende
praegune seal olek on kaheldav, kuna paikesele avatud liivandlvu on seal vdga vidhe. Kaldad on véga jarsud
ja korged ning mets kasvab otse jarve kaldani. Samas kivisisalikke leiti Seljametsa jarve darest ladne kaldalt
(jarve loode nurgast) tiks paar ning see on vaga ldhedal pGhjakaldale. Koik lilejadnud isendid leiti praeguse
inventuuri kdigus hoopis uuest karjaarist. Seega oleks eksperdi soovitus Seljametsa jarve pohjakaldale
liilvaranna rajamisel rajada ranna lddne nurk kivisisalikele sobivaks — moodustada lauge liivaga, horeda
rohuga (ndide joonisel 3) ja metsaga piirnev elupaik, mis voiks kivisisalike olukorda seal oluliselt
parandada. Inimesi voiks sellelt kiljelt kuidagi suuremal hulgal kdimast dra hoida. Ehk kui sinna kasvaks
naiteks hore hein liiva peale ja kalle oleks veidi suurem, siis sinna pdevitama nii vaga ei mindaks. Tuleviku
plaanina kui kérval asuv karjadar ammendatud saab, siis koos selle korrastamisega saaks juba luua lihe
suurema elupaiga.

Jarve I6unakaldalt, kuhu on plaanitud rannamajad, kivisisalikke ei leitud kuna sealne ala on kohati mérg ja
vOsastunud — kohati liiga tiheda muruga kaetud ning vahese paikesega, mistdttu on ta kivisisalikele ilmselt
hetkel sobimatu. Hoonete ehitusel, mille tagajarjel ala ilmselt veidi avatumaks taaskord saab vdib
arvestada, et kivisisisalik vGib sinna kolida kuna elupaik on Usna ldhedal, eriti noorloomad, kes on
tihtipeale sunnitud veidi kaugemale kolima.



Joonis 2. Seljametsa jarvedarse arengu soovitused kivisisalikku silmas pidades



Soovitused
Joonisel 2 on dra toodud kolm soovitust:

Ala nr 1 (helesinise viirutusega). Hetkel tegu aktiivselt majandatava karjaariga. Selle ammendamisel
tuleks karjaari korrastamisel kindlasti arvestada kivisisalikuga. Piirata tuleks lamamini kaevandamist ning
siduda korrastatud karjaar Seljametsa jarveadrsega tiheks elupaigaks.

Ala nr 2 (rohelise viirutusega). Seljametsa jarve loodenurk, kuhu plaanitakse liivaranda. Kuna pdhjakalda
juurde jaab vaga kitsas maariba maantee ja jarve vahele, siis ruumi seal palju ei ole. Samas, kuna
lddanepool on karjadri ndol elupaik hetkel olemas, tuleks Seljametsa jarve loodenurk luua selline, et see
oleks kivisisalikele sobiv. Kui liivaranna tegemine katkeb endas ka maapinna oluliselt lamedamaks
tegemist, siis tasuks juba teha (iks sarnane lauge liivane kdrgema rohuga osa ka paris jarve loodenurka —
nii, et ta ulatub veidi ka Iaanekaldale. Joonisel 3 on dra toodud naide sellisest liivasest hdreda rohuga
kaetud alast, mis on kivisisalikele ideaalne. Lisaks vGiks tulevikus teha naiteks kahe karjaari vahelisele
alale mannikusse vaikseid, kooritud pinnasega lagedaid laike (ndide joonisel 4), mis samuti annaks
kivisisalikele munemiskohti juurde ning seeldbi véib sealne asurkond ehk suuremaks kasvada.

Sellist horeda rohuga ala vdib loomulikult teha ka terve pdhjakalda ulatuses just ranna ja
puurinde piirile kuna eeldatavasti ei hakka rannaliiv otse maanteeni minema. Maantee ja liivaranna
vahele voiks jadda hore praegu seal olevate mandide piir ja selle ette selline liivane rohi. Lisaks v&ib
mdoelda ka pdhjakaldale loodava liivaranna ,tiikeldamisele” — jattes nditeks hetkel olevad mannid laiguti
kasvama ja moodustades nii Ghe suure liilvaranna asemel mitu lksteise kdrval asuvat, mis oleks
Uhendatud naiteks sellesama timber jarve kulgeva teerajaga. Kui on aga plaanis kogu p&hjakallas
laugemaks muuta ja hetkel kasvavad puud tuleb seeparast maha votta, siis vOiks laiguti istutada uued
mannid. Naiteks liigendada kogu kallas kolmeks vaiksemaks rannaks. (Alad nr 4 ja 5 Maplnfo kaardikihil)

-

Joonis 3. Naide liivasest pinnasest, mis on kaetud horeda rohuga. Ideaalne kivisisaliku elukoht.



Joonis 4. Kivisisalike ideaalne elupaik.

Ala nr 3 (tumesinise viirutusega). Kavandatav rannamajade ala. Seal tuleks arvestada, et tulevikus voib
seal kivisisalikke kohata naiteks hoonete vundamentidel véi metsaservas. Ning miks mitte ka laugel
rannaosal, mis on héreda rohuga ning ulatub kuni jarveni. Seega oleks soovitus kasutada seal naiteks
haljastuse tegemisel kohati veidi vaesemat ja liivasemat pinnast, et ta ei kasvaks nii tihedalt muru tais,
vaid jadks veidi hdredamaks ning miks mitte luua veidi reljeefsust naiteks vdikeste kiingaste v&i lohkude
naol. Kuna metsapiir Iaheb oluliselt kaugemale, siis hakkab jarvekallas rohkem paikest ndgema ja see
voiks kivisisalikke ehk aidata.




Kokkuvote

e Luua liivarand naiteks liigendatuna ja teha laugeid liivandlvu sisalikele.

e Kuna kivisisalik on nii Eestis kui Euroopas langeva arvukusetrendiga roomaja, kes on rangelt
kaitstava liigina kantud nii EL Loodusdirektiivi IV lisasse, kui looduskaitseseaduse alusel Il
kaitsekategooriasse, siis tasub kasutada iga voimalust nende elupaikade parendamisele.
Seljametsa elupaik on vaga pisike, mistdttu on ta vaga lihtsalt kahjustatav.

e Ehitustodid, mis on seotud pinnase kaevamise/liigutamise v&i kuhjamisega ei tohi kindlasti teha
hilis sligisest kuni vara kevadeni, sest sel hetkel kivisisalikud talvituvad ning kaevamisega nende
paljastamine tahendab neile kindlat hukku. Samuti ei tohiks liiva liigutada suve esimeses pooles,
kuna siis on neil juba munad liivasesse pinnasesse munetud ning nii saavad kurnad hukka. Seega
tuleks igasugune liivakaevamine ja kuhjamine jatta suve 10ppu, kuid Idpetada to6d enne
septembri I6ppul!

e Lisaks on planeeritud ka imber jarve kulgev teerada. See voiks ideaalis jddda samasugune nagu
ta hetkel on — tavaline pinnase teerada. Igasugune asfaldi v&i isegi kruusaraja voi multSiraja
tegemisel tuleb arvestada, et mida rohkem on vaja teerajale mingit uut muldkeha rajama
hakata, seda rohkem segab see kivisisalike elu ja vdib nende olukorda halvendada.

e Meeles tasub pidada, et selline inimese loodud keskkond ei ole kindlasti iseseisev. Kui inimene
loob lagedaid liivalaike, siis tahes tahtmata, aja jooksul, hakkavad need laigud kinni kasvama.
Seega tuleb arvestada, et keegi peab neid alasid ilmselt majandama hakkama — niitma naiteks
heina iga mone aasta tagant. Piirama mandide v6i muude puude juurdekasvu. Lahtise liiva
lahtisena hoidmine ei tohiks rannaalal olla probleem, aga kui plida luua lahtist liiva veidi
kérvale ning tahta, et see ka lahtiseks jaaks, siis tuleb leida mdni viis, sest sealses kohas ei ole
tuul ilmselt nii suur, et ise seda liiva piisavalt liigutada ja lahtisena hoida. Kindlasti ei soovita
sinna Ules seada naiteks hetkel vaga populaarset disc golfi rada, sest nénda suur kéndimine
lilvandlvadel aastaringselt seab kivisisalike munetud munad kindlasti ohtu, et peal olev liiv saab
liiga tihti liigutatud ja kurnad hukkuvad.

e Prigihunnikute ja isehakanud Iokkekohtade tarbeks vGiks ehk paigaldada imber jarve
prigikaste ning luua ametlikud 16kkekohad.



RAHANDUSMINISTEERIUM

fﬁmu Lli_nnaValitS“S Teie 27.06.2022  nr 8-4/1191/2022-15
innavalitsus@parnu.ee Meie 18.07.2022  nr 15-3/5418-2

Seljametsa jarve kinnistu
detailplaneering

Péarnu Linnavalitsus teavitas 27.06.2022 Rahandusministeeriumi Seljametsa kiilas Seljametsa
jarve kinnistu detailplaneeringu eelndu (eskiisi) avalikust vidljapanekust 13.07-12.08.2022
ning vdimalusest esitada planeeringulahenduse kohta arvamusi. Eskiislahenduse on
koostanud Kobras OU.

Planeeringualal on eraomanduses olev Seljametsa jarve kinnistu, suurusega 11,38 ha. Kinnistu
on moodustatud endisesse liivakarjdéri kujunenud veekogu timber. Jarv on méaratud avalikult
kasutatavaks veekoguks, jirve on pikka aega piirkonna inimesed kasutanud supluskohana.
Detailplaneeringu eesmirk on puhkeala kavandamine. Kinnistust moodustatakse supelranda
teenindav lildkasutatava maa krunt, Seljametsa jirve piires veekogude maa krunt ning
puhkekiila majutushoonete tarbeks drimaa sihtotstarbega seitse krunti. Planeeringualale on
néidatud kaks asukohta ujuvsilla, paadisilla vdi slipi jaoks.

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavolikogu 10.01.2022 korraldusega nr 21 Paikuse
valla iildplaneeringu (kehtestatud 2009) kohasena. Uldplaneeringuga on ala reserveeritud
puhkealaks (P2) hoonete ehitamise Oigusega. Kuna aga detailplaneeringuga soovitakse
hooneid ehitada supelranna alast véljapoole, kuid jarve veepiirile ligemale kui 50 m, on vajalik
vihendada ehituskeeluvoondit ja seetdttu muuta ka iildplaneeringut.

Tutvunud esitatud materjalidega, mirgin jargmist.

1. Seletuskirja tiitellehel ja pohijoonisel on detailplaneeringu tellijaks mérgitud Greenadvice
OU. PlanS § 130 15ike 1 kohaselt vdib planeerimisalase tegevuse korraldaja detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga sdlmida halduslepingu planeeringu koostamise voi
planeeringu koostamise tellimise iileandmiseks. PlanS § 130 16ike 2 kohaselt aga ei saa
detailplaneeringu tellimist iile anda, kui planeeringuga soovitakse muuta kehtestatud
iildplaneeringut. Seega tuleb detailplaneeringus seadusega vastuolu korvaldada.

2. Detailplaneeringuga on kavandatud {ildkasutatav maa krunt avaliku kasutusega
supelrannaga, avalik parkla ja avalikult kasutatav jalgtee. Pohijoonisel on servituudi seadmise
vajadusega alana méargitud vaid avalikult kasutatav jalgtee, mis kulgeb parklast Iduna suunas
ning 12-kohaline parkla, mis asub viljaspool planeeringuala. Planeeringualas asuvale parklale
ning supelrannale, lildkasutatavale maale servituudi seadmise vajadust mérgitud pole. Eramaa
avaliku kasutuse tagamise tingimused ei selgu ka seletuskirja peatiikist 3.13. ,,Planeeringu
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elluviimise kava‘“. Palun planeeringulahendus {ile vaadata ning selgelt vilja tuua, kuidas
tagatakse supelranna, parkla ja jalgtee avalik kasutus.

3. 12-kohaline parkla on kavandatud Surju metskond 25 kinnistule. Juhin tdahelepanu, et
viljaspool planeeringuala detailplaneeringuga lahendust kavandada ei saa. Planeeringuala
voib menetluse kiigus vajadusel laiendada, fikseerides see menetlustoiminguga ning
teavitades sellest avalikkust.

4. PlanS § 135 Idike 4 kohaselt esitatakse kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest
ruumilise ettekujutuse saamiseks avalikul véljapanekul detailplaneeringu lisana vahemalt {iks
planeeringulahenduse  ruumiline illustratsioon. = Rahandusministeeriumile  saadetud
materjalidele illustratsiooni ei ole lisatud. Palun seaduses ndutud illustratsioon lisada
planeeringumaterjalidele hiljemalt avalikuks véljapanekuks.

5. Detailplaneeringu algatamise korralduses on fikseeritud, et planeering koostatakse koostdos
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kaisitleb, sh
Péadsteameti  Lddne  Pédstekeskusega, Keskkonnaametiga ning  Terviseametiga.
Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada ja
1sikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

Léihtuvalt detailplaneeringu materjalidest ja PlanS § 142 15ike 4 alusel ning arvestades
riigihalduse ministri 11.11.2021 kiskkirja nr 153 punktis 2 antud volitust, pean vajalikuks
Seljametsa jdrve detailplaneeringule lisaks Pédsteametile, Terviseametile ning
Keskkonnaametile maiérata tdiendavaks koostodtegijaks Transpordiamet (planeeringuala
piirneb riigiteega), Maa-amet (piirneb maardlaga) ja Pdollumajandus- ja Toiduamet
(planeeringuala asub osaliselt maaparandussiisteem). Koostod tegemisel tuleb kohalikul
omavalitsusel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méérusest nr 133 ,,Planeeringute
koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused.

PlanS § 127 16ike 2 kohaselt peab detailplaneeringu koostamisse kaasama isikud, kelle digusi
vOib planeering puudutada. Kaasata tuleb planeeringu koostamisse vorguvaldajad ja
naaberkinnistute omanikud, sh kinnisasjade omanikud, kelle kinnistud on teisel pool
planeeringualaga piirnevat Paikuse-Tammuru teed.

Palun hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Pérnu talitust kursis
detailplaneeringu menetlusega ja teavitada avalikest aruteludest.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Mart Uusjarv

kohalike omavalitsuste poliitika osakonna juhataja
regionaalvaldkonna asekantsleri iilesannetes

Raine Viitas 715 5865, Raine.Viitas@fin.ee



PARNU LINNAVALITSUS

PARNU LINNAS SELJAMETSA KULAS 16.09.2022 nr 4.1-8/8
SELJAMETSA KINNISTU

DETAILPLANEERINGU EELNOU AVALIKU

ARUTELU PROTOKOLL

Algus kell 15.00, 16pp kell 16.15

Juhatas: Siim Orav, Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakond, linnaarhitekt
Protokollis: Janno Poopuu, Pédrnu Linnavalitsuse planeerimisosakond, linnakujunduse
spetsialist

Kohal olid: Marika Valter, Maik Teiv, Kreete Ladne, Teele Nigola, Mihhail Ojaste, Kadri
Prikk.

PAEVAKORD:

1. Péarnu linnas Seljametsa kiilas Seljametsa jdrve kinnistu detailplaneeringu eelndu
(eskiislahenduse) avalik arutelu.

ARUTELU:

Planeeritava Seljametsa jiarve kinnistu (56801:001:1381) pindala on 11,38 ha, katastriiiksuse
sihtotstarbed vastavalt veekogude maa 60%, maatulundusmaa 40%. Seljametsa jérv on avalikult
kasutatav veekogu ning on registreeritud Keskkonnaregistri veekogude nimistus tehisjdrvena
tunnusega VEE2064550. Juurdepéds toimub Paikuse-Tammuru teelt nr 19277 Surju metskond
35 kinnistult méoda olemasolevat kruuskattega teed. Paikuse valla iildplaneeringuga on alale
médratud reserveeritud puhkeala (P2) hoonete ehitamise digusega. Tegu on puhketegevuse ja
turismi teenindamisele suunatud ehitiste ja neid teenindavatele infrastruktuuridele ette ndhtud
alaga.

Detailplaneeringu eesmirgiks on ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste méédramine
puhkekiila ja supelranna rajamiseks, katastriiiksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmine,
litkluskorralduse pohimdtete midramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha
madramine, hoonestuse ja haljastuse podhimdtete ning ulatuse miidramine, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide ulatuse maédramine. Detailplaneeringuga on alale kavandatud
valdavalt puhkeotstarbelised ehitised, mis jd&dvad pohijoonisel ndidatud supelranna alast
véljapoole, ligikaudu 25 m kaugusele veekogu pdhikaardile kantud veepiirist. Sellest tulenevalt
tehakse planeeringuga ettepanek muuta kehtivat Paikuse valla iildplaneeringut ehituskeeluvoondi
vihendamise osas hoonestusalade ulatuses 50 meetrilt 25 meetrile.



ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS

Detailplaneeringu eelndu avalik véljapanek toimus 13.07. — 12.08.2022, mille kidigus esitati
arvamused Péarnu Linnavalitsuselt, Rahandusministeeriumilt, Transpordiametilt ja Riigimetsa
Majandamise Keskuselt.

Peamised teemad:

- Parkimiskohtade arv avalikus parklas.

- Riigitee dérse parkimise lubatavus.

- Arikinnistutel kallasraja libitavuse tagamine.

- Mootorsdidukite lubamine jarvele.

- Arikinnistute reoveelahendus.

- Priigikastide arv ja asukohad.

- Hoonestusaladele juurdepdisetavus, puude likvideerimine.
- Planeeringuala suurendamine.

-Tdiendavate koostootegijate miadramine (Transpordiamet, Maa-amet, Pollumajandus- ja
Toiduamet, trassivaldajad, naaber kinnisasjaomanikud).

- Riigitee kaitsevoondi ulatus.

- Servituudialad.

Planeeringu koostaja tutvustas lithidalt planeeringulahendust, andis {ilevaate avaliku viljapaneku
kestel esitatud kirjalikest arvamustest ning tutvustasid planeeringu ning huvitatud isiku
seisukohti nende osas (lisa, tabel).

- Avalikku parklasse on vdimalik kavandada kuni 26 parkimiskohta.

- Transpordiamet ei ndustu riigitee didrde parkimise kavandamisega; planeeringu koostajal 1dbi
analiiiisida, kas kergliiklustee kavandamine riigiteega kiilgnevalt on vdimalik, teha koost6od
ametiga; riigitee kaitsevoondi ulatus korrigeeritakse.

- Kallasraja katkematu lébitavus tagatakse servituudiala kaudu, piirdeid alasse mitte kavandada.

- Jarvele mootorsoidukeid mitte lubada.

- Igale é&rikinnistule kavandatakse hetkel lokaalne reoveelahendus: biopuhasti, alternatiivselt
kinnine kogumismahuti. Planeeringu koostamise kdigus selgitada tdpsemalt vélja kas rajatakse
iga kinnistu tarbeks oma lokaalne reoveelahendus vdi kahe kinnistu peale iihine.

- Priigikastide asukohad kantakse planeeringusse.

- Piirdeaedade voimalikud asukohad kantakse planeeringusse.

- Hoonestusaladele juurdepdds lahendatakse modda olemasolevat RMK omandis pinnasteed, tee
senist kasutust ei piirata; puude likvideerimise aluseks on vastav projekt, mis on krundi pdhine ja
kooskolastatakse igakordselt KOViga.

- Planeeringuala suurendatakse ja fikseeritakse vastuvotmise etapis.

- Avaliku kasutusega rannaalale seatakse servituut.

- Leiti, et huvitatud isik ja KOV voiksid kaaluda avaliku rannaga seoses koostdokohti (erinevad
suvised rannaatraktsioonid, ettevotlus jms).

OTSUSTATI:

Tdiendada vastavalt planeeringulahendust ja esitada Pdrnu Linnavalitsusele edasiseks
menetlemiseks enne vastuvotmist.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Siim Orav Janno Poopuu
juhataja protokollija
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MAA-AMET
Kaido Koppel Teie 19.10.2022 nr 8-4/1191-25
Pérnu Linnavalitsus
linnavalitsus@parnu.ee Meie 21.10.2022 nr 6-3/22/678-6

Seljametsa kiilas Seljametsa jarve
kinnistu detailplaneering

Edastasite Maa-ametile 18.10.2022 kirjaga nr 8-4/1191-25 kooskdlastamiseks Parnu linnas
Seljametsa kiilas Seljametsa jdrve kinnistu detailplaneeringu. Planeeritav ala hdlmab Seljametsa
jirve kinnisasja (tunnus 56801:001:1381, pindala on 113 800 m?, maakasutuse sihtotstarbed
veekogude maa 60%, maatulundusmaa 40%). Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on
ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste médramine puhkekiila ja supelranna rajamiseks.
Planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Paikuse valla {ildplaneeringut ehituskeeluvéondi
vihendamise osas hoonestusalade ulatuses 50 meetrilt 25 meetrile. Planeeringu koostaja on Kobras
OU, t66 nr 2022-067.

Oleme edastatud dokumendid 14bi vaadanud ning Seljametsa jérve kinnistu detailplaneeringul ei
ole puutumust riigi omandis olevate kinnisasjadega, mille valitseja on Keskkonnaministeerium
ning valitsema volitatud asutus Maa-amet ega reformimata maaiiksustega. Samuti ei ole puutumust
keskkonnaregistri maardlate nimistus asuvate maardlatega ega geodeetiliste markidega.
Planeeritav ala piirneb Surju metskond 35 (tunnus 62401:001:1653) kinnisasjaga, mille riigivara
valitseja on Keskkonnaministeerium ning volitatud asutus on Riigimetsa Majandamise Keskus
(RMK). Sellest tulenevalt palume edastada planeering kooskdlastamiseks RMK-le.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristi Kivimaa
maatoimingute osakonna planeeringute ja ehitusprojektide biiroo juhataja

Kaili Ojaperv
5697 0494 kaili.ojaperv@maaamet.ce

Mustamie tee 51 / 10621 Tallinn / 665 0600 / maaamet@maaamet.ee / www.maaamet.ce
Registrikood 70003098



TERVISEAMET

Parnu Linnavalitsus Teie: 18.10.2022 nr 8-4/1191-25
Planeerimisosakond
linnavalitsus@parnu.ece Meie: 21.10.2022 nr 9.3-1/22/8550-2

Seljametsa kiilas Seljametsa jirve Kinnistu detailplaneering

Esitasite Terviseameti 14éne regionaalosakonnale kooskdlastamiseks Pérnu linnas Seljametsa kiilas
asuva Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu.

Planeeringuala paikneb Pirnu linnas Seljametsa jarve piirkonnas ning on suures ulatuses timbritsetud
Vaskjoe looduskaitsealaga. Planeeritava Seljametsa jarve kinnistu (56801:001:1381) pindala on 113
800 m?, katastriiiksuse sihtotstarbed vastavalt veekogude maa 60%, maatulundusmaa 40%. Seljametsa
jarv on avalikult kasutatav veekogu ning on registreeritud Keskkonnaregistri veekogude nimistus
tehisjdrvena tunnusega VEE2064550.

Paikuse valla iildplaneeringuga on alale médratud reserveeritud puhkeala (P2) hoonete ehitamise
oigusega. Tegu on puhketegevuse ja turismi teenindamisele suunatud ehitiste ja neid teenindavatele
infrastruktuuridele ette ndhtud alaga.

Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste madramine puhkekiila ja
supelranna rajamiseks, katastriiiksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmine, liikluskorralduse pShimotete
médramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha médramine, hoonestuse ja haljastuse
pOhimdtete ning ulatuse midramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks, seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse
médramine. Detailplaneeringuga on alale kavandatud valdavalt puhkeotstarbelised ehitised, mis jddvad
pohijoonisel ndidatud supelranna alast vdljapoole, ligikaudu 25 m kaugusele veekogu pohikaardile
kantud veepiirist. Sellest tulenevalt tehakse planeeringuga ettepanek muuta kehtivat Paikuse valla
tildplaneeringut ehituskeeluvoondi vihendamise osas hoonestusalade ulatuses 50 meetrilt 25 meetrile.

Terviseameti ldiine regionaalosakond on tutvunud esitatud planeeringu materjalidega ning
kooskdlastab Seljametsa kiilas Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu.

Lisaks méargime, et detailplaneeringu elluviimisel arvestada jargnevaga:

e Rajatavad majutushooned peavad vastama ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 21.04.2021
madrusega nr 17 ,,Majutusteenuse osutamise nduded kehtestatud nouetele.

e Rajatav supluskoht peab vastama sotsiaalministri 03.10.2019 méirusega nr 63 ,,Nouded suplusveele
ja supelrannale* kehtestatud nduetele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kristel Kallaste

menetlusgrupi juht
Paldiski mnt 81, 10614 Tallinn telefon +372 794 3500 registrikood 70008799
Pollu 1a, 50303 Tartu e-post: info@terviseamet.ce KMKN EE101339803
Uus 3a, 80010 Parnu www.terviseamet.ee EE891010220034796011

Kalevi 10, 30322 Kohtla-Jarve viitenumber 2800048574
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PAASTEAMET

Kaido Koppel Teie 19.10.2022 nr 8-4/1191/2022-25
Pérnu Linnavalitsus ]
linnavalitsus@parnu.ee Meie 31.10.2022 nr 7.2-3.4/6774-2

Seljametsa kiilas Seljametsa jirve
Kinnistu detailplaneeringu
kooskolastamine .

Austatud Kaido Koppel

Péésteseaduse § 51g 1 p 7 alusel annab Pédsteameti Liddne padstekeskus kooskolastuse
Kobras OU poolt koostatud t66 nr 2022-067 Pirnu maakond, Pirnu linn, Seljametsa kiila,
Seljametsa jarv maa-ala detailplaneeringu tuleohutusosale.

Markus: Vilise kustutusvee tagamine tuleb lahendada vastavuses Sisemmistri 18.02.2021
mddrus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* sitestatule.

Kooskdlastus on registreeritud Péédsteameti nfoslisteemis numbriga 2886-2022-2

Pidsteameti Lidne pidstekeskuse kooskdlastamine on sisult menetlustoiming. Uldjuhul saab
haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos haldusaktiga (sisulise otsusega) - antud juhul on
vaide voi kaebuse esitamine vOimalik péarast Padrnu Linnavalitsuse otsust.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Margo Kubjas
Ohutusjarelevalve biiroo
nounik

Ladne paastekeskus

Margo Kubjas
+372 4549762
margo.kubjas@rescue.ee

Ladne padstekeskus /A .H. Tammsaare pst61 /80042 Parmnu / 628 2000 / laane@rescue.ce / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585



TRANSPORDIAMET

Parnu Linnavalitsus Teie 18.10.2022 nr 8-4/1191/2022-25
linnavalitsus@parnu.ee
Meie 10.11.2022 nr 7.2-2/22/861-8

Seljametsa kiila Seljametsa jarve kinnistu
detailplaneeringu kooskolastamine mérkusega

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskdlastust Seljametsa jdrve detailplaneeringule
(katastritunnus 56801:001:1381, edaspidi planeering). Planeeringuga soovitakse luua eeldused
puhkekiila ja supelranna rajamiseks. 08.02.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/861-2 esitasime seisukohad
detailplaneeringu koostamiseks, millega on arvestatud.

Seisukohtade kirjaga informeerisime, et riigitee nr 19277 km 0,000-5,768 on teehoiukava jargi
rekonstrueerimisobjektide 2024. aasta nimekirjas. Sh kaalutakse peatumis- ja parkimiskeelu
seadmist Seljametsa jdrve piirkonnas. Planeeringuga on arendusalale kavandatud 26
parkimiskohta.

Planeeringu pdhijoonisel ndidatud olemasoleva kruuskattega teed (joonis 1) ei ole ametlikud, mh
el kajastu need teeregistris. Tegemist ei ole nduetekohaselt viljachitatud mahasditudega, vaid tee
ristldige on vdimaldanud tee muldkehalt soovikohaselt maha sdita, mistdttu on tekkinud
omavolilised mahasdidud.

W, Ny -
/ XSB457202 87
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Joonis 1. Detailplaneeringu pdhijoonisel kajastatud olemasoleva kruuskattega teed
Vattes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskdlastame planeeringu

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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mirkusega: planeeringu pohijoonisel kajastatud olemasoleva kruuskattega teed mirkida
likvideeritavaks. Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. Koaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupdevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks
kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile ldhteseisukohtade uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskdlastuste iiksus

Lisad: seletuskiri ja pohijoonis

Anna Palusalu
58507716, Anna.Palusalu@transpordiamet.ee
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KESKKONNAAMET

Kaido Koppel Teie 19.10.2022 nr 8-4/1191-25
Pérnu Linnavalitsus
linnavalitsus@parnu.ee Meie 11.11.2022 nr 6-2/22/12681-5

Kooskoélastuse andmisest keeldumine
(Seljametsa jarve kinnistu detailplaneering)

Austatud Kaido Koppel

Olete planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 85 lg 1 alusel esitanud Keskkonnaametile
kooskdlastamiseks Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu. Planeeringuala asub Pirnu
linnas Seljametsa kiilas hdlmates Seljametsa jirv ja osaliselt ka Surju metskond 35 kinnistut!.
Detailplaneeringu eesmaérgiks on chitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste médramine
puhkekiila ja supelranna rajamiseks, katastriliksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmine,
litkluskorralduse pohimdtete midramine, tehnovdrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha
médramine, hoonestuse ja haljastuse pdhimotete ning ulatuse midramine, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide ulatuse miéramine.

Keskkonnaamet on detailplaneeringu strateegilise keskkonnamdjude hindamise (edaspidi KSH)
eelhinnangu® kohta esitanud mirkused 24.11.2021 kirjaga nr 6-5/21/22607-2 ja 04.01.2022
kirjaga nr 6-5/21/22607-2.

Keskkonnaamet on tutvunud planeeringlahendusega ning alljirgnevalt esitame omapoolsed
mérkused.

1. Seletuskirja peatiikis 2.4. (Planeeringualal kehtivad kitsendused), k. 9 on kirjas, et
planeeringualal asuvad osaliselt III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Buteo buteo
- hiireviu, Lullula arborea - ndmmeldoke, Goodyera repens - roomav 66vilge, Columba
oenas - d0netuvi). Selguse huvides tuleb seletuskirja tdpsustada, et need kaitsealuste liikide
letukohad on vahetus ldheduses mitte konkreetselt planeeringualal.

2. Peatiikis 3.10. (Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatud elluviimiseks) on viidatud
Crotalus OU poolt koostatud kivisisaliku eksperthinnangule, mis ei ole aga lisadest leitav.
Palume esitada Keskkonnaametile vastav eksperthinnang.

! Katastritunnused 56801:001:1381, 62401:001:1653

2 Lemma OU. 2021 ,,Pdrnu linna Seljametsa kiila Seljametsa puhkepargiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang™
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3. Juurdepidis hoonestusaladeni on kavandatud méoda RMK-le kuuluvat metsateed, mis 14bib
ka Vaskjoe looduskaitseala® Tammuru sihtkaitsevoondit. Modda seda teed on lubatud
mootorsdidukite ja operatiivautode (priigi-, padsteauto) ligipdds. Pohijoonisel on see tee
ndidatud kui ,,planeeritud/korrastatav tee®“. Palume seletuskirjas tdpsustada, mida tdhendab
korrastatav tee ja millised tegevused korrastamisega kaasnevad. Mérgime éra, et kaitseala
labivat teed ei saa laiendada kaitseala arvelt, kui hiljem selgub, et suuremate autode
ligipddsuks ei vasta tee vajalikele nduetele ning tee korrastamine ei tohi kahjustada
puittaimestikku ega kooslust.

4. Seletuskirja peatiikis 3.5. (Krundi hoonestusala piiritlemine) on kirjas, et supelranna alale
on lubatud ehitada supelranna teenindamiseks vajalikke rajatisi nagu nditeks riietuskabiinid,
rannainventar (véli- vOi konteinerkdimlad, priigikastid, pingid, ménguviljaku ja veega
seotud atraktsioonid jne), slipp, sild. Planeeringualale on nédidatud kaks asukohta ujuvsilla,
paadisilla voi slipi jaoks. Peatiikis 3.10. on kirjas, et looduskaitseseaduse § 38 1g 5 p 2 alusel
ei laiene echituskeeld veeliiklusrajatistele (slipid). Juhime tdhelepanu, et slipp ei ole
supelranna teenindamiseks vajalik rajatis ega ka mitte veeliiklusrajatis.

Veeliiklusrajatise all on modeldud rajatisi, mis on véltimatult wvajalikud veeliikluse
korraldamiseks  (reguleerimiseks), nditeks rannale ja  kaldale paigaldatavad
navigatsioonimérgid, radarimastid, poid, meremirgid jne. Slipid, kaid, muulid jm kaldale
sildumiseks ettendhtud ja sildumist voimaldavad rajatised, mida soovitakse ehitada véljaspoole
sadamat, ei ole veeliiklusrajatised ja nende rajamiseks on vajalik ldbida ehituskeeluvoondi
vihendamise kaalumise protsess®. Seetdttu tuleb slipi planeerimisel teha ettepanek
ehituskeeluvodndi vihendamiseks ja see dra ka pdhijoonisel.

Uhtlasi mirgime, et supelranna teenindamiseks vajalik rajatis ei saa olla siseruumiga ehitis ehk
hoone (nt vili- v0i konteinerkdimlad). Palume seletuskirjast likvideerida ebatdpsused voi kui
taolised hooned on ette nédhtud, siis teha nende osas ettepanek ehituskeeluvoondi
vihendamiseks.

5. Keskkonnaministri méédruse nr 25 "Veesdidukite hoidmise ja kasutamise nduded" § 4 1g 1
kohaselt on veesdidukitega sditmine Seljametsa jarvel keelatud. Seletuskirjas palume
tdpsustada, et keelatud on sisepdlemismootoriga veesdiduki kasutamine.

6. Planeeringualale on ette ndhtud 26-kohaline parkla ning vajadusel tuleb parklasse
paigaldada liiva- ja dlipiilidur. Planeeringualal ei ole sademeveekanalisatsiooni, mistdttu on
sademevesi ette ndhtud immutada lokaalselt, kuid puudub info, kuhu kogutakse ja
suunatakse parkla sademevesi? Méirgime, et veekogusse juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 méérusega nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjédéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused kehtestatud nduetele. Palume
planeeringulahendust seonduvalt parkla sademevee kogumise ja juhtimisega tépsustada.

7. Reovee kogumiseks, puhastamiseks ning seejirel heitvee suublasse juhtimiseks on iga
majutushoone, mida on kokku seitse, juurde kavandatud omapuhasti ehk kohtpuhasti, mille
reostuskoormus on kuni 49 ie. Reovesi puhastatakse omapuhastis, jérel puhastatakse
isoleeritud filterpeenras ning juhitakse suublasse (Seljametsa jarv).

Kui heitvesi juhitakse veekogusse, mille ddres asub supluskoht voi supelrand, peab heitvee
viljalase olema supluskohast vdi supelrannast vihemalt 200 meetri kaugusel®. Seetdttu on

3 Vabariigi Valitsuse 30.03.2007 midrus nr 89 ,,Vaskjde looduskaitseala kaitse alla vOtmine ja Kkaitse-
eeskiri (edaspidi KE)

4 Keskkonnaministeeriumi 02.12.2019 kiri nr 1-17/19/5895-2

> Veeseadus § 128 1g 2
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heitvesi planeeritud peale puhastamist kokku koguda ning jérve edela osas suublasse juhtida.
Planeeringu pohijoonisel ei ole sellist lahendust ndidatud, mistSttu jdéb arusaamatuks, kas iga
omapuhasti juurest suunatakse heitvesi jarve voi see kogutakse kokku ja juhitakse suublasse
jarve edela osas. Planeeringu seletuskiri ja joonised peavad olema kooskdlas.

Keskkonnaametile ei ole teada, kui suur on eelduste kohaselt kiilastuskoormus ja kas mitme
omapuhasti asemel oleks vOdimalik rajada iiks alla 50 ie koormusega omapuhasti.
Keskkonnaametile esitatud eskiislahenduse kohaselt oli reovee kéitlemiseks ette ndhtud
kogumismahutid ja vastavalt sellele on koostatud ka KSH eelhinnang ning joutud jéreldusenti,
et kogumismahutite korrektsel rajamisel ja kditamisel ei ole oodata puhkemajade rajamise ja
kasutamisega seonduvalt negatiivset moju jarvele. Antud juhul on tekkinud olukord, kus
mojusid on hinnatud teistsugusele lahendusele. Palume selgitada ja pohjendada lahenduse
muutust ning kaaluda reovee kiitlemiseks teisi alternatiive (kogumismahuti, imbsiisteem),
arvestades, et tegemist on aktiivselt kasutatava supluskohaga.

Arvestades eelpool viljatoodud mirkuseid ning selgitamist ja tipsustamist vajavaid
asjaolusid ei kooskolasta Keskkonnaamet PlanS § 85 Ig 1 alusel Seljametsa jéirve kinnistu
detailplaneeringut.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kadri Hénni
juhtivspetsialist
looduskasutuse osakond

Liis Sinijérv 53064783
liis.sinjjarv@keskkonnaamet.ee

Christina Vohla (vesi) 5690 8272
christina.vohla@keskkonnaamet.ee
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Riigimetsa Majandamise Keskus
Sagadi kiila, Haljala vald Tel 676 7500
45403 Laane-Viru maakond rmk@rmk.ee

Registrikood 70004459 www.rmk.ee

Parnu linnavalitsus Teie 18.10.2022 nr 8-4/1191-25
linnavalitsus@parnu.ee
Meie 15.11.2022 nr 3-1.1/2022/249

Kooskdlastus

Edastasite Riigimetsa Majandamise Keskusele (edaspidi RMK) koosk&lastamiseks Seljametsa
kllas Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu.

RMK on tutvunud esitatud materjalidega ning kooskdlastab Seljametsa jarve kinnistu
detailplaneeringu.

Detailplaneeringu materjalidest selgub, Surju metskond 35 kinnistule (62401:001:1653) on
planeeritud osaliselt parkla ja ligipaasutee ning madalkaabelliin, perspektiivne valgustuskaabel
ja valgusti perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Antud rajatised eeldavad servituudi
s6lmimist. Servituudi sdlmimiseks palume esitada avaldus aadressile vandra@rmk.ee.

Samuti on vajalik RMK-ga kooskdlastada ehitusprojektid eelpool nimetatud ehitiste rajamiseks/
rekonstrueerimiseks ning esitada Keskkonnaameti kooskdlastused.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Aliis Kevvai

Vandra metsallem

5303 1010 vandra@rmk.ee
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Parnu maakond

Parnu linn

Parnu linn

Suur-Sepatn 16

80098 Teie: 02.11.2022 nr 8-4/1191-25

linnavalitsus@parnu.ee Meie: 17.11.2022 nr 6.2-2/49286

Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu
kooskBlastamine

Planeerimisseaduse 8§ 85 Ig 1 alusel esitas Parnu Linnavalitsus kirjaga 8-4/1191-25 (edastatud
DHX 02.11.2022) Pdllumajandus- ja Toiduametile kooskodlastamiseks Seljametsa jarve kinnistu
detailplaneeringu.

PBllumajandus- ja Toiduamet on tutvunud Kobras OU koostatud Seljametsa jarve kinnistu
detail planeeringuga (t66 nr 2022-067; Oktoober 2022).

Planeeringuala on 113 800 m2 suurune ning hdlmab Parnu linnas Seljametsa kllas asuvat
Seljametsa jarv katastrilksust (katastritunnus 56801:001:1381). Planeeringuga jagatakse
katastrilksus ja muudetakse sihtotstarve; antakse ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused
puhkekila ja supelranna rajamiseks, madratakse liikluskorralduse p&himdtted, tehnovorkude,
trasside ja tehnorgjatiste asukohad; méaératakse hoonestuse ja haljastuse pohimétted ning seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering sisaldab
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut ehituskeel uvoondi vahendamise osas.

Planeeringuala asub osaliselt Kullipesa (MS 6114760020120 kood 001) kraavkuivendusega
maaparandusehitisel. Planeeringu alal kraavivork puudub.

PAllumajandus- ja Toiduamet kooskolastab Parnu linna Seljametsa kila Seljametsa jarve kinnistu
detail planeeringu.

(allkirjastatud digitaal selt)
RIHO ERISMAA
Peaspetsialist-koordinaator

Kadri Prikk

peaspetsialist

PAllumajandus- ja Toiduameti

L &8ne regiooni Parnu esindus

444 3768 / kadri.prikk @pta.agri.ee
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RAHANDUSMINISTEERIUM

f.am“ Lli.ltma"ahtsus Teie 18.10.2022  nr 8-4/1191/2022-24
innavalitsus@parnu.ce Meie 23.11.2022  nr 15-3/8331-2

Arvamus Seljametsa jirve kinnistu
detailplaneeringu kohta

Parnu Linnavalitsus esitas Rahandusministeeriumile 18.10.2022 kirjaga nr 8-4/1191-24
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 85 1dike 1 alusel Seljametsa kiilas Seljametsa jarve
kinnistu detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) arvamuse avaldamiseks.

Planeeringuala on eraomandis olev Seljametsa jarve kinnistu (katastriliksuse katastritunnus
56801:001:1381, suurus 11,38 ha). Kinnistu on moodustatud endisesse liivakarjdari
kujunenud veekogu timber. Jirv on maiidratud avalikult kasutatavaks veekoguks, mida
kasutatakse supluskohana. Detailplaneeringu eesmirk on puhkeala kavandamine. Kinnistust
moodustatakse supelranda teenindav iildkasutatava maa krunt, Seljametsa jdrve piires
veekogude maa krunt ning puhkekiila majutushoonete tarbeks drimaa sihtotstarbega seitse
krunti. Planeeringualale on nédidatud kaks asukohta ujuvsilla, paadisilla voi slipi jaoks.

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 10.01.2022 korraldusega nr 21. Alal
kehtib Paikuse valla iildplaneering (kehtestatud 2009, edaspidi lildplaneering), mille kohaselt
on ala reserveeritud puhkealaks (P2) hoonete ehitamise digusega. Kuna planeeritud tegevus
vastab iildplaneeringu juhtotstarbele, algatati detailplaneering iildplaneeringu kohasena.
Detailplaneeringu koostamisel on hooned planeeritud supelranna alast vélja, jirve kalda
ehituskeeluvoondisse. Kuna tildplaneeringuga ei ole kalda ehituskeeluvoondit vahendatud,
tehakse detailplaneeringuga ettepanek kalda ehituskeeluvoondi vihendamiseks. Tulenevalt
eelnevast on detailplaneering iildplaneeringut muutev ja detailplaneeringu koostamisele
kohaldatakse tildplaneeringu menetlust.

Rahandusministeerium esitas esmakordselt Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu kohta
arvamust 18.07.2022 kirjaga nr 15-3/5418-2. Kirjas tdime muuhulgas vélja, et kuna
detailplaneeringuga on 12-kohaline parkla kavandatud Surju metskond 25 kinnistule, tuleb
planeeringuala suurendada, kuna viljaspool planeeringuala detailplaneeringuga lahendust
kavandada ei saa. Parnu linnavalitsus esitas Rahandusministeeriumile 23.09.2022 kirjaga nr
4.1-8/8 Seljametsa kinnistu detailplaneeringu eelndu 16.09.2022 toimunud avaliku arutelu
protokolli, milles on vilja toodud, et planeeringuala suurendatakse ja fikseeritakse
vastuvotmise etapis. 18.10.2022 Rahandusministeeriumile saadetud planeeringumaterjalides
planeeringuala suurendamise kohta teave puudub. Eelpoolnimetatud parkla on jéitkuvalt
kavandatud viljaspoole planeeringuala. Palume planeeringuala suurendada hiljemalt
detailplaneeringu vastuvotmisel. Vastasel juhul planeerida parkla detailplaneeringu
algatamisel fikseeritud planeeringualasse.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn / 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



Rahandusministeerium on andnud portaalis planeerimine.ee suunised, kuidas planeeringuala
detailplaneeringu menetluse keskel suurendada. Oluline on, et suurendamine fikseeritakse
menetlustoiminguga ning sellest teavitatakse avalikkust.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Raine Viitas 715 5865
Raine.Viitas@fin.ee
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‘LEMMA
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Hinnang Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu reoveekaitluslahenduse kohta

LEMMA OU on koostanud Parnu linna Seljametsa kiila Seljametsa puhkepargiala detailplaneeringu
(DP) keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu 2021. aasta septembris.
Eelhinnangut tdiendati detsembris 2021 vastavalt Keskkonnaameti 24.11.2021 kirja nr 6-
5/21/22607-2 ettepanekutele ja jaanuaris 2022 vastavalt Keskkonnaameti 04.01.2022 kirja nr 6
5/21/22607-4 ettepanekutele. Eelhinnangule tuginedes algatas Parnu Linnavalitsuse 10. jaanuari
2022. aasta korraldusega nr 21 Seljametsa jarve kinnistu detailplaneeringu koostamise ja jattis
algatamata detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise.

Eelhinnang koostati ldhtuvalt planeerimisseaduse (PlanS) ja keskkonnamdju hindamise ja
juhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) nbuetele ja see on KSH mittealgatamise korralduse lisa. KeHJS
ja PlanS ei nde ette vdimalust eelhinnangu muutmiseks/tdiendamiseks peale
algatamise/algatamata jatmise otsuse tegemist.

KSH eelhinnangus tugineti DP algatamise taotlusele ja selle alusel oli eeldatud, et puhkemajade ja
rannakioski reoveekogumine lahendatakse kogumismahutitega. Eelhinnangus leiti, et
kogumismahutite korrektsel rajamisel ja kaitamisel ei ole oodata puhkemajade rajamise ja
kasutamisega seonduvalt negatiivset mdju jarvele.

Detailplaneeringu eelndus on reovee kogumiseks, puhastamiseks ning seejarel heitvee suublasse
juhtimiseks iga majutushoonete (7 tk) juurde kavandatud omapuhasti ehk kohtpuhasti, mille
reostuskoormus on kuni 49 ie. Reovesi puhastatakse omapuhastis, jarelpuhastatakse isoleeritud
filterpeenras ning juhitakse suublasse, milleks on Seljametsa jarv. Lubatud on ka Uhe
reoveesisteemi rajamine mitme majutushoone peale.

Majutushooned on reaalselt kavandatud 60 m? suuruse pinnaga, mis tihendab, et hooned
suudavad majutada kuni 10 inimest korraga. See tahendab, et reaalne reostuskoormus on igal
majal u 10 ie.

Rannakioski reovesi ndhakse ette koguda lekkekindlasse kogumismahutisse ning korraldada selle
vedu kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas madratud
purgimissdlme.

Seega erineb majutushoonete reoveekaitluslahendus eelhinnangus hinnatud lahendusest.
Detailplaneeringute koostamisel on tavaparane, et planeeringu koostamise kaigus tapsustub
kavandatava tegevuse iseloom. KeHJS § 35. Ig 1! kohaselt, kui keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajadus selgub alles strateegilise planeerimisdokumendi koostamise kaigus,
algatatakse keskkonnamdju strateegiline hindamine viivitamata. Omapuhastite rajamine ei kuulu
KeHJS & 6. Ig 1 kohaste olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka. Samuti ei kuulu see
keskkonnaministri 29.08.2005 maaruses nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste alla.
Majutushoonetele seitsme kuni 49 ie omapuhasti rajamine ei vaja seega keskkonnamojude
hindamise libiviimist ega eelhinnangu koostamist (KeHJS 35. Ig 1! ei kohaldu).

Omapuhastite lahenduse rajamine ei ole antud piirkonnas keelatud. Detailplaneeringu eelndus on
vdlja toodud omapuhastite rajamisele kehtivad nduded. Nouded on asijakohaselt nimetatud ja
hinnangu koostaja nende osas tdaiendamise vajadust ei nde. Suublasse juhitav heitvesi peab



Arvamus Seljametsa jdrve kinnistu detailplaneeringu reoveekditluslahenduse kohta

vastama keskkonnaministri 15.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Arvestada tuleb veeseaduse § 188
lg 1 p 6, mille kohaselt ei ole keskkonnaluba vaja kuni ihe kuupmeetri heitvee veekogusse
juhtimiseks 66pdevas voi kuni viie kuupmeetri heitvee pinnasesse juhtimiseks 66paevas, kui see
tegevus vastab veeseaduse § 128 16ike 7 alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nduetele.
Kui suublasse juhitava heitvee kogus on mainitust suurem, tuleb taotleda keskkonnaluba vee
erikasutuseks. Heitvee pinnasesse juhtimise korral tuleb arvestada veeseaduse § 127, mille
kohaselt ei ole heitvee pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde hooldusalal ega ldhemal kui 50 m
hooldusala  valispiirist. ~ Vastavalt keskkonnaministri  31.07.2019 maarusele nr 31
,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise
kuja tdpsustatud ulatus” on omapuhasti kuja 5 m.

Detailplaneering ei maara puhastite projektlahendust, ega oleks ka asjakohane, et seda DP
staadiumis tehtaks. Nouetekohaselt projekteeritud, rajatud ja kasutatavate omapuhastite
rajamisel ja kditamisel ei ole oodata olulist ebasoodsat keskkonnamodju, sh madju
veekeskkonnale. Keskkonnaloa kohustuse korral madaratakse heitvee seiretingimused
keskkonnaloas.

Uhegi reoveekiitluslahenduse puhul ei saa téielikult valistada avariiohtu, millega vdib kaasneda
haireid puhasti t66s, mis omakorda voib pdhjustada jarve lubatust kdrgema kontsentratsiooniga
heitvee juhtimist. Voimalike riskide vahendamiseks on planeeringus ette nahtud jarelpuhastuse
(isoleeritud filterpeenar) kasutamine. Arvestades kavandatava tegevuse mahtu ja lahendust, siis
ei ole oodata, et ka puhasti rikke korral esineks olulise keskkonnareostuse oht. Siiski on oluline
tagada puhastite korrashoid, sh vajalik hooldus. Puhasti t66s hdirete esinemise kahtluse korral
tuleb puhasti omanikul koheselt tagada vajalike hooldustdo6de teostamine.

Veeseaduse § 128 Ig 2 alusel peab heitvee viljalase olema supluskohast voi supelrannast vahemalt
200 m kaugusel. Lahtuvalt tingimusest on ette nahtud heitvee vialjalasu paiknemine 239 m
kaugusele supluskoha alast. Selleks on heitvesi planeeritud peale puhastamist kokku koguda ning
valjalask rajada jarve edela osasse. Veendumaks, et heitvesi ei mojuta suplusvee kvaliteeti on
soovitatav teostada suplusvee kvaliteedi seiret Idhtudes sotsiaalministri 03.10.2019 maarus nr
63 ,,Nouded suplusveele ja supelrannalel” Lisast 1.
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Seljametsa jidrve Kinnistu
detailplaneeringu kooskélastamine

Austatud Kaido Koppel

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 85 lg 1 alusel olete esitanud Keskkonnaametile
kooskdlastamiseks Seljametsa jirve kinnistu detailplaneeringu!. Planeeringuala asub Pirnu
linnas Seljametsa kiilas hdlmates Seljametsa jirv ja osaliselt ka Surju metskond 35 kinnistut?.
Detailplaneeringu eesmaérgiks on chitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste médramine
puhkekiila ja supelranna rajamiseks, katastriliksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmine,
litkluskorralduse pohimodtete madramine, tehnovdrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha
médramine, hoonestuse ja haljastuse pdhimotete ning ulatuse midramine, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide ulatuse médramine. Planeeringuga tehakse ettepanek Seljametsa
jarve ehituskeeluvoondi vahendamiseks vastavalt joonisel 4 “Pohijoonis* ndidatud ulatuses.

Keskkonnaamet on planeeringlahenduse kohta esitanud mérkused 11.11.2022 kirjaga nr 6-
2/22/12681-5 ning jitnud detailplaneeringu kooskdlastamata.

Tutvunud tiiendatud ja korrigeeritud planeeringlahendusega, oleme seisukohal, et
Keskkonnaameti mérkustega on arvestatud. Keskkonnaamet kooskolastab PlanS § 85 Ig
1 alusel Seljametsa jirve kinnistu detailplaneeringu.

Juhime aga tihelepanu seletuskirja ja pohijoonise vastuolule. Seletuskirja peatiikis 3.5. (Krundi
hoonestusala piiritlemine), 1k.11 on kirjutatud, et planeeringualale on ndidatud kaks asukohta
ujuvsilla, paadisilla voi slipi jaoks. Pohijoonisel neid asukohti ei ole ndidatud.

Planeeringu kohaselt on sademevesi ette ndhtud immutada lokaalselt ja vertikaalplaneerimise
lahendus tuleb tdpsustada edasiste projekteerimistodde kdigus. Mérgime, et sademevee
immutamine on lubatud vaid juhul, kui pdhjavesi on piisavalt sligaval. Sademevee suublasse
juhtimisel veeseaduse § 129 tdhenduses peab immutussiigavus olema aasta ringi hinnanguliselt
vidhemalt 1,2 m iilalpool pdhjavee korgeimat taset ning jddma hinnanguliselt vihemalt 1,2 m
kdrgemale aluspdhja kivimitest’. Projekteerimisel tuleb tingimusega arvestada ja lahendus
kohaliku omavalitsusega kooskolastada.

! Kobras OU, t66 nr 2022-067

2 Katastritunnused 56801:001:1381, 62401:001:1653

3 Keskkonnaministri 08.11.2019 méirus nr 61 , Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Juhime tdhelepanu, et kéesolev ndusolek ei anna Oigustatud ootust ehituskeeluvoondi
vihendamise voOimalikkuse osas. Ehituskeeluvoondi vdhendamine on erandi tegemine
iildkehtivale normile ning see vdib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul ning peab olema
kooskolas kalda kaitse eesmirkidega. Ehituskeeluvoondi vdhendamiseks peab kohalik
omavalitsus esitama Keskkonnaametile pdhjendatud taotluse ja kehtestatud iildplaneeringu
muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu®.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Meeli Keskiila
juhtivspetsialist
looduskasutuse osakond

Liis Sinijérv 53064783
liis.sinijarv@keskkonnaamet.ee

Christina Vohla 56908272
christina.vohla@keskkonnaamet.ee

karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvédrtused*
4 Looduskaitseseadus § 40 Ig 4

2(2)



	Seljametsa_DP_lisad_01
	2021.06.10_Seljametsa järv, dp eskiislahenduse seletuskiri_4
	2021.06.10_Seljametsa_järv_dp_eskiislahendus_joonis
	Sheets and Views
	Model


	2022.01.06_Seljametsa_jarve_DP_eelhinnang
	2022.01.10_Pärnu LV korraldus nr 21_algatamine
	2022.01.10_Pärnu LV korraldus nr 21_algatamine_lisa
	2022.01.13_Pärnu LV kiri_Seljametsa_jarv_algatamine_kaasatavad_0
	2022.02.08_Transpordiamet_ Seisukohtade valjastam ine detailplaneeringu koostamiseks
	2022.02.09_RMK_ arvamus Seljametsa järve dp osas
	2022.04.21_Elektrilevi_Tehnilised tingimused_407201
	2022.06.06_kirjavahetus Keskonnaametiga
	2022.06.10_Eerlektrilevi OÜ kooskõlastus nr 9931966981
	2022.06.10_Eerlektrilevi OÜ kooskõlastus nr 9931966981_kinnitusleht
	2022.06.16_Seljametsa-Ekspertiis_2022
	2022.07.18_Rahmin arvamus eskiisile
	2022.09.23_Eelnõu avaliku arutelu protokoll
	2022.09.23_Eelnõu avaliku arutelu protokoll_kinnitusleht
	2022.10.21_Maa-ameti kiri
	2022.10.21_Terviseamet kooskõlastus
	2022.10.31_Päästeameti kooskõlastus
	2022.11.10_Transpordiameti kooskõlastus
	2022.11.11_Keskkonnaameti kooskõlastusest keeldumine
	2022.11.15_RMK kooskõlastus
	2022.11.17_Põllumajandus- ja Toiduamet kooskõlastus
	2022.11.23_Rahandusministeeriumi arvamus
	2022.12.13_Lühihinnang
	2022.12.13_Lühihinnang_kinnitusleht
	2023.03.10_Keskkonnaameti kooskõlastus

