JOGEVA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Jogeva 2. mai 2023 nr 258

Projekteerimistingimuste andmine kaubandushoone
puistitamiseks aadressil Jogeva linn, Tallinna mnt 5b

Jogeva Vallavalitsusele esitati 27. mairtsil 2023 projekteerimistingimuste taotlus (viit
ehitisregistris 2311002/02928) kaubandushoone piistitamiseks aadressil Jogeva linn, Tallinna mnt
5b (katastritunnus 24901:002:0023). Katastriiiksuse pindala on 3287 m?, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa. Taotluse juurde on lisatud asendiplaan. Ehitisregistri andmeil katastriliksusel
hooneid pole.

Kavandatav hoone asub alal, kus planeerimisseaduse § 125 1dike 1 ja Jogeva linna tildplaneeringu
teemaplaneeringu ,,Avalike ja drialade paiknemist ja ehitusreegleid tipsustav teemaplaneering®
(edaspidi TP) jérgi on ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks noutav detailplaneering.
Planeerimisseaduse § 125 18ike 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus Iubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale {ihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uldplaneeringus peavad sel juhul
olema madratud vastava ala ldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine ei tohi olla
vastuolus ka iildplaneeringus mééaratud muude tingimustega.

TP maiédrab Tallinna mnt 5b maakasutuseks kaubandus-, teenindus- ja majutushoone maa. TP
seletuskirja peatiikk 3.2 sitestab, et olemasoleva ja tdiendavalt kavandatud kaubandus-, teenindus-
ja majutushoone maa planeerimisel arvestatakse jargnevaga:

1. suurim lubatud hoonestusalune pind on kuni 50% krundi pindalast;

2. jargitakse uushoonestuse arhitektuurset sobivust iimbritsevate hoonetega;

3. korruselisuse maéadramisel vélditakse jirske iileminekuid, leitakse piirkonda sobivad
ehitusmahud ja tasakaalustavad iileminekud erineva mastaabiga hoonestuse vahel. Vilditakse
lahestikku asuvate hoonete suuri mahulisi erinevusi;

4. eelistatakse naturaalseid vilisviimistlusmaterjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi);

5. vairtuslik korghaljastus krundil séilitatakse.

Ehitusseadustiku § 26 1dike 3 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone
asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi, asjaolu, et projekteerimis-
tingimuste andmine ei oleks vastuolus oOigusaktide, isikute Oiguste voi avaliku huviga ning
tildplaneeringus méératud tingimusi.



Jogeva Vallavalitsuse hinnangul ei sobi eskiislahenduse kohane Tallinna mnt ddrse kdrghaljastuse
ribastruktuuri katkestamine ja asendamine veokite parklaga Jogeva linna ldbiva olulise
tugimaantee dirde ja koostatav chitusprojekt tuleb viia vastavusse iildplaneeringu
teemaplaneeringu tingimustega.

Ehitusseadustiku § 31 16ike 1 kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmine planeerimisseaduse
§ 125 16ikes 5 nimetatud juhul korraldada avatud menetlusena.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati Jogeva valla veebilehel 6.-20. aprillini 2023.
Avalikustamisest teavitati 6. aprilli 2023 maakonnalehes Vooremaa. Kirjalike ettepanekute ja
pohjendatud vastuvéidete esitamise tdhtajaks midrati 20. aprill 2023. Viljapaneku tulemuste
arutelu avaliku istungi ajaks médrati 21. aprill 2023 kell 13, kuid avalikule arutelule huvilisi ei
ilmunud.

Projekteerimistingimuste andmise menetlusse kaasati chitisregistri kaudu 5. aprillil 2023
naaberkinnistute omanikud, kes tdhtaja jooksul arvamust ei avaldanud.

Naaberkinnistu Tallinna mnt 9 kaasomanik OU Jogeva EKV esitas 19. aprillil 2023 Tallinna mnt 9
kinnistu kaasomanike ja Tallinna mnt 9b kinnistu esindaja seisukohad Tallinna mnt 5b ligipaasuks
koostatud eskiislahenduse kohta. Kinnistute omanike esindajad ei pea voimalikuks
eskiislahenduses toodud lahendust Tallinna mnt 5b ligipadsuks Tallinna mnt 9 ja 9b kinnistu
kaudu, kuna asfalteeritud dueala on amortiseerunud ning tookoja viravate esine on kiillaltki kitsas.
Esindajate arvates on Tallinna mnt 5b kinnistule ligipads voimalik lahendada sobivamalt kas otse
Tallinna mnt voi Tallinna mnt 13 (ehitatav bensiinijaam) kaudu voi Tallinna mnt 5a véljasditu
kasutades.

Kuna Transpordiamet ei luba Tallinna mnt 5b katastriiiksusele Tallinna maanteelt juurdesditu,
leiab vallavalitsus, et katastriiiksusele avalikult kasutatavalt tdnavalt juurdesdidu tagamine on
voimalik vaid naaberkinnisasja(de) kaudu. Naabermaaiiksus(t)e kaudu juurdepéisu
projekteerimine eeldab kinnistu(te) omanikega sdlmitud asjadiguslepingute olemasolu.

Ehitusseadustiku § 44 kohaselt keeldutakse ehitusloa andmisest, kui kinnisasjaga piirnevate
kinnisasjade omanikele vo1 muudele selle mojualas olevatele isikutele kaasneb piisiv negatiivne
mdju, mis on iileliia koormav ja mida ei ole vdimalik piisavalt vdhendada ega leevendada.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1
punkti 4, planeerimisseaduse § 125 1dike 5, ehitusseadustiku § 26 16ike 2 punkti 1 ja Jogeva
Vallavolikogu 31. mai 2018 mééruse nr 41 ,,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine
Jogeva vallas* § 2 1dike 2 punkti 8 ja § 3 16ike 2 punkti 2,

vallavalitsus otsustab:

1. Anda projekteerimistingimused kaubandushoone piistitamiseks aadressil Jogeva vald, Jogeva
linn, Tallinna mnt 5b:

1.1. lahendada hoone teenindamiseks vajalik juurdepéés, ndidates vajalikud servituudid;

1.2. ehitusoa saamise eelduseks on Tallinna mnt 5b katastritiksusele avalikult kasutatavalt teelt
juurdesditu vdimaldavate naaberkinnistute omanikega sdlmitud asjadiguslepingute
olemasolu;

1.3. hoone lubatud kasutamise otstarve on kaubandushoone (kood 12311);

1.4. hoone suurim ehitisealune pind on 500 m?, kdrgus kuni 9 m;



1.5. hoone peab olema kaasaegsele kaubandushoonele kohase arhitektuuriga;
1.6. Tallinna mnt poolne fassaad peab olema tdnavadérsele drihoonele kohase arhitektuurse
kujundusega;
1.7. valisviimistluses kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale, projekti vaadetel anda
vérvilahendus koos vérvindidistega;
1.8. veokite parkimine ja kauba laadimine lahendada viljaspool katastriiiksuse Tallinna mnt
poolset osa;
1.9. sdilitada Tallinna mnt poolne korghaljastusriba;
1.10. kavandada jalakdijate ja kergliiklejate juurdepdds hoonele Tallinna mnt kergliiklusteelt;
1.11. ehitusprojektis lahendada hoone teenindamiseks vajalike rajatiste asukoht;
1.12. asendiplaanil ndidata kommunikatsioonide liitumispunktide asukohad, kajastada ehitise
kaugus kinnistu piirist;
13. teede ja platsidega hdlvamata ala haljastada;
4. vertikaalplaneerimine lahendada projektiga, sademevesi kanaliseerida OU-It Jogeva
Veevirk taotletavate tingimuste kohaselt;
1.15. geodeetiline alusplaan moddistada ja esitada Jogeva Vallavalitsusele digitaalselt dwg ja
dgn formaadis.

2. Projekteerimise pdhialused:
2.1. ehitusseadustik ja selle rakendusaktid;
2.2. siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded;
2.3. majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*.

3. Projekt koos ehitusloa taotlusega esitada Jogeva Vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri
kaudu.

Kui korraldusega on rikutud kellegi digusi, vaib ta esitada Jogeva Vallavalitsusele vaide voi Tartu
Halduskohtule kaebuse 30 pdeva jooksul arvates korralduse teadasaamise pédevast vO1 pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama. Nouded vaidele sétestab haldusmenetluse seadus,
nouded kaebusele halduskohtumenetluse seadustik.

(allkirjastatud digitaalselt)
Angela Saksing (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Katre Kivi

vallasekretér



