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1.1 ULDANDMED

1.1.1 Projekteerimist66 piiritlus

Projekt kasitleb Saku vallas, Kokasauna pdik tn 7 kinnistule ehitatavat biiroo- ja laohoonet ning
hoone vahetut imbrust.

Projekt on koostatud BVT Partners OU tellimusel.

1.1.2 Alusdokumendid
1.1.2.1 Lahteandmed

. Tellijapoolne ldhtelilesanne

. Detailplaneering — Casa Projekt OU t66 nr58/07: Tanassilma kiila Saku Vald Harjumaa
Kokasauna kinnistu detailplaneering ja Kdviku kinnistu detailplaneering — kehtestatud Saku
Vallavalitsus 19 jaanuar 2010 nr.50.

1.1.2.2 Uuringud.

. Geodeesia — G.E.Point OU t66 nr. 22-G252: Harju maakond Saku vald Tanassilma kiila
Kokasauna pd&ik 7 Topo-geodeetiline alusplaan tehnovorkudega - muinsuskaitseameti ja
tehnovorkude valdajate kooskdlastustega — 20.07.2022.a.

1.1.2.3 Normdokumendid

o Ehitusseadustik; Vastu voetud 11.02.2015. a.

. Majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a. m&arus nr. 97, ,Nduded ehitusprojektile!;
. Siseministri 30.03.2017. a. maarus nr. 17, “Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded ”;

o EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”.

o EVS 812-6:2012 , Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

o EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”.
. Eesti Ehitusalased normdokumendid ET-1 ja ET-2 kartoteek.

1.2 OLEMASOLEV

Olemasolevad hooned puuduvad.

1.3 ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

1.3.1 Hoonete paiknemine, planeeringu piirangud

Projekteeritud hoone osad on paigutatud kinnistule paralleelselt selle pikemate piiridega. Tanavalt
sissesdidu poolsesse ossa on ette nahtud sdiduautode parkla ja veokite laadimisvdravate esine
manooverdusvaljak.

Krundi pdhjaosas (hoone tagakilg) piirneb ehitusala nahkhiirtee pisielupaiga (tunneli nahkhiirte
kaitsevéond), vt. p.2.2.5 Kitsendused seletuskirja tldosas).

Lisaks pdhihoonele rajatakse krundi Idunaossa paralleelselt krundi idapiiriga eraldiseisev lahtine
metallkonstruktsioonis varjualune.

1.3.2 Hoonete ehitusetapid ja laiendamise voimalused

Projekteeritud hoone on ette ndahtud ehitada valmis lhes etapis. Hoone laiendusi ette ndhtud ei ole.
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1.3.3 Biiroo- ja laohoone arhitektuurne iildkontseptsioon

Projekteeritav hoone koosneb kahest eri kdrgusega ehitusmahust. Kérgem laoruumide plokk on
plaani tasapinnas liigendatud vastavalt detailplaneeringus lubatud ehitusalale tagamaks optimaalset
kasutust krundi pShja- ja Idunaosades. Kahekorruseline (madalam) birooplokk liitub suurema
hooneosaga tdanavapoolses (Idunapoolses) krundiosas tagades vajalikud juurdesdidud laohoonele ja
ruumi sdiduautode parklale kinnistu sisseséidu lahedusse.

1.3.4 Varjualuse arhitektuurne iildkontseptsioon

Varjualune on kerges metallkonstruktsioonis, (ihepoolse viilkatusega ja tagakdiljest ning otstest
seintega piiratud katusealune. Varjualuse hoovipoolne kiilg on avatud. Varjualuse ehitusgabariidid:
pikkus 18,7 m, laius 5,1 m, kdrgus 4,9 m. Varjualune on mdeldud kaupade laadimise
mandoverpinnaks.

1.3.5 Energiatohusus ja sisekliima

Hoone biirooploki ja olmeruumide piirdekonstruktsioonid rajatakse tdnapdevaseid energiatdhususe
ndudeid arvestades. Kdikidele té6ruumidele on tagatud killaldane loomulik valgustus. Hoones
paiknevad biiroo- ja olmeruumid on varustatud sundventilatsiooni ja kiittega.

Laoruumid on ette ndhtud rajada ilma sundventilatsiooni ja kitteta.

1.3.6 Hoone ruumid

Hoone koosneb funktsionaalselt kahest osast: kérge laoploki maht, mille ruum on plaaniliselt
liigendatud kolme ossa, ning madalam birooplokk. Laoruumide laadimissildade poolsesse otsa on
vdikeses mahus planeeritud teine tasapind, mis on ette ndhtud osaliselt teenindavate ruumide
(tehnilised ruumid, personali riietusruumid) ja osaliselt ladustamise teise tasapinnana.

Laoruumid on ettenadhtud ventilatsiooni-, kiitte- ja jahutusseadmete, tarvikute ning nende varuosade
ladustamiseks.

Eraldi mahuna liitub laoplokiga blirooruumide hooneosa. Bilirooruumide osal on sissepadsud kahel
kiiljel. Tookabinetid paiknevad kahel korrusel hooneosa kiilgedes. Korruseid Gihendab hoone keskel
paiknev trepp. Laopoolsesse ossa on planeeritud to6tajate puhkeruum koos kdogiga.

Eraldi sissepdadsudega on bliroomahu 1. korrusele paigutatud tehnilised ruumid elektrisisendile ja
veesisendile.

Teise korruse riietus ja pesuruumide peal (telgeed A-C ja 8-9 ) pooning. Ruumide laeks kergpaneelidest
(E130) mittekaidav lagi.

1.4 HOONE KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED
1.4.1 Vundament
Raudbetoonist madalvundamendid.

1.4.2 Porandad pinnasel

Kohtbetoonist plaat. Laoploki pérandaplaadi alla on projekteeritud tihendatud killustiku kiht,
blirooploki pérandaplaat soojustatakse XPS-tiilipi soojustusplaatidega.

1.4.3 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Laoploki karkass rajatakse r/b postide, terastalade ning fermidega. Blrooploki vahelagi ja katuslagi
ning laoploki vahetasapind rajatakse r/b 6dnespaneelidele.
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1.44 Trepid

Sisetrepid: laoploki kahes trepikojas kohtbetoonist, blirooplokis metallkonstruktsioonis.

Vilistrepid: laoruumide otse due viivate vdljapdasude ette ehitatakse metallkonstruktsioonis trepid.
Projektiga on ette nahtud paigaldada laoploki valisseintele kaks turvakorviga redelit ning ks ilma
turvakorvita redel laoploki ja blrooploki katuste ihendamiseks. Katuseredelid on
teraskonstruktsioonis, naturaalse pinnaviimistlusega kuumtsingitud.

1.4.5 Vahelaed

Vahelaed rajatakse r/b 66nespaneelidest. Birooploki vahelae tasandusvalu alla on projekteeritud
jaigast mineraalvillast plaat sammumiira summutamiseks.

Teisel korrusel asuvate riietusruumide ja p6oningu vahele jadv vahelagi rajatakse
mineraalvillataitega kergpaneelidest (EI30, mittekaidav).
1.4.6 Katuslaed

Laoploki katuslagi toetub kandvale profiilplekile, see soojustatakse jaikade mineraalvilla plaatide ning
vahtpolistireeniga ning kaetakse SBS-tlilipi kattematerjaliga.

Burooploki katuslagi rajatakse r/b 66nespaneelidele, soojustatakse vahtpolustureeni ja jaigast
mineraalvillast plaatidega ning kaetakse SBS-tiilipi kattematerjaliga.

1.4.7 Vailisseinad

Laoploki valisseinad ehitatakse Sandwich-tlipi kergpaneelidest.

Blirooploki valisseinad samuti rajatakse kergpaneelidest ning kaetakse seestpoolt kipsplaatidega ja
valjastpoolt kiudtsementplaatide ja metallist fassaadikassettidega.

1.4.8 Siseseinad

Siseseinad ehitatakse valdavalt kergkarkassil kaetuna kipsplaatidega, osaliselt ka r/b paneelidest,
sandwich-tllpi kergpaneelidest ja kergplokist.

1.4.9 Avataited

Laoploki aknad valmistatakse plastkonstruktsioonis, kahekordse klaaspaketiga, U,<1,1 W/mZK.
Laoploki vilisuksed valmistatakse metallkonstruktsioonis, Us<1,4 W/m?K. Laoruumide tdstviravad on
madala voi poolkorge tdstega.

Blirooploki aknad valmistatakse alumiiniumkonstruktsioonis, kolmekordse klaaspaketiga,
Uw<0,8 W/mZK. Biirooploki vilisuksed valmistatakse metallkonstruktsioonis, kolmekordse
klaaspaketiga, Uw<1,1 W/m?K.

Hoone katuslagedesse paigaldatakse kaugjuhitavad katuseaknad-suitsueemaldusluugid kolmekordse
akruilkupliga, birooplokis Uw<0,9 W/m?2K, laoplokis Uw<1,4 W/m?2K.

Blirooploki akende g-faktor 0,4.

1.4.10 RoOdud, terrassid, varikatused

Lao- ja blirooplokkide vahele jadvasse nurka laadimisala kohale ehitatakse metallkonstruktsioonis
varikatus.

Rodusid ega terrasse ei projekteerita.
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1.4.11 Varjualune

Varjualune on ette nahtud rajada teraskonstruktsioonis postidele ning taladele. Katus, otsaseinad ja
tagumine kilg kaetakse trapetsprofiilplekiga.

Varjualuse esikiiljele paigaldatakse siinidel liigutatav mitme osaline PVC-st kardin, et kaitsta
ladustatavaid seadmeid ja materjale sademete eest.

PVC kardina slisteem lahendatakse pOhiprojekti staadiumi kaigus.

1.4.12 Heliisolatsiooninduded
Heliisolatsioonindudeid esitatakse vastavalt EVS 842:2003.

1.4.12.1 Sisepiiritele esitatavad nouded
Ohumiira isolatsiooniindeks R’w:

- Tooruumide vahel, toéruumide ja lildkasutatavate ruumide vahel R’,>48 dB

- Kabineti ja té6ruumi ning Gldkasutatavate ruumide vahel kui kabineti ja t66ruumi seinas
- onuksR'w234dB

- Uksed, klaasseinad R’,>30 dB

- Tehnoruumide siseseinad R’»2>48 dB

Taandatud lo6gimiirataseme indeks L'y w:

- T66ruumist to6ruumi, Gldkasutatavast ruumist té6ruumi L', w<63 dB

1.4.12.2 Tehnoseadmetest pohjustatud maksimaalse helirohu piirtasemed
- Kabinetid, ndupidamisruumid Lpamax <35 dB

- Trepikojad, koridorid Loa,max <40 dB
- Puhkeruumid Lpa,max <40 dB
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1.5 EHITISE TEHNILISED NAITAJAD
Biiroo- ja laohoone Varjualune Kokku

Kasutamise otstarve:

12201 biroohoone 12529 muu
12529 muu laohoone

laohoone

Ehitisealune pind: 3207,2 m? 93,5 m? 3300,7 m?
Maapealse osa alune pind: 3207,2 m? 93,5 m? 3300,7 m?
Maapealse osa korruste arv: 2 1

Absoluutne kdrgus: 60,4 m 53,2 m

Kdrgus: 12,0 m 4,9 m

Pikkus: 78,8 m 18,7 m

Laius: 55,9 m 50m

Maht: 36096 m3 411 m3 36507 m3
Maapealse osa maht: 36096 m3 411 m3 36507 m3
Suletud brutopind: 3821,1 m? - 3821,1 m?
Suletud netopind: 3590,0 m? - 3590,0 m?
Kéetav pind: 749,3 m? - 749,3 m?
Tehnopind: 62,6 m? - 62,6 m?
Tuleplsivusaste: TP2 TP3
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