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1. Ehitamisega holmatava Kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:
katastritunnus 78401:101:2470, Harju maakond, Tallinna linn, Kesklinna linnaosa, Falgi tee 3 //
Toompuiestee 16.

2. Projekteerimistingimuste viljastamise alus ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse § 125 16iked 5 ja 6, ehitusseadustiku
§ 26 loige 4 ja Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maédruse nr 36 Tallinna linna tdokorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas § 34 Ig 1 ja Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001
madrusega nr 3 kehtestatud Tallinna iildplaneering ning esitatud projekteerimistingimuste taotlus nr
2211002/13899.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades
kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku
hoone piistitamiseks.

Kohaliku omavalitsuse liksus vOib planeerimisseaduse § 125 16ike 5 alusel lubada detailplaneeringu
koostamise  kohustuse  korral  detailplaneeringut  koostamata  piistitada vdi  laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus on madratud vastava ala tildised
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kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused, ning ehitise
plistitamine vdi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méératud muude tingimustega.

Planeerimisseaduse § 125 10ige 5 annab kohalikule omavalitsusele voimaluse kaaluda samas paragrahvis
esinevate koigi tingimuste esinemisel projekteerimistingimuste viljastamist detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral. Sétte eeldustena esinevad punkt 1 ja 2 pole alternatiivsed eeldused, vaid tdidetud peavad
olema molemad. Punkti 2 alusel peavad olema tildplaneeringus méaratud ala kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei tohi olla vastuolus ka iildplaneeringus médratud muude tingimustega. Kuivord antud
oigusnorm seab kohalikule omavalitusele diskretsiooni, tulebki kaaluda kohalikul omavalitsusel
detailplaneeringu koostamise kohustusest loobumist, kui see vdib olla taotletava ehitusdiguse saamiseks
ebaproportsionaalselt koormav.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 eesmirk on anda vdimalus loobuda kulukamast ja aegandudvamast
detailplaneeringu menetlusest lihtsamatel juhtudel, kui linnaehituslik situatsioon on piisavalt selge ning
detailplaneering ei pakuks tdiendavat vaartust. Sétte eesmérk on otseses seoses haldusmenetluse seaduse
§ 5 loikest 2 tuleneva pohimottega, mille kohaselt viiakse haldusmenetlus ldbi eesmérgipdraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides tleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.
Tegemist on {ihe olulisema haldusmenetluse printsiibiga, millest ldhtuvalt tuleb vdimalusel eelistada
lihtsamat ja asjaosalistele vihemkoormavat menetlusviisi. Olukorras, kus aegandudvam ja kulukam
menetlusviis ei voimaldaks ettendhtavalt saavutada kvaliteetsemat tulemust ega tagaks puudutatud isikute
huvidele tohusamat kaitset, ei ole selle kohaldamine pdhjendatud. Kohalikul omavalitsusel tuleb kaaluda,
kas ldhtudes haldusmenetluse seaduse § 5 1dike 2 pohimdttest on kooskdlas planeerimisseaduse § 125
16ike 5 eesmirgi ja eeldustega digustatud lihtsama ja vihem aega ndudva menetluse valimine. Juhul kui
ilmselgelt ei anna detailplaneeringu valimine haldusmenetlusele lisavaértust ning tdidetud on
planeerimisseaduse § 125 15ike 5 eeldused, sealhulgas annab iildplaneering juhised kasutus- ja
ehitustingimuste méadramisel, on vastuolus haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 pohimottega valida
aegandudvam ja kulukam menetlus.

Haldusmenetluse seaduse § 4 16ike 2 alusel tuleb kaalutlusdigust teostada kooskdlas volituse piiride,
kaalutlusdiguse eesmirgi ning Oiguse iildpohimotetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes
pohjendatud huve.

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 mééruse nr 36 Tallinna linna todkorraldus projekteerimistingimuste
ja planeerimise valdkonnas § 35 1dike 2 kohaselt peab ehitis oma lahenduselt arvestama Tallinnas vilja
kujunenud arhitektuuri- ja ehitustavasid ning vélisilmelt vastama piirkonna vdi lahitimbruskonna eripérale
ja kujundusstiilile.

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 méaaruse nr 36 Tallinna linna t6dkorraldus projekteerimistingimuste
ja planeerimise valdkonnas § 34 1g 1 ja planeerimisseaduse § 125 lg 5 kohaselt teostab kaalutulusdigust
Tallinna Linnaplaneerimise Amet (edaspidi ka amet) detailplaneeringu koostamise kohustusest
loobumisel.

Ametile esitati projekteerimistingimuste taotlus Falgi tee 3 // Toompuiestee 16 kinnistul asuva hoone,
lahiaadressiga Falgi tee 3/2, asemele uue sarnase hoone piistitamiseks.

Falgi tee 3 // Toompuiestee 16 kinnistu asub Tallinna vanalinna muinsuskaitsealal ning jaiab Tallinna
Linnavolikogu 11.01.2001 maidrusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna {ldplaneeringu” (edaspidi
iildplaneering) kohaselt piirkonna voi linnaosa keskuse segahoonestusalal. Ala on moeldud eeskatt
kaubandus-, teenindus- ja vabaaja harrastustega seotud -ettevotetele ja asutustele. Taotlus on
iildplaneeringu maakasutuse juhtfunktsiooniga kooskdlas.
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3. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Falgi tee 3 // Toompuiestee 16 kinnistu (katastritunnus 78401:101:2470, sihtotstarve drimaa 100%,
pindala 1995 m?) asub Tallinna vanalinna muinsuskaitseala lifineosas ning on piiratud Falgi tee,
Toompuiestee, Vismari ja Toompea tdnavatega. Kinnistu asub Tallinna vanalinn, | - Il a- tuh —
muinsuskaitsealal (reg-nr 2589), kinnistu idaosa jdib looduskaitsealuse Parkide kompleks (Harjumée
park, Hirvepark, Lindamie park) kaitsealasse.

Falgi tee 3 // Toompuiestee 16 kinnistul asuvad ehitisregistri veebilehe andmetel jargmised hooned:

1. Biiroohoone lihiaadressiga Toompuiestee 16 (EHR kood 101034593, ehitisealune pind 532,5 m?,
maht 2875,0 m?, kdrgus 9,7 m, pikkus 36,1 m, laius 18,1 m, maapealsete korruste arv 3, suletud netopind
663,1 m?).

2. Asutusehoone lihiaadressiga Falgi tee 3/1 (EHR kood 101034594, ehitisealune pind 91,0 m?,
maapealsete korruste arv 1, maht 250 m3, suletud netopind 69,6 m?)

3. Muu toitlustushoone ldhiaadressiga Falgi tee 3/2, (EHR kood 101034595, ehitisealune pind 73,0
m2, kdrgus 4,6 m, pikkus 13,6 m, laius 5,3 m, suletud netopind 62,0 m2, maht 197 m3) maht 197,0 m?,
maapealsete korruste arv 1).

Muinsuskaitse eritingimuste kohaselt on Toompuiestee 16 peahoone arvatavaks ehitusaastaks 1873,
korvalhoone Falgi tee 3/1 ehitusajaks ligikaudu 1906. Kinnistu 1dunapiiril paiknev abihoone Falgi tee
3/2, mida soovitakse asendada uue hoonega, on 1940. aastatest ning omab pdhiliselt ansamblilist vaértust.

Falgi tee 3 // Toompuiestee 16 Kinnistul asuvad hooned moodustavad ajaloolise ansambli.
Projekteerimistingimuste andmisel saab ldhtuda olemasolevast ajaloolisest hoonestusest ning
muinsuskaitse eritingimustest.

Seega on projekteerimistingimustes esitatud tingimused hoone ehitisealuse pinna, korruselisuse ja
korguse osas pohjendatud.

Amet kaalus projekteerimistingimuste taotlust ja noustus olemasoleva hoone likvideerimise ning selle
asemele uue, lammutatava hoonega sarnase suuruse, kuju ja vélisilmega hoone piistitamisega.

Projekteerimistingimuste eelndu koostamisel on ldhtutud kehtivatest digusaktidest, samuti on arvestatud
olemasoleva hoonestusega. Kavandatav klubiruumidega hoone sobitub korguslikult, mahuliselt ja
otstarbelt viljakujunenud keskkonda, arvestades sh piirkonna hoonestuslaadi. Uue hoone ehitamisega ei
kaasne linna teedevorgu olulisi imberehitusi ning ei suurendata oluliselt iimbritsevate teede ja tdnavate
liiklus- ja parkimiskoormust.

3.1. Menetlus

Ametile esitati 15.12.2022 projekteerimistingimuste taotlus Falgi tee 3 // Toompuiestee 16 kinnistul
asuva hoone aadressiga Falgi tee 3/2 asemele uue sarnase hoone piistitamiseks.

Amet kaasas projekteerimistingimuste menetlusse Muinsuskaitseameti, ameti muinsuskaitse osakonna,
Kaitseministeeriumi, Tallinna Transpordiameti, Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakonna,
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti, Tallinna Kesklinna Valitsuse ning Keskkonnaameti.

Muinsuskaitseamet loobus arvamuse andmisest oma halduspartneri (Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse osakonna) kasuks 20.12.2022.

Tallinna Kesklinna Valitsus ndustus 22.12.2022, tingimusel, et keldrikorrusele eluruume ei kavandata.
Kaitseministeerium loobus arvamuse andmisest 23.12.2022.
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Tallinna Transpordiamet ndustus taotlusega 28.12.2022.

Ameti _muinsuskaitse osakond noustus 31.12.2022 tingimustel: Eskiisi voib votta aluseks edasisel
projekteerimisel, arvestades muinsuskaitse komisjoni poolt antud mérkuseid: Krundil paiknev abihoone
aadressiga Falgi tee 3/2 on lubatud lammutada ning asendada ligikaudu samas mahus hoonega. Hoone
kuju ning fassaadilahendus jétta iidjoontes samaks, kui olemasoleval hoonel, hoone vilisilme osas (sh
hoone korgus, gabariidid) ldhtuda esitatud eksiislahendusest. Muinsuskaitselisest seisukohast ei ole keldri
rajamisele vastuviiteid. Vajalik on enne hoone rajamist 1dbi viia arheoloogilised uuringud. Hoone avade
(uste ja akende) rajamine vastavalt esitatud eskiisile on lubatav, kuid keldri trepi rajamine hoone
gabariitidest véljaspoole (ameti tdpsustus: moeldud on esifassaadi) ei ole sobilik. Kavandatavad
muudatused on muinsuskaitseliselt aktsepteeritavad, eritingimuste muudatus antakse vastava
haldusotsusega.

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet esitas omapoolsed tingimused 03.01.2023 (PT lisa 1).

Keskkonnaamet loobus arvamuse andmisest 07.03.2023, markides: ,,Falgi tee 3 // Toompuiestee 16
kinnistu idapiirist ca 3 m kaugusele jddb kaitsealune parkide kompleks (Harjumie park, Hirvepark,
Lindamée park). Pargi territooriumil valitsev kaitsekord on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 03.03.2006
maiirusega nr 64 , Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse eeskiri. Pargi kaitse eesmérk on
ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult
vadrtusliku puistu ning pargi ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide séilitamine koos edasise kasutuse
ja arendamise suunamisega.

Keskkonnaametil ei ole hetkel pohjust eeldada, et Falgi tee 3//Toompuiestee 16 kinnistul kavandatud
olemasoleva ehitise asemele uue ehitise rajamisel voiks kaasneda negatiivseid mdjusid piirneva pargi
kaitse eesmérkidele. Mojud, sh ehitusaegsed ei tohi ulatuda kaitsealuse pargi territooriumile.

Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakond esitas tingimused 08.03.2023 (PT lisa 2).

Amet arutas Falgi tee 3 // Toompuiestee 16 kinnistule hoone piistitamise projekteerimistingimuste
taotluse teemat 25.01.2023 toimunud projektide labivaatamise komisjoni koosolekul, kus otsustati
(protokoll nr 4-2/9 p 1):

e Koostada PT eelndu ja edastada linnaosa valitsusele avatud menetluse 1dbiviimiseks.

e Muinsuskaitse eritingimused peavad olema muudetud enne avalikku viljapanekut.

03.03.2023 viljastas amet Toompuiestee 16/ Falgi tee 3/2 kohta muudetud muinsuskaitse eritingimused.

3.2. Pohjendused

Planeerimisseaduse § 125 10ike 5 kohaldamise eeldused projekteerimistingimuste alusel hoone
pustitamiseks detailplaneeringu kohustusega alal on tdidetud. Taotletav hoone asub véljakujunenud
ajaloolises ansamblis, soovitakse asendada olemasolev hoone uue sarnase hoonega, mis kiesolevates
projekteerimistingimustes antud tingimusi arvestades sobitub nii mahuliselt kui otstarbelt timbritsevasse
keskkonda. Uldplaneeringust tuleneb projekteerimistingimuste andmise aluseks olev maakasutuse
juhtfunktsioon.

Olukorras, kus projekteerimistingimuste andmine on kooskolas planeerimisseaduse § 125 ldike 5
eesmargiga ning tdidetud on kdik sétte eeldused, oleks vaid formaalsetel kaalutlustel detailplaneeringu
kohustuse jargimine isikule ebaproportsionaalselt koormav ning aegandudev. Menetluse sujuvuse ja



proportsionaalsuse tagamine on haldusmenetluse ldbiviija iiks pohikohustusi (haldusmenetluse seadus § 3
16ige 2, § 5 10ige 2).

Lammutatava hoone asukohale uue samas mahus hoone piistitamine ei ole linnaruumilise mojuga,
mistdttu puudub antud juhul alus eeldada avaliku huvi olemasolu ressursimahuka detailplaneeringu
koostamiseks. Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 16ikele 2 tuleb haldusmenetlus ldbi viia
eesmargipdraselt ja efektiivselt, samuti vdimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides iileliigseid kulutusi ja
ebameeldivusi isikutele menetluse valikul. Kuna projekteerimistingimuste koostamisel on ldhtutud
planeerimisseaduses médratud tingimustest ning samuti on tegemist viljakujunenud keskkonnaga, millest
on voOimalik projekteerimistingimuste koostamisel ldhtuda, siis puudub vajadus detailplaneeringu
koostamiseks.

Kaéesoleval juhul tooks detailplaneeringu menetlus taotlejale tileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi ning
oleks aegandudev olukorras, kus on tdidetud koik tingimused kiirema ja lihtsama menetluse 1dbiviimiseks.
Seejuures ei kaitseks detailplaneeringu menetlus rohkem vahetute piirinaabrite huve, keda Falgi tee 3 //
Toompuiestee 16 kinnistule uue hoone rajamine kdige rohkem mojutaks, kuivord Falgi tee 3 //
Toompuiestee 16 kinnistuga piirnevad liksnes Falgi tee ja Toompuiestee T1 transpordimaa kinnistud ning
Hirvepark. Samuti viiakse projekteerimistingimuste menetlus labi avatud menetlusena ning koigil
kodanikel on vdimalik esitada oma arvamusi ja ettepanekuid.

Uue hoone kavandamine Falgi tee 3 /I Toompuiestee 16 Kinnistule Kkiesolevates
projekteerimistingimustes méiiratud tingimuste alusel on kooskolas viljakujunenud keskkonna sh
asukoha hoonestuslaadiga ning Tallinna iildplaneeringuga. Projekteerimistingimuste andmine ei
ole vastuolus digusaktide, isikute diguste vo6i avaliku huviga.

3.3. Tulenevalt piirkonna hoonestuslaadi analiiiisist ning ehitusseadustiku § 26 l6ikest 4
hoonestuse kavandamisel lihtuda jidrgnevatest tingimustest:

1) Hoone kasutamise otstarbed: arihoone (toitlustus- / teenindushoone vm. mitteelamu);

2) Hoonete suurim lubatud arv maa-alal:  olemasolev;

3) Asukoht: olemasoleva lammutatava hoone Falgi tee 3/2 asukoht.
Lubatud on hoone gabariitidest viljaspoole, hoone
tagakiiljele krundi piirile kavandada trepp tingimusel, et
sellega ei kaasne Hirvepargile ja seal kavavale
korghaljastusele negatiivseid mdjutusi (sh ehitusaegseid);

4) Lubatud suurim ehitistealune pind: hoone maapealse osa ehitisealune pind kuni 82 m?;

5) Kdrgus ja vajaduse korral sligavus: kuni 1 maapealne korrust ja kuni 1 maa-alune korrus. Kdrgus
olemasolevast maapinnast kuni 4,8 m.

6) Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:
vastavalt muinsuskaitse eritingimuste punktile 3.

Hoone kuju ning fassaadilahendus jétta olemasoleva hoonega
samaks;

projekti koosseisus esitada vélisviimistlus lahendus kataloogi
varvindidiste alusel;

tehnoseadmed ja kommunikatsioonid lahendada hoone

mahus. Hoone fassaadidele ei ole lubatud kavandada kiitte-,

jahutus- ega ventilatsiooniseadmeid. Ohksoojuspumba
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vélisosa on lubatud varjatult, maapinnale paigaldatud raamil
ja arhitektuurselt sobivalt varjestatuna (nt ribistik, varvitud
hoone arhitektuuriga sobivat tooni).

8) Ehitusuuringu tegemise vajadus: vastavalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti nduetele
(PT lisa 1);

9) Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimdtted:

vastavalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti
tingimustele (PT lisa 1);

tagada korghaljastuse kasvutingimused,

Lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee
arajuhtimine, vélistada sademevee valgumine
korvalkinnistutele;

arvestada Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi
protokolliga nr  41/26 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegiaga 2018-2028.

Ehitusprojekti koostamisel lidhtuda muinsuskaitse -eritingimustest ja arvestada Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalameti (PT lisal) ja Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse
osakonna (PT lisa 2) esitatud nouetega.

4. Vormistuslikud nouded ehitusprojekti koostamiseks:

Falgi tee 3 // Toompuiestee 16 Kkinnistule hoone piistitamise ehitusprojekt koostada vastavalt
majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méadrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®, Eesti standarditele
EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt® ja EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®; siseministri 30.03.2017 maérusele nr 17
,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*; ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méaéarusele nr 63
,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®*, majandus- ja taristuministri 08.06.2015 méaarusele nr 62
.Nouded ehitusprojekti ekspertiisile ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 méaarusele nr 28
,,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele*.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Eesti standardiga EVS-EN 16798-1:2019 ,,Hoonete energiatdhusus.
Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna ldhteandmed hoonete energiatShususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul
M1-6%.

Ehitise tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maéaéarusele nr 57
,.Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused.

Hoone vilispiirde konstruktsioonide projekteerimisel sh akende valikul arvestada sotsiaalministri 04.03.2002
maédruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid* nduetega.

Tehnoseadmete (kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel peab arvestama, et tehnoseadmete
miira ei iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a mééruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja

miirataseme ~ mootmise,  mddramise ja  hindamise = meetodid” lisa 1  normtasemeid
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1270/5202/0002/KKM_m29_lisal.pdf#.

Ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt projekteerimistingimustes toodud niitajale ja
pohimotetele. Esitada niitajate kohta vordlustabel.
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Ehitusprojekti koosseisus esitada projekteeritava kandekonstruktsiooni insenertehniline lahendus ning
insenertehnilised lahendused hoone tehnosiisteemide osas. Projekt sh projekti eriosad peavad olema péadeva
isiku poolt koostatud ja allkirjastatud.

Projektis esitada kisitletava ala heakorra- ja liikluslahendus arvestades sh Tallinna Linnavalitsuse
11.10.2017 istungi protokolliga nr 41/26 heakskiidetud Tallinna rattastrateegiaga 2018-2028.

Esitada situatsiooniskeem M 1:2000 ja asendiplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte iile
tihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused
tehnovorgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid.

Asendiplaanil niidata &ra kruntide piirid, ehitiste asukohad, hoone kaugus naaberkinnistute piiridest,
liikkluslahendus, parkimise, piirete, haljastuse ja heakorra lahendus, krundi katastriliksuse sihtotstarve, hoone
ehitisealune pind jm tehnilised nditajad.

5. Tehnovorgud ja -seadmed:

Projekti koosseisus esitada insener-tehnilised projektlahendused tehnosiisteemide osas. Kommunikatsioonid ja
tehnoseadmed lahendada valdavalt hoone mahus. Ehitusprojektis késitelda meetmeid tehnosiisteemidest
lahtuda voivate hiiringute minimeerimiseks.

Esitada tehnovorkude koondplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte iile iihe aasta vanusel
topo-geodeetilisel plaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused tehnovorgud, maakasutuse
piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid. Lahendus kanda geodeetilisele alusplaanile arvestades olemasolevate
ja vajadusel kavandatavate tehnovorkudega.

Vajalikud tehnovdrgud ja tehnostisteemid lahendad vastavalt piirkonna vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
Tehnilised tingimused lisada projektile. Arvestada piirkonda jddvate kinnitatud ja koostamisel olevate
ehitusprojektide ja detailplaneeringutega. Projektis peavad olema dra mérgitud kinnistu liitumispunktid koikide
tehnovorkudega. Ehitusprojekti koostamisel teha koostood olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle
vorkudega liitutakse ja kelle tehnovorkude kaitsevéondites kavandatakse toid.

6. Koostoo:

Ehitusprojekti  koostamisel teha koostood Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga, Tallinna
Transpordiametiga, Tallinna Kesklinna Valitsusega, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse
osakonnaga, Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakonnaga, Passteametiga, Keskkonnaametiga ning
koikidele tehnovorgu valdajatega, kellele kuuluvate rajatiste kaitsevoondis ehitustdid kavandatakse.

Koost66 tulemused ja arvamused esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina.

Ehitusseadustiku § 24 lg 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema tdoendatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse §-s 16 on mdadratud enne seaduse jOustumist tegutsenud isikute tegevusdigus ja
kvalifikatsiooninduded.

Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile elektrooniliseks
menetlemiseks ehitusprojekt.

Ehitusloa taotlus tuleb esitada projekteerimistingimuste kehtivuse ajal.

Pohjendatud juhul on vOimalik esitada taotlus projekteerimistingimuste kehtivuse ajal
projekteerimistingimuste kehtivuse tdhtaja pikendamiseks eeldusel, et ehitise asukohast tulenevalt
imbritsev keskkond ei muutu oluliselt. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil on digus pdhjendatud juhul
tunnistada projekteerimistingimused kehtetuks.
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Kéesolevad projekteerimistingimused koos lisaga esitada ehitusprojekti koosseisus.

Amet esitab ehitusprojekti kooskodlastamiseks Padsteametile ja Keskkonnaametile. Lisaks voetakse arvamused
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Tallinna Transpordiametilt, Tallinna Strateegiakeskuselt,
Keskkonnaametilt, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnalt Tallinna Kesklinna Valitsuselt
ja vajadusel teistelt ametitelt, kelle kaasamine on vajalik, ning tehnilised tingimused viljastanud ja
projekteeritavate tehnovorkude valdajatelt ning vorguvaldajatelt, kellele kuuluvate rajatiste kaitsevoondis
chitustoid kavandatakse.

Ehitusprojekti menetluse kiirema labiviimise huvides palume ehitusprojekti esitamisel lisada dokumentidele
fail, milles annate vorguvaldajate loetelu keda on vajalik kaasata. Faili nimeks maérkida , kaasamist vajavad
vorguvaldajad®.

Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:

Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat. Projekteerimistingimused koos lisadega (lisa 1, lisa 2) on
ehitusprojekti kohustuslik osa. Juhul kui esineb vastuolu projekteerimistingimuste pdhiaktis esitatud
tingimuste ja selle lisades esitatavate tingimuste vahel, siis tuleb lahtuda projekteerimistingimuste pShiaktis
esitatud tingimustest.

Projekteerimistingimusi on voimalik vaidlustada esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide 30 péaeva
jooksul projekteerimistingimuste véljastamisest teadasaamisest arvates voi poorduda kaebusega Tallinna
Halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sétestatud tdhtaegadel ja korras.

/allkirjastatud digitaalselt/
Lea Jarve
Detailplaneeringute teenistus
Kesklinna osakonna arhitekt
Lea.Jarve@tallinnlv.ee
tel 640 4282

Lisa: 1) Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimused
2) Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakonna tingimused

Kéesoleva dokumendi on iile vaadanud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti digusosakonna jurist Silver
Sarapuu, tel 640 4263.
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LISA1
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimused

ULLE TUI 20.12.2022:

Ehitusprojekti koostamisel teha koost6dd olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle tehnovorkudega on
kavandatud liitumine. Selleks taotleda vastavatelt tehnovorguvaldajatelt tehnilised tingimused mis lisada
ehitusprojekti koosseisu.

Ehitusprojekti mahus esitada geodeetilisel alusplaanil vormistatud asendiplaan millel markeerida Kinnistu
littumispunktid tehnovorkudega.

Sademevesi kéidelda voimalikult suures ulatuses omal kinnistul hajutades selle haljasalale vo1 voimalusel
immutades pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega vélistada sademevee valgumine korval kinnistutele.

Hoone kiittevarustuse lahenduse projekteerimisel arvestada et kinnistu paikneb vastavalt Tallinna
Linnavolikogu méarusele nr 9 (vastu voetud 18.05.2017) kaugkiitte piirkonnas.

VIIVIAN VESKI 28.12.2022:

Teostada projektiga holmataval alal ja sellest 5 meetri ulatuses (sh naaberkinnistutel) Tallinna Linnavalitsuse
10.06.2020 mairuse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine, mis on
kohustuslik lébi viia ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele
inventeerimise tulemused koos puude vora ulatusega. Tagada I ja II véirtusklassi ning vGimalusel 1T
vaartusklassi korghaljastuse siilimine. Esitada to0de teostaja poolt allkirjastatud kaust, mis sisaldab méaruses
késitletud failiformaate ning tdendit t66 teostaja kvalifikatsioonist (vt. médiruse noudeid).

Mitte kavandada kaevetoid noudvaid lahendusi siilitatavate puude juurestiku kaitsealale. Juhul kui seda ei ole
voimalik véltida, esitada kohapdhised 16iked ja selgitused, kuidas juurestiku kaitsealale kavandatud kaevetodde
kéigus puude kasvutingimusi ei kahjustata.

Juhul kui néhakse ette puude raiet, tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja véartusklasside kaupa likvideeritav haljastus
ning esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méérusele nr 2 ,,Raie- ja
hooldusloikusloa andmise kord*. Asendusistutus kavandada maksimaalselt oma kinnistule.

Juhul, kui kavandatakse uushaljastust, siis esitada piirkonda sobiv lahendus ning nduded istikutele
(lehtpuuistiku kdrgus ja tiive 1d4bimdodt, okaspuuistiku korgus ja juurekaela 1d4bimdot, pddsaistiku korgus ja
vihim okste arv), istutus- ja hooldustéddele.

Kisitleda projektis ehitustdodeaegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora). Puude kaitse
kirjelduse koostamisel juhinduda standardis EVS 939-3:2020 ning Tallinna kaevetodde eeskirjas margitud
nduetest, tuua vilja projektis nouded vastavalt kohapdhisele lahendusele. Puude vora kérpimise vajadusel néha
ette taotleda hooldusldikuse luba Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, 16ikuse peab teostama arborist.

ENELI RIM 29.12.2022:

1. Arvestada piirkonda jadvate kinnitatud ja koostamisel olevate ehitusprojektide ja detailplaneeringutega.

2. Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendada vastavalt piirkonna vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile.

3. Projektis peavad olema dra margitud kinnistu littumispunktid koikide tehnovorkudega.

4. Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle vorkudega
littutakse ja kelle tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse toid.

5. Ehitusloa taotlemisel voi ehitusteatise esitamisel tuleb koos ehitusprojektiga eraldi failis esitada kaasamist
vajavate vorguvaldajate nimekiri voi kinnitus, et vorguvaldajate kaasamine pole vajalik.

6. Ehitusprojekt edastatakse ehitisregistri kaudu arvamuse (pShimottelise ndusoleku) saamiseks tehnilised
tingimused véljastanud ja projekteeritavate tehnovorkude valdajatele ning vdrguvaldajatele, kelle
olemasolevate tehnorajatiste kaitsevoondites kavandatakse toid.

7. Ehitusprojekt kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.
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LEMBI TIKS 30.12.2022:

Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jdab ala kdrge miiratasemega piirkonda. Teostada miira
modelleeringud mille pdhjal on vdimalik vélja tuua ndutavad miiraleevendusmeetmed. Arvestades nii
olemasolevat kui ka perspektiivset miiraolukorda ja voimalike miira héiringuid planeerimise faasis.
Helivoimendussiisteemide  helirdhu  piirtasemed = meelelahutuspaikades  Helivoimendussiisteemidest
pohjustatud helirdhu piirtasemed meelelahutusasutustes (kino- ja kontserdisaalid ning vabadhuiiritused,
tantsusaalid, diskoteegid, klubid, restoranid ja baarid) ei tohi iiletada jargmisi arvsuurusi: Helirdhu
ekvivalenttase LpA,eq,T, dB 100 Helirdhu maksimaaltase LpAmax, dB 115. Helirdhu ekvivalenttase
LpA,eq,T lastele ettendhtud iiritustel ei tohi olla suurem kui 90 dB. Palun kajastada seletuskirjas.
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LISA?2

Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakonna tingimused

Koostada tilevaade kinnistul tekkivatest olmejadtmetest ja késitleda jadtmete liigiti kogumist ning
kogumiskoha lahendust vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduetele. Tahistada olmejadtmete
kogumiskoht asendiplaanil, vottes seejuures arvesse JHE § 16 ndudeid. Késitleda ehitamisel tekkivate
jadtmete liigiti kogumise vajadust Tallinna jaéatmehoolduseeskirja ndudeid arvestades (st liigiti tuleb koguda ja
jadtmekaitlejale iile anda jadtmeliike voimalikult suures ulatuses). Korralikud detailid ning materjalid suunata
voimalusel korduskasutusse. Vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirjale ei ole asfalti lubatud ladestada
priigilas. Torva mittesisaldav asfalt tuleb iile anda purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks.
Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks.

Triin 1da 08.03.2023
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