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1. ULDOSA

Kéesoleva eskiisprojektiga on kavandatud Tallinna linna, aadressile Loo tn 10, kolmekorruseline
korterelamu. Eskiisprojekti koostamise aluseks on tellijapoolne lahtetlesanne ja Kristiine linnaosa
Uldplaneering.

Eskiisprojekt vastab heale ehitustavale ja
- Eesti Vabariigis kehtivatele seadustelel, maarustele ja otsustele
- Eesti Vabariigis kehtivatele normidele ja standarditele
- Kohaliku omavalitsuse maarustele ja juhenditele

- Materjalide ja seadmete paigutusseeskirjadele ning nende juhistele

Eskiisprojekt l&htub jargnevatest olulistest digusaktidest ja normidest:

- Ehitusseadustik

- Hea ehitustava (ET-1 0207-0068)

- Eesti ehitusteave digusaktid ja normdokumendid (ET-2 0199-0357)
- Jaatmeseadus

- EVS 932:2017 “Ehitusprojekt”

- EVS-EN 15251:2007 “Sisekliima”

- EVS 843:2016 “Linnatanavad”

- EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”

- EVS 840:2017 “Radooniohutu hoone projekteerimine”

- EVS 812-2:2014 “Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonistusteemid”

- EVS 812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

- EVS 812-7:2018 “Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

- EVS-EN 1627:2011 “Uksed, aknad, rippfassaadid, vored ja luugid. Sissemurdmiskindlus.
Noéuded ja liigitus.”

- EVS-EN 12208:2003 “Aknad ja uksed. Veepidavus. Klassifikatsioon”

- EVS-EN 62471:2008 Lampide ja lampseadmete fotobioloogiline ohutus

- EPN 14.1 Ruumide ja nende osade mddtmetele esitatavad tldnduded

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015.a maarus nr 97 “Nduded ehitusprojektile”

- Siseministri maarus nr 17 30.03.2017 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded

tuletbrje veevarustusele”
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- Siseministri maéarus vastu vdetud 07.01.2013 nr 1 “Néuded
tulekahjusignalisatsioonistuisteemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonististeemi tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse”

- Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63 11.12.2018 “Hoone energiatdhususe
miinimumnéuded”

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 57 05.06.2015 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”

- Sotsiaalministri mé&arus nr 42 04.03.2002 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”

- Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri poolt vastu voetud 29.05.2018 maarus nr 28 “Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”

- Keskkonnaministri maarus vastu vdetud 16.01.2007 nr 4 “Olmejaatmete sortimise kord ning
sorditud jaatmete liigitamise alused”

- Tallinna jadtmehoolduseeskiri, vastu vdetud 08.09.2011 nr 28

- Tarindi RYL-2010 — Ehitustodde Uldised kvaliteedinduded. Kande ja piirdetarindid

- Maa RYL-2010 - Ehitustodde uldised kvaliteedinduded. Pinnaset66d ja alustarindid
- Sisetddde RYL-2013 - Ehitustddde kvaliteedi uldnduded. Hoone siset66d

- Maalrito6éde RYL-2012 - Ehitusttdde uldised kvaliteedinbuded. Maalritdod ja

viimistluskombinatsioonid

Hoone arvestatav tddiga on 50 aastat.
Hoonesiseste tehnosilisteemide arvestatav t6diga on 20 aastat.
Valistrasside arvestatav tb6iga on 20 aastat.

Teede ja platside arvestatav tooiga on 10 aastat.

Projekt vastab tervise- ja keskkonnakaitsenduetele ning ei tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale
ega keskkonnale.
2. ASENDIPLAAN

Asendiplaani koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan, Kristine LO 0ldplaneering ning

normdokumendid.
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2.1 OLEMASOLEV OLUKORD

Loo tn 10 kinnistu asub Kristiine linnaosa, Lille piirkonna miljooévaéartuslikus hoonestusalas. Kinnistu
on hoonestatud ja olemasolev kdrghaljastus on pigem madalakasvuline ja vahevaartuslik. Lahiala
hoonestus on valdavalt kahe ja kolmekorrusega korterelamud. Umberkaudsete kinnistute
taisehitusprotsent on ligikaudu 25%.

Projekteeritav Kkinnistu on tasase reljeefiga. Absoluutsed korgused jaavad (EH2000) jaavad
vahemikku 5.8...6.2 meetrit.

2.2 ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Kinnistule on projekteeritud juurdesdidutee Loo tdnavalt. Sissesoit tagab ligipaasu kinnistu laane osas
paiknevasse 4 parkimiskohaga parklasse ja idaosas maaalusesse parklasse 5 parkimiskohaga
parklasse. Muu autoliiklusele md&eldud teede vdrgustik kinnistul puudub. Parkla juures asub
sorteeritud jaatmete kogumispunkt. Lisaks asub parkla ja hoone vahel manguvaljak.
Parkimiskohtade arvutamiseks on kasutatud standardit EVS Linnatanavad 843:2003, mille jargi tuleb
9 parkimiskohta. Parkimisarvutus on esitatud asendiplaani joonisel.

Hoone asub hoonestusalas ning tagatud on ndutud kaugused kérvalkinnistute piiridest ning hoonetest.
Kinnistu on Umbritsetud Loo tee poolt 1,5 m kdrguse aiaga ning teistest kilgedest samuti 1,5m
piirdeaiaga.

Kinnistu vertikaalplaneering lahendatakse ehitusprojekti kaigus, arvestades, et kogu sadevesi
immutatakse kinnistu piires ja sadevett kdrvalkinnistutele ei juhita.

Kinnistu tehnilised andmed on esitatud asendiplaani joonisel.

3. ARHITEKTUUR
3.1 OLEMASOLEV OLUKORD

Léhtudes Kristiine linnaosa uldplaneeringust, on arhitektuurne lahendus kavandatud arvestades
piirkonna hoonestuslaadi ja parimat sobitumist véljakujunenud keskkonda.

3.2 PROJEKTEERITUD LAHENDUS

Hoone kavandamisel ei ole kopeeritud ajaloolisi detaile, vaid jargitud on miljoévaartuslikule piirkonnale
omaseid tunnuseid..
Kavandatud hoone on kolmekorruseline korterelamu ning Uhe maa-aluse korrusega. Hoonesse on
projekteeritud 9 korterit. Kolmanda korruse plaanilahendus arvestab eluruumidele esitatud ndudeid
ruumi kdrguse osas.
Kavandatud lahendus sobitub keskkonda ning gabariidid arvestavad omavahelisi proportsioone.

Hoone Loo tédnava poolne sissepaasuga fassaad on ilmestatud trepihalli ulatuses pooleldi kdrguva
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avara klaaspinnaga ning halli tooni vertikaalse puitlaudisega mis ulatub trepihallist k6rgemale ning
katuse peale.

Fassaad on viimistletud musta tooni laudisega ja vertikaalse puitprussiga. Pdhikatuse kalle ja
véljaehitise katusted on lamekatused, lamekatus rullmaterjal. Hoonele on projekteeritud puitaknad.
Rédud on piiratud klaaspiirdega. 1. ja 2. korruse korteritele on projekteeritud rddud. 3. korruse
korteritele on projekteeritud terrassid.

Hoone projekteerimisel on jargitud Kristiine LO Uldplaneeringut ning normdokumente. Hoone k&rgus
on 11,6 m.

Hoone tehnilised andmed on esitatud asendiplaani joonisel.

VALISVIIMISTLUSE EKSPLIKATSIOON

KATUS- PVC TUMEHALL, KARNIIS- TUMEHALL TSEMENTKIUDPLAAT
VERTIKAALNE PUITPRUSS
PUITLAUDIS, MUST

VERTIKAALNE PUITLAUDIS, HALL
PUITAKNAD, 3X KIRGAS PAKETT
VARIKATUS, RODU, PUITVIIMISTLUS
KLAASPIIRE, METALLPIIRE- MUST
METALLPOST, MUST

. SOKKEL, BETOON

10. VALISUKS , MUST

11. PUITVIIMISTLUSEGA PLAAT

©oNOO GO WDNPR

3.3 ENERGIATOHUSUS

Vastavalt ettev6tlus- ja infotehnoloogiaministri maarusele nr 63 11.12.2018 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded® kavandatakse antud korterelamu A-energiaklassi. Seadmete valiosade asukohad

koosk®dlastatakse Tallinna linna arhitektuuri ja ehituse osakonnaga.

4. HOONE KONSTRUKTSIOONID

Konstruktsioonide U-arvud projekteeritakse  eelprojektis  vastamaks  energiatdhususe
miinimumnduetele. Valispiirete heliisolatsiooniomadused maéaratakse vastavalt standardile 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest".

Hoone pindade siseviimistlus tapsustakse eelprojektis.

4.1 VUNDAMENT

Vundamendi tilp méaéaratakse eelprojektis ja vajadusel vastavalt geoloogilisele uuringule.
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4.2 KANDEKONSTRUKTSIOONID

Hoone kandekonstruktsioonideks on plokkmuiritisest siseseinad, eelpingestatud ddnespaneelidest
vahelaed, sillused ning vastavalt konstruktiivses projektis méaaratletav monoliitne kohtbetoon.

Vahelagede konstruktsioon projekteeritakse [66gimira takistavana.

4.3 TREPP

Hoones asub (ks sisetrepp avatud trepihallis. Trepp varustatakse nduetekohase piirdega. Trepi

konstruktsioon arvestab vastavaid tuleohutusndudeid.

4.4 VAHELAED

Hoone vahelagede kandekonstruktsiooniks on raudbetoonist 66nespaneelid kérgusega 220 mm.

Pdrandaviimistlus méaaratakse ruumide kaupa jargmises staadiumis.

45 KATUS

Hoone lamekatus rajatakse betoon paneelile, mis soojustatakse ja kaetakse rullmaterjaliga. Vinmavee

aravool on vélimine ja hoonele paigaldatakse vihmaveerennide- ja torude stisteem.

4.6 AVATAITED

Hoone vélisavatéideteks on kolmekordse paketiga puitaknad ja -uksed. Vélisavatéidete soojusjuhtivus
ja selektiivsustegur maaratakse vastavalt hoone energiatdhususele. Akende projekteerimisel on
arvestatud, et igas ruumis peab olema vahemalt Uiks aken avatav ruumi tuulutamiseks. Erandjuhul kui
aken moodustab enam kui 50% valispiirde pinnast, tuleb akna ndutavaks heliisolatsiooni suuruseks
votta valispiirde dhumura isolatsiooni indeks.

Siseavataited (siseuksed) tapsustakse jargmises staadiumis.
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5.  TEHNILINE LAHENDUS

Koikide trassivaldajate tehnilised tingimised esitatakse eelprojekti koosseisus. Eriosade ning
vdlitrasside projektid koostatakse jargmises staadiumis.

Korterelamu liidetakse olemasolevate tehniliste vérkudega: vesi, kanalisatsioon ja side.

6. TULEOHUTUS

Hoone eskiisprojekti kavandamisel on silmas peetud kdiki asjakohaseid tuleohutusealaseid
normdokumente.

Kavandatud korterelamu projekteeritakse TP2 tuleohutusklassi vastavalt siseministri maarusele nr 17
30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.
Hoonetevaheline kuja minimaalselt 8 meetrit on tagatud.

Asendiplaanile lahendus tagab vajaliku ligipaasu paastetehnikaga kinnistu parklast.
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3. korruse ruumide eksplikatsioon

Ruumi nimetus Netopind
9
— ESIK 34
P KOOK-ELUTUBA 26,7
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; SAN.R. 5,1
2 TUBA 11,0
1 : TUBA 11,2
; i ; = ‘ TUBA 114
[T~ [ ——] 1 | TUBA 19,8
\ - 93,2 m?
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\ — KORIDOR 5.0
LIFT 2,8
| s
| TPanﬁ — TREPIKODA 5,0
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| 1M2m?
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VAADE 1

VAADE 2

1
10200
11
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1 KATUS- PVC TUMEHALL, KARNIIS- TUMEHALL TSEMENTKIUDPLAAT
2 VERTIKAALNE PUITPRUSS
S 3 PUITLAUDIS, MUST
= | 4 VERTIKAALNE PUITLAUDIS, HALL
| 5 PUITAKNAD, 3X KIRGAS PAKETT
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LOO 10 LINNAEHITUSLIK ANALUUS

Kontaktvoond
Kinnistust 1&anes, pohjas ja idas asuvad miljdovaartuslikud hooned - Mooni 7, Kasvu 11 ja 15 ning Loo 8. Mooni 7, Kasvu 11 ja 15 on 3 korruselised

korterelamud ja Loo 8 on 2 korruseline tiksikelamu. Kinnistust Idunasse jaab Loo tee.
Piirkonda voib kavandada kuni 3-korruselisi voi naaberuses olevast hoonestuskorgusest kohati ka 4-korruselisi korterelamuid.

Olemasolev olukord

Loo tn 10 &rimaa sihtotstarbega kinnistul paikneb EHR andmetel kontorihoone ja laohoone. Loo tn 10 olemasolev hoonestus kuulub likvideerimisele.

Kavandatav lahendus

Loo tn 10 kinnistule on kavandatud 3-korruseline korterelamu ning korvale 4 parkimiskohaga parkla ja hoones 5 parkimiskohta. o
LINNAEHITUSLIK RUUMILISE KESKKONNA ANALUUS

Kinnistu pindala - 1653 m?
Ehitisealune pind - 398 m?
Taisehituse protsent - 24%

Kinnistu pindala - 792 m?

Ehitisealune pind - 174 m?
Taisehituse protsent - 22%
: o

Kinnistu pindala - 1244 m?
Ehitisealune pind - 378 m?
Taisehituse protsent - 30%

Kinnistu pindala - 1063 m?
Ehitisealune pind - 297 m?
Taisehituse protsent - 28%

S

KASVU 15

o | ¥
Soo LA

h;;l_._______-j _}_______h__‘

__.__,__l__‘___
1|

Kinnistu pindala - 476 m?
Ehitisealune pind - 168 m?  Ehitisealune pind - 401 m?
Taisehituse protsent - 35%  Taisehituse protsent - 29%

Kinnistu pindala - 453 m?
Ehitisealune pind - 123 m?
Taisehituse protsent - 27%

Kinnistu pindala - 1281 m?
Ehitisealune pind - 335 m?
Taisehituse protsent - 26%

Kinnistu pindala - 729 m?
Ehitisealune pind - 147 m?
Taisehituse protsent - 20%

Kinnistu pindala - 320 m?
Ehitisealune pind - 176 m?
Taisehituse protsent - 55%
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- Ek - vdikeste korterelamute alad

Alale v&ib kavandada kuni 3-, séltuvalt naabruses olevast hoonestuskdrgusest kohati ka 4-korruselisi korterelamuid,

timbruskonda teenindavaid vaiksemaid &ri- ja thiskondlikke hooneid.
L L]

miljdévaartuslik hoonestusala l___: miljééala piir

- kultuurimalestis
- vaga vaartuslik hoone
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LOO TN 10 78401:101:6783 opP

| KINNISTU PINDALA | 1281 m? | - l
J - EHITISEALUNE PIND | 3350 m? | 4483 m? ]
|
| 4 y SULETUD BRUTOPIND (VAAPEALNE) | 740,7 m? [ - |
| A SULETUD BRUTOPIND (MAA-ALUNE) | 3127’ [ - |
| / < SULETUD BRUTOPIND (OKKU) | 1053,4 m? [ - l
| -
v K SULETUD NETOPIND (MAAPEALNE) 2 - <
| \ . | 6112 m | | TINGMARGID
‘\ \ N SULETUD NETOPIND (MAA-ALUNE) | 264,4 m? [ - |
v M , INNISTU PIIR
‘\‘ \ - y v P mep SULETUD NETOPIND (KOKKU) | 875,6 m? | - | L————— K
\ 9y v <
\‘ \\\ é fé Kaswu tn 15 M RS oo tn 8 - ELURUUMIDE PIND | 557,2 m? | _ l :‘ NAABERKINNISTUTE PIIRID
| \ M 78407:701: 8901 / A 8407:701: 0250
| ld ¥ M ” / TEHNOPIND [ 15,7 m? | - | = — — — — - HooNEsTUsALA
L |~ D5 o o ,@U@,ﬁ PIR O / Loo tn 10 ULDKASUTATAV PIND | 302,7 m? | - ] ] PROJEKTEERITAVAD HOONED (POS 1-2) /
™ all; e
Mooni tn 7] T A : .86 78407: 7058  BETAY PIND | e | - | PROJEKTERSIOON (RODU, KONSOOL JMS)
[78407: 701: 0579 6.1} : [ | OLEMASOLEVHOONESTUS
3 5 = o KORRUSTE ARV (MAAPEALNE) | 3 | 3-4 |
| b
| I - ,Bj KORRUSTE ARV (MARALUNS) | 1 | - | PROJEKTEERITAV MURUKATE
| : L lod = PROJEKTEERITAV SORTEERITUD
| ) : e | EHITISE KORGUS | 127m [ - | [5J JAATMETE KOGUMISKOHT
[ / 5EH A : I Kibuvit  EHITISE SUGAVUS [ 1,8m [ - |
| QAN
| / /8407 EQITISE PIKKUS | 245m | ; ] P7 PROJEKTEERITAV PARKIMISKOHT
|
kg 7820 tuse EHITISE LAIUS | 158 m | - | PROJEKTEERITAV SISSESOIT / SISSEPAAS
wser S EHITISE MAHT (MAAPEALNE) [ 23130m° | - l
‘ EFITISE MAHT (MAAALUNE) | 938,0 m’ | - l PROJEKTEERITAV AED
EHITISE MAHT (KOKKU) | 3251,0m° | - ] PROJEKTEERITAV LIIVAALA
HOONETE ARV | 1 | - | PROJEKTEERITAV BETOONKIVISILLUTISEGA KONNITEE
KORTERITE ARV | o | . | PROJEKTEERITAV ASFALTKATTEGA SOIDUTEE
KATUSE KALLE | 17° | - |
TULEPUSIVUSKLASS | TP2 | - | Poonon0n0.000.0:0, PROJEKTEERITAV MURUKIVI KATTEGA PARKIMISALA
| KRUNDI TAISEHITUSE % [ 26% [ 25-35% ] OLEMASOLEV KORGHALJASTUS / PUU
| Loo tn 7 HOONESTUSTIHEDUS | 0,58 | soovituslik 0,6 | EEMALDATAV KORGHALJASTUS / PUU / OBJEKT
| 78407:701: HALJASTUSE OSAKAAL | 43 % | 40 % |

*Hoonestustihedus on saadud arvutades maapealse brutopinna ning jagades selle
krundi pindalaga (741,6/1281=0,58)
ELAMUTE JA MAJUTUSASUTUSTE PARKIMISKOHTADE ARVU NORMID

| Mooni tn 9
‘ 78407:701: 6410

Loo tn 7a
78407:701: 3261

— KORTERELAMUD - MILJOOALAD 1 PARKIMISKOHT 1 KORTERI KOHTA

|
|
‘ SOIDUAUTODE PARKIMISKOHTADE ARVUTUS | JALGRATASTE PARKIMISKOHTADE ARVUTUS
TEHNOVORKUDE KOOSKOLASTUS 9 KORTERIT x 1,0 (KOEFITSENT) = 9 (PARKIMISKOHTA) 1 KOHT / 1 KORTER = 9 KOHTA
KOKKU = 9 (PARKIMISKOHTA) KOKKU = 9 (PARKIMISKOHTA)
TALLINNA VESI AS andmed saadud PROJEKTEERITUD = 9 PARKIMISKOHTA PROJEKTEERITUD = 9 PARKIMISKOHTA
ELEKTRILEVI OU andmed saadud
TELIA EESTI AS Nr.34991038 | 30.03.2021.a.
GAASIVORK AS Nr.307 16.03.2021.a.

Méarkused: Koordinaadid L-EST 97 slisteemis, kdrgused EH-2000 Amsterdami slisteemis
Piirid seisuga marts 2021.a.

Telijla Loo10 OU

Aadress: HARJU MAAKOND Objekt: LOO TN 10-10A T66 nr. !
TALLINNA LINN TOPO-GEODEETILINE ALUSPLAAN 21-G051 Objekt  Korterelamu T66 number PR082/22
KRISTIINE LINNAOSA TEHNOVORKUDEGA - Staadium ESKIIS
uup. ARHITEKTUURIBUROO Aadress Loo tn 10, Kristiine LO, Tallinn Projekti osa AR
AMET NIMI ALLKIRI | G.E. POINT OU 30.03.2021.a. Jarvevanatee 7o 10132 Talinn Joonis  Asendiplaan Joonise nr. AS-4-02
Parnu mnt 139 D TALLINN Mébébtkava |Kaardi nr. Telefon: 6070 808 Vsdtkava 1 .500

Koostas |Angeelika Sepp Tel. (0) 6 558455, 51 34231 254-a-1 E-mail: abkorrus@abkorrus.ee - ;
e-mail: info@gepoint.ee m1:500 | 2942 MTR reg. nr: EEP000617 Arhitekt - Aigar Roht IS0 A3
Kontrollis | Mart Kalm MTR registreering EG10409530-01 Leht1 | Lehti1 Kuupéiev 02/02/2023
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