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1. Ehitamisega holmatava Kkinnisasjad@ndmed, shokatastritunnus ja koha-aadress:
Katastritunnus 78401:110:0790, Hafju maakond, Tallinny Kesklinna linnaosa, Tatari tn 51.

2. Projekteerimistingimusteviljastamise alus ja'ldhtedokumendid:

Projekteerimistingimuste kgostamisé aluseks.on ehitusseadustiku § 27 Ig 1, Ig2 ning lg4 p 2, p 3,
p4, p7, Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maéadruse nr 36 Tallinna linna tddkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimisedvaldkonnas § 34 Ig 1, Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001
miirusega nr 3 kéhtestatud Tallinnaiildplaneering (edaspidi Tallinna UP) ja Tallinna Linnavolikogu
10.03.2011 otsusega nr 32 kehtestatud Tatari tn 51 Kinnistu detailplaneering DP031170.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 1dikele 1 voib padev asutus detailplaneeringu olemasolu korral
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vai olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, “kui detailplaneeringu kehtestamisest on mooddas iile viie aasta;
detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud uusi asjaolusid voi detailplaneeringu kehtestamise
jérel on mudutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis mojutavad oluliselt detailplaneeringu
elluviimist.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel: hoone voi
olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi; et
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga;
iildplaneeringus méératud tingimusi.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 3 kohaselt ei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks, iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
taiendamiseks, avalikku veekogusse kaldaga piisivalt iihendatud vdi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitistele lisatingimuste andmiseks ega riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu tdiendamiseks.


https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018010?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/406112021001
https://www.riigiteataja.ee/akt/406112021001
https://www.tallinn.ee/est/ehitus/Tallinna-uldplaneering
https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP031170

Tatari tn 51 Kinnistu osas kehtib Tallinna Linnavolikogu 10.03.2011 otsuse nr 32 kehtestatud Tatari
tn 51 kinnistu detailplaneering DP031170 (edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringu lahenduse
kohaselt on méératud ehitusdigus iihe maa-aluse ja kuni kuue maapealse korrusega &rihoone
ehitamiseks. Hoone maksimaalseks absoluutkorguseks on 44,9 m ja kdrguseks maapinnast kuni
24,2 m. Krundi sihtotstarbeks on méaédratud 100% &arimaa. Hoonete suurim lubatud arv krundil on 1.
Kavandatava drihoone esimesele korrusele on planeeritud driruumid ja alates teisest korrusest biirood.
Hoone moodustub kahest kuni 6 maapealse korrusega osast, mida lihendab 2-korruseline osa.
2-korruseline osa on kavandatud selleks, et Herne tdnavalt jadks alles vaade endise vineeri- ja
modblivabriku krundil olevale veetornile. Tatari tn 51 krundile drihoone rajamisega luuakse rahuliku
perimetraalse hoonestusega ténavasein. Tédnavaruumi ilmestamiseks on kavandatid Herne tidnava
pikendusele haljasala. Perimetraalne hoonestus korrastab Vana-Lduna ja Veerenni tdnava vahelise
ala dire ja loob eeldused ebaefektiivselt kasutatava véljaku paremaks kujundamiseks.
Detailplaneeringu alusel on kinnistule kavandatava hoonestuse voimalik ehitusaluse pinna suurus
maapeal 3600 m? ja maa-aluse ehitusaluse pinna suurus 4250 m2 Planeeringujétgselt on Kinnistule
lubatud rajada drihoone brutopinnaga maa peal kuni 12605 m? jadmaa all’kuni 4250 m?. Krundi
hoonestustihedus on 2,5. Juurdepéads krundile on kavandatud Tatari ja Vana-Louna tdnavalt. Tatari tn
51 krundile on kavandatud kokku 152 parkimiskohta. Lisaks on Tatari tdnava dirde planeeritud
parkimistasku 5 autole. Detailplanceringu pohijoonise “alusel “on hoonekompleksi 1ounaosa
kavandatud astmelisena, et tagada insolatsiooni kestus Vana-Léuna tanl3_kinnistul asunud hoone
eluruumides — nii Vana-Louna tn 13 kui Vana-Lounaytn 15 krundil varem asunud hooned on
lammutatud ja piistitatud on Bolti biiroohoone. Pohijoonisel on'ndidatud hoonestusalad, kuhu voib
kavandada hooneosi alates 2. ja ka 3. korrusest, ning ka kdnnitee alad, mis on avalikuks kasutamiseks.

Detailplaneeringu seletuskirja arhitektuurinduded - planeeritud hoone liigendada erinevate
fassaadilahendustega osadeks, mille vahel on“naturaalsete, klaaspindadega viimistletud, hoonet
tervikuks tihendavad osad. Selline lahéndus arvestab, Veerénni tdnava déres olevate ja ehitatavate
hoonete suurust ja voimaldab kavandada ka pikemat suletud tinavaseina.

Detailplaneering muutis Tallinna’Linnayelikogu 11401.2001 médirusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna
ildplaneeringu* kohase ettevotluse segahoonéstusala planceritud maa-ala piires kesklinna
segahoonestusalaks, kuhuoib ehitada koiki hooneid, v.a keskkonda saastavaid ettevotteid.

Detailplaneeringus kavandatud® ehitusdigis on esimeses ehitusetapis osaliselt realiseeritud ja
kinnistule on ehitatud 6-korruseline biiroohoone.

Tatari tn 51 Kkinnistust ldanes asuvad endised A/S A. M. Luther Vineeri- ja Mo6blivabriku hooned.
Tatari tn 51@ krundil, asub 1910. aastal ehitatud vineeri- ja mooblivabriku veetorn, Péarnu mnt 69,
Pérnu mat:69a ja Vineeri tn 2 kruntidel asuvad 1897.-1919. aastatest péarinevad tdostushooned, Parnu
mnt 69b, Vineeri tn 6 ja\Vineeri tn 8 kruntidel paiknevad samuti to6stushooned, Tatari tn 51 //
Vana-Louna tn 4 krundil asub vineeri- ja méoblivabriku 1900. aastal ehitatud elektrijaam ja 1896.-
1909: aastatel ehitatud katlamaja. Nimetatud ehitised on tunnistatud arhitektuurimélestiseks
kultuuriministri 18. augusti 1997 miairusega nr 45 “Kultuurimélestiseks tunnistamine”, millega
médrati malestistele tihine kaitsevoond piiridega Tatari tdnav - Vana-Louna tédnav - Vineeri tdnav -
Parnu maantee.” Arhitektuurimélestiste kaitsevoond ulatub Tatari tn 51 kinnistule.

Tallinna Linnaplaneerimise Ametile (edaspidi ka amet) esitati 04.07.2022 projekteerimistingimuste
taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 2211002/08245 Tatari tn 51 krundi detailplaneeringu
tingimuste tapsustamiseks.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 4 punkti 2 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul detailplaneeringus késitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist,
vidhendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest
lahendusest.



Ehitusseadustiku § 27 15ike 4 punkti 3 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul detailplaneeringus késitletud hoone voi olulise rajatise korguse ja vajaduse korral siigavuse
muutmist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 4 punkti 4 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul hoone vo&i olulise rajatise detailplaneeringus késitletud arhitektuurilisi, ehituslikke voi
kujunduslikke tingimusi.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 4 punkti 7 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul detailplaneeringus késitletud haljastuse, heakorra vai liikluskorralduse pohimotteid.

3. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Tatari tn 51 kinnistu asub Kesklinna linnaosas, Veerenni asumis ning jadb, Tatari tdnava, Lutheri
tdnava ja Vana-Louna tdnava vahelisele alale. Maakatastri andmetel on Tatariytn 51 katastriiiksuse
sihtotstarve 100% tootmismaa ja kinnistu pindala on 5107 m?. Ehitisregistri andmetel asub Kinnistul
iiks hoone — 6-korruseline biiroohoone (ehitisregistri kood ©120655986) »ehitisealusé pinnaga
1048,5 m?,

Tatari tn 51 kinnistust ldénde ja edelasse jadval alal asuvadeendised A/S A. M| Luther Vineeri- ja
Mooblivabriku hooned, millest mitmed on tunnistatud kultuurimélestisteks ja kuttluvad séilitamisele.

Tallinna Linnavolikogu 19.05.2016 otsusega nr 93¢on,kehtestatud Tatari tn 51a, Tatari tn 53,
Vana-Louna tn 4, Vineeri tn 2, Vineeri tn 4, Vineeri tn 6, Vineeritn8, Rirnu mnt 69, Pirnu mnt 69a
ja Parnu mnt 69b kinnistute detailplaneering, milles on maédratud planeeritud kruntidele ehitusdigus
olevate hoonete rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks ning uute kuni 12 maapealse ja kuni kahe
maa-aluse korrusega dripindadega eluhoonete piistitamiseks.

Vana-Louna tn 13 ja 15 kinnistul vagém asunud 2-Korruselised elamud on tdnaseks lammutatud ja
nende asemele on ehitatud 6-korruséline drihgone. Vana-Louna tn 17 kinnistul paikneb 3-korruseline
korterelamu.

Projekteerimistingimuste taotluse alusel soovitakse tipsustada Tatari tn 51 krundi detailplaneeringu
tingimusi jargnevalt:
e tipsustada hoonestusaladtingimusig, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vdhendamist,
keeramist v@i nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatusest esialgsest lahendusest
(alus EnS§271g 4 p 2);
o tidpsustada korguse ja vajaduse korral siigavuse muutmist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest (alus EhS § 27 1g 4 p 3);
o _tdpsustada arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi (alus EhS § 27 1g 4 p 4);
o ‘tipsustada haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimdtteid (alus EhS § 27 1g4 p 7).

Detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud
planeeringuala voi selle mdjuala, mille tdttu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut tiielikult ellu
viia.

Tatari tn 51 Kinnistu osas kehtib arhitektuuribiiroo R-KONSULT koostatud Tallinna Tatari tn 51

kinnistu detailplaneering, mis on osaliselt ellu viidud. Detailplaneeringus kavandatud ehitusdigus on
esimeses ehitusetapis osaliselt realiseeritud ja kinnistule on ehitatud 6-korruseline drihoone.

Detailplaneeringu alusel on kinnistule kavandatud hoone suurim ehitusaluse pind maapeal 3600 m?
ja maa-all 4250 m?. Planeeringujirgselt on kinnistule lubatud rajada drihoone brutopinnaga maa peal
kuni 12605 m? ja maa all kuni 4250 m2. Esimeses ehitusetapis on planeeringujirgselt maapealsest
brutopinnast realiseeritud 5928 m? ja maa-alusest brutopinnast 235 m?.



Ametile on esitatud hoone laienduse eskiis, mis on koostatud eesmirgiga selgitada vilja kinnistu
hoonestamise linnaruumilised ja arhitektuursed vdimalused ning taotleda projekteerimistingimused
olemasoleva drihoone laiendamiseks vajaliku ehitusprojekti koostamiseks. T66 eesmérk on leida
kinnistul asuva hoone laiendamiseks optimaalne, funktsionaalne ja arhitektuurselt silmapaistev
lahendus, mis l&dhtub detailplaneeringus kehtestatud ehitusdigusest, kaaludes samas EhS § 27 poolt
lubatud tdienduste kasutamise voimalusi.

Detailplaneeringu elluviimise 11 etapis soovitakse:

e nihutada maa-alust hoonestusala 1,7 m vdrra krundi ldanesuunal,

e rajada 61 kohaline maa-alune parkla pracguse maapealse parkla asukohale, pais parklasse on
planeeritud iiksnes Vana-Louna ténavalt. Tatari tdnava poolt ei ole juurdepddsu maa-alustele
korrustele kavandatud, siilib juurdepdds Ouealale. Maa-aluse parkla sissepaésu ette on
kavandatud detailplaneeringuga vorreldes viiksem tagasiaste;

e jitta eclnevas punktis nimetatud tagasiaste kavandamata ftrepikoja ulatuses st el soovita
kavandada tagasiastet terve hooneosa ulatuses;

e kavandada uus Vana-Louna tn ddrne hooneosa 4-6-korruselisena, maksimaalse korgusega
kuni 24,2 m, hoone korruselisus ja kdrgus langeb krundi 1dunapoolses suuinas. See ettepanek
lahtub ldhialal toimunud arengutest. Tatari tn 51 kindistu detailplaneeringu koostamisel tuli
drihoone 1dunapoolse osa korruselisus planeerida arvestades mseolatsioenindudeid, et tagada
tdnava vastaskiiljel Vana-Louna tn 13 ja LS _olevates® 2-korruselistes elamutes noutav
insolatsiooni kestus. Planeeringu kooskdlastamiselinTeryvisekaitseinspektsiooni Tallinna
Tervise-kaitsetalituses oli kooskolastaja seisukoht,et Tatari th'51 kinnistu detailplaneering
vastab tervisekaitsenduetele peale Vana-Louna tn 313 ja Vana-Louna tn 15 elamute
lammutamist (kiri nr 3-17858-1 07.05.2009). Léhtuvalt sellest esitatud tingimusest koostati
insolatsioonianaliiiis ja muudeti Fatari tn 51 ldunapoolset hoonemahtu, mis tagas Vana-Louna
tn 13 ja 15 olevates 2-korruselistes elamutes noutava paiksevalguse normi. Veerenni tn 24
kinnistule koostatud detailplaneeringu alusel on Vana-Louna tn 13 ja 15 2-korruselised
elamud lammutatud ja ehitatud 6-korruseline dsihoone. Sellest tulenevalt ei ole enam vajadust
Tatari tn 51 drihoone J@unapoolsele osale se¢ada kdrguspiiranguid 4- ja 6-korruselise hooneosa
vahelisel alal. Hoenestusettepanekus on kavandatud hoone korguse astmeline tileminek 6-
korruseliselt hooneosalt 5-korruselisele ja edasi 4-korruselisele hooneosale, kusjuures 6-
korruselise hooneosa suurim korgus on 24,2 m (detailplaneeringus max korgus 24,2 m) ja 4-
korruselise hooneosa suurim,katrgus on 16,9 m (detailplaneeringus max kdrgus 16,9 m).

e kavandada, peasissepdds kahte 6-korruselist hoonemahtu iihendava 2-korruselise hooneosa
esimeselt korruselt. Esimese korruse fuajee kaudu iihendatakse tdnav ja Oueala ning teise
korsuse kaudu mdlemad &rihoone plokid omavahel. Kahekorruselise hooneosa katusele
kavandatakse suwveterrass. Vana-Louna tdnava poolsel esimesel korrusel paiknevate
ariruumide fassaad on transparentne ja suhtleb vélisalaga, esimesele korrusele on planeeritud
avalikkusele suunatud teenindusasutused;

e kavandada hoone esimesele korrusele jalakdijate passaaz, miskaudu on vdimalik luua
péaevasel ajal tihendus Lutheri kvartali ning Vana-Lduna tinava vahele;

e tipsustada drihoone esise ala haljastuse lahendust arvestades tdnaseks véljakujunenud
jalakéijate liilkumissuundi ja bussipeatust hoone ees. Arihoone hoovipoolse osa haljasalale on
ette ndhtud istutada linnakeskkonnas sobivad viljapuud.

Hoonestusala tingimused. Soovitakse tdpsustada maa-aluse hoonestusala tingimusi. Hoonestusala
suurendamine kuni 10 % ulatuses esialgsest lahendusest ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 2 alusel
on pdhjendatud. Detailplaneeringus on méaratud maa-alune hoonestusala, mille suurus kokku on
ligikaudu 4250 m? ja maa-alust hoonestusala soovitakse suurendada ca 1,7 m vdrra ldéine suunda
(suurendatakse 1,2 %). Maa-alusesse parklasse on kavandatud hoone mahus kahesuunaline pandus



juurdepéddsuga Vana-Lduna tdnavalt. Tatari tdnava poolt sdilib juurdepdds Ouealale. Hoonestusala
suurendamine voimaldab parklat optimaalsemalt lahendada. Hoonestusala tépsustus jééb alla 10%.

Arhitektuurilised, ehituslikud vo6i kujunduslikud tingimused. Soovitakse arhitektuursete
tingimuste tdpsustamist. Arhitektuuriliste tingimuste tdpsustamine on ehitusseadustiku § 27 15ike 4
punkti 4 alusel pohjendatud. Detailplaneeringu lahenduses on tépselt midratud erinevate korgustega
hooneosade asukohad, nende korruselisus ja abs korgused (BK77 siisteemis). Soovitakse tapsustada
erinevate korgustega hooneosade asukohta ning kavandada Vana-Louna tdnava &irne hoone
4-6-korruselisena nii, et hoone korruselisus ja kdrgus langeb krundi 1dunapoolses suunas. Hoone
korgust ei suurendata ja hoone erinevate tasapindade korgused ei muutu — 6. korruse korgus
maapinnast on 24,2 m (abs 44,90) ja 4. korruse kdrgus maapinnast on 16,9 m (abs 37,60). Vorreldes
detailplaneeringu lahendusega on tidnane olukord muutnud, kuna Vana-Louna tn 13 ja Vana-Louna
tn 15 elamud on lammutatud. Nende asemele on ehitatud 6-korruseline drih@ene ja sellest tulenevalt
el ole enam vajadust Tatari tn 51 drthoone Vana-Louna tdnava dédsset osa korguslikult Itigendada
detailplaneeringu lahenduses toodud viisil. Siilib detailplan€eringumslahenduses ette  ndhtud
hooneliigendatus ja astmelisus.

Haljastuse, heakorra véi liikluskorralduse pohimétteid. Soovitakse kahe maa-aluse juurdepaasu
asemel krundile teha tliks juurdepédds Vana-Ldouna tdnavalt, muuta haljastuse lahendust ja kdnniteede
asukohti. Haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimotete tépsustamine ehitusseadustiku § 27
16ike 4 punkti 7 alusel on pohjendatud. Maapealse parkla asemele soovitakse rajada 61 kohaline
maa-alune parkla ja pdds maa-alusesse parklasse on kavandatud hoone mahus juurdepdisuga
Vana-Louna tdnavalt. Tatari tdnava poolt sdilib juurdepdis‘Quealale. Maa-aluse parkla sissepddsu ette
on kavandatud tagasiaste, mis tagab parklast véljasdidul hea ndhtavuse konniteele ja tdnavale. Lisaks
soovitakse tdpsustada drihoone esise ala haljastust, mis arvestaks ténaseks viljakujunenud jalakéijate
liilkumissundi ja bussipeatust hoone eesding kavandada tdiendavat haljastust krundi lddnepoolsesse
0Ssa.

Kavandatavad muudatused sobituvad véljakujunenud keskkonnaga (EhS § 27 Ig 2 p 1), ei esine
vastuolu oigusaktidega, isikuté 6igustega ega avaliku huviga (Ehs § 27 Ig 2 p 2) ning on kooskdlas
iildplaneeringuga (EhS § 27719 2 p 3):

Detailplaneeringu lahendusey tapsustamiseks soovitud muudatusi, mis hdlmavad hoonestusala
tingimuste tdpsustamist, hoone-arhitektuurilisi, ehituslike ja kujunduslike tingimusi ning haljastuse,
heakorra ja litkluskorralduse tingimusi, on vdimalik kaaluda ehitusseadustiku § 27 16ike 4 alusel,
mistottu ei oledmue detailplaneeringu'koostamine otstarbekas ega moistlik. Haldusmenetluse seaduse
§ 5 lg 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmérgiparaselt ja efektiivselt, samuti vdimalikult
lihtsalt jagkiirelt, valtides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Tédidetud on eeldused
projekteerimistingimuste andmiseks detailplaneeringu olemasolul, seejuures on avalikkusele antud
voimalus kaasa rddkida avatud menetluses.

Ehitise kavandamine kédesolevates projekteerimistingimustes detailplaneeringu tdpsustamiseks antud
tingimuste alusel on aktsepteeritavad, kuna ei sekkuta detailplaneeringus kavandatud linnaehituslikku
lahendusse ning detailplaneeringu kohase pohimdttelise lahenduse elluviimine on jatkuvalt voimalik.
Seega ei ole tegemist detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lubatud tdpsustuste ja muudatuste
alusel kavandatav lahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise linnaruumilise
lahenduse planeeritud alal, nagu ka detailplaneeringus kavandatu elluviimisel. Kavandatavad
muudatused ei oma visuaalselt néhtavat linnaruumilist ega ehitustehnilist moju, samuti ei kaasne sellega
olulist negatiivset mdju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele.

3.1. Menetlus ja avatud menetluse tulemused:

Amet kiisis projekteerimistingimuste taotluse ja selle lisamaterjalide osas ehitisregistri kaudu
seisukohti Tallinna Kesklinna Valitsuselt, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt,
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Kaitseministeeriumilt, Tallinna  Transpordiametilt, Tallinna  Linnavaraametilt, Tallinna
Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuselt ja Tallinna Strateegiakeskuse linna strateegilise planeerimise
teenistuse ruumiloome osakonnalt ning ameti muinsuskaitse osakonnalt.

Projekteerimistingimuste taotlus kooskdlastati Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti, Tallinna
Strateegiakeskuse Linna ettevotlusteenistuse, Tallinna Linnavaraameti, Tallinna Strateegiakeskuse
Linna strateegilise planeerimise teenistuse poolt lisatingimustega. Tallinna Kesklinna Valitsus ja
ameti muinsuskaitse osakond kooskolastas projekteerimistingimuste taotluse. Tallinna
Transpordiamet ja Kaitseministeerium mérkusi ei esitanud.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet tutvus projekteerimistingimuste taotluse ja eskiisiga projektide
labivaatamise komisjonis 21.09.2022 (protokoll nr 4-2/100), kus otsustati:

1. Projekteerimistingimuste eelndusse lisada ehitusprojekti koostamiseks jargmised tingimused:
e Lutheri tn 2 // Vana-Louna tn 4 kinnistult Herne tdnava suunas kavandatud hoonesisese

labipddsu poole avanevad driruumid peavad olema avaliku jalakdijate 14bipaasu alaga
suhtlevad ja atraktiivsed.

e KaJik tarindid ja piirded peavad mahtuma detailplaneefingus maératud korguspiirangute
sisse va vOib vidhesel miéral (so kuni 30 cm) iiletada 2-korruselisele hooneosale
kavandatava katuseterrassi piirde korgus iiletada detailplaneeringus méaratud korgust
tingimusel, et piire on ldbipaistev (torupiire, klaas).

2. Vana-Louna tdnava ddrde hoone ldunapoolse€sse.ossa, alale, kuhu on detailplaneeringus
kavandatud hooneosa alates teisest korrusest, on lubatudy,kavandada 1-korruse tasandile
hooneosa trepikoja tarbeks tingimusel, et tagatud on piisav ndhtavus maa-aluselt korruselt
véljasdidul ja Vana-Lduna tinava d4rde on voimalik'kavandada piisava ja iihtlase laiusega
konnitee.

3. Koostada projekteerimistingimuste eelndu jalinnaosal korraldada avalik véljapanek.

Ehitusseadustiku § 31 15ike 1 ja Tallinna Linnavalitsuse03.11.2021 maéruse nr 36 § 38 kohaselt tuleb
projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena projekteerimistingimuste andmisel
detailplaneeringu olemasolul.

Arvestades eeltoodut onqrojekteerimistingimuste alusel lubatud:

1. Tépsustada hoonestusala‘tingimusi(alus EhS § 27 Ig 4 p 2). Lubatud on tipsustada maa-alust
hoonestusala, detailplaneeringu lahénduses maaratud maa-alust ehitisealust pinda suurendamata.
Detailplangeringus on maa-alune hoonestusala suurus kokku ligikaudu 4250 m? ja maa-alust
hoonesfusala voib suurendada ca 1,7 m vorra ldsne suunda (ca suuruses 52,3 m? ehk 1,2 %).

2. Tapsustada heone arhitektuurilisi, ehituslikke v6i kujunduslikke tingimusi (alus EhS § 27 Ig
44ppd). Lubatudion tdpsustada hoone arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.
Lubatud on kavandada Vana-Lduna tdnava ddrne hoone 4-6-korruselisena, kus hoone korruselisus
ja korgus langeb astmeliselt krundi 1Gunapoolses suunas.

Detailplaneeringus méératud ala, kuhu on kavandatud hooneosa alates teisest korrusest, on lubatud
vahendada vihesel maéral ja kogu hooneosa osas iihtlases laiuses (sh trepikoda) tingimusel, et
tagatud on piisav ndhtavus maa-aluselt korruselt véljasdidul ja Vana-LOuna tinava ddrde on
voimalik kavandada piisava ja tihtlase laiusega kuni 3 m laiune kdnnitee (vt strateegiakeskuse
ruumiloome osakonna tingimus LISA 3).

Lutheri tn 2 // Vana-Lduna tn 4 kinnistult Herne tdnava suunas kavandatud hoonesisese
labipddsu poole avanevad &riruumid peavad olema avaliku jalakdijate ldbipddsu alaga
suhtlevad ja atraktiivsed. Koik tarindid ja piirded peavad mahtuma detailplaneeringus
médratud korguspiirangute sisse va vOib vidhesel maddral (so kuni 30 cm) iiletada
2-korruselisele hooneosale kavandatava katuseterrassi piirde korgus detailplaneeringus
médratud korgust tingimusel, et piire on ldbipaistev (torupiire, klaas).



Muudatustega ei tohi kaasneda negatiivsed mdjutused naaberkinnistule Lutheri tn 2 //
Vana-Louna tn 4 planeeritud hoonetesse projekteerivate eluruumide insolatsiooni kestusele
va juhul, kui naaberkinnistu omanikuga on lahenduse osas kokku lepitud.

3. Tipsustada haljastuse, heakorra véi liikluskorralduse pohimotteid (alus EhS § 27 1g 4 p 7).
Lubatud on kavandada kahe juurdepadsu asemel iiks juurdepdds maa-alusesse parklasse
Vana-Louna tdnavalt. Tatari tdnava poolt siilitada juurdepédds oOuealale. Lubatud on muuta
haljastuse lahendust ja kdnniteede asukohti, mis arvestaks tdanaseks véljakujunenud jalakiijate
litkumissuundi ja bussipeatust hoone ees. Detailplaneeringuga vorreldes ei tohi maapinnaga
tthendatud haljastatud ala suurust vdhendada. Séilitada voimalikult suures ulatuses olemasolevad
Vana-Louna tdnava &dres asuvad puud. Arvestada strateegiakeskuse ruumiloome osakonna
tingimustega (vt LISA 3).

Koikide teiste noduete ja niitajate osas peab echitusprojekt wvastama alal ) kehtiva
detailplaneeringu lahendusele.

Esitada enne ehitusloa taotlemiseks vajaliku ehitusprejekti koostamist «Tallinna
Linnaplaneerimise Ametile néuetekohane, Kkiesolevate projekteerimistingimuste ja selle
lisadega kooskdlas olev hoone laienduse arhitektuurset ja asendiplaanilistilahendust sisaldav
eskiis. Amet saab anda hinnangu projekteeritava hooneosayja selle arhitektuurse lahenduse (sh
hooneosa suuruse, kuju, vilisilme ja iimbritsevasse keskkonda sobivuse)«kohta eskiisi alusel.
Eskiisi koosseisus esitada: seletuskiri, kus liihidalt kajastatakse koik kavandatavad ehitustood,
asendiplaan, hoone vaated, loiked, koikide korruste plaanid,, tinavaseina vaated ning
soovitatavalt 3D vaated. Eskiis esitada e-posti aadressil Helga.Michelson@tallinnlv.ee.

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel arvestada projekteerimistingimuste menetlusse kaasatud ameti
muinsuskaitseosakonna eeslinnade peaspetsialisti markustega: Noustuda projekteerimistingimuste
véljastamisega esitatud eskiisi alusel. Lsutheri veetorni,(reg ar 8582) vaadeldavus ei muutu.

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti esitatud
nduetega, mis on lisatud projekteerimistingimustele (it LISA 1).

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Strateegiakeskuse ettevatlusteenistuse
tingimustega, mis on lisatud\projekteerimistingimustele (vt LISA 2).

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel “arvestada Tallinna Strateegiakeskuse ruumiloome
kompetentsikeskuse tingimustega, mis©n lisatud projekteerimistingimustele (vt LISA 3).

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Linnavaraameti tingimustega, mis on lisatud
projekteerimistingimustele (vt LISA 4).

4. Vermistuslikud nouded ehitusprojekti koostamiseks:

Eskiisi ja ehitusprojekti koostamisel votta aluseks kehtestatud detailplaneering ning kiesolevad
projekteerimistingimused.

Eskiisi ja“ehitusprojekti koosseisus esitada vérdlustabel koikide detailplaneeringus ning
kiesolevates projekteerimistingimustes, k.a lisades, esitatud nouete tiitmise kohta vérdleval
kujul: detailplaneering, projekteerimistingimustega lubatud, projekteeritud. Vajadusel lisada
detailplaneeringut ja ehitusprojekti lahendust vordlev asendiplaaniline skeem, kajastades koiki
piiranguid.

Eskiisi ja ehitusprojekti seletuskirjas kajastada mh muudatuse tegemise pdhjuseid ja ulatust.

Eskiisi ja ehitusprojekti asendiplaanile kanda detailplaneeringu piirangud. Hoone vaadete ja 15igete
joonistele kanda olemasoleva maapinna keskmine korgusjoon, detailplaneeringu piirangute
korgusjooned ja projekteerimistingimustega lubatud korguspiirangu joon. Korgused siduda
absoluutkorgustega.


mailto:Helga.Michelson@tallinnlv.ee

Ehitusprojekt koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaérusele nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile”, Eesti standarditele EVS 932:2017 “Ehitusprojekt® ja EVS 843:2016
,Linnatdnavad®, siseministri 30.03.2017 maérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ning
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 méaédrusele nr 28 ,,Puudega inimeste erivajadustest
tulenevad nduded ehitisele*.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méarusega
nr 63 ,Hoone energiatShususe miinimumnduded'* ja Eesti standardiga EVS-EN 16798-1:2019
,Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna ldhteandmed hoonete
energiatOhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6%.

Hoonete tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusele nr 57
,.Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* vordleval kujul: olemasolev, projekteeritud.

Hoones tuleb tagada nduetekohane tervislik sisekliima. Standarditelesvastava projekti koostamine
loob eelduse, et ehitamisel on jargitud head tava ja chitis vastab nouetele.

Hoone vilispiirde konstruktsioonide projekteerimisel sh akende |walikul arvestada sotsiaalministri
04.03.2002 méairuse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealalyelamutes ning ithiskasutusega hoonetes
ja miirataseme mootmise meetodid* nduetega.

Esitada eskiisis ja ehitusprojektis insolatsiooni kestuse afaliiiis, mis kajastab Lutheri th 2 // Vana-Louna
tn 4 Kinnistule projekteeritavatesse elamusse kavandatavate, eluruumide insolastisooni kestust kehtiva
detailplaneeringu lahenduse elluviimisel ja projekteerimistingimustes lubatud muudatuste korral. Lahialale
jaavate elamute eluruumides peab olema tagatud vdahemalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
kodulehel avaldatud insolatsiooni kestuse afvutamise juhendi kohane piisav insolatsiooni kestus, leitav
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendigilepingute-juhendid-j.

Ehitusprojekti koosseisus esitada projekteeritava kandekonstruktsiooni insenertehniline lahendus ning
insenertehnilised lahendused hoehe tehnesiisteemide .0sas. Projekt sh projekti eriosad peavad olema
padeva isiku poolt koostatud jafallkirjastatud.

Esitada situatsiooniskeem M 1:20004a asendiplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte
iile {ihe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed Kkui
maa-alused tehnovorgud, maakasutuse piirid ja geodeetilise pdhivorgu punktid.

Asendiplaanil ndidata dra kruntide piirid, chitiste asukohad, liikluse, parkimise, haljastuse ja heakorra
lahendus, kaindi Katastriiiksuse sihtotstarve, hoone ehitisealune pind jm tehnilised néitajad vastavalt
majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méarusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alusedt

Esitada projekteeritavate katendite lahendus ja vastavad 10iked. Lahendada vertikaalplaneerimine ja
sademeveedra juhtimine.

5. Tehnovorgud ja -seadmed:

Esitada tehnovorkude koondplaan litsentseeritud geodeesiafirma poolt valmistatud mitte iile iihe aasta
vanusel topo-geodeetilisel plaanil M 1:500, millele on kantud nii maapealsed kui maa-alused tehnovorgud,
maakasutuse piirid ja geodeetilise pohivorgu punktid. Lahendus kanda geodeetilisele alusplaanile
arvestades olemasolevate ja vajadusel kavandatavate tehnovorkudega.

Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendad vastavalt piirkonna vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile. Arvestada piirkonda jddvate kinnitatud ja
koostamisel olevate ehitusprojektide ja detailplaneeringutega. Projektis peavad olema dra maérgitud
kinnistu littumispunktid koikide tehnovorkudega.


https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007
https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007
https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/131052018055
https://www.riigiteataja.ee/akt/131052018055
https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#lepingute-juhendid-j
https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008
https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008

Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle vorkudega
liitutakse ja kelle tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse toid.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti esitatud nduetega,
mis on lisatud projekteerimistingimustele (vt LISA 1).

6. Koostoo:

Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga, Tallinna
Transpordiametiga, Tallinna Strateegiakeskuse linna ettevotlusteenistuse ringmajanduse osakonnaga,
Tallinna Linnavaraametiga, Tallinna Strateegiakeskuse ruumiloome osakonnaga, ameti
muinsuskaitse osakonnaga, Padsteameti POhja pédstekeskuse ning olemasolevateytehnovorkude
valdajatega, kelle vorkudega liitutakse ja kelle tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse toid (alus
haldusmenetluse seaduse § 11 1dike 1 punkt 3). Vajadusel teha ehitusprojektinkoostamisel koostood
naaberkinnistu omanikega sh Lutheri tn 2 // Vana-Louna tn 4 Kinnistu "omanikuga (vastavalt
haldusmenetluse seadus § 11 18ike 1 punktile 3). Koost66 tulemused jatarvamused esitada projekteerija
poolt allkirjastatud koondtabelina.

Ehitusseadustiku § 24 Ig 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema tdendatud. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse §-s 16 on madratud enne seaduse jOustumist tegutsenudmpisikute tegevusdigus ja
kvalifikatsiooninduded.

Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna“kinnaplaneerimise Ametile elektrooniliseks
menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vastavalt juhendmaterjalile ..Ehitusprojekti
dokumentide digitaalse vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel.

Ehitusloa taotlus tuleb esitada projekteerimistingimuste Kehtivuse ajal. Pohjendatud juhul on
voimalik esitada taotlus projekteerimistingimuste kehtivuse ajal projekteerimistingimuste kehtivuse
tahtaja pikendamiseks eeldusel, et ehitise asukohast tulenevalt iimbritsev keskkond ei muutu oluliselt.

Kiesolevad projekteerimistingimused koes)lisaga esitada ehitusprojekti koosseisus.

Ehitusprojekt esitatakse kooskolastamiseks Pédsteametile. Lisaks voetakse arvamused Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalametilt, Tallinna Transpordiametilt, Tallinna Linnavaraametilt, Tallinna
Strateegiakeskuseltgameti muinsuskaitse‘osakonnalt ja vajadusel teistelt ametitelt, kelle kaasamine
on vajalik, ningdehnilised tingimused valjastanud projekteeritavate tehnovorkude valdajatelt ning
vorguvaldajatelt, ‘kellele kuuluvate® rajatiste kaitsevoondis chitustoid kavandatakse. Vajadusel
esitatakse ehitusprojekt ehitusseadustiku § 42 15ike 6 kohaselt arvamuse saamiseks naaberkinnistute
omanikele:

Ehitasprojektt ‘menetluse “kiirema ldbiviimise huvides palume ehitusprojekti esitamisel lisada
dokumentide fail, milles anda vorguvaldajate loetelu, keda on vajalik kaasata. Faili nimeks markida
,kaasamist vajavad vOorguvaldajad®.

Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:

Projekteerimistingimused  kehtivad 5  aastat.  Projekteerimistingimuste  taotlus ja
projekteerimistingimused koos lisadega (LISA 1, LISA 2, LISA 3, LISA 4) on ehitusprojekti
kohustuslik osa. Juhul kui esineb vastuolu projekteerimistingimuste pdhiaktis esitatud tingimuste ja
selle lisades esitatavate tingimuste vahel, siis tuleb ldhtuda projekteerimistingimuste pdhiaktis
esitatud tingimustest.

Tallinna Linnaplaneerimise Ametil on digus pohjendatud juhul tunnistada projekteerimistingimused
kehtetuks.


https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018012?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018012?leiaKehtiv
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf

Projekteerimistingimusi on voimalik vaidlustada, esitades Tallinna Linnaplaneerimise Ametile vaide
30 pdeva jooksul projekteerimistingimuste véljastamisest teada saamisest voi poorduda kaebusega
Tallinna Halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sétestatud tihtaegadel ja korras.

projekteerimistingimuste eelnou koostaja:
Jorgen Liiv

Detailplaneeringute teenistuse

Kesklinna osakonna arhitekt
Jorgen.Liiv@tallinnlv.ee

tel 640 4333

Lisad: 1. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti t? ¢
Tallinna Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuse tii
3. Tallinna Strateegiakeskuse ruumiloome

tingimused;
4. Tallinna Linnavaraameti tdiendavad tingi

N
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Projekteerimistingimuste LISA 1
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti lisatingimused

Ulle Tui 14.07.2022

1.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada piirkonda jddvate kinnitatud ja koostamisel olevate
ehitusprojektide ja detailplaneeringutega mh Tatari tn 51 Kinnistu detailplaneeringuga
DP031170.

Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle
vorkudega liitutakse ja kelle tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse toid.

Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendada vastavalt piirkonna tehnovdrguvaldajate
tehnilistele tingimustele. Tehnilised tingimused lisada ehitusprojektile.
Vertikaalplaneerimisega vilistada sademevee valgumine kdgval kinnistutele.

Kiittevarustuse lahenduse koostamisel arvestada, et kinnista paikneb kaugkiitte piickonnas.

Silver Riige 15.07.2022

1.

Hoone mahus paikneva parkla porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

Lembi Tiks 18.07.2022

1.

Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jadb ala, korge miiratasemega piirkonda. Palun
kirjeldada kuidas tagatakse tehnoseadmete miira (ventilatsioonisiisteem), parklate rajamise ja
litkkluse intensiivsuse suurenemisega piitkonnas nduetele vastavad miiratasemed, vastavalt
Keskkonnaministri 16.12.20164masruse nry71 "Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, méidramise ja hihdamiseumeetodid" lisas 1 sétestatule.

Piirkonna pinnases esingb korge radooni sisaldus. Soovituslik on hoone projekteerimisel
lahtuda standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes".

Irma Tammann 19.07.2022

1.

Arvestada piirkonda jadvate kinnitatud ja koostamisel olevate ehitusprojektide ja
detailplaneeringutega.

Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendada vastavalt piirkonna vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele. Tehnilised tingimused lisada projektile.

Projektis peavad olema dra margitud kinnistu liittumispunktid kdikide tehnovorkudega.
Ehitusprojekti koostamisel teha koostodd olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle
vorkudega liitutakse ja kelle tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse toid.

Ehitusloa taotlemisel vOi ehitusteatise esitamisel tuleb koos ehitusprojektiga eraldi failis
esitada kaasamist vajavate vorguvaldajate nimekiri voi kinnitus, et vorguvaldajate kaasamine
pole vajalik.

Ehitusprojekt edastatakse ehitisregistri kaudu arvamuse (pdhimottelise ndusoleku) saamiseks
tehnilised tingimused viljastanud ja projekteeritavate tehnovorkude valdajatele ning
vorguvaldajatele, kelle olemasolevate tehnorajatiste kaitsevoondites kavandatakse toid.
Ehitusprojekt kooskolastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.
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Teele Aaslaid 18.07.2022

1. Teostada kinnistul ja sellest 10 m ulatuses naaberkinnistutel Tallinna Linnavalitsuse
10.06.2020 madruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord” kohane haljastuse
inventeerimine, mis on kohustuslik 1dbi viia ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel
kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele inventeerimise tulemused koos puude vora
ulatusega. Tagada I ja II viirtusklassi ning vOimalusel III véartusklassi korghaljastuse
sdilimine. Esitada dendroloogilise hinnangu materjalide kaust, mis on allkirjastatud t66
teostaja poolt.

2. Mitte kavandada séilitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestust; teid, tehnovorke
ega teisi kaevetdid noudvaid lahendusi. Juhul kui seda ei ole vdimalik vdltida, esitada
selgitused ja 10iked, millest jireldub, kuidas tagatakse korghaljastuse kasvatingimuste
sdilimine.

3. Jalgida, et kinnistul oleks tagatud detailplaneeringu kohane'haljastuse mahtytuua vilja vastav
vordlus.  Esitada  uushaljastust,  maéanguviljakuid,” /£ puhkealasid “jms’~ kisitlev
maastikuarhitektuurne projekt. Kinnistul kasvavad noored puud, juhul kui puude séilitamine
olemasolevas asukohas ei ole voimalik ndha ette puud, iimbetistutatavaks. Esitada nduded ja
kirjeldus timberistutamise kavandamiseks. Kaasata projekti koostamisse'maastikuarhitekt.

4. Kasitleda ehitustoode aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora). Puude
kaitse kirjelduse koostamisel juhinduda standardis,EVS989-3:2020 ning Tallinna kaevetodde
eeskirjas mérgitud nduetest.
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Projekteerimistingimuste LISA 2
Tallinna Strateegiakeskuse ettevotlusteenistuse lisatingimused

Triin lda 28.07.2022

1. Vastavalt AS Geotehnika Inseneribiiroo 2012 aastal Tatari tn 51 teostatud geoloogia
aruandele (t66 nr-2490) on kinnistul tuvastatud pinnasereostus naftaproduktiga iile
toOstusmaa piirarvu. Lisada ehitusprojektile kinnistul 14bi viidud reostusuuringud ning
saneerimiskava, mille alusel keskkonnareostus likvideeritakse sh ~ muud reostuse
likvideerimist tdendavad dokumendid (saneerimisaruanne, ohtlike jadtmete saatekirjad).
Tdiendavate uuringute ldhtelilesanded ja aruanded kooskolastada Tallinna
Strateegiakeskusega (jaatmed@tallinnlv.ee; 6404137). Kisitleda jadtmete liigithkogumise
vajadust Tallinna jaidtmehoolduseeskirja ndudeid arvestades ja'méérata pohijoonisel
olmejddtmete kogumiskoht. Olmejddtmete kogumiskeht kavandada tdnava tasapinda ja
jaatmeveoki jaoks hea ligipddsetavusega kohta. Planéerimisel votta arvesse Tallinna
jaatmehoolduseeskirja § 16 ndoudeid. Kirjeldada ehitamisel tekkivate jadtmete liigiti
kogumise vajadust Tallinna jadtmehoolduseeskigja noudeid arvestades (st liigiti tuleb
koguda ja jaatmekditlejale iile anda jddtmeliike voimalikultisuures alatuses). Tuua vilja
tekkivate jddtmete sh pinnase hinnangulised kogused ja liigitus kehtiva jadtmenimistu
jargi koos nende edasise kiitlemise ettepanckutégay(tuua vilja jaatmete voimalikud
kaitluskohad).
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Projekteerimistingimuste LISA 3
Tallinna Strateegiakeskuse ruumiloome kompetentsikeskuse lisatingimused

Jaak-Adam Looveer 17.07.2022

1.

2.
3.

4.

Tadnava tasandi st esimese korruse echitusjoont Vana-Louna ténava &éres vorreldes
detailplaneeringu lahendusega tdnava poole nihutada linnaehituslikel pShjustel ei tohi.
Laiendada Vana-Louna tn konnitee 3 m laiuseks.

Jalgratta parkimiskohtade arv projekteerida vastavalt Tallinna jalgrattastrateegiale ja EVS
Linnatdnavad. Tod6tajatele tuleb projekteerida jalgrataste hoiuruumid hoonesse tdnava
tasandile hoonete sissepddsude ldhedale. Maa-alusele korrusele ratta, hoiuruumide
kavandamisel tuleb tagada rattaliikluseks sobiva kaldega pandused ja“autoliiklusest
sOltumatu  juurdepdds, mis oleks mugav ja ohutu€),8-80 a “ wanustele
https://na.eventscloud.com/file_uploads/84d67431518b85c3fbfa30e6073596c3_Brief D
utch_Design_Manual_for_Bicycle_and_Pedestrian_Bridges v1.3:pdf (k" 26).
Kiilastajate rataste parkimiskohad vdib projekteerida/hoone ette: Lisada“vastav ndue
seletuskirja ning tdpsustada rattaparkimiskohtade arvu kavandamist min. ndudena.
Vana-Louna tidnava ddrde kavandada puud(erida):
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Projekteerimistingimuste LISA 4
Tallinna Linnavaraameti lisatingimused

Maris Koert 08.07.2022

1.

Tatari tn 51 kinnistu detailplaneeringu alusel (kehtestatud 10.03.2011 otsusega nr 32) on
Tatari tn 51 kinnistule planeeritud jalgratta- ja jalgteede avaliku kasutamise tagamiseks seatud
linna kasuks tasuta ja téhtajatu isiklik kasutusdigus.

Projekteerimistingimuste taotlusele lisatud asendiplaani kohaselt ei vasta avalike jalgratta- ja
jalgteede asukoht detailplaneeringu koostamise kédigus kokkulepitule.

Eeltoodust tulenevalt palume projekti koostamise kéigus koostd0s, ruumiloome
kompetentsikeskusega tapsustada Tatari tn 51 kinnistul avalikult kasutatavaks méératava ala
ulatust ja hinnata avaliku ruumi terviklahendust, sh kdnniteede iihilduvust naaberaladega ja
jalakéijate litkumisala kasutusmugavust ja toimimist.

Ehitusprojekti koosseisus palume esitada skeem, millelf onVastavastingmérgiga éhistatud
kehtiva kokkuleppe kohased avalikult kasutatavad teed ning eraldi tingmargiga tihistatud
ettepanek avalikult kasutatava ala muutmiseks. Lisada {seletuskirja p6hjendus avalikult
kasutatava ala muutmise vajaduse kohta.

Kehtiva isikliku kasutusdiguse kokkuleppe muutmiseks palume imaaomaniku volitatud
esindajal esitada Tallinna Linnavaraametile vaStavasisulinetaotlus koos avalikult kasutatava
ala skeemiga, millel on vilja toodud kasutusoiguse ala'pindala. Isikliku kasutusdiguse
kokkulepe on vajalik seada hiljemalt enne 11 ehitusetapi tulemusena ehitatavale Tatari tn 51
biiroohoonele kasutusloa taotlemist.
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