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Kumna kiilas Polluserva maaiiksuse ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine

Harku Vallavolikogule esitati ettepanek algatada detailplaneeringu koostamine Kumna kiilas
Polluserva (katastritunnus 19801:012:0417) maaiiksusel.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on selgitada vélja voimalused Pdlluserva maatiksuse
jagamiseks tiheks 50% é&rimaa ja 50% tootmismaa sihtotstarbega krundiks ning iiheks
transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Ari- ja tootmismaa krundile soovitakse detailplaneeringu
algatamise taotluse juurde esitatud eskiislahenduse kohaselt maidrata ehitusdigus laopindade
rajamiseks. Transpordimaa krunt kavandatakse Kumna-Védna maantee ddrde perspektiivse
kergliiklustee tarbeks. Kavandatav transpordimaa krunt vdorandatakse tasuta kohalikule
omavalitsusele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmérgiks juurdepédidsutee ning
tehnovorkudega varustamise lahendamine. Detailplaneeringuga tuleb méérata kavandatava &ri- ja
tootmismaa krundil minimaalne haljastuse osatdhtsus protsentides, mis on vdhemalt 30%, ja
kaitsehaljastuse paiknemine.

Planeeritav ala, suurusega u 2,5 ha, paikneb Kumna kiilas u 350 m kaugusel Tallinn-Paldiski
maantee ja Kumna-Vidna maantee ristmikust mooda Kumna-Vidna maanteed lddne suunas,
piirnedes  kirdest 11193 Kumna-Vididna maantee (katastritunnus  19801:012:0186)
transpordimaaga, kagust Allikoti (katastritunnus 19801:001:2663) maatulundusmaaga, edelast
Monumetsa tee 10 (katastritunnus 19801:001:2664) ja loodest Polluveere (Katastritunnus
19801:012:0416) maatulundusmaaga.

Polluserva maaiiksus, suurusega 25025 m?, on maatulundusmaa 100%, millest haritav maa
moodustab 24596 m?, looduslik rohumaa 116 m? ja muu maa 313 m2. Maaiiksus on hoonestamata.
Juurdepdds maaiiksusele on Kumna-Vididna maanteelt. Maaiiksuse kitsendusteks on
kinnisméilestise (Lohukivi, registri kood 17474) Kkaitsevoond ja avalikult kasutatava tee
kaitsevoond.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja véartuslikke maastikke méadrava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu  kohaselt paikneb planeeritav ala tootmismaa juhtfunktsiooniga
tihehoonestusalal. Uldplaneeringuga on méiratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks
tootmismaa, tootmis- ja iri segafunktsiooniga aladel. Uldplaneeringu seletuskirja punktis 2.3 on
selgitatud, et tootmismaadena moeldakse iildplaneeringus tootva ja limbertodtleva tootmisega
seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad, ladude ja transpordiettevotete
(eelkdige transpordikoormusest tulenevate keskkonnamdjude tottu) maad, samuti tehnorajatiste
maad, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi voimaliku mojuga timbritsevale keskkonnale.




Mitmekesistamaks alade kasutust paindliku ettevotlusalana lubatakse koikidele tootmismaadele
drimaa korvalfunktsiooni kavandamine (maa-alade arendamine kas tootmise voi &ri otstarbel voi
nimetatud funktsioonide kombinatsioonina). Maa-alade sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund
tapsustuvad detailplaneeringu algatamise staadiumis. Vastavalt sellele tipsustub ka maa-alade
juhtfunktsioon (kas &ri-, tootmis- voi tootmis- ja drimaa segafunktsiooniga ala vdi tehnorajatiste
maa).

Kehtestatud teemaplaneering tdiendab ja tdpsustab Harku valla iildplaneeringu seletuskirja
jaotistes 2.3 maakasutuse juhtotstarvete juures olevates raamitud kastides toodud planeerimise
reegleid. Seega on teemaplaneeringu seletuskirja punktis 3.6 esitatud tabelis ,,Tingimused
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks tootmismaadel ning
tootmis- ja ari segafunktsiooniga aladel* tdpsustatud ja tdiendatud iildplaneeringu seletuskirja
punktis 2.3 esitatud tingimusi detailplaneeringute koostamiseks — tootmismaa, tootmis- ja éari
segafunktsiooniga aladel. Ka teemaplaneeringu kohaselt tdpsustatakse krundi kasutamise
sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund koostatava detailplaneeringuga (kas dri-, tootmis- voi
tootmis- ja drimaa vOi tehnorajatiste maa). Tootmisalade mitmekiilgse arengu tagamiseks on
tootmismaa juhtotstarbega aladele lubatud rajada ka kaubandus-, teenindus- ja biiroohooneid v.a
kaubanduskeskused.

Seega on detailplaneeringu eesméirgid kooskdlas Harku wvalla iildplaneeringu ning
teemaplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

Harku Vallavalitsus on planeeringust huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga sdlminud
18. aprill 2023 lihtkirjaliku lepingu nr 5-9/134/23 detailplaneeringu koostamise Oiguse
iileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase
tehnilise infrastruktuuri viljachitamiseks ja viljachitamise rahastamiseks.

Kavandatav tegevus (maaiiksuse jagamine, maasihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse méadramine
kooskolas  iildplaneeringuga) ei  ole vastavalt  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 16ike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering,
s.o detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 15ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti
pole kavandatav tegevus eeldatavalt olulise keskkonnamdgjuga, ldhtudes KeHJS § 6 1digetes 2-4
satestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méadruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu
koostamine, mistottu pole vdimalik ega ka vajalik KSH algatamise vdi algatamata jatmise {ile
kaalutlusotsuse langetamine.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ikest 1 ja § 22 1dikest 2, planeerimis-
seaduse § 124 15igetest 2 ja 10, § 125 13ikest 1 ja 2, § 126 1dikest 1, § 128 15igetest 1 ja 5, § 129
1oikest 1, § 140 1oikest 7 ning Harku Vallavolikogu 25.05.2017 méadruse nr 21 ,,Harku valla
ehitusmédrus” § 5 16ike 2 punktist 1 Harku Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu  koostamine Kumna kiilas Polluserva (katastritunnus
19801:012:0417) maaiiksusel ja ldhialal.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada vilja voimalused Polluserva maaiiksuse
jagamiseks iiheks 50% &drimaa ja 50% tootmismaa sihtotstarbega krundiks ning iiheks
transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Ari- ja tootmismaa krundile soovitakse miirata
ehitusdigus laopindade rajamiseks. Transpordimaa krunt kavandatakse Kumna-Viina
maantee ddrde perspektiivse kerglitklustee tarbeks. Kavandatav transpordimaa krunt
voorandatakse tasuta kohalikule omavalitsusele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise
eesmérgiks  juurdepddsutee  ning  tehnovorkudega  varustamise  lahendamine.



10.

11.

12.

Detailplaneeringuga méaératakse kavandatava dri- ja tootmismaa krundil minimaalne haljastuse
osatdhtsus protsentides, mis on viahemalt 30%, ja kaitsehaljastuse paiknemine.

Planeeritava ala suurus on u 2,5 ha.
Detailplaneeringu  koostamise juhis on leitav Harku valla veebilehelt aadressil

https://www.harku.ee/documents/2846103/23040493/2021 Juhend+detailplaneeringu+koost
amiseks..pdf/a795e1c5-5551-4e21-a469-d08fc99702b0.

Pidada vajalikuks korraldada vihemalt iiks avalik arutelu detailplaneeringu 1dhteseisukohtade
ja eskiislahenduste tutvustamiseks iihes eelneva teatamisega valla kodulehel ja vastavates
ajalehtedes, mis on selleks hetkeks méadratud valla ametlike teadete avaldamise kohaks.

Vallavolikogu poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja kooskdlastatud
detailplaneering esitada lihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta jooksul
planeeringu algatamisest. Planeerimisseaduse § 139 1dike 2 kohaselt tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jidtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta moddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui:

1) koostamise kdigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
sealhulgas kui isik keeldub detailplaneeringukohaste chitiste ehitamise iileandmiseks
halduslepingu sdlmimisest;

2) kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise 16petamiseks;

3) planeeringu koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kdigus.

Planeering anda iile parast kehtestamist 10plikult vormistatuna tihes eksemplaris kaustana ning
digitaalselt.

Detailplaneeringu algatamisel ei ole uuringute vajadus ette ndha. Uuringute vajadus voib
ilmneda detailplaneeringu menetluse kéigus.

Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala kinnistu omanikud voi volitatud isikud,
Padsteamet, Transpordiamet, Muinsuskaitseamet, planeeringuala ja kontaktala kd&ikide
olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad ning isikud, kelle digusi
vO1 kohustusi voib planeeringulahendus puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla
selle koostamisse kaasatud.

Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul selle teatavakstegemisest arvates, esitades
vaide Harku Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse

Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Erik Sandla
vallavolikogu esimees
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