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vana asendiplaaniga

seletuskiri

Projekti eesmérgiks on rajada Koie

4 krundile uus elamu ning taotleda
uued projekteerimistingimused
eskiisiga kavandatud hoonestuse
realiseerimiseks. Varasemalt

on Koie 4 krundile véljastatud
projekteerimistingimused korterelamu
rajamiseks.

Olemasolev olukord

Koie 4 krundil paikneb vaike 1908.
Aastal arhitekt Voldemar Lenderi
poolt projekteeritud rohtpalkseintega
hoovimaja. Kéie tédnava aares
paiknenud eluhoone on hévinenud,
ent Koie 4 originaalprojektilt on ndha,
et tdnava-aarne hoone on ajalooliselt
olnud véga mahukas ning ulatunud
peaaegu Uhest krundi servast teiseni
paiknedes edelast krundi piiril ning
kagust jai vaid ca 2 meetri laiune

sissesodidutee.
Planeeritud lahendus

Eskiisprojektiga ette nadhtud
lahenduses rekonstrueeritakse
olemasolev Kdie 4 krundil paiknev
hoovimaja. Olemasolev puitmaja

on planeeritud imber ehitada
vastavalt Tallinna Linnavalitsuse
poolt valjastatud Koie 4 PT Lisa

1 "Tingimused Koie tn 4 kinnistul
paikneva séilitatava ajaloolise hoone
vaikesemahuliseks Umberehitamiseks
18.04.2018" Hoone jaab valjast
identseks olemasolevaga,
eemaldatakse algsele hoonele hiljem
lisatud veranda ning ehitatakse valja
keldrikorrus, samuti muudetakse
hoone siseplaneeringut.

Koie 4 tanava aarde on ette nahtud
Uhepereelamu. Kombineeritult

EFA.333.0.148401

Koie 4 ajalooliselt paiknenud hoone

betoonist, terasest ja puidust hoone
jalgib tdnava poolt ajaloolist mahtu,
samas olles pikkuselt vaiksem,
vbimaldades nii mugavamat
krundile paasu ja paremaid valgus-
ning vaatetingimusi hoovimajale.
Hoone valisilme arhitektuurseks
dominandiks on tdnavadarse eramu
kagukuljel paiknev labi maja mahu
kulgev vertikaalne talveaed, mis
ohulise kergkonstruktsiooniga

laseb hoonel mojuda vaiksemana,
teisalt loob omalaadse aastaringse
sisekliima, mis voimaldab ka talvisel
ajal rohelust nautida. Eramu
eesmargiks on luua hoone, kus sooja
siseperimeetri ja valishu vahele tekib
kltteta vaheruum - talveaed, mis
vboimaldab tekitada pea vahemerelise
kliima hoone vahetus imbruses.
Seetottu on hoonele rajatud Gimber
kasvuhoone kiht, mis vormiliselt on
kalamajalikult viilkatusega. Hoone

ASENDISKEEM

tehnilised néaitajad

HOOVIMAJA

ehitusalune pind: 95 m?
suletud brutopind: 95 m?
(koos keldriga: 190 m?)
suletud netopind: 146,6 m?
s.h.
1. korrus 75,3 m?
keldrikorrus 71,3 m?
ERAMU
ehitisealune pind: 240,6 m?
suletud brutopind: 660 m?
koos keldriga: 829 m?
suletud netopind: 509,9 m?
s.h.
1. korrus 204,8m?
2. korrus 163,3m?
katusekorrus  141,8 m?
koos keldriga: 654,7 m?

katusel paiknevas talveaia osas
plaanib pererahvas kasvatada oma
tarbeks kdogivilju ja maitsetaimi.
Hoones on taiskelder. Hoone on
kolmekordne, katusekorrusele laieneb
labi maja vertikaalse elemendina
sirguv talveaed, elutoa ja k6dgi osa on
samuti labi kahe korruse dhuruumiga.
Séilitatud on olemasolev tulemidr
Koie tn 6 kinnistu poole.

KOGU KOIE 4 KINNISTU

1010 m?
336,6 m?

krundi pind:
ehitisealune pind:

suletud brutopind (maapealne): 755m?

koos keldriga: 1019 m?
taisehitusprotsent: 33,3%
tihedus: 1
haljastuse protsent 51%
parkimiskohtade arv dues: 2
parkimiskohtade arv hoones: 2

AJALOOLISED ANDMED (KOIE 4)
ehitisealune pind: 373 m?
taisehitusprotsent: 37%
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Ruumide eksplikatsioon

S Pindala
Nr. Ruumi nimi
(m?)
Korrus: Kelder korrus
< 01 Koridor 10,1
02 Workshop 42,6
03 Sahver 8,3
04 Sahver 18,1
05 Kelder 65,7
m
144,8 m?2
>
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> Koie th eramu 16 r: 20.75
aadress: Koie tn 4, Pohja-Tallinna staadium: Egskiisprojekt joonis nr: AR-2-05 v01
linnaosa, Tallinn, Harju maakond
tellija: eraisik joonis: keldrikorrus mootkava: .
N 1:100 A3
hitektid: i i i k aev:
0 1 2 4 arhitektid: Karli Luik, Johan Tali uupaev 15/03/2023
7 keldnikoncuse plaan molumba osallhing — Tatari21b -15, 10116 Tallinn  — office@molumba.com  — reg nr: 14275781 —  mtr nr: EEP003915
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1. koeccuse plaan

Stuudio
44,8 m?2

+0,000m

Koridor
13,0 m?

Elutuba
63,8 m?

| talveaed
\ 58,3 m?

Koie tn eramu

VA

Ruumide eksplikatsioon

L. Pindala
Nr. Ruumi nimi
(m2)
Korrus: Esimene korrus
01 Koridor 13,0
02 Garderoob 6,1
03 WC 2,4
04 Kook 16,4
05 Elutuba 63,8
06 Stuudio 44,8
07 talveaed 58,3
204,8 m?
t60 nr: 20-75

& W

aadress:  Koie tn 4, Péhja-Tallinna

linnaosa, Tallinn, Harju maakond

staadium: Eskiisprojekt

joonis nr: AR_2_02 V01

tellija: eraisik

1. korrus

mddtkava:

1:100 A3

arhitektid: Karli Luik, Johan Tali

rupzev: 15/03/2023

molumba osathing —

Tatari21b -15, 10116 Tallinn ~ —

office@molumba.com

—  regnr

14275781 —  mtr nr: EEP003915



Ruumide eksplikatsioon
Pindala
(m?)

Q Korrus: Kolmas korrus
< R6dU 29,7
10 Mangutuba 58,2
& N —_— e ey [ SSSESeeaaa 1 i i i  — 11 Garderoob 16,7
' @I 12 Magamistuba 16,4
A

1,
o
\

Nr. Ruumi nimi

i 13 Vannituba 11,9

Magamistuba I U 14 Magamistuba 12,4
11,9 m? 15 Vannituba 7,6
Magamistuba Vannituba Magamistuba 16 Magamistuba 10,4

12,4 m2 7,6 m? 10,4 m2 163,3 m?2

AY VA

Garderoob

+4,000m
Mangutuba

O
<& S
Koie th eramu wmnis & N

aadress:  Koie tn 4, Pohja-Tallinna staadium: Eskiisprojekt joonis nr: AR_2_03 V01
linnaosa, Tallinn, Harju maakond
tellija: eraisik joonis: 2. korrus mootkava: 1 .1 OO A3
0 1 2 4 arhitektid: Karli Luik, Johan Tali kuupéev:
—1 15/03/2023

g molumba osathing — Tatari21b -15, 10116 Tallinn — office@molumba.com  — reg nr: 14275781 —  mtr nr: EEP003915
2. koeceuse plaan



O ( Ruumide eksplikatsioon
fis) .
@ > Nr. Ruumi nimi Pindala

(m?)
Korrus: Katuse korrus
< pr—— | iiiTi7T77l777l77T77l777l77T77l77ﬁiiiiiiliiiliiriiliiriﬁ R6du 9,9
|
_ \\ //[ Terrass 20,1
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« B
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KOie tn eramu 86 nr: 20-75 & N

aadress:  Kgie tn 4, P6hja-Tallinna staadium: Eskiisprojekt joonis nr: AR-2-04 v0O1
linnaosa, Tallinn, Harju maakond
tellija: eraisik joonis: 3. korrus mootkava: 1 1 00 A3
0 1 2 4 arhitektid: Karli Luik, Johan Tali kuupaev:
— 15/03/2023

molumba osalihing — Tatari21b -15, 10116 Tallinn ~ — office@molumba.com  — reg nr: 14275781 —  mtr nr: EEP003915

10 katusekorrus
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Koie tn eramu

1606 nr: 20-75

aadress:  Koie tn 4, Pohja-Tallinna staadium: Eskiisprojekt

linnaosa, Tallinn, Harju maakond

joonis nr: AR_3_02 V01

tellija: eraisik joonis: | gige A, Loige B

mootkava: 1 :1 50 A3

arhitektid: Karli Luik, Johan Tali

rupsev: 15/03/2023

molumba osathing — Tatari21b -15, 10116 Tallinn — office@molumba.com  —

reg nr: 14275781 —  mtr nr: EEP003915
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