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| SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

e Taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Detailplaneeringu eskiis on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 31.10.2012 maaruse nr 52
alusel.

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

1. Tallinna Uldplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001. a maarusega nr 3);

2. Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusega nr 34 kinnitatud ,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord”;

3. Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneering ,Tallinna
kesklinna miljoovaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste
maaramine”;

4. Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded (siseministri 16. veebruar 2021. a maarus nr 17);

5. Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord (siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10);

6. Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

7. Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”;

8. Tallinna Linnavolikogu maarus nr 28, 08.09.2011. a (Tallinna Jaatmehoolduseeskiri);

9. Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 ma&arus nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded”;

10. Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri 17.
oktoobri 2019 maarusele nr 50);

11. EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

12. muud o6igusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

1.3. Koostatud uuringud

1. Tallinn, Kesklinna linnaosa, Kappeli th 12a topo-geodeetiline alusplaan tehnovorkudega, koostas
OSAUHING G.E.POINT, t66 nr 19-G177 15.04.2019;

2.J. Kappeli th 12 ja 12a, J. Vilmsi tn 56 ning ldhiala puittaimestiku haljastuslik hinnang, koostas
dendroloog Olev Abner 13.08.2019. a.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. Asukoht ja krundijaotus planeeritaval alal

Planeeritav maa-ala asub kesklinnas J. Kappeli, J. Vilmsi, Lubja tdnava ja Tartu maantee vahelisel
alal J. Vilmsi tdnava aares. Antud maa-ala piirneb Torupilli miljéévaartusliku hoonestusalaga,
ehituspiirkonnaga nr 9. Planeeritava ala suurus on 0,19 ha.

Planeeritud alale jaab elamumaa sihtotstarbega J. Kappeli tn 12a ja J. Vilmsi tn 66 kinnistud, osa
transpordimaa sihtotstarbega kinnistust J. Vilmsi tn T3. J. Kappeli th 12a elamumaa kinnistu on
eraomandis ja transpordimaa kinnistu on Tallinna linna omandis olev avalikult kasutatav tanav.

J. Vilmsi tn 66 kinnistu omanik on Eesti Vabariik, millel hoonestus puudub ning kinnistu on kaetud
kdrghaljastusega. Planeeritud ala kohta ei kehti varem kehtestatud detailplaneeringut.

2.2. Olemasolevad hooned

Kinnistul J. Kappeli th 12a paikneb kahekorruseline korterelamu, mille ehitisealuseks pinnaks
ehitisregistri andmetel (ehitisregistri kood 101020879) on 77 m2. Hoone paikneb kinnistu keskosas.
Hoovis asub ka ehitisregistri andmetel kaks kuuri ehitisealuse pinnaga (ehitisregistri kood
101043174 ja 101043173) 26 m? ja 66 m?. Elamu vajab renoveerimist ja kuurid on amortiseerunud.
J. Vilmsi tdnav 66 kinnistu on hoonestamata.

Taiendav informatsioon on tugiplaanil AS-03.

2.3. Kasutusotstarbed
J. Kappeli tn 12a ja J. Vilmsi tn 66 kinnistud on sihtotstarbelt 100% elamumaad.
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2.4. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on suhteliselt tasane, kerge tdusuga loodest kagusse (absoluutkdrguste vahe 17.44
—18.40).

Planeeringualale jaava J. Vilmsi tdnava T3 pind absoluutkdrgustega 17.57-18.83 m.

2.5. Haljastus

Planeeringuala on kaetud kdérghaljastusega. Haljastuse kohta koostas Olev Abner (aug. 2019. a)
puittaimede dendroloogilise hinnangu. Alal kasvavad harilikud sirelid, harilikud vahtrad, harilikud
jalakad, ploomipuud, pirnipuud, harilikud pihlakad, laatspuud, jugapuud, kuldkask, sookased,
raagremmelgas ja harilik elupuu. Alal kasvab 12 puuliiki, neist kuus parismaised ja kuus
introdutseeritud liiki — harilik elupuu, hortensia, jugapuu, laatspuu, ploomipuu ja harilik sirel.
Dendroloogiline hinnang on lisatud.

2.6. Tehnovorkudega varustatus

Detailplaneeringu ala paikneb tehnovorkudega hasti varustatud piirkonnas. Planeeringu alal ja selle
vahetus laheduses paiknevad:

e veetorustik,

¢ Uhisvoolne reoveekanalisatsioon,

¢ sidekanalisatsioon,

o kesk- ja madalpinge kaabelliinid,

e gaasitorustik.

J. Kappeli 12a elamu on tehnovérkudega varustatud, mille litumispunktid ning tehnovdrgud asuvad
J. Kappeli 12 kinnistul.

2.7. Liikluskorraldus
Soidukite ja jalakaijate juurdepaas J. Kappeli tn 12a kinnistule on tana J. Kappeli tn 12 kinnistu
kaudu ja J. Vilmsi tn 66 kinnistule J. Vilmsi tanavalt.

2.8. Maakasutust kitsendavad tingimused
Planeeritud maa-alal puuduvad kitsendused.

2.9. Ruumilise keskkonna analiius

Planeeritud ala asub Kesklinnas, Torupilli asumis, Johannes Kappeli ja Juri Vilmsi tdnava vahelisel
alal. Linnakeskusest jaab ala ca 1,5 km kaugusele. Torupilli asum jaab suures osas Tallinna
kesklinna miljoovaartuslikule hoonestusalale. Torupilli asumi miljodvaartuslik hoonestusala koosneb
pohiliselt puitelamutest. Planeeringualas olevast kolmest kinnistust jaab miljoovaartuslikule
hoonestusalale kinnistu J. Kappeli tn 12.

Planeeringuala kontaktala piirneb Tartu maanteega, kus on séilinud osaliselt 1- kuni 3-korruselised
paekivihooned ja kus on ka kuni 8-korruseline uushoonestus.

Planeeringuala kontaktala Lubja, Lasnamae tadnava ja Laagna tee vahel on hoonestatud vaga
eriilmeliste Uhiskondliku-, tootmis- ja riigikaitseliste ehitistega.

Seega kontaktvodndis on kolm linnaehituslikult erinevat piirkonda.

Planeeritava ala kontaktvoédndi maakasutus on pollfunktsionaalne.

J. Kappeli ja Lubja tdnava vahelisel alal, mis on suures osas maaratud Tallinna Linnavolikogu 16.
aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneeringus ,Tallinna Kesklinna miljoovaartuslike
hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine” miljodalaks, on
iseloomulikud vahelduval hoonestusviisil tihedalt asuvad puitelamud.

Hooned on olnud 2...3-korruselised puidust todlistemajad (barakid). Rajatud valdavalt enne |
maailmasdda (J. Kappeli tdnav) voi 2- kuni 3-korruselised nn Tallinna majad e kivitrepikojaga
puitelamud, rajatud aastatel 1920 — 1930 (K. TUrnpu tanav).

Tartu maantee dares olemasolevaks ja rajatavaks hoonestuseks on 4-8-korruselised elamud, kus
esimesel korrusel paiknevad &aripinnad voi 2—-3-korruselised arihooned. Lubja ja Lasnamae tanava
vahel paikneb 8-korruseline suuremahuline Uhiskondlik hoone. Vaadeldav hoonestus on kvartali
siseosas paikneva miljddvaartusliku hoonestusele puhveralaks, summutades mira ja andes
privaatsustunde.

J. Vilmsi, Lubja ja Laagna tee vaheline ala on hdreda segahoonestusega: eritllbilised ja
-funktsioonilised hooned.

Kontaktvoondisse  jaaval miljoovaartuslikul  hoonestusalal on olemasolevate kruntide
hoonestustihedus vahemikus 0,26 kuni 1,45.
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Kontaktvodndisse jaaval Tartu maantee aarsel alal on olemasolevate kruntide hoonestustihedus
vahemikus 0,91 kuni 6,6.

Kontaktvoondisse jaaval J. Vilmsi, Lubja ja Laagna tee vahelisel alal on olemasolevate kruntide
hoonestustihedus vahemikus 0,20 kuni 0,58.

Kontaktala piirneb I6unas Tartu maanteega. Tartu maantee on Uks Tallinna magistraaltanavaid ja
linna sisenemisteid. Maantee &arde jaadvad Tallinna lennujaam, Tallinna bussijaam, Ulemiste ja
Sikupilli kaubanduskeskused.

Tartu maanteel kulgeb Uhistransport (buss, tramm), mis annab hea Uhenduse kesklinna- ja teiste
elamupiirkondadega. Lahimad Ghistranspordi peatused asuvad 250 m kaugusel.

Lahipiirkonnas asuvad sotsiaalse infrastruktuuri objektid, meelelahutusasutused,
kaubanduskeskused ja rekreatsioonialad.

2.10. Vastavus ildplaneeringule
Tallinna Gldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala kahe ja enamkorruseliste korterelamute alal,
kus vdivad paikneda koik elurajooni teenindavad asutused ja muud keskkonnaohutud ettevétted.

Planeeritav ala ei asu kuid piirneb teemaplaneeringu kohaselt Torupilli miljddvaartusliku ala
ehituspiirkonnaga nr.9.

Véljavéte teemaplaneeringust

-
I - - -

Planeeringuala

Koostatud detailplaneeringu eskiis vastab kehtivale Tallinna tldplaneeringule.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

¢ Uldplaneeringust Iahtuvalt olulise linnaehitusliku idee rakendamine, kavandada perspektiivis
Uhtlase laiusega ja korrastatud tanavaruum;

e elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Kinnistu korrastamine ja
sihtotstarbelisse kasutusse vétmine, tdnava- ja linnaruumi korrastamine;

e keskkonnasdébraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

¢ toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maarata J. Kappeli th 12a ja J. Vilmsi tn 66 kinnistutele

ehitusbiguse maaramine kolme kuni nelja korruselise mitme korteriga elamu ning Uhe abihoone

ehitamiseks Planeeritavatele kruntidele juurdepaasuteede, heakorrastuse, haljastuse, parkimise

ning tehnovdrkudega varustamise pohimoétteline lahendamine, kuritegevuse riske vahendavate

nduete ja tingimuste seadmine.
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4. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

Planeeringuala suurus on 0,19 ha. Planeeritud alale jaab elamumaa sihtotstarbega J. Kappeli tn 12a
ning J. Vilmsi tn 66 kinnistud, osa transpordimaa sihtotstarbega kinnistu Johannes Kappeli tanav ja
transpordimaa sihtotstarbega kinnistust Juri Vilmsi tanav T3.

4.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeritud alal asub kinnistutel J. Kappeli tn 12a katastritunnus 78401:112:1180 ja J. Vilmsi tn 66,
katastritunnus 78401:101:2497. Kinnistu piire ei muudeta.

4.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Hoone paiknemise kavandamise p&himdtted:

¢ J. Vilmsi tanav 66 ja J. Kappeli th 12a hoonestusala on planeeritud lahtuvalt naaberkinnistute,
Lubja tanav 9 ja 9a ja J. Kappeli tdnav 10, 10a, 10b valjakujunenud hoonestusest, kus kinnistutel
paikneb Uks voi kaks hoonet- (iks tanava joonel ja teine hoovialal;

e aadressiga J. Vilmsi tn 66 hoone on planeeritud ehitusjooneni, ihe meetri kaugusele kinnistu
tanavapoolsest piirist, jatkates Lubja tdnav 9a tdnavaaarset hoonestust. Aadressiga J. Kappeli tn
12a hoonestusala on planeeritud olemasoleva, kuid lammutatava hoone kohale;

¢ jalakaijate paas J.Vilmsi tn 66 hoone ariruumidesse naha ette otse tdnavamaalt olemasolevalt
kdnniteelt;

e maa-aluse korruse peale jaava pinna kdrgus ei tohi lletada olemasoleva maapinna korgust;

¢ J. Kappeli tdnav 12a ning J. Vilmsi tn 66 hoonestusalade vaheline vahim kaugus on 8 m;

¢ J. Kappeli tdnav 12a kinnistule juurdepaas on planeeritud Jiri Vilmsi tavavalt 18bi J. Vilmsi th 66
Kinnistu;

¢ hoonestusala on planeeritud nii, et krunditel sailiks voimalikult palju kolmanda vaartusklassi puid
ning sailiks kdik teise klassi puud.

Hoonete suuruse kavandamise péhimétted

Hoonete kdrguse ja korruselisuse maaramisel on lahtutud Gmbritsevate hoonete korruselisusest ja
kdrgusest;

J. Kappeli tn 12a planeeritava hoone maksimaalseks maa-aluseks ehitisealuseks pinnaks on 300 m?
ja maapealseks 255 m? ning maapealse brutopinnaga 750 m? J. Vilmsi th 66 maa-aluseks
ehitisealuseks pinnaks on 650 m? ja maapealseks on planeeritud 350 m? ning maapealse
brutopinnaga 1400 m?2.

Planeeritavate hoonete kdrguste maaramisel on lahtutud Lubja tdnav 9a olemasolevast kortermaja
ja J. Kappeli 12 absoluutkdrgusest. Vastavalt sellele on mé&aratud uute hoonete maksimaalseks
kérguseks 15 meetrit (pos 1) ja 12 meetrit (pos 2) ning maapealseid korruseid vastavalt pos 1 — 4 ja
pos 2 — 3 korrust. Suurimaks lubatud korterite arvuks J. Vilmsi tn 66 korterelamus on 14 ja J.
Kappeli th 12a korterelamus 9.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb l&htuda maarusest ,Mira normtasemed elu- ja

puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”.

4.3. Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuse koormusnaitajad
Detailplaneeringu lahendusese lubatud planeeringuala hoonestustihedus (maapeale hooneosas
brutopinna m? pl. kinnistu pindala m?) on 1,43, sh pos 1 osas 1,57 ja pos 2 osas 1,29.

Krunt pos 1
Krundi kasutamise otstarve 85% elamumaa, 15% arimaa
Brutopind: maapealne 1400 m?

maa-alune 650 m?
Hoonete arv krundil 2 hoonet, sh 1 péhihoone ja 1 abihoone
Maksimaalne ehitisealune pind: maapealne 350 m?

maa-alune 650 m?
Hoone suurim lubatud kdrgus (maapinnast): 15 m
Lubatud suurim korruselisus: 4 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus.

Krunt pos 2

Krundi kasutamise otstarve 100% elamumaa

Brutopind: maapealne 765 m?
maa-alune 300 m?

Hoonete arv krundil 1 hoone
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Maksimaalne ehitisealune pind: maapealne 255 m?
maa-alune 300 m?
Hoone suurim lubatud kérgus (maapinnast): 12 m
Lubatud suurim korruselisus: 3 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus.

4.4. Hoonete olulisemad arhitektuurinbuded

e planeeritud hoonete maks. arvutuslik kdrgus maapinnast — tdnavadarne hoone +33.40;
hoovihoone +29.80;

e katusekalle — 0°— 20°;

o katusekattematerjal — valts- voi profiilplekk bituumenmaterjal;

o valisviimistluse néuded — fassaadidel on lubatud kasutada betooni, klaasi, krohvi, tellist ja
vahesel maaral puitu. Eelistada naturaalseid materjale, keelatud on plastvoodri kasutamine.
piirded — J. Kappeli 12 kinnistupoolne puitpiire kivipostidega. Suurim lubatud kérgus kuni 1,5
meetrit. Olemasolevad kivimuirid planeeringuala péhja- ja |dunapoolsel piiril sailitada ja
vajadusel korrastada;

e sissesdit ei tohi tanavapoolses fassaadis domineerida. Kavandada sissesdidu avataited
fassaadist olulise tagasiastega ning miljédsse ja plokistatava naaberhoonega sobiva valisiimega;

¢ sissesOit maa-alusesse garaazi ei tohi tnavafassaadis domineerida;

e hooned projekteerida minimaalselt TP-2 tuleplsivusklassile vastavad. Krundisiseste
hooneriihmade projekteerimisel tuleb taita tuletokkesektsioonide moodustamise ndudeid.

Tapsem arhitektuurne lahendus ja viimistlusmaterjalide valik maarata ehitusprojekti eskiisis.

4.5. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Detailplaneeringu ala on kerge tdusuga ldénest itta ning absoluutkdrgused jddvad 17.44 m ja
18.40 m vahele. Kaesoleva planeeringuga ei kavandata maapinna kdrguse olulist muutmist.

Vertikaalplaneeringu lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.6. Miira

Hoone projekteerimisel arvestada:

o Eesti standardiga EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;

o hoonete valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja tUksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimuraga;

¢ tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks suunatud elamute poole. Tehnoseadmete
mulratasemed ei tohi ldhedalasuvatel elamualadel Uletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud
tédstusmura sihtvaartust;

e ehitusmura tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00 — 07.00 uletada
KeM maéaaruses nr 71 lisas 1 toodud normtaset;

¢ jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr
78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise
meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid,;

o akende valikul eeskatt hoonete teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu poédrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva muira suhtes.

4.7. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted, sh asendusistutuse vajaduse

arvutus

Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimdtted:

» Kogu alal sailitada vaartuslikuks (Il vaartusklaas) hinnatud puud.

» Suuremate vaartuslike puude vorasse kasvanud vahe(m)vaartuslikud puud edaspidi likvideerida
vOi harusid ja oksi dra saagida.

» Puistust vdiks eelistatult sailitada kasvutingimustega hasti kohastunud ja heas seisundis
tammesid ja vahtraid. Tammed on ka mullatédde suhtes juurte piirkonnas vastupidavamad Kkui
teised alal kasvavad puuliigid.

» Asendus- ja tdiendusistutusteks sobivad J. Vilmsi tanava serva laaneparn, laiklehine parn,
sanglepp, harilik haab ’Erecta’, vaikesekasvulistest puudest ilu-dunapuud (viljapuid on piirkonnas
kasvatatud pikka aega). Harilikku jalakat, pdldjalakat, inglise jalakat, hollandi jalakat ja nende sorte ei
tohi piirkonda uue haljastuse koosseisu projekteerida.
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» Puittaimestiku mitmekesistamiseks voiks juurde istutada pddsaid. Sobivad on erineva kdrgusega
lehtpbdsad nagu sirelid, ebajasmiinid, kuslapuud, kikkapuud, pbisenelad, enelad, hortensiad,
kukerpuud, veigelad.

» Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele. Vajadusel paigutada hoonestusala
puudepoolsemasse serva juuretdkkematerjal, mis juhib puude juured eemale. Puu juurtele peab
kasvuks jaama vabaks vahemalt kaks suunda, sest Uhepoolse juurestikuga puu vdib tormituul
kergelt Gmber likata.

» Enne ehitustegevuse algust tuleb ohustatuid puid kaitsta, et nad ei saaks ehitustegevuse kaigus
viga. Puutivede Umber tuleb panna puidust kaitse, et tlvesid ei vigastataks. Valjakaevatud
pinnast ei tohi kuhjata juurekaela imber. Puude Umber peab maapind jadma samale tasemele.

» Tehnovorgud rajada lubatud minimaalsete vahedega ja Il vaartusklassi puude voraulatusest
valja. Tehnovorgud, mille kaitsevédnd ulatub Il vaartusklassi puude véraulatusse, rajada kinnisel
meetodil.

Tegemist on Torupilli asumile tGdpilise korterelamute piirkonnaga, mille hoovialad on haljastatud.

Planeeringualal kasvavad 18 puud, 1 puude riihm, 4 podsast, 2 pddsaste riihma, 1 pddsaste rida, 6

jarelkasvu isendit ja 1 jarelkasvu ruhm. Haljastuse vaartusklass jaab vahemikku Il — V. Enamik Il ja

Il vaartusklassi puid asub planeeringuala |dunapoolses osas, kus hoonestusala planeeritud ei ole.

Planeeritud on kruntide haljastuse protsendiks 30%.

Kruntide haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti staadiumis.

Planeeritavale alale on koostatud olemasoleva haljastuse hinnang Olev Abneri poolt 13.08.2019.

Likvideeritavate puude nimekiri ja puude haljastuse lihik asendusistutuseks

Jrk| Takson Haljas- Tiive Liigi |Seisu-|Kasvu-|Haljas- |Markused
nr (liik voi tuslik dia- koefit-| korra| koha | tuse
liigisisene |vaartus-| meeter | sient koefit-| koefit- | lihik
tihik) klass cm sient | sient
Pos 1 190 uhikut
21. |harilik jalakas " 55 1,0 1,0 0,7 50 |Umber tlve traat, mis

enamuses juba puidu
kudedest Umbritsetud;
tdvi haruneb u 2,5 m
korgusel kaheks haruks,
mille vahel ndrgavditu
Uhendus; kui puu sailib,
tuleb harud tugivboéga

toestada
24. |harilik vaher v 14 & 15 0,5 0,3 0,7 15 |J4ab kdvakattega tee alla
25. |harilik vaher V 10 - - - — |vbra vaga uhekilgne,

suunatud kirdesse ja
oksad hakkavad
suuremaks kasvades
takistama liikumist
kénniteel;

26. |harilik vaher \% 11 &8 - - - — |vbra vaike ja Uhekllgne,
suunatud kirdesse; oksad
hakkavad suuremaks
kasvades takistama
liikumist kdnniteel;

27. |harilik vaher v 20 0,5 0,3 0,7 10 |J3ab kdvakattega tee alla
28. |suur laatspuu v 12 &9 0,3 0,7 Jaab kdvakattega tee alla
29. |suur Idatspuu 1l - — - — — |J4ab hoonestusalasse
30. |[sookask 1l 23 0,5 1,0 0,7 18 |JAab hoonestusalasse
31. |suur laatspuu v 12 & 12 0,3 0,7 Jaab hoonestusalasse
32. |harilik jalakas v 19 1,0 0,3 0,7 13 |[JAab hoonestusalasse
33. |[sookask 1\ 26 0,5 0,3 0,7 13 |Jadb hoonestusalasse
34. |harilik vaher v 25 0,5 0,3 0,7 13 |[JAab hoonestusalasse
35. |harilik vaher V 12 - - - — |Jaab hoonestusalasse
36. |harilik vaher \% 21 — — - — |Jaab hoonestusalasse
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Jrk| Takson Haljas- Tiive Liigi |Seisu-|Kasvu-|Haljas- |Markused
nr (liik voi tuslik dia- koefit- | korra| koha | tuse
liigisisene |vaartus-| meeter | sient koefit-| koefit- | lihik
tihik) klass cm sient | sient
37. |[sookask V 25 - — - — |Jaab hoonestusalasse
38. |harilik jalakas V 20 — — - —  |Jaab hoonestusalasse
39. |harilik vaher v 10 0,5 0,3 0,7 5 |Jadb hoonestusalasse
40. |harilik jalakas v 22 1,0 0,3 0,7 15 |JAab hoonestusalasse
41. |harilik vaher V 22 - - — — |J4ab hoonestusalasse
43. |harilik jalakas V 12,13;21;9] - — - — |Jaab hoonestusalasse
43. |harilik vaher V 21:13;12;1 - - — — |Jaab hoonestusalasse
3;10;22
44. |harilik jalakas v 18&16&| 1,0 0,3 0,7 38 |Jaab kdvakattega tee alla
23

45. |harilik jalakas V 9&7 - - - — |JAab hoonestusalasse
46. |harilik jalakas V 12 & 11 - - - — |JAab hoonestusalasse
Pos 2 0 tihikut
6. llillepeenar Il - - - - — |JAab hoonestusalasse

7. llillepeenar Il - - - — — |J4ab hoonestusalasse
8. |puishortensia ] - - - - — |JAab hoonestusalasse

,Grandiflora”
10 |i13ri|ik sirel 11 - - - - — |Jaab hoonestusalasse

Likvideeritav puittaimestik on esitatud detailplaneeringu eskiisi pdhijoonisel.

Ldplik asendusistutuste arv selgub raieloa menetlemisel.

Kinnistu I8unapiir, kus kasvavad suuremad puud on jdetud olemasoleva kdrghaljastuse alaks.
Samuti planeeringuala kirdenurgas, kus asub kaks Il klassi puud on planeeritud haljastuse alaks.
Krundile on kavandatud rajada tadiendavat haljastust peamiselt madalakasvuliste pddsaste ja
muruna.

4.8. Tehnovorkude planeerimise pohimoétted
Detailplaneeringu ala paikneb tehnovérkudega hasti varustatud piirkonnas.
Tehnovorkude lahendus antakse detailplaneeringu koostamisel.

4.9. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted, sh parkimiskohtade vajaduse
arvutus

Kruntidele J. Kappeli tdnav 12a ja J. Vilmsi tdnav 66 on kavandatud Ghine sisses6it Juri Vilmsi

tanavalt. J. Kappeli tdnav 12a kasuks on maaratud sisseso6idu servituudi ala J. Vilmsi tdnav 66

kinnistule. Pdhijoonisele on kantud jalakaijate juurdepaasud hoonesse.

Parkimiskohad on lahendatud oma krundi piires. Planeeringus on antud maa-aluse parkla
pdhimdtteline lahendus. Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 84, 17.09.2020 kehtestatud normi ja Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid.
Planeeritavale alale on kokku planeeritud parkimiskohti 30.

Detailplaneeringuga ettendahtud parkimiskohtade arvutus pos 1 ja pos 2

Ehitiste otstarve Norm. arvutus Normatiivne parkimis- | Planeeritud parkimis-
kesklinn kohtade arv kohtade arv krundil
Pos 1 korterelamu 14 x1,1=16 16 16
aripinnad 200/100= 2 2 4
Pos 2 korterelamu 9x1,1=10 10 10
Planeeritaval maa-alal kokku 28 30

4.10. Avaliku ruumi planeerimise pé6himétted

Planeeringualal ei ole kavandatud alasid avalikult kasutamiseks. Planeeringus kavandatu lahtub
antud arengualal traditsioonilisest linnaplaneerimise pdhimdttest ehitada linnastruktuuris olulisemate
tanavate aarde kdrgemad hooned.
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Planeeritavad hooned sobivad olemasolevasse linnaruumi nii oma suuruselt kui asukohalt, jargides
olemasoleva piirkonna hoonestuse pdhimétteid.

Avaliku ruumi lahendust muudetakse osaliselt, ehitades J. Vilmsi tdnav 66 krundile neljakorruselise
kortermaja, mille maapealne hoonestusala on krundi piirist poole meetri kaugusel.

4.11. Planeeritavad kitsendused

Pos 1:

Servituuudi seadmise vajadus J. Kappeli tn 12a kinnistu (pos 2). juurdepaasuks ja tehnovoérkude
varustamiseks.

4.12. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele
o Kasutaja vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine.

- Heakorrastamata kinnistu sihtotstarbeliselt ja efektiivsemalt kasutusse votmine ja seelabi
tdnava- ja linnaruumi korrastamine;

- planeeringus kavandatud hooned loovad visuaalselt korrastatud ruumi.

o Looduskeskkonna piisava kaitse tagamine.

- Detailplaneeringus ei ole kavandatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, Ohusaaste, olulise jaatmetekke ja
mirataseme suurenemine;

- detailplaneeringus on maaratud nduded, mis tagavad séilitatava kd&rghaljastuse
kasvutingimused. Lahtudes detailplaneeringu maa-ala ja selle lahiimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest ei pbdhjusta korterelamu rajamine ning
ekspluateerimine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vodimalikud
mojud on ehituseaegsed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga;

- planeeritud kasutusega ei kaasne olulisel maaral soojust, kiirgust ega I6hna teket.

¢ Toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.

- Planeeritud on vajalikud thendused tehnovdrkudega, hoone kavandamine ehitusjoonele.

¢ Piirkonda sobivate hoonete planeerimine.

- Kavandatud hoonete lahenduse juures on maaratud arhitektuurinbuded, mis tagavad hoonete
sobivuse miljddsse;

- hoone viimistlusmaterjalidena kasutatakse miljodsse sobivaid materjale;

- hoonete kérgused on maaratud lahtudes olemasolevatest hoonetest. Planeeritavate hoonete
kérgusteks on margitud 15 meetrit.

4.13. Kavandatu moju ldhiala linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele
Planeeringulahenduse elluviimine ei mdjuta piirkonna murafooni, on ehitusaegsed modjud. Peale
ehitustegevuse 16ppu lisandub olemasolevale liikluskoormusele uute hoonetega seotud sdiduautode
liikluskoormus, mis arvestades olemasolevat J. Vilmsi tdnava liikluskoormust ei ole markimisvaarne.
Lisaks planeeritav ala korrastatakse, mis véimaldab naaberkruntidelt meeldivamaid vaateid.
Kavandatav planeering toob kaasa perspektiivis Uhtlase laiusega ja korrastatud tanavaruumi.

4.14. Kavandatu vastavus avalikele huvidele

Kuritegevus ennetamise abinbud on maaratud Eesti standardi EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” soovituste alusel.

Planeeringulahendus naeb ette olemasoleva elamupiirkonna tihendamise.

Planeeritud lahendus on kooskdlas avalike huvide ja vaartustega. Avalikes huvides on
tiheasustusalal asuv heakorrastamata ja vaheefektiivses kasutuses olev krunt véimalikult ruttu
kasutusele vétta.

4.15. Tuleohutusest tulenevad noéuded

Lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”.

Tuletorje veevotuvajadus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”.
Planeeritava hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP2.

Detailplaneeringu ala tulekustutuse veevarustus lahendatakse vastavalt vérgu valdaja poolt
valjastatud tingimustele. Lahim hddrant paikneb J. Vilmsi tdnaval.

Hoone tapne tuleohutusklass maarata ehitusprojekti staadiumis.
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4.16. Ehitusprojekti koostamiseks esitatavad nouded:

Kasutada J. Kappeli th 12a hoone valisviimistluses puitu;

naha kinnistule vdi hoonesse ette jalgrataste parkimiskohad, rattaparkla asukoht maarata hoone
projektis;

maarata olmejaatmete kogumiskoha lahendus ja asukoht; varjata vaated parkimiskorrusele ja
olmejaatmete kogumiskohale arhitektuurilisi votteid kasutades;

naha ette mitmekesised rekreatsioonivoimalused erinevas eas elanikele;

koostada haljastusprojekt, kus esitada terviklik valiruumi lahendus; haljastusprojekti koostamisse
kaasata maastikuarhitekt;

valtida suurte klaaspindade kasutamist hoonete fassaadidel vdi suuremate klaaspindade korral
tuleb kasutada madala peegeldusteguriga voi spetsiaalselt margistatud klaasi, et valtida lindude
kokkupdrkeid hoonetega;

viia puude ja pddsaste raie 1abi lindude pesitsusvalisel ajal 1. augustist 31. martsini;

immutada sademevesi voimalikult suures osas omal krundil pinnasesse;

valtida tdiendava sademevee valgumist piirnevatele kinnistutele, sh tdnavamaale;

tellida padevalt ettevottelt radoonitaseme mddtmine pinnases ja lahtuda Eesti standardist EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Seletuskirja koostas:

Kulli Samblik
arhitekt

Optimal Projekt OU
15.12.2022
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