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Jéarveotsa tee 1c kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine Haabersti linnaosas

Planeerimisseaduse 8 124 Ig 10 ja § 128 Ig-te 1 ja 5, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri
2021 maaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate lUlesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine® §
1, Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna téokorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 22 Ig-te 2 ja 3 alusel ning kooskolas
Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa
uldplaneeringuga ja tulenevalt OU Fund Ehitus 7. juuli 2021 algatamisettepanekust

1. Algatada Jarveotsa tee 1c kinnistu ja ldhiala detailplaneering (edaspidi detailplaneering).
Haabersti linnaosas asuva planeeritava maa-ala suurus on 0,72 ha. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on Jarveotsa tee 1c krundile ehitusdiguse maaramine 4-7-korruselise
korterelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud uldiste maakasutustingimuste maaramine ja
heakorrastuse, haljastuse, parkimise ning tehnovfrkudega varustamise p&himdtteline
lahendamine. Detailplaneeringu ala ja kontaktvééndi piiri skeem on esitatud korralduse lisas.

2. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 méaarusele nr 50
~Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad néuded” ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 kaskkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend®.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

3.1 kavandada maapealne hoonestusala piir, sh rddude ala, Jarveotsa tee la kavandatud
maapealse hoonestusala pdhjapoolse piirini;

3.2 pandus maa-alusele korrusele kavandada vahemalt 2/3 ulatuses hoone mahus;
3.3 hoonealune parkimiskorrus kavandada téielikult maa-alusena;

3.4 kavandada ldunapoolne kompaktne maapinnale rajatud kdrghaljastusega dueala vahemalt
40% krundi pindalast;

3.5 kavandada planeeritava juurdesodidutee darde olemasolevaid kbnniteid hendav vdhemalt
2 m laiune kdnnitee;

3.6 kavandatav Paldiski mnt 225 poolne kergliiklustee tuleb Gihendada olemasolevatega,

3.7 kavandada Jarveotsa tee 3 kinnistu ees Jarveotsa tee T7 kinnistule tdnavaga risti parkimine
osaliselt Jarveotsa tee 1f lldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistul koos kdnnitee ja puude
riviga, Jarveotsa tee kdnniteede suunas, kus asuvad bussipeatused ja Ulekaigurada;

3.8 kavandada parkimine Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 "Tallinna
parkimiskohtade arvu normid" pd&himdtete kohaselt. Kavandatava korterelamu parkimise
vajadus tuleb tagada omal kinnistul, sh elektriauto laadimistaristu;

3.9 kavandada sdidu- ja kénniteed, parkimiskohad ning muud liiklusrajatised vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatdnavad” nduetele;

3.10 kavandada mugavaid ja turvalisi rattaparkimis- ja hoiustamiskohti. Ratastele ja
lapsevankritele naha ette ruumid hoonete esimese Kkorruse tasapinnale, mugava
juurdepaasuga ning trepikojaga seotud asukohta. Jalgrataste parkimiskohtade arv maarata
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vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 p&evakorrapunktiga
26 kinnitatud Tallinna rattastrateegiale 2018-2028;

3.11 kinnistut labib sademevee Uhiskollektor, millele tuleb tagada vaba ruum véhemalt
kaitsev6ondi ulatuses;

3.12 sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" tingimustest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Voimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Vertikaalplaneerimisega véltida sademe- ja ligvee valgumine naaberkinnistutele;

3.13 arvestada Paldiski maantee laiendusega;

3.14 hinnata kinnistu miraolukorda juhindudes keskkonnaministri 16. detsembri 2016
maéarusest nr 71 "Valiséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid". Hindamise tulemusena selgitada valja vajalikud muira leevendavad
meetmed ja konkreetsed juhised ala planeerimiseks;

3.15 teostada Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise
kord“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik |dbi viia enne kavandatavat
ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Tagada | ja Il vaartusklassi
kdrghaljastuse sailimine ning vdimalusel Il vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine;

3.16 sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke
ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte kavandada;

3.17 tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*.
Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale;

3.18 ndha ette hoonesisese parkla pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni;

3.19 detailplaneeringu koostamisel kirjeldada olmejaatmete kogumise lahendust. Olmejaatmete
kogumiskoha suurus peab olema piisav, et korraldada liigiti kogutud jaatmete &ravedu
optimaalse sagedusega - kord nadalas. Jaatmemahutite teisaldustee veokini peab olema
maksimaalselt 10 meetrit pikk. M&éarata olmejaatmete kogumiskohad kinnistu pdhiselt
arvestades planeeritava hoonestuse kasutusotstarvet ning Tallinna jaatmehoolduseeskirja
noudeid, asukohad tahistada pdhijoonisel. Tagada ligipaas teenindustranspordile ja -
personalile, vajadusel méarata servituudi vajadus elanike, teenindustranspordi ning -personali
juurdepaasu tagamiseks;

3.20 detailplaneeringu koostamisel arvestada ringmajanduse p6himdtteid (sh hoonete
mitmefunktsionaalsus, efektiivne ruumi kasutamine, Umberplaneerimise v@imalused, ehitiste
energiatdhusus, ressursside sééstev planeerimine).

4. Lisada detailplaneeringusse nduded ehitusprojekti koostamiseks:

4.1 lisada planeeringu seletuskirja ndue, et ehitusprojekti koosseisus koostada valiruumi, sh
uushaljastuse lahendus. Kaasata projekteerimistoddesse vastavat péadevust omav
maastikuarhitekt;

4.2 véaltimaks lindude kokkupdrkeid hoonetega, mitte kavandada suuri klaaspindu v8i kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks;

4.3 suuremahulised tehnoseadmed kavandada hoone mahus;
4.4 Korterite pinnast 10% kavandada klaasitud rédudena ja/vdi terrassidena.

5. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 méaarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava
ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord*:

5.1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil korraldada enne detailplaneeringu vastuvétmist
detailplaneeringust huvitatud isikuga Tallinna linna nimel planeerimisseaduse 8§ 131 I6ike 2
kohase halduslepingu sdlmimine. Detailplaneeringust huvitatud isik vdtab halduslepingus
kohustuse tagada oma kulul detailplaneeringus kavandatavate ja planeeringulahenduse
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elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks
ettenahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, valisvalgustuse, tehnoehitiste, haljastuse ning
vajadusel muude rajatiste valmisehitamise ja/vdi olemasolevate rajatiste Umberehitamise ja/voi
nimetatud rajatiste ehitamise vOi Umberehitamisega seotud kulude taieliku vdi osalise
kandmise;

5.2 Tallinna Linnaplaneermise Ametil hinnata koosttés teiste ametiasutustega arendusalal voi
valjaspool arendusala Tallinna linnale Gigusaktidest tulenevate Ulesannete taitmiseks vajaliku
punktis 5.1 nimetamata olemasoleva avaliku ehitise rekonstrueerimise ja/voi laiendamise voi
uue avaliku ehitise ehitamise vajadust;

5.3 Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruse nr 24 § 6 I6ikes 2 v&i 3 nimetatud
asutusel korraldada vajadusel punktis 5.2 nimetatud ehitise ehitamise ja/vdi selle
(kaas)rahastamise lepingu s6lmimiseks vajaliku Gigusakti koostamine ja lepingu sélmimine;

5.4 Tallinna Linnavaraametil hinnata punktis 5.2 nimetatud ehitise vdi selle ehitamiseks vajaliku
kinnistu Tallinna linnale tasuta véérandamise lepingu vai kinnistule Tallinna linna kasuks tasuta
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu sdlmimise vajadust.

6. Detailplaneeringu koostamisse kaasata_planeerimisseaduse 8§ 127 Idigetes 1-3 nimetatud
isikud, kelle digusi vbi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada, Vabariigi Valitsuse 17.
detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koosttd tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused” 8-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh Terviseamet,
Paasteamet, Maa-amet, Haabersti Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet,
Tallinna Transpordiamet, Tallinna Linnavaraamet, Tallinna Strateegiakeskus, Tallinna
Haridusamet ja vajadusel teised Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36
.JTallinna linna tédkorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ §-s 2
nimetatud linna asutused.

7. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, védljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

(allkirjastatud digitaalselt)
Mihhail Kdlvart (allkirjastatud digitaalselt)
Linnapea Evelyn Tohvri
Osakonna juhataja linnasekretari Glesannetes
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