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TO006 eesmark
TO0 eesmargiks on anallidsida Tondi 47 linnaehituslikku olukorda ning anda ettepanek buroohoone paigutusele, kérgusele, pinnanéitajatele
ning sihtotstarbele.

Vordlus dldplaneeringuga

Projekteeritav kontorihoone asub Tondi tdnava aarsel tldplaneeringuga kehtestatud segahoonestusalal, mida labib magistraaltdanava aarne
arivoond. Tondi 47 planeeritav hoone piirneb Oksa- ja Tondi tAnava &érsete elu- ja arihoonetega, andes kontorihoonena omapoolse panuse
multifunktsionaalsema linnakeskkonna loomisel. Kinnistule loodav ehitis moodustab terviku Tondi 49a projekteeritava arihoonega, mis jalgib
tdnapéevases vétmes Tondi kasarmute fassaadimaterjalide tiipoloogiat.

Segahoonestusalal on lubatud hoone maksimaalseks kérguseks uldjuhul kuni 18 meetrit. Projekteeritava 3-korruselise hoone kérgus 12
meetrit (abs. 34 meetrit) arvestab imbritsevate hoonete kdrgustega, mistdttu ei jaa ehitis visuaalselt domineerima, sulandudes
Umbritsevasse keskkonda.

Hoone paiknemine tdnavaruumis

Tondi tdnavast kasarmute poole jaav tanavafront kasvab k&rguslikult eemaldudes magistraalist. Tondi 47 kinnistu jaab kdrgusjoonte 21- ja
22 meetrit vahemikku, mist6ttu krundi piires suuri maastiku kérguserinevusi ei esine. Oksa 6a rajatav korterelamu absoluutk8rgusega 34.10
meetrit jadb k8rguslikult samale tasemele k&esoleva projekteeritava hoonega. Samuti jaavad nii Tondi 45, -49 kui ka -49a absoluutkdrgused
33-34 meetri vahele. Seet6ttu moodustavad Tondi 47 Umbritsevad ehitised samak®&rgusliku hoonete grupi, kus need eristuvad oma mahu ja
funktsiooni poolest. Nii m&jub piirkond siiski mitmekuilgsena, ilma et esineks suuri k8rguste erinevusi.

Krundi hoonestusala

Projekteeritav hoone arvestab 4- meetrilist kaugust killgnevatest krundipiiridest. Tondi 49 suhtes on arvestatud 8 meetrist raadiust krundipiiri
ja projekteeritava hoone vahel olemasoleva arihoone krundi servas paiknemise téttu. Ligipaas krundile on tagatud Oksa ténava poolselt
frondist, mist6ttu astub kavandatav hoone 5 meetrit krundipiirist eemale.

Haljastus
Krundile kavandatakse kdrghaljastus, mis moodustab terviku Umbritsevate kruntide lahendustega. Haljastuse osakaal krundi pinna suhtes
on 26,6 % ehk 274 m2,

Parkimine

Parkimine on lahendatud hoone aluse maa-aluse parkimiskorrusena (19 kohta) kui ka hooneesise parkimisega (6 kohta). Kokku on
projekteeritaval krundil 25 kohta.

Normatiivne parkimiskohtade arv on arvestatud: suletud brutopind/60m2. Normatiivhe vajadus 22 kohta.
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Tehnilised naitajad Uldplaneering Projekteeritud
Krundi pind 1029 m?
Ehitisealune pind 623 m?
Maapealse osa alune pind 463 m2
Maa-aluse osa alune pind 623 m?
Suletud brutopind maapealne 1321 m?
Suletud brutopind maa-alune 623 m?
Korruselisus - 113
Korgus 18m 12 m; abs +34.00
Sugavus 2,88 m; abs +19.12
Parkimiskohti 25 tk, sh 6 maa-
pealset kohta
(sb/60 = min 22)

Sihtotstarve

Segahoonestusala,

magistraalténava d4me

arivédénd

Arimaa 100%

+0.00

abs +22.00

Taisehitatavus

61%

Haljastuse %

20% = 2058 m?

26,8% =276 m?

Seletuskiri
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Vaade Tondi 47 paiknemisele linnaruumis
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Tondi tn 47 projekteeritava hoone asukoht
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Ev - viikeelamute alad

filale wiib kavandada pereelamuid, kaksik- ja paanselamuoid, ridselamueid, wdikesi (ouni 8 krt) korterelamuid,  Bhipsirkonda
tesnindavaid kaubandus-, teenindus-, lastehaiu ja vaba aja harrastustegs seonduvaid ettewdtteid ning asutusi, samuti
mangu- ja spordrvaljakuid jms.

Ek - vdikeste korterelamute alad

Alake viib kavandada kuni 3-, sdltuvalt naabruses olevast hoonestuskdrgusest kohati ka 4-korneselisi oorterelamauid,
bmbreskonda teenindavaid vaiksemaid 8ri- ja dhiskandlikice hooneid.

5 = segahoonestusalad

Alal wiib kavandads elamuid, nende naabrusse saobivad &ri- ja shiskondlikke hooneid jm linnalikke elukeskkonda

teenindavad funktsioone. Alale e tahi rajada thostusettevdtteid. Olemasolevate korterelamute kvartalite Oldkasetatavaid
haovialasid ei ole ette ndhtud hoonestada.

A - drifunktsioonilised alad /

magistraaltdnavate 8rne Srividnd

Alale viib kawandada pdhiliselt arifunktsioonilisi hooneid nagu kaubandus- teenindus-, toitlustusettevdtteid,
mitmefunktsioonilisi birochooneid jm magstraaitinavate 8nde lnnaehituslikult kohassid ehitisi.

Pohjendatud jubtudel vibib kavandada ka elamuid tingimusel, et nende alakorrustel paiknevad peatdnavale avaneva
siccephizuga Sriruumid ning rakendatakse shituslikke meetmeid hoonetes magistrasitinavast tuleneva miira miju

leevendam

B+T = ettewitlus-tootmisalad

Alale wiib kavandada pdhdliselt tootmis-, laondus-, veandus- ja drifunktsiconilisi ehitisi, samuti dhiskondlikke hoonesd (va
lasteasutusi). Uusi elamuid alale kavandada ef tohi. Kadaka-Laki ettevdtus-tootmisala |&8neserval paikneval pubveralal
peab uute ettevitete rajamisel valistama naabruses paiknevate elamute hainmiss.

U - lihiskondlike hoonete alad

Suurema territocrismiga Ohiskondlike hoonete nagu lastehaiu, harides-, teadus-, tervishaiu-, kultuurn-, spordi-, digiasutuste
ala.

R - eriotstarbelised alad
Pohiliselt Kaftse- ja Siseministesriumi haldusalas clevate ehitiste territocriumid. Alale vBib kavandada vastavate
ametkond ade tegevuseks vajalicos hooneid ja rajatisi tingimuesel, et nendega ei kaasne aht naabruses paiknevatele

elukvartalitele. Kui erictstarbeline kasutus tulevikus vajalikuks el osuty, viib ala kasutada Ombritseva maakasutusega
kooskdlas olevaks ja sada mittehiirivaks tegevuseks.

OT = suuremate tehno- ja kommunaalrajatiste alad

Suuwremate tehna- ja kommunaalehitiste alana on tahistated valdavalt clemasclevate vastavate ettevitete alad {nt alajsamad,
katlamajad, j&stmejaamad jne). Kui ettevitte tegevos tulevikus lakkab v tehnoloogilise wm muedatuse téttu territcorium ivajadus
vaheneh, viib ala vii selle osa kasutada dmbritseva maakasutusega kooskdlas alevaks ja seda mittehainvaks tegevuseks.

Kirghoonete teemaplaneeringuga hilmatud alad

Teemaplanesringuga Kirghoonete paiknemine Tallinnas® kirghoanete rajamist vOimaldavad alad, mille tdpsemad
maakasutus-ehitustingimused on satestatud vastavas teemaplanesringus.

Arengualad
Swuremad terviklikult planeentavad ja tulevikus valjachitatavad hoomestuspirko nnad
HP = parkide ja iildkasutatavate haljakute alad

furalikult kasutatavate parh:id:ja haljasalade territcariumid, kuhu wBib kavandada haljasala teenindamise vii
puhkefunktsiconiga seonduvaid vaiksemasd ehitisi.

Tdnavate maa-alad

Liiklemiseks ja transpardiles kasutataw maa koos ohutuse tagamiselcs ja selle mas korrashaiuks vajalike ehitiste aluse ning neid
teenindava maaga. Uksikutel juhtudel on tanavate maa-alale lubatay vaikeste teenindushoonete (kioskid, paviljionid vims)

Raudtee maa-ala

Raudter ja seda teenindavate ehitiste maa-ala

Valjavdte Uldplaneeringust 4
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Oksa 6a ehitatav kortermaja Tondi tn 49a DP korruselisus 2; kérgus vaba

Tondi 49 olemasolev biiroohoone Tondi tn 47 projekteeritav
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Tondi 49 olemasolev bliiroohoone

Oksa 6a ehitatav kortermaja
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Tondi tn 47 projekteeritav

Tondi tn 49a DP korruselisus 2; kdrgus vaba

Rivi tn 4 olemasolev kortermaja

Vaade Linnu teelt
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Oksa 6a ehitatav kortermaja Tondi tn 49a DP korruselisus 2; kdrgus vaba

Tondi 49 olemasolev biiroohoone Tondi tn 47 projekteeritav
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Vaade Tondi tanava poolt. Hoone peasissepaas
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Tondi tn poolne- ja Tondi tn 49a poolsed fassaadid



TINGMARGID

-1 Maa-alune hoonestusala

[ Maapealne hoonestusala

1 Olemasolev naaberhoonestus

—— Kinnistu piir

— — Hoone konsoolne osa
Haljastatav ala

4 Projekteeritav hoone peasissepaas

Projekteeritav krundile paas

<« Projekteeritav krundile sissessit

Projekteeritav sillutiskivi

Projekteeritav kdrghaljastus

Olemasolev korghaljastus

TEHNILISED NAITAJAD
Tehnilised néitajad Uldplaneering Projekteeritud
Krundi pind - 1029 m?
Ehitisealune pind - 623 m?
Maapealse osa alune pind - 463 m2
Maa-aluse osa alune pind - 623 m?
Suletud brutopind maapealne - 1321 m?
Suletud brutopind maa-alune - 623 m?
Korruselisus - 113
Kérgus 18m 12 m; abs +34.00
Sigavus - 2,88 m; abs +19.12
Parkimiskohti - 25 tk, sh 6 maa-
pealset kohta
(sb/60 = min 22)
Sihtotstarve Segahoonestusala, Arimaa 100%
magistraaltinava dame
" 24,88 L arivoond
000 - abs +22.00
o AN Téisehitatavus - 61%
/ TR Haljastuse % 20% = 2058 mz 26,8% = 276 m?
/ N
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Olemasolev kdrghaljastus
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| korruse plaan asendiplaanil
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Parkimise plaan. -1. korruse skeem
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BUroopindade lahendus. 1. korruse skeem
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BUroopindade lahendus. 2. ja 3. korruse skeem
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ABS 21.15

Hoone skemaatiline 1abildige

ABS 19.20
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Parapet
+12.00m

3. korrus
+8.00m

2. korrus
+3.78m

1. korrus
+0.00 m

4850

Hoone vasakultvaade. VV
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