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2Seletuskiri

Töö eesmärk

Töö eesmärgiks on analüüsida Tondi 47 linnaehituslikku olukorda ning anda ettepanek büroohoone paigutusele, kõrgusele, pinnanäitajatele

ning sihtotstarbele. 

Võrdlus üldplaneeringuga

Projekteeritav kontorihoone asub Tondi tänava äärsel üldplaneeringuga kehtestatud segahoonestusalal, mida läbib magistraaltänava äärne 

ärivöönd. Tondi 47 planeeritav hoone piirneb Oksa- ja Tondi tänava äärsete elu- ja ärihoonetega, andes kontorihoonena omapoolse panuse 

multifunktsionaalsema linnakeskkonna loomisel. Kinnistule loodav ehitis moodustab terviku Tondi 49a projekteeritava ärihoonega, mis jälgib 

tänapäevases võtmes Tondi kasarmute fassaadimaterjalide tüpoloogiat. 

Segahoonestusalal on lubatud hoone maksimaalseks kõrguseks üldjuhul kuni 18 meetrit. Projekteeritava 3-korruselise hoone kõrgus 12 

meetrit (abs. 34 meetrit) arvestab ümbritsevate hoonete kõrgustega, mistõttu ei jää ehitis visuaalselt domineerima, sulandudes

ümbritsevasse keskkonda. 

Hoone paiknemine tänavaruumis

Tondi tänavast kasarmute poole jääv tänavafront kasvab kõrguslikult eemaldudes magistraalist. Tondi 47 kinnistu jääb kõrgusjoonte 21- ja 

22 meetrit vahemikku, mistõttu krundi piires suuri maastiku kõrguserinevusi ei esine. Oksa 6a rajatav korterelamu absoluutkõrgusega 34.10 

meetrit jääb kõrguslikult samale tasemele käesoleva projekteeritava hoonega. Samuti jäävad nii Tondi 45, -49 kui ka -49a absoluutkõrgused 

33-34 meetri vahele. Seetõttu moodustavad Tondi 47 ümbritsevad ehitised samakõrgusliku hoonete grupi, kus need eristuvad oma mahu ja 

funktsiooni poolest. Nii mõjub piirkond siiski mitmekülgsena, ilma et esineks suuri kõrguste erinevusi.

Krundi hoonestusala

Projekteeritav hoone arvestab 4- meetrilist kaugust külgnevatest krundipiiridest. Tondi 49 suhtes on arvestatud 8 meetrist raadiust krundipiiri 

ja projekteeritava hoone vahel olemasoleva ärihoone krundi servas paiknemise tõttu. Ligipääs krundile on tagatud Oksa tänava poolselt 

frondist, mistõttu astub kavandatav hoone 5 meetrit krundipiirist eemale.

Haljastus

Krundile kavandatakse kõrghaljastus, mis moodustab terviku ümbritsevate kruntide lahendustega. Haljastuse osakaal krundi pinna suhtes 

on 26,6 % ehk 274 m².

Parkimine

Parkimine on lahendatud hoone aluse maa-aluse parkimiskorrusena (19 kohta) kui ka hooneesise parkimisega (6 kohta). Kokku on 

projekteeritaval krundil 25 kohta. 

Normatiivne parkimiskohtade arv on arvestatud:  suletud brutopind/60m². Normatiivne vajadus 22 kohta.



3Vaade Tondi 47 paiknemisele linnaruumis



4Väljavõte Üldplaneeringust

Tondi tn 47 projekteeritava hoone asukoht



5Kõrguslik situatsiooniskeem



6Vaade Tondi 47 paiknemisele linnaruumis

Tondi tn 49a DP korruselisus 2; kõrgus vaba

Tondi tn 47 projekteeritav

Oksa 6a ehitatav kortermaja

Tondi 49 olemasolev büroohoone



7Vaade Linnu teelt

Tondi tn 49a DP korruselisus 2; kõrgus vaba

Tondi tn 47 projekteeritavOksa 6a ehitatav kortermaja

Tondi 49 olemasolev büroohoone

Rivi tn 4 olemasolev kortermaja



8Vaade ringilt. Hetkeolukord



9Vaade Tondi tänavalt kesklinna suunas

Tondi tn 49a DP korruselisus 2; kõrgus vaba

Tondi tn 47 projekteeritav

Oksa 6a ehitatav kortermaja

Tondi 49 olemasolev büroohoone



10Vaade Tondi tänava poolt. Hoone peasissepääs



11Hoone peasissepääs



12Peafassaad



13Tondi tn 45 eramaja poolne fassaad



14Tondi tn poolne- ja Tondi tn 49a poolsed fassaadid



15Asendiplaan



16I korruse plaan asendiplaanil



17Parkimise plaan. -1. korruse skeem



18Büroopindade lahendus. 1. korruse skeem



19Büroopindade lahendus. 2. ja 3. korruse skeem



20Hoone skemaatiline läbilõige



21Hoone eestvaade. VE



22Hoone vasakultvaade. VV



23Hoone tagantvaade. VT



24Hoone paremaltvaade. VP
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