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SELETUSKIRI

Planeeritud maa-ala asub Tallinnas, Mustaméae linnaosas, Haabersti linnaosa piiril,
Harkumetsa kergliiklustee, Kassi tdnava ja Kadaka tee vahelises kvartalis.
Planeeritav maa-ala on tilhermaa, mis piirneb idast ja Idunast olemasoleva ari- ja
tootmiskvartali ning 1aanest ja pdhjast rohealaga. Umbritsev hoonestus on véga
eriilmeline. Kassi tanavat imbritsevad peamiselt 2-korruselised lao- ja arihooned, kuid
Kadaka teel on juba ka kdrgemaid ning kaasaegsema arhitektuuriga arihooneid.
Teisel pool roheala asuvad korruselamud.

Planeeritud ala piirab idapoolses osas Kassi tdnav, pbhjast Kassi tn 15 kinnistu ning

Ibunast ja ladnest Harkumetsa kergliiklustee koos rohekoridoriga. Kassi tn 19 kinnistu

ja kergliiklustee vahel paikneb sihtotstarbeta Kassi tn 19a ribajas maatksus

Planeeritud ala on hoonestamata tiihermaa, kus kdrghaljastus paikneb planeeritava
territooriumi &arealadel. Kassi tn 19 kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 70%
tootmismaa ja 30% arimaa. Projekteerimistingimustega taotletatav sihtotstarve 100% arimaa.

Planeeritud ala on tasane, maapinna kérgused jaavad vahemikku 11,55 — 12,51.
Reljeef langeb pdhjasuunas. Ehitusgeoloogilised tingimused on rahuldavad,
arvestades ehitatava hoone rajamistingimusi.

Kontaktvoondi tdnavatel on liiklus kahesuunaline. Kadaka tee on thistranspordiga
varustatud. M66da Kadaka teed kulgevad bussiliinid, mis ihendavad piirkonda
kesklinnaga. L&him bussipeatus on ca 350 m kaugusel Kassi tdnava ning Kadaka tee
ristmiku laheduses. Seega on tegemist asukohaga, kus Uhistranspordi liiklus on
aarelinnale omaselt méddukas.

Kassi tdnaval on kdnniteed suhteliselt kitsad vdi puuduvad tanava Idpuosas uldse.
Kull aga on vdimalik ratta- ja kdnniteena kasutada kinnistu kdrval kulgevat
Harkumetsa kergliiklusteed ning tulevikus hendada see omakorda Kassi tdnava
kénniteega.

Antud asukoha hoonestamisel on lahtutud valjakujunenud linnaruumi parendamisest

ning kaasajastamisest ja asukohale sobiliku hoonestuse leidmisest, et anda tduge

kvartali muutumiseks kaasaegseks linnakvartaliks. Uushoonestuse kavandamisel on

arvestatud néudega tagada arhitektuurselt kdrgetasemeline ja keskkonnasaastlik

hoonestus ja heakorrastus ning side nii iUmbritseva taristu ning rohealadega. Krunt paikneb erinevate
linnaruumiliste kvartalite piirialal, kus kohtuvad erinevad kasutusotstarbed nagu &ri-, vaiketootmise-,
elamu- ja roheala. See lisab olemasolevale arikvartalile multifunktsionaalsust.

Antud ala ei ole kaugel Tallinna Tehnikaulikooli naabrusesse kerkinud nn innovatsiooni- ja
tehnoloogiaasutuste piirkonnast ning Mustamae uutest kaasaegsetest korterelamualadest. Seega on
asukohal perspektiiv tulevikus muutuda samuti osaks nn innovatsiooni- ja

tehnoloogiaasutuste piirkonnast, mis véimaldab té6koha ja elamiskoha lahedust.

Kinnistu on planeeritud hoonestada 3-korruselise arimaja, millel on 1 maa-alune

korrus. Hoone maksimaalne maapealne ehitisealune pind on kuni 313 m2.

Krundi hoonestustihedus on planeeritud ca 0,9.
Hoonet teenindav parkimine on kavandatud lahendada krundil. Parkimiskohad kavandatud %

ulatuses hoone mahus taielikult maa-alusel parkimiskorrusel. Jalakaijate juurdepaas on tagatud nii
Kassi tanavalt kui ka kergliiklusteelt.



TEHNILISED NAITAJAD:

Katastritunnus:
Krundi kasutamise otstarve:
Krundi pindala:

Maa-alune ehitisealune pindala:
Maapealne ehitisealune pindala:
Hoone korruselisus:

Hoone brutopind:

maa-alune

maapealne

Hoone kasutusiga:
Tuleohutusklass:

Kdrgus:

Haljastuse protsent:
Parkimiskohtade arv:

78405:502:0310 )
Tootmismaa 70 % / Arimaa 30%
844 m?

678 m?
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678 m?
780 m?
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12,7 m
53 %

13
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Arhitekt: Viktoria Andrejeva LAAGER SV OU A3 (420x297)
Arhitekt: Aleksei Petrov 1:200
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PROJEKTI NR PROJEKTI NIMI AADRESS JOONIS JOONISE NR
K19 Kassi th 19 arihoone Kassi 19, Mustamée, Talinn ~ LOige, 3D E_AR-504
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kauplus, 780 sb /60 13 13 Hoones: 10
restoran/kohvik Hoovis: 3
N TEHNILISED NAITAJAD:
AN
Katastritunnus: 78405:502:0310 )
Krundi kasutamise otstarve: Tootmismaa 70 % / Arimaa 30%
Krundi pindala: 844 m?
Maa-alune ehitisealune pindala: 678 m?
Maapealne ehitisealune pindala: 313 m?
Hoone korruselisus: 3/-1
Hoone brutopind: 1458 m?
maa-alune 678m?2
maapealne 780m?2
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K19 Kassi tn 19 &rihoone Kassi 19, Mustamae, Talinn ~ Asendiplaan E_AR-505
ARHITEKT TELLIJA FORMAAT/MOOTKAVA
Arhitekt: Viktoria Andrejeva LAAGER SV OU A3 (420x297)
Arhitekt: Aleksei Petrov
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