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ITI SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmadrk on madrata darimaa sihtotstarbega
Pilvetee tn 5 krundile kasutamise tingimused ja ehitusdigus U(he kuni
14-korruselise ning Uhe kuni 5-korruselise korterelamu ehitamiseks. Laiem
eesmark on luua terviklikkuse pohimotetest lahtuv kvaliteetne elukeskkond, mis
soodustaks maksimaalsel maadral elamute vahelise avaliku ruumi kasutust ning
vaartustaks olemasolevat roheruumi.

2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Tallinnas, Mustamae linnaosas, Akadeemia tee ja Kadaka
tee vahelises sisekvartalis. Planeeringualal paiknevad vaiksemad ari- ja
laohooned, sh auto- ja mootorratta remonditédkojad Motoekspert ja Haroli
Tehnika OU, Haidor OU autorent, Fastcar OU autoteenindus ja JCDecaux
kaubalaod.

Maa-alal asuvad kinnistud:

Nr | Aadress Pindala | Registri- Katastritunnus | Siht- Omanik
m2 osa otstarve
nr
1 | Pilveteetn 5| 9678 1799001 | 78405:502:1600 | ANMaa | Aktsiaselts
100% TTP
Pilvetee . . Transpordi- . :
2 tinav T1 3276 3025850 78401:101:1125 | =" 00% Tallinna linn
Kadaka tee . . Transpordi- . .
3 T4 * 25844801 78405:502:0212 maa 100% Tallinna linn
P6oérise . . Transpordi- | aAktsiaselts
4 tanav T2 * 26522001 78405:502:0267 maa 100% | T1p

* QOsaliselt planeeringualal

Tehnovorgud:

Piirkond on tehnovorkudega varustatud. Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017
maaruse nr 9 ,Tallinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkilttevorguga liitumise ja
sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded ja
vorguettevotja arenduskohustus” alusel paikneb Pilvetee tn 5 kinnistu kaugkutte
piirkonnas.

Krundi tehnovorkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu koostamisel
vorguvaldajate valjastatud tehniliste tingimuste jargi.

Kitsendused:

Planeeringualale ei ulatu olulisi kitsendusi.
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3 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS

Mustamade linnaosa Uldplaneeringu maakasutuskaardi jargi paikneb kinnistu
linnaosakeskuse/ariehitiste/elamute arengualal, kus on voimalik keskuse ja
elufunktsioonide integreerimine. Parkimine tuleb lahendada oma krundil, tuleb
tagada Uuldkasutatava avaliku ruumi olemasolu ja ala sisese kergliiklusteede
vorgustiku olemasolu. Haljastuse osakaal peab olema vahemalt 10%.

Praegu kehtib Pilvetee tn 5 krundi kohta Kadaka tee 72B kinnistu ja lahiala
detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse 16.08.2006 korraldusega nr
1633-k), kus on kavandatud krundile ehitusdigus kuni kolme kuni 4-korruselise
ari/tootmishoone ehitamiseks.

Krundi kasutusotstarbe (mbermdotestamise on tinginud eelkdige Pdorise
elamukvartali valmimine. Elamutest moodustuv kaar on silmapaistev, aga jaab
praegu justkui lOpetamata. Lisades hoone, mis piltlikult sulgeb ringi, saab
kvartalist tervik. Krundi Idunaossa ariotstarbe kavandamine ei oleks maistlik, kuna
on tegemist korghaljastatud tdnavamirast eraldatud krundiosaga, mis pigem
sobib elamumaa sihtotstarbeks.

Kasitletava ala vahetus naabruses paiknev P&6rise kvartal on valjakujunenud
arhitektuuriga ansambel, mis koosneb valimisel ringil 14-korruselistest hoonetest
ning 12-korruselistest hoonetest nn vaikesel ringil. P6drise ja Pilvetee tédnava vahel
paiknev Pilvetee tn 5 kinnistu suhestub Pddrise elamukvartaliga, moodustades
omamoodi kompaktse territooriumi ning luues soodsad tingimused vaikse
tervikliku elamupiirkonna tekkeks. Olemasoleva Pddrise elukvartali avalik ruum on
kujundatud ringi keskele. Realiseerimisjargus Kadaka tee 74, 74a, 74c, 74d, 74q,
741, 74m, 74n ja 72c kruntide detailplaneering ei kasitlenud Pilvetee téanava ja
Poorise tn 6 vahelist ala, jattes niinimetatud P&drise ringi I0petamata. Kaesoleva
planeeringuga kavandatav tdidaks katkestuse P6drise ansamblis - lisanduv 14-
korruseline hoone paigutuks P&drise ringile ja kvartal saab loogilise Iopetuse.

Lahipiirkonna hoonestuse moodustavad valdavalt madalad ari- ja tootmishooned.
Kontaktvodndis on Mustamae ja Oismde elamupiirkonnad.

Uhistranspordi (ihendus on piirkonnas hea, ldhimad bussipeatused on ,Pd&rise”
Akadeemia teel ja ,Kadaka” Kadaka teel.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeeringualale on kavandatud kaks eluhoonet. 14-korruseline hoone on
paigutatud nn P&oérise ringile ning selle arhitektuur kui ka hoone fassaad on
sarnased Poorise kvartalisse ehitatud elamuhoonetega. 5-korruseline hoone on
kavandatud hoovialale, sadilitades krundi Idunaosas ja perimeetril rohealad
olemasoleva korghaljastusega. Planeeringualasse on hdlmatud ka Pilvetee tanav
kogu pikkuses.

14-korruselise hoone maa-alusel korrusel paiknevad panipaigad ja tehnoruumid.
Krundi sisemusse kavandatud 5-korruselisel hoonel maa-alustele korrustele on
planeeritud elanikele moeldud parkimiskohad ja panipaigad. Maa-alune osa on
osaliselt 2-korruseline, et tagada normikohane parkimiskohtade arv.
14-korruselise hoone maa-alune korrus on jalakdijate tunneli kaudu Uhendatud 5-
korruselise hoone esimese maa-aluse korrusega, et vOimaldada 5-korruselise
hoone all parkivatel 14-korruselise hoone elanikel otse oma hoonesse paaseda.

14-korruselise hoone maksimaalne kdrgus: 44,9 m (56.90 m abs)
5-korruselise hoone maksimaalne korgus: 17,1 m (29.10 m abs)

14-korruselisse hoonesse on kavandatud 84 korterit.
5-korruselisse hoonesse on kavandatud 32 korterit.

Kokku on kavandatud 116 korterit.
Keskmine suletud brutopindala korteri kohta on 80 m?2.

Planeeringulahendus tostab piirkonna vaartust elukohana. Kasitletav ala paikneb
omamoodi ,rohelises taskus”. Selleks on alale jaetud voimalikult suurel maaral
haljastust ja Ohku. Kavandatud krundi perimeetril kasvab vaartuslikku
korghaljastust, mis planeeringulahendusega maksimaalselt sailitatakse ning
taiendatakse uushaljastusega. Lisaks perimeetril kasvavale kdrghaljastusele on
krundi laaneosas sailitamist vaariv kuldkaskede grupp. Planeeringulahendusega
paraneb  piirkonna kvaliteet elamualana, vahendades olemasolevate
kdvakatendiga tehislike tootmisalade osakaalu.

Pilvetee tanavale on planeeritud sodidutee ligipadsuks nii Poorise kvartalisse kui ka
planeeritud krundile ning 3 m laiune kdnnitee. Nii 5-korruselise korterelamu kui ka
14-korruselise korterelamu parkimine on enam kui 2/3 ulatuses kavandatud
kahele maa-alusele parkimiskorrusele. Osa parkimiskohti on ette nahtud ka
Ouealale. Jalgrataste parkimine on kavandatud maa-alusesse parklasse, hoovialale
on voimalik paigutada rattahoidikuid lUhiajaliseks parkimiseks.

Kavandatud hoonestustihedus on 1,1.
Haljastuse osakaal on 50%.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

Ehitise otstarve

Norm. arvutus

Normatiivne

Planeeringus

alal, kus normi parkimiskohtade | ettenahtud
rakendatakse arv parkimiskohtade
arv krundil
Korterelamu 116 x 1,3 151 155

Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus

. Planeeringus
Norm. Arvutus Normatiivne s g
Ehitise otstarve |alal, kus normi parkimis-kohtade ettenahtud
! parkimis-kohtade
rakendatakse arv .
arv krundil
Elamu 1 per korter 116 116
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