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B. SELETUSKIRI

1.PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1.Planeeringu lilesanded

Peamine eesmark on Kalli mnt 2c kinnistule tankla ja selle juurde kuuluva kaupluse, pesula ja
parkla ehitamiseks ning Kalli mnt 2d alajaama kinnistu likvideerimine (alajaama on lmber
tostetud).

Detailplaneeringu peamised tlesanded on:

krundipiiride maaramine;

uute kruntide ehitusdiguse maaramine;

uute kruntide hoonestusala, see tahendab krundi osa, kuhu véib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine;

hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

servituutide vajaduse maaramine;

tootada valja haljastuse ning heakorrastuse p6himotted;

lahendada parkimine;

tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine;

anda arvamus keskkonnamdjude hindamise vajalikkuse kohta

1.2.Planeeringu koostamise alused

Kadesoleva planeeringu koostamise aluseks on:

Parnu linnavolikogu otsus nr 38, 14.10.2021: Tdstamaa alevik, Kalli mnt 2c kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamine
algatamata jatmine;

Tostamaa valla Gldplaneering, kehtestatud Téstamaa vallavolikogu 07.03.2008 maarusega 60;
Parnu linnas TOstamaa alevikus Kalli mnt 2c kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang, LEMMA 0OU, 25.02.2021.

0U KT Geodeesia poolt teostatud geodeetiline méddistamine: t66 nr.03/21, 15.01.2021.a.
Rahandusministeeriumi seisukohad 22.06.2021 nr 14-11/4593-2;

Padsteameti seisukohad 06.07.2021 nr 7.2-3.4/5116-2;

P&llumajandus-ja Toiduameti seisukohad 13.07.2021 nr 6.2-2/32367;

Transpordiameti seisukohad 14.07.2021 nr 7.1-2/21/15008-2;

Elektrilevi tehnilised tingimused ;

Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 35925389, 20.12.2021.
P&llumajandus-ja Toiduameti tehnilised tingimused nr. 6.1-8/1838, 13.10.2022.

Detailplaneering on koostatud vastavalt:

Planeerimisseadusele, vastu voetud 28.01.2015, (muudetud 30.06.2023, j6ustumisaeg
01.07.2023)

Ehitusseadustikule, vastu voetud 11.02.2015.a, (muudetud 30.06.2023, joustumisaeg
01.07.2023)

Tuleohutuse seadusele, vastu voetud 05.05.2010.a. (muudetud 16.12.2022, jGustumiseaeg
01.01.2023)

Siseministri madaéarus nr. 17“Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” 30.03.2017.a.(
muudetud 23.02.2021, jéustus 01.03.2021).

EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja Gigusaktidele.
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1.3.Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve
Kehtiva Tdstamaa valla lldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala
detailplaneeringu koostamise kohustusega ja kompaktse hoonestusega alal ning
maakasutuse juhtotstarbeks on kavandatud elamumaa E1.

e
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N
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Planeeringuala
Uldplaneeringu peatiikis 2.2 Maakasutuse méédramine on toodud sisse mdiste pdhisihtotstarve.
Pohisihtotstarve on ala_pohimétteline kasutusviis, st kogu tegevus sellel alal on allutatud
pohisihtotstarbest tulenevale eesmdrgile, nt elamuala tihendab sellist ala, mille peamiseks
maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega seonduvad kérval kasutusviisid nagu dri, liiklus, haljastus
jne.
Kdesoleva planeeringuga ndhakse ette lubatud maakasutuse sihtotstarbe liigid/alaliigid iga
pohiotstarbe juurde ja sdtestatakse, et vastava pohisihtotstarbega alal ei voi korvalkasutus iiletada
40% kogu kaardil piiritletud iihe kasutusala mahust. Seega nditeks elamualal peab maakasutuse
sihtotstarve - elamumaa - olema 60% voi enam.
Vastavalt tabelile 6. lubatud maakasutuse sihtotstarbed pohisihtotstarvete juurde on E1 elamualal
lubatud korvalsihtotstarbed: elamumaa, drimaa, sotsiaalmaa, lildmaa, transpordimaa, kaitsealune
maa ja maatulundusmaa.
Kohalik omavalitsus on seisukohal, et maa-alaks, millel elamumaa peab olema 60% on
detailplaneeringu ala, ehk siis antud juhul Kalli mnt 2c kinnistu, mitte Uldplaneeringu vastava
juhtotstarbega maaratud kogu E1 ala. Seet6ttu loetakse, et tegemist on lldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.
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Kuna drimaa on E1 elamualal lubatud ja kinnistul olevad tegevused kuuluvad drimaa sihtotstarbe alla,
siis vastuolud antud tegevuste kohta puuduvad.

Huvitatud isiku sooviks on |Gpetada olemasoleva tankla tegevus Tdstamaa alevikus Parnu mnt 21
kinnistul ja rajada alevikus Kalli maantee aarde Kalli mnt 2c kinnistule tankla koos selle juurde kuuluva
kaupluse, pesula ja parkimislahendusega.

Lisaks nahakse ette krundistruktuuri muutmine: Kalli mnt 2c ja 2d liidetakse tGheks kinnistuks (POS 1).
Teeninduskompleksi tegevus on aritegevus, mida on véimalik osutada arimaal. Kalli mnt 2c
katastritksuse sihtotstarve on sihtotstarbeta maa 100%, lldplaneeringuga reserveeritud elamumaal
(E1) lubatakse pd&hisihtotstarbe juurde kaassihtotstarbena kuni 40% ulatuses drimaad. Kavandatava
dritegevuse tOttu on vaja reserveeritud pohiotstarve muuta 100% arimaaks, mida on vdimalik
maarata Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga ja anda ehitusdigus teeninduskompleksile.

Planeerimisseaduse § 142 Ig 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud uldplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:

1) dldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) Uldplaneeringuga madratud hoonestuse korguspiirangu Uletamine, krundi minimaalsuuruse
vahendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul oluline véi ulatuslik Gldplaneeringu muutmine.

Kavandatava tankla asukohavalikut toetab selle paiknemine alevikku labiva olulise tuiksoone Kalli-
TOstamaa-Varati tee aares, suhteline lahedus keskusele ja ka teistele ari- ning tootmiskinnistutele.
Piirkonnale on laiemalt iseloomulik, et valjakujunenud elamukruntiga kérvuti toimub kinnistutel ka
aritegevus. Kalli-TGstamaa-Varati tee on logistiliselt tahtis ning lihim ihendustee Parnu keskuslinna
ja teiste keskustega. Planeeringuga kavandatavaid tegevusi voib kokkuvotvalt pidada asjakohasteks
ning Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud.

Kuivord nimetatud tegevused eeldavad Tostamaa valla Uldplaneeringu kohase maakasutuse
pdhisihtotstarbe muutmist reserveeritud elamumaast (E1) drimaaks (A), on tegemist lildplaneeringu
pohilahendust muutva detailplaneeringuga.

ULDPLANEERINGU MUUDATUSTE ETTEPANEK:

Detailplaneering teeb ettepaneku Tdstamaa valla ildplaneeringu kaardil muuta antud planeeringuala
(praegu olemasolevad kinnistud Kalli mnt 2c ja 2d) drimaaks (A).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1.Planeeritava ala asukoht

PLANEERINGUALASSE ON VOETUD KA ALAJAAMA KINNISTU KALLI MNT.2D (82602:004:0111), sest
alajaam on tellija poolt juba imber tdstetud. (Enefit Connect OU tellitud t&6 nr. LR5193, aprill 2022.
Projekteeris ENERSENSE AS).

Planeeritav ala asub Parnu linnas TGstamaa alevikus Kalli mnt 2c ja 2d kinnistutel Kalli maantee dares.
Planeeringuala jaab Parnu linnast (kesklinn) ca 42 km kaugusele ning TGstamaa osavallakeskusest
(vallamajast) ca 540m kaugusele.

Ldhim bussipeatus ca 600m kaugusel Varbla maanteel Tostamaa rahvamaja, raamatukogu, apteegi
vahetus laheduses vdi Parnu maanteel.
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Olulisemad lihimad avalikud teenused paiknevad Gimbruskonnas Tdstamaa alevikus, kus asuvad ka
arstiabi ning kauplus.
Maa-alal ei kehti lihtegi varasemat detailplaneeringut.

Planeeringuala kontaktvoondi skeem on esitatud joonisel DP-1.

Koik planeeringualaga kiilgnevad tanavad , teed ja krundid on maakatastrisse kantud kinnistud.
Haljastus on planeeritaval alal hooldamata.

Piirdeaed puudub.

Olemasolev maapind on planeeringuala ulatuses suhteliselt tasane. Maapinna absoluutkdrgused
jaavad vahemikku H=9.94 (kraav)...12.39m.

Planeeringualal praeguseks valjakujunenud olukorraga saab tutvuda joonisel DP-2, mis kasitleb selle
piirkonna tugiplaani.

2.2.Kontaktvoondi iseloomustus ja mojutegurid

2.2.1.Kontaktvéond

Kontaktvoondi moodustavad (imberringi erinevate sihtotstarvetega maad.

Naaberkinnistud Kalli mnt 2 ja 7 on elamumaad, Kalli mnt 4a ja 9 on tootmismaad, Kalli mnt 2b on
Uldkasutatav maa (pGhiliselt mets), mis Idunapoolsemaid Uhiskondliku funktsiooniga hooneid
planeeringualast. Lddne kiilge jaadv Laagisoo kinnistu on maatulundusmaa.

Hooned on naabruses erineva eklektilise arhitektuuriga.

Vahetusse lahedusse jadavad seega kdrval ja vastas elamumaad ja sealt edasi juba |duna poole
erinevad tootmised.

Planeeringuala lahima kontaktvoondi moodustavad erinevad segasihtotstarbed.
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Planeeringuala asukoht on juurdepdasude asukoha ning kvartali ruumilise paigutuse tdttu soodne
arimaa kinnistu paigutamiseks (vaiketankla).

2.3.Planeeringuala iseloomustus

2.3.1.Maakasutus ja hoonestus
Planeeringualal paiknev kinnistu:

Kalli mnt 2c
e katastritunnus: 82601:001:0421
e kinnistu pind: 4708 m?
e katastritksuse sihtotstarve: sihtotstarbeta maa 100%
e Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.
e Kinnistut Iabivad elektri ja sidetrassid, kanalisatsiooni torustik
e Laadne-pdhjasuunaliselt piirneb kinnistu Laagisoo eesvoolu kraaviga, mille kaitsevéénd
on 10m
Kalli mnt 2d (likvideeritav)
e katastritunnus: 82602004:0111
e kinnistu pind: 72 m?
e katastritiksuse sihtotstarve: tootmismaa 100%
e Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata. Kinnistul asub elektrialajaam.
e Kinnistut Iabivad elektri ja sidetrassid
e Alajaama Uimbertdstmine on tina projekteerimise etapis. Ohuliin maakaablisse.

Otstarbekas on Kalli mnt 2d kaasata detailplaneeringu alasse, kuna iimbertdostmine mojutab
otseselt ka planeeringuala.

2.3.2.Liikluskorraldus

Maa-ala vahetus laheduses asub asfaltkattega riigimaantee 19131 Kalli-TGstamaa-Varati tee L6
(84802:004:0317) .

2.3.3.Haljastus

Maa-ala on heakorrastamata.
Planeeritav ala on piiramata.
Maapind maa-alal on enam-vdahem tasane.

2.3.4.Tehnovérgud

Kinnistul asub kanalisatsioonitrass, elektri- ja sideliinid.
Kinnistu I6una ja idapiir asub Laagisoo eesvoolukraavi keskteljel.

3.PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringulahenduse tingis tankla vajadus antud piirkonnas ja omavalitsuse soov see just sinna
kinnistule rajada. Erinevate variantide kaalumisel jai sGelale lahendus, kus ka suurtele madelautodele
on jaanud vBimalus nii tankida kui ka kolmel autol parkida. Samas on vajadus vaikeautode pesulale ja
vahetevahel 66pdevaringsele teenuspunktile-kauplusele. Koost6os Pollumajandus- ja Toiduametiga
on projekteerimise staadiumis voimalik leida lahendus ka eesvoolukraavi turvaliselt torusse
suunamiseks.
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3.1.Planeeritava ala krundijaotus

Detailplaneeringu alal on praegu ks krunt- Kalli mnt 2c ja soovitatav on lisada Kalli mnt 2d alajaama
krunt.

Planeeringuga tehakse ettepanek need kaks kinnistut liita esimese etapis Giheks kinnistuks POS.1
Ettepaneku aluseks on juba kdimasolev elektrialajaama Gmbert8stmise protsess praeguse Kalli mnt
2c kirdenurka — Vt pdhijoonis DP-4

POS.1
e Planeeringujargne krundi sihtotstarve drimaa (AH) 100%
e Krundi suurus: 4780m?

3.2.Linnaehituslikud nouded ehitistele

Hoonestusalade maaramisel krundile on arvestatud ruumilise olukorra, kinnistule ulatuvate
piirangute, olemasolevate tehnovorkude, tuleohutuse tagamise ning hoonestuse juurdepdasude
vOimalikkusega.

Planeeringu p&hieesmargiks on tankla koos arihoone ja pesulaga planeerimine (kitusetankla ja
kaasnev teenindus, toitlustus AH).

Planeeritud hoonestus voiks moodustada mahult Ghe hoone erinevate funktsioonidega — autopesula,
kaupluseala, kohvik ja teenindusjaam-tankla.

Detailplaneeringus on antud maksimaalne vdimalik ehitusala.
Hoonete ja rajatiste projekteerimisel arvestada jargmiste olulisemate arhitektuursete tingimustega:
e Hoonestusalale rajatavate hoonete ja/vGi rajatiste maapealsete ja maa-aluste osade alused
pinnad ei Uleta lubatud ehitusaluseid pindasid;
e Planeeritavalt hoonestuselt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberkinnistutele;
e Kodik hooned (ka kuni 20m?) peavad jadma koos kdigi detailidega mairatud hoonestusala
piiridesse ja arvestatakse ehitisealuse pinna ja hoonete arvu hulka.
e Maa-alused mahutid peavad mahtuma hoonestusalasse
e Planeeritud hoonestus voiks olla piirkonda sobiv ja peaks toetama kruntidele planeeritud
tegevust.
e Materjalide kasutust ei piirata tingimusel, et projekteeritud lahendus moodustab
arhitektuurse terviku ja ei ndaeks valja liiga tehislik.
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3.3.Krundi ehituslikud ja arhitektuursed nouded

Tabel 1
Tabel 1Positsiooni number, aadressi Pos. 1
ettepanek
Krundi suurus 4780m?2.
Krundi lubatud suurim ehitisealune pind m> | 430m? (9%)
Hoonestusala suurus 2455m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed, mitme
sihtotstarbe korral osakaal %

Tankla ja teenindushoone maa,
kuulub autopesula, kauplus jm
toitlustus (4H) 0...100%.

mille juurde
teenindus,

Planeeringuala juhtotstarve

Arimaa (4)

Hoonete lubatud suurim korgus (m)
arvestatuna planeeritud timbritsevast
maapinnast

pohihoone 9 m (planeeritavast abs. korgusest)

Hoonestusala keskmine maapinna korgus
planeeritav (m)

planeeritav 12.30-12.50m abs.

Hoonete suurim korruselisus,
sellest maa-aluseid korruseid

1 korrus, maa-alused mahutid.

Lubatud suurim hoonete arv krundil 1 pohihoone
(pohihoone/abihoone)
Lubatud viikseim tulepiisivusklass TP2

Piirangud

veetrassi servituut, Olemasolevad side ja
elektritrasside servituudid

Parkimiskohtade arv

Krundisiseselt, 13-15 parkimiskohta, s.h
elektriliste laadimispunktidega

Olulisemad arhitektuurinéuded:
katusetiilibid, -kalded voi katusekallete
vahemik,

katuse harja suund, materjal

vilisviimistluse materjalid,

nduded avatdidetele (uksed aknad jms),

Vastavalt projektile;
katuse kattematerjal plekk, Kivi, rullmaterjal.
Katuse harja suund: maératakse projektiga

Hoonete viimistlus: lahendatakse projektiga. Mitte
kasutada imiteerivaid materjale;
Maéératakse projektiga

Piirded

Piirdaedu ei kavandata.

Sokkel

Sokli korgusel 1ahtuda naaberhoonete sokli
korgusest;

3.4.Liikluskorralduse pohimotted ja parkimine

Kadesoleva tooga ei ole olemasolevat liikluskorraldust ette ndhtud muuta. Planeeritav ala paikneb
19131 Kalli-Toéstamaa-Varati tee L6 riigitee kaitsevodndis. Maanteel sdilib kahesuunaline liiklus.
Hoonestusala on maaratud tee kaitsevoondist valjaspoole (30m tee servast).

Liiklusohutuse tagamiseks on rajatud ulekdigurada kdnniteelt kuni tankla kinnistul oleva jalakaijate
alani. Ulekdiguraja asukohas on vajalik olemasoleva kergliiklustee darekivi allalaskmine. Ulekdigurada

tuleb valgustada.
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Nadhtavuskolmnurk

Planeeritud ristumiskoha nahtavuskolmnurk, riigiteele vajalik kilgndahtavus ning vaba ruumi ndue
peab vastama MTM 05.08.2015 maaruses nr 106 , Tee projekteerimise normid” lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid“ punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 ldhtetasemele ,rahuldav” (Maanteeameti kiri
04.10.2016 nr 15-2/16- 00032/645).

Planeeringujoonisel DP-4 on kasitletud ristumiskoha nahtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku
kilgnahtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr
106 , Tee projekteerimise normid” lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid” punkt 5.2.7, tabel 2.14,
2.17 ldhtetasemel rahuldav.

Parkimiskohtade paigutamine Riigitee kaitsevoondisse on vdimalik Transpordiameti loal ja
edaspidiste projekteerimistodde kaigus ning seda ei loeta detailplaneeringu lahendu muutmiseks.
Parkimisalale sisse ja valjasdit ei ole kohakuti kinnistu vastas asuvate kinnistute sissesditudega.
Parkimiskohad vastavalt tabel 9.1 EVS 843:2016 Linnatdnavad

Uhiskondlike ehitiste parkimisnormatiive tuleb rakendada suurima lubatud viairusena. Leitud
parkimiskohtade arvu vdib vastavalt standardile poolte (arendaja ja omavalitsus) kokkuleppel vastava
pohjenduse korral vdhendada.

Jalgrataste parkimiskohtade vahima lubatud arvu leidmisel juhinduti tabelis 9.3 toodud normist.

Parkimiskohtade arv
N s
£ £z E
5 = g 8 © 5T - -
o = 2= & & & £ normatiivne | planeeritud
‘B [} E o< S k" 2
= K% — E o0 2 5 o
a = < S wn S35
o S g ea s 2 5
1 Teenindusjaam, 1/20 brutopinna 60 3 3
tankla kohta
kohvik 1/230 brutopinna | 100 1 4
kohta
kauplus 1/100 brutopinna | 270 3 3
kohta
* EVS843:2016 ,Linnatanavad” tabel 9.1 -ehitiste parkimisnormatiivid

Suuregabariidiliste autode parkimiskohti — kuni 3

Juurdepaas Pos 1 kinnistule on nihutatud pohja suunas.

Parkimine on ette ndhtud omal kinnistul ja ka tagurdamist ei ole riigiteele planeeritud.

Pohijoonisel on ndidatud parkimise soovituslik lahendus, parkimise tapsem lahendus antakse
ehitusprojektiga.

Jalgrataste parkimiskohti — vahim arv on 6.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.
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3.5.Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundi territooriumist tuleb haljastada vahemalt 20% .

Tapsem heakorrastus ja haljastuskava antakse eraldi koos ehitusprojektidega. Naaberkinnistul
(Uldkasutatav maa) on puhvertsooniks metsaviirg, elamumaad eraldab korge igihaljas hekk.

Kinnistul paiknev eesvoolu kraav on planeeritud paigutada drenaaZitorusse labim&dduga 400mm.
Planeeritud haljashala muruna on Iduna- ldane suunal 5m kaugusel kinnistu piiridest, mis on thtlasi
ka drenaazitoru asukoht. Kalli mnt poolsel kiiljel maanteekaitsevoondis on madalhaljastus koos tankla
reklaamviitadega ja elektriautode laadimispunktiga. Kinnistu kagunurgas asub vaike istmetega
I68gastusala. Kohviku valiterrass jaab hoone idakiiljele.

3.6.Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on enam-vahem tasase pinnaga.

Eesvoolukraavid on planeeritud kinnistu piires viia kollektortorusse vastavalt Pdllumajandus-ja
Toiduameti poolt antud tingimustele ( vt osa 3.9.1.3)

Katustelt tulevad vihmaveed suunata oma kinnistule ja sealt edasi sademevee kollektorisse.

Olulisi maapinna kdrgusmarkide muutmisi detailplaneeringuga ei kavandata. Planeeritud maapind
12.30-12.50m abs.

Enne sadevee kanalisatsiooni suunamist tuleb tankimisalade ja parkla sademeveed puhastada
Olipttdurites.

Eelnevast lahtudes ei ole vertikaalplaneerimise skeemi koostamisel kdesoleva t66 mahus sisulist
vajadus. Hoonete ehitusprojektide kaigus tapsustatud +0,000 maaramisel ja tapse lahenduse
projekteerimisel tehakse kindlaks ka krundi vertikaalplaneerimise teostamise vajadus. Vastavasisulise
noude voib kohalik omavalitsus maarata kui ta ndeb vajadust. Hoonelimbruse maapinna
planeerimisel on sajuvete suunamine naaberkinnistutele keelatud. Sademevett ei tohi lldjuhul
juhtida riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. P6hjendatud
juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
labilaskevdime ja muldkeha 2 (2) niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid
vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskevboimet, sh truupide seisukorda ja teostada
labilaskearvutused.

3.7.Keskkonnamadjude hindamine

Planeeringuga kavandatakse rajada (iks maa-alune mahuti kuni 100m3. See paigutatakse tankimisala
alla ja taitmisklapp suuremahuliste veokite tankurisaarele. Ohuala jaab kinnistu piiridesse.
Gaasimahutit ei kavandata.

Oma iseloomult hakkab antud objekt kuuluma kemikaaliseaduse tdhenduses C kategooriasse (ehk
koige leebemasse kategooriasse).

Parnu linnavalitsus ei ole pidanud vajalikuks teostada detailplaneeringu koostamise kaigus
keskkonnamdju strateegilist hindamist. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi
pohjustada llenormatiivseid hairinguid ega ohtu elamualadele ja puhkealadele, vajadusel luua
puhvertsoonid.

Kui tanklate kasutamisel peetakse kinni kdikidest vedelkiituse kaitlemise ja hoidmise reeglitest ja
ettekirjutustest, ei oma planeeritud tegevus olulist kahjulikku mo&ju inimestele ja (imbritsevale
loodusele.

Planeeringualal puuduvad keskkonnatingimused, mis vélistaks tanklate ja autoparklate rajamist, kui
nende ehitamisel ja kasutamisel jalgitakse kdiki vajalikke keskkonnakaitse eeskirju.

Koige hairivamaks voib osutuda kiituseléhna eraldumine tankimise ja laadimise ajal, mille m&jusid
saab tookorraldusega minimaliseerida. Kokkuvotvalt voib eeldada, et kavandatav tegevus sobib
lahilimbrusesse ilma, et piirkonnale voi planeeritavale alale tdiendavalt olulisi kahjulikke md&jusid
kaasneks.
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Planeeringuala ldaheduses on olemasolevaid elamuid, mistottu tuleb tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestama, et tehnoseadmete miira ei Uletaks keskkonnaministri 16. detsembri 2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme md6tmise, madramise ja
hindamise meetodid” toodud normtasemeid. Tehnoseade ei tohi uUmbruskonna elamute
valisterritooriumitel Uletada pdevasel ajal 50dB ja oOisel ajal 40dB. Lahtuvalt asjaolust, et
planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud héiringutega (mdira, vibratsioon, 6husaaste). Tee omanik ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Valgusreostus

Arvestades hoone ja territooriumi valgustite ehitust ja paigutust ei ole nad valgusreostuse allikad,
kuna:

a) kavandatavast hoone ldhimast seinast on naabermajani ca 70m, ehk piisavalt kaugel. Lisaks on
selles kiiljes planeeritud igihaljas hekk

b) territooriumivalgustid on suundvalgustid, mille valgusvihk on suunatud maapinnale

c) varikatusealused valgustid on siivistatud katusesse ja nende valgusvihk on veelgi rohkem
maapinnale fokuseeritud

d) disel ajal vihendatakse vélisvalgustite valgustugevust kuni 50%

e) hinnapost on naaberkinnistu poole kiiljega

3.8. Keskkonnakaitse ja jaatmekaitlus

Riskianaliiiisi tegemist antud lahendus ei eelda.

EVS 812-5:2014 standardis on loetletud juhud, kui tuleb koostada enne projekteerimist riskianaltus.
Laadimine ja3b alla 2000m?3/aastas.

Vastavalt tellija poolt saadud andmetele on mahuti suurus 80m?, sellest bensiinid 40m? ( ca 30 tonni
bensiini ja kuni 34 tonni diislikiitust).

Kaupluses on ohtlikke kemikaale kuni 50kg, mis on pakendatud mootoridlid.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest. Jadatmed kogutakse krundi piires selleks ettendahtud
konteineritesse ja korraldatakse jaatmete dravedu seadusega ettendahtud raamides.

3.9.Tehnovorgud
3.9.1 Planeeritud tehnovorgud
3.9.1.1.  Uldist
Detailplaneeringuga ei kavandata riigimaantee kaitsevoondisse uusi tehnovorke.
Tanavavalgustus on varem rajatud.

Elektri maakaablid tGstetakse Umber (seda juba detailplaneeringu koostamise ajal) vastavalt
projektdokumentatsioonile, mis on varasemalt ehitusloa saanud ja Transpordiametiga
kooskdlastatud. Riigiteega ristuvad tehnovorgud projekteerida kinnisel meetodil.

3.9.1.2. Vee ja kanalisatsioonitorustikud

Veevarustus saadakse olemasolevast veetrassist vastavalt vee-ettevotja tehnilistele tingimustele.
Kanalisatsiooni torustik koos kaevuga on kinnistul olemas, vajadusel tuleb torustik uuendada.

3.9.1.3. Sademeveetorustikud
Olemasolevaid sademeveetorustikke ei ole, piirkond on kraavitatud.
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Detailplaneeringu ala piiriks on eesvoolukraav, mis on ette ndhtud Umber ehitada
kollektoreesvooluks (Vastavalt Pdllumajandus-ja Toiduameti poolt 13.10.2022 vilja antud
tehnilistele tingimustele nr. 6.1-8/1838)

Projekteerimistoode ja ehitusprojekti koostamisel lahtuda maaratletud tingimustest:

1. Uurida maaparandussiisteemi eesvoolu paigutamise vdimalust kollektoreesvooluks
planeeringualusel osal maaparandussiisteemi reguleeriva vorgu toimimise tagamiseks.

2. Maaparandussisteemi eesvoolu trasseerimine, mdddistamine, sette mahu maaramine, pinnase
sondeerimine ja eesvoolul vooluhulga maaramine.

3. Maanteetruubi tehnilise seisukorra uurimine.

4. Vastavalt uurimistéd tulemustele arvutada eesvoolu kollektortoru 1|abimddt, pikkus,
paigaldussiigavus ja vajalik lang tagamaks kollektoreesvoolu toimimine.

5. Vastavalt uurimustod tulemusele ndaha ette kollektoreesvoolule vaatlus-settekaevu vajadus,
pohjendus enne truupi.

6. Maaparanduse osas uurimistoo tegemiseks, ehitusprojekti koostamiseks, maaparandussiisteemi
ehitamiseks ja maaparanduse omanikujarelevalve teostamiseks peab ettevottel olema
maaparandusalal tegutseva ettevotja registreering(MATER nr).

7. Maaparanduslik osa kajastada pohiprojektis eraldi peatiikina.

8. Enne tellijale Gleandmist esitada eelprojekt digitaalselt lile vaatamiseks PTA Laane regiooni Parnu
esindusele.

9. Maaparanduslikud t66d teha enne pdhiprojekti ehitustoid.

Maa-alalt tulevad sadeveed Iabivad 6li- ja liivapltdurid ning on ette nadhtud suunata
kollektoreesvoolu.

3.9.1.4. Kaugkittetorustikud
Kaugkitetorustikud antud piirkonnas puuduvad ja ei ole planeeritud ka rajada.

3.9.1.5. Planeeritud tuletdrjeveevarustuse lahendus

Viline tehislik tulekustutusvee koht asub Ehitajate tee 5 ees . Planeeringualast asub 600m kaugusel,
VVK VID 3862. Projekteerimise kdigus lahendada ndueteekohane tulekustutusvee vajadus
(vajadusel lisamahutiga).

3.9.1.6. Soojavarustus

Planeeringuala ei asu kaugkittepiirkonnas. Soojusvarustus lahendatakse ehitusprojektiga.
Planeeritud soojavarustus maakiitte puuraukude v©&i trassiga, Ohk-Ohk- vdi 0&hk-vesi
kiitteagregaatidega.

3.9.1.7. Elektrivarustus

Kruntide piirile on ette ndhtud paigaldada liitumiskilbid vastavalt tehnilistele tingimustele.

3.9.1.8. Tanavavalgustus

Kalli maanteel on tdanavavalgustus valja ehitatud.
Seega tdiendavat tanavavalgustust ei ole planeeritud.
Krundi tdiendav valgustamine tuleb lahendada hoonete projektidega.

3.9.1.9. Sidevarustus
Sidevorkudega ihendamine on vastavalt tehnilistele tingimustele (lisatud).
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3.10.Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb ldhtuda:

e Tuleohutusseadusest

e Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
30.03.2017.a.( muudetud 23.02.2021, joustus 01.03.2021).

e EVS812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

e EVS812-6:2012/A2:2017 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

e EVS812-5:2014 ,Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus”

o keskkonnaministri 27.12.2016 maarus nr 85 ,Bensiini veo ja bensiini terminalides ning
teenindusjaamades hoidmise nduded lenduvate orgaaniliste Gihendite heitkoguste piiramise
eesmargil”.

Tulekahju kustutamise vooluhulgad maéaratakse: EVS 812-6:2012/A2:2017 “Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus” alusel.

Vajalik vilise kustutusvee normvooluhulk planeeritava kaupluse jaoks on 10 |/s, arvestuslik
tulekahju kestvus on 3 tundi (EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus p.5.3
Tabel 1, IV kasutusviisiga ehitis kuni 8 korrust, p&lemiskoormus alla 600 MJ/m2 , tuletdkkesektsiooni
piirpindala kuni 800 m2 ).

Vajalik vilise kustutusvee normvooluhulk planeeritava tankla jaoks on 5 I/s 3 tunni jooksul. (EVS
812-5:2014 Ehitise tuleohutus. Osa 5: Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus p 7.7.6).

Viline tehislik tulekustutusvee koht asub Ehitajate tee 5 ees . Planeeringualast asub 600m kaugusel,
VVK  VID 3862 ( X=, Y=). Projekteerimise staadiumis tuleb kavandada (vajadusel) tdiendav
tulekustutusvee lahendus (sprinkler), veevotutiik voi mahuti.

Projekteerimise staadiumis tuleb kavandada (vajadusel) tdiendav tulekustutusvee lahendus
(sprinkler), veevotutiik voi mahuti, mille vdib vajadusel rajada (200 m raadiuses asuvale,
planeeringuala kdrval) Laagisoo kinnistule (katastritunnusega 82601:001:0289, munitsipaalmaa)
juhul, kui selleks on kohaliku omavalitsusega on saavutatud kokkulepe.

Tulepusivusklass ja tuleohutuse tapsem lahendus maaratakse hoone projektiga.
Vaikseim tulepisivusklass on TP2.

Tulekustutustehnikaga juurdepaas krundi hoonetele on Kalli maantee poolt.
Paasteameti masinate manddverdus toimub kinnistul.

3.11.Kujade maaramine

Hoonete vahelised kaugused on planeeritud maarusega ndutav minimaalne kaugus kahel
naaberkinnistul paikneva ja erinevatele omanikele kuuluvate hoonete vahel (8m).

Uute hoonete rajamisel naaberkinnistute hoonestusele lahemale kui 8m peab tule levikut takistama
ehituslike abindudega.

EVS 812-5:2014 Tabel 4 ja tabel 5 kohased kujad:

Tankla parkimisala

tankurist - vahemalt 6m;
mahuti tuulutuspistiku suudmest - viahemalt 6m;
tankla hoonest - vahemalt 4m;

Mahutite tditmiskoht tankla hoonest ja mahuti tuulutuspistiku suudmest — vahemalt 6m.
Tankla hoone tankurist vdahemalt 3m ja mahuti tuulutuspistiku suudmest — vahemalt 6m.
Maapealsed mahutid tankurist vahemalt 6m.
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Maa-alused mahutid naaberkrundi piirist vahemalt 5m kaugusel.

Ventilatsiooni sisse ja valjatdmbealad — tankurist ja mahuti tuulutuspistiku suudmest — vahemalt

6m.

Tanava kaugus - tankurist ja mahuti tuulutuspustiku suudmest — vahemalt 10m.

Tehnovorkude kujad on esitatud tehnovorkude joonisel.

Kalli mnt 7 ja 9 hooned jadvad planeeringualast vastavalt 38 ja 35 m kaugusele ning tankeritest (le

60m kaugusele.

Kalli mnt 2 hooned jadvad tankuritest tile 50m kaugustele.
R :

Téstamaa

e

|
i
|
a

e

3.12.Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kogu planeeringuala pohitegevuseks on kauplus ja kdrvaltegevus autode tankimine ja parkimine. See
eeldab 060pdevaringset territooriumi valgustust, teenindava personali kohalolekut ja valve
rakendamist. Kogu territoorium peab olema valvekaamerate mdjualade piirides.
Kuritegevuse riske vahendavad tegurid, mis vahendavad kuriteohirmu antud planeeringus on:
e Hea asukoht —vaadeldavus ja valgustus ;
e Pole agressiivsetena valjanagevaid piirdeid;
e Kinnistu korrashoid;
e Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud
kuritegevuse, varguste ja stilitamiste riski;
e Tugevad ukse-ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud ja klaasid, turvasulused vdahendavad
vandalismi ja sissemurdmiste riski;
e Ohustatud sissepadsude jalgimiseks soovitavalt kasutada videovalvet;
e Paigaldada alarmseade ja/v&i kasutada turvafirmade teenuseid;
e Paigaldada hoonete kilgedele, mida ei valgusta tanavavalgustus, liikkumisanduritega
valgustid;
e Korrashoid, kergesti sittiva prigi kiire eemaldamine vahendab stitamiste ohtu;
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3.13.Servituutide vajadus

Planeeringuala siseste tehnovorkude toimimiseks on vajalik seada servituute.

3.15.Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kitsendused

3.15.1.Geodeetilised mdrgid ja nende kaitsmine

Planeeringualal ei asu teadaolevalt geodeetilisi marke.

3.16.Detailplaneeringu rakendamise nouded

Kohalikul omavalitsusel ei ole kohustusi planeeringuala siseselt teede ja kommunikatsioonide
valjaehitamiseks. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille kdigus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise
vOi ristumiskoha Gimberehituse korral tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.
Detailplaneeringu elluviimise véimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

Maakorralduslikud toimingud kruntide moodustamiseks;

Uuringute teostamine eesvoolukraavi kollektorisse paigutamiseks vastavalt tehnilistele
tingimustele;

planeeritud hoonestuse ja planeeringuala rajatiste, s.h tehnovérkude, ehitusprojektide
koostamine ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine
projektidele ja ehitusloa taotlemine koos vastavate riigildivude tasumisega;

planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud ehitusloa
alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p66sas
vOi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone kasutusloa valjastamist;

plstitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

Detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Parnu linna ja arendaja vahel sdlmitud
kokkuleppele.

C. GRAAFILINE OSA

NouswWwNe

KONTAKTVOONDI SKEEM DP-1
TUGIJOONIS DP-2
KRUNTIMISE JOONIS DP-3
POHIJOONIS DP-4
HALJASTUSE JOONIS DP-5
TEHNOVORKUDE JOONIS DP-6
ILLUSTRATSIOONID
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