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II SELETUSKIRI 
 

1  
 
 

istu (78402:202:0067) -ja meditsiinihoone tellijaks on 
Ehitusfirma Rand ja Tuulberg AS (Reg. nr. 10086190, Peterburi tee 2f, Tallinn 11415) 
 
Projekteerimise aluseks on:  

 Kehtiv detailplaneering AS Nord Pro  e 33 kinnistu 
detailplaneering . Tallinna Linnavolikogu korraldus detailplaneeringu 
kehtestamiseks 21.02.2013 otsus nr 18 

 Projekteerimistingimused nr. 2111802/07671. Tallinna Linnaplaneerimise Amet, 
digiallkirjastatud 17.09.2021. 

 
lprojektiga taotletakse ehitusluba lja tee 33 kinnistule  

kahe maapealse  korrusega -ja meditsiinihoone ehitamiseks.   
 

. Tallinna 
vanalinna muinsuskaitseala kaitsev

d alad selles ranniku s  
 
Hoone kasutusiga on 50 aastat. 
 

1.1  

1.1.1  

 
ri-ja meditsiinihoone  Meriv , T projekt 

 
1.1.2 Ehitusprojekti tellija 
 
Ehitusfirma Rand ja Tuulberg AS, Reg. nr. 10086190, Peterburi tee 2f, Tallinn 11415 
 
1.1.3 Projekteerijad 
 
Peaprojekteeija 
Ehitusfirma Rand ja Tuulberg AS, Reg. nr. 10086190, Peterburi tee 2f, Tallinn 11415 
 
Arhitektuurne osa 
A   Paldiski mnt. 26a, 10149 Tallinn 
Registreeringu number: EP10382089-0001 Kuup v: 12.03.2003   Tel. 6 613 753 
Arhitekt: Kalle Vellevoog  (vastutav spetsialist)  E-post: kalle@jvr.ee  GSM +372 50 
67586 
Insener-arhitekt: Andrus Andrejev   E-post: andrus@jvr.ee  GSM + 372 56 159 532 
 
Muud projekti osade koostajad on kajastaud . 
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1.1.4 Kinnistu andmed
Katastritunnus 78402:202:0067
Krundi suurus Mer lja tee 33.  9372 m2 

maa 100% 
 
1.1.5 Uuringu ised 
1.1.5.1 e andmed 

 -6188  33 topo-  
Teostamise aeg: 02.2022 

Teostaja: REIB  
Kontaktandmed: A. Adamsoni tn 26, 10137 Tallinn, tel 6613742, e-post: reib@reib.ee 
Reg. nr: 10434933 
Litsents: 251 MA, 132 MA-k 
 
1.1.5.2 Geoloogilise uurimi  

r 15-03-1212 
aruanne  
Teostamise aeg: 12. mai 2015 

Teostaja: IPT Projektijuhtimine  
Kontaktandmed: Kopli 96-1, 10416 Tallinn, tel 6279220, e-post: ipt@geotehnika.ee 
Reg. nr: 10670486 
 
1.1.5.3 Radooni uuringu andmed 

radoonihtlikkuse hinnang pinnases  
Teostamise aeg: 08.12.2015 

Teostaja: Tulelae Radoo  
Kontaktandmed: Allika tee 1, Saue 76403, tel 56987330, e-post: 
info@radoonitorjekeskus.ee 
Reg. nr: 11256903 
 
1.1.5.4  

 nr 160014-1-B lja tee 33 ast 
tingitud ne  
Teostamise aeg: 12.08.2016 

Teostaja: Akukon Oy Eesti filiaal 
Kontaktandmed: Laki tn 3A, 10621 Tallinn, tel 6616900, e-post: info@akukon.ee 
Reg. nr: 10756928 
 
1.1.5.5 Dendroloogia 

 nr 072016-71 e 3 kinnistu  
puittaimede haljastuslik hinnang  
Teostamise aeg: 19.08.2016 

Teostaja:  
Kontaktandmed: , 66009, tel 56208864, e-post: hele@linnart.ee 
Reg. nr: 12039757 
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1.1.6 aktide, normdokumentide ja eeskirjade loetelu: 
 

 Ehitusseadust aand 1.07.2015, redaktsioon  13.01.2022 
 Muinsuskaitseseadus 5.2019, redaktsioon  

01.01.2021 
 T uetele vastav andja Riigikogu, e 01.10.2010, redakst. 

j 01.11.2021 
 Seadme ohutuse gu , redaktsioon  

01.03.2021 
 Sise  07.04.2017 nr. 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutu ", redaktsiooni 

 01.03.2021 
 Sise  18.02.2021 nr. 10 "  

korrash ", redaktsiooni j  
01.03.2021 

 - ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018.a. 28 Puudega inimeste 
erivajadustest , redakst. j 03.06.2018 

 Sotsiaalminis - ja puhkealal, elamutes 
usega hoonetes e meetodid", redakst. j

01.01.2021 
 eriarstiabi osutamiseks 

, redakst. j 04.06.2016 
 Sotsiaalministri 1 Hai  , redakst. j

01.01.2021 
 Tervise- ministri 31.12.2018.  nr 71 Meditsiinikiirituse protseduuride 

 
dia us  ", redakst. j
24.01.2022. 

 
 EVS 932:2017 "Ehitusprojekt"  
 EVS-EN 1990:2002 "Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused"  
 EVS-EN 1991-1-1:2002 "Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-1: 

 
 EVS-EN 1991-1-3:2006 "Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-3: 

oormus." 
 EVS-EN 1991-1-4:2005 "Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4: 

Tuulekoormus" 
 EVS 1992-1-1:2005 "Eurokoodeks 2: Betoonkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: 

glid ja reeglid hoonetele" 
 EVS-EN 1993-1-1:2005 "Eurokoodeks 3. Teraskonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: 

 ja reeglid hoonete projekteerimiseks" 
 EVS-EN 1997-1:2005 "Eurokoodeks 7: Geotehniline projekteerim  
 EVS-HD 60364-1:2008  igaldised

  
 EVS-EN 12464-1:202 s ja va algustus ha  
 EVS-EN 12464-2:2014  
 EVS-EN aitseastmed (IP-  
 EVS-EN 1838:2013 ava  
 EVS- ooni h  
 EVS-EN 61439-3:2012  Madalpingelised aparaadikoosted. Osa 3: Jaotuskilbid, mida tohivad 

ada tavaisikud  
 EVS-EN 62305-3:201 ksekaits  
 EVS-EN 1990:2002 "Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused." 
 EVS 842:2003 Ehitise heliis dist. Ka  
 EVS-EN 16798:2017 " Mitteeluhoonete 

ventilatsioon. - u konditsioneeri teemidele" 
 EVS 906:2018 "Mitteeluhoonete ventilatsioon. ldn uded ventilatsiooni- ja ruumi hu 
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konditsioneerimiss steemidele. Eesti rahvuslik lisa standardile EVS-EN 16798:2017" 
EVS 871:2017 "Tu ke- lused. Kasutamine"

 EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitistele esi  
  

 
 Maa RYL 2010   
 Tarindi RYL 2010  Ehitus ed. Hoone kande- ja piirdetarindid. 
 de RYL 2013 - Ehitust   
 Maalri YL 2012 - Ehit

viimistluskombinatsioonid.  
 Ho e RYL 2002 - ised  
 RT 88-10553 Piirded.  
 RT 83-10448, Vahelaetarindid. 
 RT 83- 10453, Vahelagede liitumised. 
 RT 33-10676-et, Seinte ja lagede tasandussegud. 

-1 0207-0068) kohaselt 
 

1.1.7 Detailplaneeringu, proj. tingimuste dlus 
 

ri-ja meditsiini a tee 33 projekteerimise aluseks on:  
 Kehtiv detailplaneering AS Nord Pro  e 33 kinnistu 

detailplaneering . Tallinna Linnavolikogu korraldus detailplaneeringu 
kehtestamiseks 21.02.2013 otsus nr 18 

 Projekteerimistingimused nr. 2111802/07671. Tallinna Linnaplaneerimise Amet, 
digiallkirjastatud 17.09.2021. 

 

  
 

DETAIL-
PLANEERING 

PROJ. 
TINGIMUSED 

EHITUSPROJEKT 

1. Kinnistu aadress    
2. Kinnistu pindala 9372 m2 9372 m2 9372 m2 
3. Hoonete arv 

krundil 
1 1 1 

4. Kinnistu 
sihtotstarve 

* *  

 * puhkepiirkonda 

(restoran, motell, 
rannakasutajaid 
teenindavad riietus- 
ja pesemisruumid 
ning tualetid) 

oone, kuhu on 
kavandatud restoran, 
apteek, 
meditsiiniteenused, 
kaubandus- ja 
teeninduspinnad 
(ilusalong, 
massazisalong), 
lastehoid ja 

 
 

rihoone  restoran, 
apteek, meditsiini-
teenused 

5.  TP1 TP1 TP1 
6. Ehitisealune 

pind 
3500 m2 3500 m2 3173,8 m2 

7. Max. 
korruselisus 

2K/ -1K 2K/ -1K 2K/ -1K 
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8. Suletud 
maapealne 
brutopind 

5900 m2 5900 m2 5474,7 m2 

9. Suletud maa-
alune brutopind 

3500 m2 3500 m2 2386,3 m2 

  esimese korruse 
ulatus 50% 
ehitusalusest 
pinnast 

esimese korruse 
lla 

suurem kui 50% 
ehitusalusest pinnast 

Vastavalt proj. 
tingimuste taotlusele 
lisatud eskiisile on 
esimese korruse 
pindala 68% lubatud 
ehitusalusest pinnast 

10. rgus 
maapinnast 

11 m 11 m 8,9 m 

11.  Abs. 15.04 
(EH2000) 
abs. 14.8 m (BK77) 

Abs. 15.04 
(EH2000) 
abs. 14.8 m (BK77) 

abs. 13.7 m (EH2000) 

12. Haljastus % 20 % 30 % 30,2 % 
13. Parkimiskohtade 

arv avalikuks 
kasutamiseks 

64 64 64 

 

Projekteerimistingimuste alusel lubatud: 

1. T psustatud hoone kasutamise otstarvet:  puhkepiirkonda teen
on lubatud kavanda oone, kuhu on kavandatud restoran, apteek, 
meditsiiniteenused, kaubandus- ja teeninduspinnad (ilusalong, massazisalong), lastehoid 

pinnad. 
2. psustatud hoone lisi, ehituslikke ja 

kujunduslikke tingimusi: 
detailplaneeringus kavandatud 50% ehitusalusest pinnast (vastavalt 
projekteerimistingimuste taotlusele lisatud eskiisile). 

3. tud letud maa-alal asuva ehitise teenindamiseks 
vajali a 

ud asukohale. 
4. T ustatakse sitletud haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse 

 haljastuse protsendiks kinnistul on 30. 

detailplaneeringu lahendusele. 
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2 ASENDIPLAAN 
 
2.1 andmed 
 

lev kinnistu asub Tallinnas Pirita linna  
Kinnistu suuruseks on 9372 m2  
 
Asendiplaani koostamise aluse , 
dendroloogia, kehtiv detailplaneering, projekteerimistingimused ja normdokumendid. 
 
Asendiplaani osa joonised ja detailsem selgitus vt. Teede osa projekt: EXTech Design 

  
 
2.2 Olemasolev olukord  
 
Kinnistul asus avalikus kasutuses olnud parkimisplats, hetkel kinnistul varem seiskunud 

ikud. Hoonestus kinnistul 
puudub. Kinnistu 
kinnistuga, mis on ljaehita es paiknevad 
avalikud parkimiskohad. 

Kinnistu asub Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitse linna vanalinna 
muinsuskaitseala kaits lja teest 

 alad selles rannikul  Lisaks asub 
kinnistu Teesuuoja kalda veekaitse-, ehituskeelu- . 
 
2.3 Plaanilahendus ja vertikaalplaneering 
 
Vastavalt detailplaneeringule on projekteeritud hoone paigutatud kinnistu keskele 

s paiknevad parkimisalad. Kinnistule 
 rekonstrueeritu b vaadeldavast kinnistust 

 
 
Vastavalt detailplaneeringule ja Elektr  tehnilistele tingimustele on planeeritud 

japoolsesse otsa komplektalajaam. Projektiga on ett tud 
rajatavale alajaamale asukoht. Alajaama   
 

 Vt. 
meditsiinitehnoloogia eelprojekt, seletuskiri, AS Semetron (eraldi kaustas). 

. Mahuti vertikaalne 
tehnitsistlik vorm  Turvalisuse 

3 kuumtsingitud 3D keevispaneelidest 
piirdega . 
 
Vertikaalplaneerimine 
Vertikaalplaneerimise alu

 
 teedelt tagatakse normidekohaste piki- lletega sadevete 

. 
asane  kaldega. 

Projekteeritud hoone  
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00 = ABS. 4.85 (EH2000)
one arhitektuurset lahendust ja liikumispuudega inimeste 
 

Hoone seotakse nurgapunktide koordinaatidega. 
 

2.4 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine 
 
Parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud vastavalt Tallinna parkimiskohtade arvu 
normid, Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus number 84. 
 
Parkimiskohtade kontrollarvutus 
Piirkond    L I N N  

Otstarve Arvestuse 
alus 

suletud bruto 

normatiiv arvutuslik projekteeritud 

Muud ravihooned (1.k. 
hambaravi, vaimne tervis, 
Covid testimine, apteek) 

1875,9 m2 1/60 31,3 

107 pk proj. 
hoone kasutuseks 

 
64 pk avalikuks 
kasutamiseks 

 
 

Kokku 171 pk 

ihooned: restoran 160,6 m2 1/40 4,0 
Muud ravihooned (2.k. 
eriarstid, lastekeskus, 

taastusravi) 

2843,5 m2 1/60 47,4 

Kokku hoone pk vajadus   83 
Linnale avalikuks 

kasutamiseks 
- - 64 

Kokku    147 
 
Normatiivne parkimiskohtade arv mitteeluruumide puhul arvutatakse vastava 
kasutusotstarvega ala suletud brutopinna ruutmeetrite kohta.  
 
Detailplaneeringu leb tagada avaliku 
kasutusega parkimiskoh ne alal. Tallinna linna kasuks seada tasuta isiklik 
kasut 64 maapealse parkimiskohta avalikuks kasutamiseks. 
 
Normatiivne vajalik parkimiskohtade arv kinnistul  147 pk. 
Projekteeritud parkimiskohtade arv kinnistul  171 pk.  
 
Parkimine on korraldatud omal krundil, projekteeritud hoone kasutuseks 107 
parkimiskohta,  parkimiskohta.  
Projekteeritud parkimiskohtadest 97 parkimiskohta asub avatud parklas ja 74 
parkimiskohta hoonealuses parkimismajas. 
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Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus
Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud vastavalt Tallinna rattastrateegia 
2018-2027 soovitustele, strateegia heaks kiidetud Tallinna Linnavalitsuses 11.oktoober 
2017.  
 
Otstarve  normatiiv arvutuslik projekteeritud 
Restoran 30 

istekohta 
1/10 
k a 
kohta 

3 3 56 jalgrataste 
parkimiskohta 
 
(40 kohta e. 20 
jalgrattahoidjat 

s ja  
16 kohta e. 8 
jalgrattahoidjat 
hoones, maa-
aluses parklas) 

4  1/8 
 

kohta 

0,5 1 

-, kontori-ja 
administratiivhooned 

- meditsiinikeskus 

4719,4 m2 
 
 

1/100 
sb m2 
kohta 

47,2 
 

47 
 
 

     50 
 
Jalgrataste parkimiseks on ett atta hoiuraamid, mis maldavad raamist 
kinnitamist e jalgrat . 
 
 
2.5 Teed, platsid ja haljastus 
 

teg nniteede osa asfaltkattega ja osaliselt 
bet ekivid on betoonist. 
 
Hoonest, u- j nniteedest vabad alad kaetakse muruga, vt. k ja 
p. 2.6.1. 
 
2.6 Haljastus ja heakorrastus. 
2.6.1 Haljastus 
 
Haljastuse lahendus on looduslik, liikide valikul on silmas peetud detailplaneeringus 
antud soovitusi: istutada k ljastus Me ja tee poolsele krundipiirile. Soovitavad 
liigid on  

krundi p na otstes 
olevale haljastusalale. 
 
Krundi olemasoleva puittaimestiku haljastusliku hinnangu teostas dendroloog Hele 

nArt O -71, 19.08.2016. 
 
Maastikuarhitektuur vt. MA-osa, esitatud eraldi projekti osana (eraldi kaustas).. 
 
 
2.6.2 Piird  
 
Krundi piirile piirdeaedu ei rajata. 
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2.6.3 J s
 

itle na Linnavolikogu 08.09.2011 m  
, redakts. j 01.09.2019. 

 
 peab vastama  16 lg 6. 

Juurde  
 

ee kohal peab olema  m. Teisaldus- ja 
uhastatud lumes  

Kuna hoone pr  ja 
postidel osa alla pr , siis tule sitsi. 
Teisaldamise maa on  ( ca 23m
27,5m). 
 
Hoon gutaks nteineritesse, mis asuvad kinnistes 

onteinerite ruumides hoone esimesel korrusel. konteinerite 
ruumi, et teenindada kogu kompl tmeid, asukohaga  ja 

as. 
Tekkiva itakse ja kogutakse eraldi konteineritesse, 
konte il. 

tmeruum 2 hoone l  (ruum 106)  1 konteiner seg tmetele, 1 
konteiner paberile ja kartongile,  1 konteiner biola  

giruum  (ruum 112)  2 konteinerit tmetele, 1 
konteiner paberile ja kartongile, 1 konteiner biolagunevatele  
Olmep avedu toimub kommunaalteenuste korras.  tihedus tuleb 
valida selliselt, et ei tekiks ebameeldi  
Konteinerite t - 

ensiivsusest. 
 

- 
eraldi ning neid ei tohi visata segamini teist liiki j i koguda 

ttidesse. Soovitavalt tuleb neid tekkekohal koguda lahtiselt ning 
tisse. Kui neid soovitakse koguda 

koti  e 
kottidesse, mis vastavad standardile EN 13432. Vedela  (nt supipuljong 
jms) ei tohi 

 osa tuleb valada kanalisatsiooni, mis on varustatud 
eid panna segao  

konteinerisse. 
 

 pakendid liigiti se otsa 
rajatavatesse pakendipunkti kogumismahutitesse. Liigiti tuleb koguda:  

 papp ja paberpakendid 
 klaaspakendid 
 plast- ja metallpakend, joogikartong 

hoonevahelises os ala avaliku 
pakendipunkti jaoks. -alused mahutid (kuni 4tk mahutavusega 3m3, 

ega 9,0 x 2,2 m). Kogumiskoht on t atud asendiplaanil.  
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aikne lukustatud konteinerid.
Tallina 

 52.   Te . 
Tervishoi  juhindutakse Terviseameti, Eesti 

, EJKL Kompetentsikeskuse 
juhendmaterjalist T   .  
Medi eletuskiri ptk. 
J k .  
Meditsiinitehnoloogia vt. TEM-osa, esitatud eraldi projekti osana (eraldi kaustas). 
 

utakse eraldi. 
 
Hoone sissep on ga 

kolmeosaline  pakendid, biolagunevad j gi)
esitatud asendiplaanil. 
 
Ehituspraht kogutakse liigiti eraldi konteineritesse ehituse ajal ja 

. Koos kasutusloa taotlusega tuleb 
t davad dokumendid. 

 
2.7 stus.    
 
Hoone teise korruse TUBE- on teise korruse otsa  
valgustatud, eendi serva alla on parkla ud alla 
suunatud ud valgustid. 
 
Hoone otstes olevate parklate valgustuseks on projekteeritud 7,5m k el postidel 
allasuunatud valgustid. Valgustipostid paiknevad parkla metsapoolses servas. 
 

g rvus on 30 gustuse lahenduses kasutatavad LED 
valgustid ja/v i valgusallikad vastavad fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 
62471. Aktsepteeritavad standardi klassid on RG0 (exempt group) ja RG1 (risk group 
1). 
Projekteeri tuse lahen algusreostuse, ega valgus igusega 
ning on htutud standardist EVS-EN 12464-2:2014 keskkonnatsoonist E3 ja 
Korrakaitseseadusest (KorS). Kavandatud on s minimeerib 
maksimaalselt tekkivat valgusreostust ja igust. Minimeerimisel on arvestatud 
linnaruumilist keskkonda kuhu lisvalgustuse lahendus on kavandatud. 
 

valgustuses kasutatud valgustite detailsem visuaalne informatsioon vaata  
Elektripaigaldis, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas). 
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3 ARHITEKTUUR 
3.1  
 
Hoone projekteerimise aluseks on tellija l essanne, uuringud, kehtiv 
detailplaneering, projekteerimistingimused, normdokumendid ja eskiisprojekt, vt. p. 1. 

. 
 
3.2 Olemasolev 
 

nistu on hoonestamata. 
 
3.3 Arhit s 
3.3.1 Hoone paiknemine planeeringu piirangud. 
 
Vastavalt detailplaneeringule on projekteeritud hoone paigutatud kinnistu keskele 

tusjoonele. 
Kinnistu asub Tallinna vanalinna muinsuskaitsea dis. Tallinna vanalinna 
muinsuskai  gjoonel. K Meri a teest 

ad alad selles ranniku . 
 
3.3.2 Hoone arh oon 
 

ri-ja meditsiinihoone on lahendatud kahekorruselise pikliku torukujulise mahuna, mis 
uunda. Esimene korrus on kavandatud peegelduva 

klaasseinana, et tekitada h stvuse illusioon. 
Hoone teise korruse maht eendub unas ja tekitab visuaalse 
mulje l Tuubi otstes paiknevad valged dud isel 
ajal  valgustatud. T iste 
alumiinium/komposiitplaatidega, mida lisaks liigendavad vertikaalsed h bedased 
seinaribid. Peegelduvate materjalide ja fassaadielementi tm loob tugeva 
horisontaalse naamikaga hoone. Tegemist on  peegeldava majaga, mis 
joonistub viirastuslikult looduslikku tausta.  
 
Hoone keskosas asub maj vas t seb hoone teisele 

evatesse perearstikeskuse ja vaimse tervise 
ning apteeki. Esimesel korrusel asuvad vaimse tervise keskus, Covid 

testimine, perearstikeskus, hambakliinik, apteek, restoran, tehnilised ruumid ja 
 paikneb restoran, mis teenindab nii maja tajaid ja 

 
Hoone kesksest fuajeest  ja trepi abil teisele korrusele. 
 
Teisel korrusel asuvad eriarstide kabinetid, laborid, back-office, taastusravi, lastekeskus 
ja ventilatsioonikambrid. Hoone apoolsest evad teise korruse 
kasutajad mata otse esimese korruse restorani. 
 
-1 korrusel asub autoparkla. 
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3.3.3 Energia sisekliima.

Hoone ener le kaasaaitamise ja sisekliima ekohtadeks on 
energ ehnos asutamine. 
 
Hoonele on koostatud energiaarvut  energ . 
Hoone energi usarv vastavab us-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 

s nr. 63 hususe miinimumn uded , redaktsiooni stumine 
10.07.2020, kehtestatud ener hususe miinimumn ele. 
 

 hoone katusele kavandatud terasest 
paigaldusraamidel  e koh  vt. PV 
elektripaigaldise paigaldusprojekt, eelprojekt, ELP-osa, esitatud eraldi projekti osana 
(eraldi kaustas). 
 
3.3.4 Hoone ruumid 
 
Projekteerimisel lli , eskiisprojektiga 

d funktsionaalne lahendus. 
 
Esimesel korrus: vaimse tervise keskus, Covid testimine, perearstikeskus, hambakliinik, 
apteek, restoran, tehnilised ruumid, . 
Teisel korrus: eriarstide kabinetid, laborid, back-office, taastusravi, lastekeskus, 
ventilatsioonikambrid. 
-1 korrus: autoparkla, ve . 
 
 
3.3.5 Liikumis-, s ja kuulmispuudega inimeste liikum imalused. 
 
Liikumis-, is- ja kuulmispuudega inimeste lii imaluste arvestamiseks on  
hoones toetutud Ett tlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 28 
Puudega inimeste erivajadustest tulenevad ded ehitisele  

 
as projektis on ett iikumispuudega inimestele l imese 

korruse tasandilt. Hoone fuajeesse esimesel korrusel, trepikodadesse, eraldi 
a meditsiinipindadele ja restorani on tagatud astmeteta  panduste abil 

 0...20mm). ekiv rg peab olema 
vahemikus 10...30 mm. 
 
Meetmed liikumis-, kuulmis- gemisraskustega inimeste liikumis
parandamiseks:  
1. Hoone sisenemisala peab olema sti valgustatud;  
2. Juhul kui kasutatakse fonolukku, siis fonoluku o
piktogrammiliselt. Fonolukk peab olema varustatud kuulmispuudega inimese 

ahvistik aitab leida 
is teavitab 

st. Fonoluku 
-1100 mm maapinnast.  

atav heli olema dubleeritud kuulmispuudega 

va piktogrammiga.  
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ad olema 
silmapaistvalt markeeritud. 

korrusele lifti juurde paigaldada vastava korruse kombatav plaan.  
6. Hoonesisene liikumistee peab olema tasase ja mittelibiseva pinnakattega;  

 
 

stme tatakse kontrastselt nii, et nad 
 

9. de 
- 

1,2 m maapinnast, le
i kogu pikkuses 0,8 meetri). Olmeobjektide kasutamiseks peab ratastoolis liikujale 

 
 
Liikumispuudega inim evad ratastoolis lifti abil hoone  korrustele. 

: liftis vad teeninduskeskuse kontaktandmed. Lift 
peab ol teavitusega ja kuulmispuudega inimese erivajadust arvestava 

tatud vastava piktogrammiga. Lisaks sellele peab 
ljund, mis teavita ukorras kutsungi aktiveerumisest, 

kutsungile vastamisest ja tegevustest. 
 
Inva WC-d asuvad nii esimesel kui ka teisel korrusel hoone keskosas paikneva trepikoja 

eduses: 
 invatualetis peab olema is 500 mm;  
  WC-poti n ta -50 cm prill-laua peale ning paigutatud 

loputuskastiga vastu seina; 
 atud ratastoo rgiga; 
 lisak pide uksel (paigutus uks rgusele ja hingede 

poolsesse serva horisontaalselt, pikkus 40-60 cm, 5-85 cm, painutatud 
metalltoru);  

 lemendiga segistit;  
 kraanikauss peab olema tmetega ast ca 

800 mm 
 klosetipotil olles peab saama kasutada painduva varrega termostaatil

(bide ;  
 lemal pool 

klosetipotti 600-mm vahega, s) ad ja reguleerit toe 
peale 800 mm;  

 inva WC-d varustatakse h enup  selle pikendu
ttesaada aigutus poti 

kohale lae alla selliselt, et pike  val. Alarmseade 
pai ;  

 wc-paberi hoidja ses 3  ugede  
 utav peegl nnast (peegli alumi samuti 

seebidosaatori tekuivatuspaberi hoidjad jms seinale kinnituv varustus;  
 - seinale t st ca 1200 mm 

usele paigaldada 2 3 nagi r de, keppide jms riputamiseks;  
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 invatualettruumi lukustamiseks seestpoolt soovitatakse kasuta tavaid 

 
 maapealse parkla osades on arkimiskoht. 

 
3.4 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted 
3.4.1 Hoone konstruktsioonid 
 
Hoone vundamendid, vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid, trepid ning 
konstruktsioonide t nasel, vahelaed, katusla
siseseinad) koos vt. projekti ehituskonstruktsioonide 
osa. 
 
3.4.2 Hoon lisviimistlus 

 
, vt. AR-osa vaated. 

A  - 2k fassaad - Komposiitpla ne kiht - k
- BLUE IFOR 

B  - 2k fassaad - -  (Vivarec), 
- GREY METALLIC RAL 9022 HG 

C  2k fassaad - Komposiitpl - k g  ALBOND (Vivarec), 
v - GREY RAL 7024 HG 
D  - VERT. METALL LAMELLID 2k fassaadi seinapinnal -  komposiitplaat, Alucoil 
ALUNATURAL 
E   Horisontaalsed alumiiniumlamellid 2k otsafassaadid - Purso P-2607 (25x170mm), 
RAL 9023 (Pearl dark grey) 
F   SOKKEL - puhas betoon 
G   KLAAS (1. ja 2. korrus)- PEEGELDUV KLAAS,  raamid RAL 7016 (Anthracite 
Grey) 
H   KLAAS (AKNA UMBOSA) 
J    KL  
K   Komposiitplaat Alucoil ALUNATURAL - uksed ja restid selles piinas - viimistlus 
sarnane komposiitplaadiga RAL 9006 (hele h

kti s
projekteerijaga. 
L   POSTID - komposiitplaat, Alucoil ALUNATURAL 
M  Komposiitplaat Alucoil Traffic White-9016-A (Larson) 
N   Fassaadi laeplaat  - komposiitplaat Alucoil SILV 006 

 
O   SEIN -  vertikaalne paigaldus, toon: 

 
 

T   PVC- ) - hele hall 
 

3.4.3 Avat  
 
Alumiiniumprofiilidest klaasfassaadid: 
Kolmek ine klaas: Guardian Float Glass Extra Clear SunGuard 
HP Silver 43/31 (peegeldav). 

1) Esimene korrus  (ida) tervikfassaadile 
40dB 
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tervikfassaad U-arv < 0,81W/m2K, g-arv <0,27
klaaspakett U-arv < 0,5W/m2K, g-arv <0,27, esimesel korrusel klaasfassaadi alumine 
jaotus sisemine klaas lamineeritud. 
 

2) Esimese ko   30dB 
tervikfassaad U-arv < 0,80W/m2K, g-arv 0,26 
klaaspakett U-arv < 0,5W/m2K, g-arv <0,26, esimesel korrusel klaasfassaadi alumine 
jaotus sisemine klaas lamineeritud. 
 

3) Hoone otsad 2 korrusel (p  30dB 
tervikfassaad U-arv < 0,80W/m2K, g-arv 0,26 
klaaspakett U-arv < 0,5W/m2K, g-arv <0,26, 
 
Teise korruse puit-alumiiniumprofiilidest aknad: 
K laas: Guardian Float Glass Extra Clear SunGuard 
HP Silver 43/31 (peegeldav). 

1) Teine ee poolne g (ida) e tervikaknale R 40dB 
tervikaken U-arv < 0,81W/m2K, g-arv <0,27 
klaaspakett U-arv < 0,5W/m2K, g-arv <0,27 

2)    
tervikaken U-arv < 0,80W/m2K, g-arv 0,26 
klaaspakett U-arv < 0,5W/m2K, g-arv <0,26 
 
Alumiiniumprofiilidest katuseaken  hall 2 korrusel, telgedes C...D/9...10: 
Kolmekordne  isepuhastuv klaas Pilkington Optifloat Clear 
for Activ. 
tervikfassaad U-arv < 1,2W/m2K, g-arv 0,6 
klaaspakett U-arv < 0,8W/m2K (90 kraadi all 0,5W/m2K), g-arv <0,6 
 

isuksi.  
vastavalt uksespetsifikatsioonile.  

Ukseplekid toon-toonis ustega. Kinnituskruvid toon-toonis ukseplekkidega. 
Uste lukustus vastavalt lukustusprojektile.  

stada tellijaga.  
Kogu ukse U = 1,1 W/m2K. 
 
Katusekuplid 2 korruse ruumides, koridorides: 
Suitsueemalduskuppel ORIVENT 01, energia MAR alusega, isolatsioon 140 mm 
3- karbonaadist (PC) t) vastab 
tuletundlikkusele B-s1d0. Suitsueemalduseks vajalikud kuplid mootoriga avanevad, 

 juhitavad, kuumakindluse klass B600 
U-arv < 0,81W/m2K, g-arv <0,6 
 
Katusekuplid trepikodades: 
Suitsueemalduskuppel ORIVENT 01, energia MAR alusega, isolatsioon 140 mm 
3-kordne po  t) vastab 
tuletundlikkusele B-s1d0, kuumakindluse klass B600, mootoriga avanevad itsi 
juhitavad. 
U-arv < 0,81W/m2K, g-arv <0,6 
 
Katuseluugid vent. kambrite katusel: 
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Suitsueemaldusluugid ORIVENT 23, 0m, U-arv < 0,92W/m2K
Kuumakindluse klass B600, mootoriga avanevad, juhitavad.
 
Hoone maa-alusele korrusele d perspektiivne g s: 

 
vedrud vastavad 100  

 
mist on to

arvu. 
 
3.5 Lift 
 
Hoonesse on projekteeritud 1 lift. Lift asu , 

a fuajeest  teenindab -1, 1 ja 2 korrust. ud nii  kui ka 
rentnikele. Li 630 kg (8 inimest) i min. 1650(b)x2100 
mm. Kabiini x1400 mm, ukseava laius min. 900 mm. 
 
N - ja kuulmispuudega inimeste liiku  arvestamiseks peab lift olema 

a ja kuulmispuudega inimese erivajadust arvestava 
vastava piktogrammiga. Lisaks sellele peab 

ljund, mis lukorras kutsungi aktiveerumisest, 
kutsungile vastamisest ja tegevustest. Liftis 
kontaktandmed 
 
3.6 F  
 
Projekteeritud hoonel fassaadipes uduvad. Akende pesu toimub teise 
korruse avanevate akende puhul ruumist seest. Klaasfassaadide pesu toimub maapinnalt 

ite abiga. 
 
 
3.7 Tervisekaitse    
3.7.1 Ke jud 
 
Projekteeritav hoone ei halvenda olemasolevat keskkonnaseisundit. 
 
3.7.1.1 Li  
 
Mer nnistul autoliikluset  taset on hinnatud Akukon Oy 

. 160014-1-B 12.08.201 allinn. 
L ioon  

 ala paikneb Pirita linnaosas pi  kulgevas r , 
j s Pirita ranna e. 
 
Vastavalt EVS 842:2003 aitse tabelis 6.3 

lispiiretele esitatavad heliisolatsiooni dule, 
peab kirj ataseme korral arvestama j

mida tuleb ko de ja randapinna suhtest 
vastavalt standardi tabelile 6.4: 
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rauuringu ded
Ru  atsioon R tr,s,w (dB) 

Telg D Telg A/B Telg 1, 19 
Arstikabinetid 40 30 35 
B tor 35 30 30 
Restoran - 30 30 
 

asem hiskasutus
(hinnatud) ekvivale pAeq,T (dB) 
Hoone ja ruum P   
Tervishoiuasutus Arstikabinettides, uuringuruumides 35 - 

 N ruumides, 
des 

35 - 

Avatud plaanilahendusega 
mides 

40 - 

Kaubandus-ja 
 

Restoranides 45 - 

 
3.7.1.2 Vibratsioon 
 
Me  33 kinnistul vibratsioonitaset on hinnatud Akukon Oy Eesti filiaal
nr. 160014-1-B 12.0 lja tee 33 kinnis rast tingitud 

emete ja v  
Hoone projekteerimisel arvestatakse meetmetega isoleerim eel liikuva 
raskeliikluse poolt tekitavat vibratsiooni, truktuurs a ja 
vibratsiooni teket ning levikut hoones. Hoone vundamentide ja kandekonstruktsioonide 

sed antakse konstruktsioonide osa projektis. 
 
3.7.1.3 Radoonioht 
 
Vast s) 08.
Tallinnas radoo e ning radoonihtlikkuse hi  paikneb 

lja tee 33, Tallinnas normaalse Rn-riski alal, mi b Rn sisaldus 
us piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piiridesse (<

kommunikatsioonide vm iviigud vundamendist hoolikalt hermetiseerida. Lisaks 
ele vastav ventilatsioon.  tagada madal radoonitase hoones. 

 
3.7.1.4 tlus 
 

tme olikogu 08  
ehool , redakts. j 01.09.2019. Vt. ka punkt 2.6.3 
 

 
3.7.2 ded 
 
Tervishoiu ruumide projekteerimisel gmistest  ja seadusest: 

 Sotsiaalministri 2 uded haig  
osutamiseks vajalikele ruumidele, sisseseadele ja ap  

 
 Sotsiaalministri 29.11.20 r 116  ed perearsti tegevuskoha 

ruumidele, sisseseadele ja aparatuurile , redakt. j ne 19.03.2018 
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 r 103 , redakt. 
1.2021

 Sotsiaalministri 31.10  nakkusohtlikku materjali 
, sisseseadele ja tehnoloogiale ning 

rakendatavatel  ne 17.11.2003 
 Riigikogu 08.06.2 1.2021 

 
Ventilatsioon peab tagama r  
 

unktsioonide kirjeldused koos omavahel
leva projekti meditsiinitehnoloogia osas vt.  Meditsiinitehnoloogia, 

eelprojekt, seletuskiri, AS Semetron (eraldi kaustas). 
 
3.7.3 Ruumide heliisolatsioon 
 

dekonstruktsioonide helipidavus vastab normidele (Sotsiaalminis
2: " - ja puhkealal, elamutes ning 

usega hoonetes ja m se meetodid", redakst. j tumine 
01.01.2021 iste helii e m  
 
Autoliikluse kohta vt. seletuskirja punkt 3.8.1.1 Lii  
 
Ruum EVS 842:200 TE 
HELIISOLATSIOONI Kaitse  ette  
 
Tabel 6.1.  Sisepiiretele esitatavad heliis  
Tervishoiuasutus    

4.1 latsiooniindeks R'w   dB 

17 
Palatite vahel; pal ruumide vahel (Palatitega 

dsustatud ruumid on tavaline uuringute ja protseduuriruum ning 
arstikabinet. Soovitav rakendada uet R'w 52 dB) 

48 

18 
Pa dsustatud ruumide  te ruumide 
(trepikoda, e viib ituba) vahel 

52 

23 

Palati seinas on uks (Ukse 
heliisolatsioon peaks olema R'w 35dB uksega seina 

solatsioonile on R'w 34 dB. Ukse heliisolatsioon peaks olema 
malt R'w 30 dB.  epakuta ustele). 

39 

1.2 eme indeks L'n,w dB 

24 
tud ruumidest teise palatisse (Punktides 25-

26 on ruumide hulka arvestatud ka 
operatsiooniruumid) 

58 

25 
 ruumist (trepikoda, koridor, vestib  

gituba) pal ruumidesse 
58 

26 

k, tehno- hoolde- ja teenindusruum) 
palatit desse (Soovitatav on rakendada 

uet L`n,w . Vajaduse korral rakendatakse 
struktu  

53 
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EVS Tabel 6.1. 
ooniindeks R'w dB

asutatavate ruumide  (trepikoda, koridor, 
(

vajavate ruumide vahel on soovitav R'w  > 52 dB.) 

48 
 

uumi seinas on uks. (Ukse heliisolatsioon peaks olema R'w  > 30 dB. 
e  

Ukse heliisolatsioon peaks olema R'w  > 25 dB) 

34 

 
 
3.7.4  
 
Projekteerimisel on rgitud sotsiaalministri 4. 00
normtasemed elu- usega hoonetes 

e meetodid", redakst. j 01.01.2021. Lubatud hel
a kehtestatud normtasemeid.  

 
Tervishoiuasutus - arstikabinettides ja tavalistes uuringuruumides on tehnoseadmete 
lu pA,max = 35 dB. 
 

- ja haldushoone - n ettides on tehnoseadmete 
lu ks LpA,max = 35 dB. 
Avatud plaanilahe  pA,max = 40 dB. 
 

adme t
 es 

ehituskonstruktsioonidest.  
 
Projekteeritavate tehnoeadmete (nt soojuspump, ventilatsioon) tekitatav ei tohi 
kinnistu piiril 

 
hindamise meetodid", redakts. j 30.05.2020, 

55 dB ja 
dB. 
 
3.7.5 Siseviimistlusmaterjal  
 

kaitseinspektsiooni sertifikaat.  
Ruumide eri ded projekti meditsiinitehnoloogia osas vt.  
Meditsiinitehnoloogia, eelprojekt, seletuskiri, AS Semetron (eraldi kaustas). 
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3.8 HOONE TEHNILISED ANDMED
 

Jrk. 
nr. 

A  

1. KRUNDI PIND 9372 m2 
2. KATASTRI TUNNUS 78402:202:0067 
3. KINNISTU SIHTOTSTARVE maa 100% 
4. EHITISEALUNE PIND (m2) 3173.8 
5.  33,9 % 
6. MAAPEALSE OSA ALUNE PIND (m2) 3173,8 
7. MAAPEALSETE KORRUSTE ARV 2 
8. MAA-ALUSTE KORRUSTE ARV 1 
9. ABSOLU  13,7 
10.   8,9 
11. PIKKUS (m) 140,4 
12. LAIUS (m) 25,3 
13.  AVUS (m) 3,1 
14. SULETUD NETOPIND (m2) 7178,0 
15. D (m2) 5032,1 
16. MAAPEALSE OSA MAHT (m3) 22946 
17. MAHT (m3) 30343 
18. DKASUTATAV PIND (m2) 2620,3 
19. TEHNOPIND (m2) 249,7 
20. KASUTAMISE OTSTARBED KOKKU 4308,0 
20.1 Ambulatoorse arstiabi osutamise hoone 

(12644) 
4162,4 

20.2 Restoran (12131) 145,6 
21. TULEOHUTUSKLASS TP 1 
22. PARKIMISKOHTADE ARV 171 
22.1 AVALIKUKS KASUTAMISEKS 64 
22.2 KINNISTU TARBEKS 107 
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KONSTRUKTSIOONID JA MATERJALID 
Vundamendi liik vaivundament 
Kande- ja igastavate 
konstruktsioonide materjal 

metall, 
monteeritav raudbetoon, 

- plokk 
V
materjal 

muu - Al. komposiitplaat  

  
Katuste ja katuslagede kandva 
osa materjal 

ter tala,  
monteeritav raudbetoon 

Vahelagede kandva osa materjal terasferm v tala, 
monteeritav raudbetoon 

Katusekatte materjal bit i rullmaterjal 
  
 

 
  

Veevarustuse liik  
imaluste liigid  

Kanalisatsiooni  
Soojusvarustuse liik l  
Soojusallikas gaasikatel, VRV-soojuspumbad  
Energiaallikas eg  
Ventilatsio  soojustagastusega ventilatsioon 

 liik tsentraalne jahutus , n onjahutus 
- 

olemasolu 
k 

Liftide arv 1 
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